Brf Séderport
769634-3420

Arsredovisning for

Brf Soderport

769634-3420

Rakenskapsaret
2021-01-01 - 2021-12-31

Styrelsen for Brf Soderport, 769634-3420, avger harmed féljande &rsredovisning.

Foérvaltningsberattelse

Verksamheten

Féreningens dndamal

Foreningen har till andamal att i féreningens hus upplata bostadslagenheter for permanet boende och
lokaler at medlemmarna till nyttjande utan tidsbegrénsning och darmed framja medlemmarnas
ekonomiska intressen.

Fastigheten
Foreningen har sitt séte i Strangnas och ager fastigheten Gorsinge 1:76 i Strangnas kommun.

Fastigheten omfattar totalt 18 lagenheter med bostadsratt, lagenhetsyta 1 257 kvm.
Foéreningen har parkering med elstolpar fér motorvarme.

Fastigheten har vardear 1979.

Féreningen &r ett privatbostadsforetag (en akta bostadsrattsférening).

Foreningens nu gallande stadgar &r registrerade 2021-11-30.

Foreningens fastighet &r forsakrad till fullvarde hos Lansférsakringar.
| férs&kringen ingar bostadsrattstillagget for medlemmarna.

Avsattningen till foreningens fond for yttre underhall sker enligt foreningens stadgar.

Féreningen har avtal med:

Ekonomisk férvaltning MARK Fastighet Malardalen AB fr o m 211001
Ekonomisk férvaltning Ekwit AB t o m 210930

Elleverantér SEVAB Strangnas Energi och Géteborg Energi Din EI
Vattenleverantor SEVAB Strangnas Energi

Renhallning/sophamtning SEVAB Strangnas Energi
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Styrelsen
Styrelsen har haft féljande sammanséattning:

Anahid Omini Avgatt under 2021
Esa Axenaho Ordférande

Ove Jansson Ledamot

Maud Larsson Ledamot

Camiilla Pergelius Ledamot

Victoria Bjérklund Suppleant
Rezgar Mahmudi Suppleant

Styrelsen har under aret hallit 12 protokollférda sammantraden

Revisorer
LR Revision & Redovisning Ordinarie Extern

Stdmma
Foéreningen holl sin ordinarie féreningsstamma 2021-06-06 samt en extrastémma 211205.

Viasentliga handelser under rikenskapsaret

Brf Séderport forséker halla kostnaderna pa sé lag niva som mojligt.

Ny styrelse tillsattes i juni 2021.

Ny ekonomisk forvaltare under 2021.

Ny revisor efter beslut pa extra arsstamma december 2021.

Bostadsrattsféreningen anvander appen 'Boappa' for alla boende och styrelsen. All information,
dokurnenl, chalt mm finns i appen.

Torkskap installerat i tvattstugan.

Beslut om utvandig ommalning av stugorna.

Belysningen pa parkeringen &r fixad.

Kostnaden fér reparation av varmepump mm som orsakades av elfel i inkommande elkabel &r reglerat
med forsakringsbolaget.

Alla lagenheter och stugor &r salda.
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Féreningens ekonomi
Byte av ekonomisk forvaltare fr o m 211001.
Avgifterna har varit oféréandrade under 2021.

Kassaflode 2021 2020
Likvida medel vid arets borjan 445 087 251 927
Inbetalningar
Rérelseintakter 1041 369 930 192
Okning av kortfristiga skulder 11 564
Insatser (ombokning fran bokslut 2020) 26 450
1067 819 941 756
Utbetalningar
Rérelsekostnad exkl avskrivningar -521 151 -477 888
Finansiell kostnader -197 142 -195 407
Minskning av kortfristiga skulder -191 835
Okning av kortfristiga fordringar -8 529 -4 301
Okning av tillgangar/elstolpar motorvarme -71 000
Okning av tillgangar/inventarier (dator) -7 490
-926 147 -748 596
Likvida medel vid arets slut 586 760 445 087
Arets foériandring av likvida medel 141 673 184 490

Likvida medel redovisas i balansrakningen under posten Kassa och Bank.

Medlemsinformation

Antal medlemslagenheter: 18 st

Vid rakenskapsarets utgang var medlemsantalet 21.
Under rakenskapsaret har 9 st bostadsratter dverlatits.

Overlatelse- och pantsattningsavgift tas ut enligt stadgar. Overlatelseavgift betalas av forvarvaren och
pantséattningsavgift betalas av pantséattaren.

Flerarsoversikt

2021 2020 2019
Arsavgift per kvm lagenhetsyta, kr 727 675 593
Laneskuld per kvm lagenhetsyta, kr 7 916 7916 7 916
Réntekostnad per kvm i&genhetsyta, kr 157 155 130
Nettoomsattning, tkr 1003 881 785
Resultat efter finansiella poster, tkr -127 -192 -173
Soliditet, % 68 68 68
Belaningsgrad, % (skuld/taxeringsvarde) 71 71 71

Avséattning underhalisfond kr/kvm lagenhetsyta 17

Ej helt verksamhetsar 2019
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Eget kapital
Disposition av
Belopp vid Forandring foregaende ars Belopp vid
arets utgang under aret resultat arets ingang
Bundet eget kapital
Inbetalda insatser 22 149 000 26 450 22 122 550
Fond for yttre underhall 21210 21210
Summa bundet eget kapital 22170 210 22 122 550
Ansamlad férlust
Balanserat resultat -405 875 -21 210 -192 027 -192 638
Arets resultat -127 376 -127 376 192 027 -192 027
Summa fritt eget kapital -533 251 -384 665
Summa eget kapital 21 636 959 21737 885
Resultatdisposition
Belopp
Till féreningsstammans férfogande star féljande medel:
Arets resultat -127 376
Balanserat resultat fére reservering/ianspraktagande yttre fond -384 665
Reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar -21 210
Summa balanserat resultat -533 251
Styrelsen foreslar att medlen disponeras:
Att i ny rdkning 6verfors -533 251

Betraffande féreningens resultat och stéllning i évrigt hanvisas till féljande
resultat- och balansrakning med noter.
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Resultatrakning

Belopp i kr Not 2021-01-01- 2020-01-01-
2021-12-31 2020-12-31

RORELSENS INTAKTER

Arsavgifter och hyror 1 1003 241 881 096
Ovriga rérelseintakter 2 38 128 49 096
1041 369 930 192
RORELSENS KOSTNADER
Driftskostnader 3 -434 884 -384 255
Ovriga externa kostnader 4 -86 266 -93 633
Avskrivningar 5 -450 453 -448 924
-971 603 -926 812
RORELSERESULTAT 69 766 3 380
RESULTAT FRAN FINANSIELLA POSTER
Rantekostnader -197 142 -195 407
-197 142 -195 407
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER 127 376 -192 027
ARETS RESULTAT -127 376 -192 027
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Balansrakning
Belopp i kr Not 2021-12-31 2020-12-31

TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark 6 31 151 528 31600733
Maskiner och inventarier 6 242 -

31157 770 31600 733

Summa anl4ggningstiligangar 31157 770 31600 733

Omsattningstillgangar

Kortfristiga fordringar
Kundfordringar - 4 301
Ovriga fordringar 21 500 -
Foérutbetalda kostnader och upplupna intakter 7 - 8 670
21500 12 971
Kassa och bank 586 760 445 087
Summa omsattningstililgangar 608 260 458 058
SUMMA TILLGANGAR 31 766 030 32 058 791
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Balansridkning
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Belopp i kr Not 2021-12-31 2020-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital
Bundet eget kapital
Inbetalda insatser 22 149 000 22 122 550
Fond fér yttre underhall 8 21210 -
22 170 210 22 122 550
Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller férlust -405 875 -192 638
Arets resultat -127 376 -192 027
-533 251 -384 665
Summa eget kapital 21636 959 21737 885
Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut 9 9 950 000 9 950 000
9 950 000 9950 000
Kortfristiga skulder
Leverant6rsskulder 22 832 50 496
Skatteskulder 42 420 -
Ovriga skulder - 50 450
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 10 113 819 269 960
179 071 370906
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 31766 030 32 058 791
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Noter med redovisningsprinciper och boksiutskommentarer

Redovisningsprinciper
Arsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens allménna
réd BFNAR 2009:1 Arsredovisning i mindre foretag.

Lan som har slutférfallodag inom ett ar fran bokslutsdagen redovisas som kortfristiga skulder, cavsett
om fortsatt belaning sker hos bank.
Laneskulden om fem &r ar endast med hansyn till de planenliga amorteringarna.

Anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar redovisas enligt plan och eventuella nedskrivningar.

Avskrivningar sker linjart 6ver forvantade nyttjiandeperioder. Fér byggnad sker en viktad avskrivning,
baserad pa komponenternas respektive varde i en modell.

Féliande avskrivningsprocent tilldmpas baserad pa anskaffningsvérdet:

Avskrivningar 2021 2020
Stomme 1% 1%
Takbekladnad 2,5% 2,5%
Fasadbekladnad 2% 2%
Fénster 2% 2%
Byggnad invandigt 2,5% 2,5%
Varme/Sanitet 2% 2%
El 2,5% 2,5%
Markanlaggningar 5% 5%
Inventarier 20%

Belopp i kr om inget annat anges.

Not 1

ARSAVGIFTER OCH HYROR 2021 2020
Arsavgifter 914 374 848 296
| lyresintékter 86 206 32 800
Ovrigt 2572

Summa 1003 241 881 096
Not 2

OVRIGA RORELSEINTAKTER

Férsakringersattning/aterbaring 9077

Ovriga intakter 29 051 49 096
Summa 38 128 49 096

Not 3 DRIFTSKOSTNADER
Fastighetskostnader

Snoéréjning / sandning 19 300 10 164
Férbrukningsmaterial 5 869 1123
Summa 25169 11 287
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Reparationer 2021 2020
Fastighetsforbattringar 97 628 117 488
Las 943
WS 9609
Varmeanlaggning/undercentral 2062
Summa 110 242 117 488

Periodiskt underhall
Summa

Taxebundna kostnader

El 128 404 116 413
Vatten 68 879 66 840
Sophé@mtning/renhallning 24 765 43 411
Summa 222 048 226 664
Ovriga driftskostnader

Forsakring 35 006 28 816
Summa 35 006 28 816
Fastighetsavgift/fastighetsskatt

Fastighetsskatt/Kommunal fastighetsavgift 21210

Andrad taxering 21210

Summa 42 420

TOTALT DRIFTSKOSTNADER 434 885 384 255
Not 4

OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2021 2020
Juridiska atgarder 338

Ersattning till revisor 10 000 40 875
Férvaltningskostnader 62 314 39 412
Forvaltningskostnader, évriga 3048

Administration 3614
Korttidsinventarier 600

Bankkostnader 2073 6 561
Medlems- och féreningsavgifter 4279 4200
Observationskonto 2 585
Summa 86 266 93 633
Not 5

AVSKRIVNINGAR

Byggnad 429 994 429 994
Markanlaggningar 19 211 18 930
Inventarier 1248

Summa 450 453 448 924
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Not 6
BYGGNADER OCH MARK

Ackumulerade anskaffningsvéarden 2021-12-31 2020-12-31
Vid &rets bérjan 32099 118 32 099 118
Markanlaggning 384 223 384 223
Utgaende anskaffningsvirde 32483 341 32 483 341
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid &rets bérjan byggnad -859 988 -429 994
Arets avskrivningar byggnad enligt plan -429 994 -429 994
Vid arets boérjan markanléggning -22 620 -3 690
Arets avskrivningar markanlaggning -19 211 -18 930
Utgéende avskrivning enligt plan -1 331 813 -882 608
Planenligt restvarde vid arets slut 31151 528 31600733
Taxeringsvarde
Taxeringsvérde byggnad 5 600 000 5600 000
Taxeringsvarde mark 1470000 1470 000
7 070 000 7070 000
Fastighetens taxeringsvarde ar uppdelat enligt féljande
Bostéder 7 070 000 7 070 000
7 070 000 7 070 000
Not 7 )
FORUTBETALDA KOSTNADER OCH UPPLUPNA INTAKTER 2021-12-31 2020-12-31
Ekonomisk férvaltning, Ekwit 8670
8 670
Not 8
FOND FOR YTTRE UNDERHALL 2021 2020
Vid arets bérjan -
Reservering enligt stadgar 21210
Vid arets slut 21 210
Not 9
SKULDER TILL KREDITINSTITUT Réntesats Belopp Belopp Villkors-
2021-12-31 2021-12-31 2020-12-31 é&ndringsdag
SEB 2,09% 4 950 000 4 950 000 2024-01-28
SEB 1,85% 5 000 000 5000 000 2023-02-28
Summa skulder till kreditinstitut 9 950 000 9 950 000
Kortfristig del av skulder till kreditinstitut - -
9 950 000 9 950 000

Skulden om 5 &r &r 9 950 000 kr om foreningen fortsatter med amorteringsfria lan som i dagslaget.

3\
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Not 10

UPPLUPNA KOSTNADER OCH FORUTBETALDA INTAKTER
Rantekostnader

Extern revisor

Snéréjning

El

Vatten
Sophamtning/Renhallning
Férsakring

Férutbetalda avgifter och hyror
Bankkostnader
Redovisningstjanster

Ovriga upplupna kostnader

Not 11
STALLDA SAKERHETER OCH EVENTUALFORPLIKTELSER

Stéllda sakerheter
Fastighetsinteckningar till sakerhet for fastighetslan

Eventualforpliktelser

Not 12

11(12)

2021-12-31 2020-12-31
1089

35 000 25 000
19 300

16 400 5313

6100 15 821
2600
2900

30430 208 256

160

15 000

410

113 819 269 960

13 650 000 13 650 000

Inga Iinga

VASENTLIGA HANDELSER EFTER RAKENSKAPSARETS UTGANG

Nedgravning av elkabel nar tjalen har slappt.
Ingen hojning av avgifterna ar planerad under 2022.

D\
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Underskrifter

Strangnasden {§ / Y 2022

Esa Axenaho Ove Jansson
Ordférande

//égﬁ.’f@ St

Maud Larsson
Ledamot Ledamot

Var revisionsberattelse har [dAmnats den 2/ / 6/ 2022
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Revisionsberittelse

Till féreningsstimman i Bostadsriittsforeningen Soderport
Org.nr 769634-3420

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Bostadsrittsforeningen Stderport for rikenskapsaret 2021.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet med &rsredovisningslagen och ger en i alla
visentliga avseenden réttvisande bild av foreningens finansiella stillning per den 2021-12-31 och av dess
finansiella resultat och kassaflode for aret enligt drsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen r forenlig
med arsredovisningens dvriga delar.

Jag tillstyrker dérfor att foreningsstémman faststéller resultatrdkningen och balansrikningen for freningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige.
Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag #r oberoende i
forhéllande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat 4r tillrickliga och dndamélsenliga som grund f6r mina
uttalanden.

Ovriga upplysningar
Revisionen av arsredovisningen for rakenskapséret 2020 har utforts av en annan revisor som limnat en
revisionsberittelse daterad 2021-05-28 med omodifierade uttalanden i Rapport om drsredovisningen.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprittas och att den ger en rittvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven f6r den interna kontroll som den beddmer &r nédvindig for att
uppritta en drsredovisning som inte innehaller nagra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag,.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedémningen av foreningens férméaga att
fortsitta verksamheten. Den upplyser, nér sa 4r tillampligt, om férhallanden som kan paverka férmégan att
fortsitta verksamheten och att anvénda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas
dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Bostadsrittsforeningen Soderport, Org.nr 769634-342.0
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Revisorns ansvar

Mina méil dr att uppnd en rimlig grad av sikerhet om huruvida &rsredovisningen som helhet inte innehéller
négra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pé oegentligheter eller misstag, och att limna en
revisionsberittelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sékerhet 4r en hog grad av sikerhet, men &r ingen
garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka
en visentlig felaktighet om en sddan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag
och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvéntas paverka de ekonomiska
beslut som anvéndare fattar med grund i rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk
instilining under hela revisionen. Dessutom:

- identifierar och beddmer jag riskerna for visentliga felaktigheter i drsredovisningen, vare sig dessa beror
pa oegentligheter eller misstag, utformar och utfor granskningsétgérder bland annat utifrdn dessa risker och
inhimtar revisionsbevis som ir tillrickliga och &ndamalsenliga for att utgéra en grund for mina uttalanden.
Risken for att inte uppticka en visentlig felaktighet till foljd av oegentligheter &r hogre &n for en vésentlig
felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning,
avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller asidoséttande av intern kontroll.

- skaffar jag mig en forstielse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse for min revision
for att utforma granskningsatgirder som &r limpliga med hénsyn till omstindigheterna, men inte for att
uttala mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

- utviirderar jag limpligheten i de redovisningsprinciper som anvénds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhtrande upplysningar.

- drar jag en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen anvinder antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet
av arsredovisningen. Jag drar ocksd en slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det
finns nigon visentlig osikerhetsfaktor som avser sddana hindelser eller férhallanden som kan leda till
betydande tvivel om freningens formaga att fortséitta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
visentlig osékerhetsfaktor, méaste jag i revisionsberittelsen féista uppmérksamheten pa upplysningarna 1
arsredovisningen om den visentliga osikerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar &r otillrédckliga,
modifiera uttalandet om &rsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhémtas fram
till datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida hidndelser eller férhallanden gora att en férening inte
langre kan fortsétta verksamheten.

- utvdrderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och innehallet i arsredovisningen, déribland
upplysningarna, och om &rsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och hidndelserna pi ett
sitt som ger en rittvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Jag méste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Bostadsrittsforeningen Soderport, Org.nr 769634-3420
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for
Bostadsrittsforeningen Sdderport for ridkenskapséret 2021 samt av forslaget till dispositioner betrdffande
foreningens vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstimman behandlar forlusten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och
beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rdkenskapséret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Jag dr oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige
och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inh&mtat #r tillrickliga och &ndamalsenliga som grund f6r mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ir styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betriaffande féreningens vinst eller forlust.
Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar forsvarlig med
hénsyn till de krav som féreningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av
foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i Svrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och forvaltningen av féreningens angelégenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlépande beddma féreningens ekonomiska situation och att tillse att féreningens
organisation r utformad s att bokforingen, medelsforvaltningen och féreningens ekonomiska
angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betriiffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, &r att inh&mta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sikerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nagot
vésentligt avseende:

- foretagit ndgon atgérd eller gjort sig skyldig till ndgon férsummelse som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller

- p& ngot annat sitt handlat i strid med lagen om ekonomiska foreningar, &rsredovisningslagen eller
stadgarna.

Mitt mal betriiffande revisionen av forslaget till dispositioner av. féreningens vinst eller forlust, och ddrmed
mitt uttalande om detta, 4r att med rimlig grad av sikerhet bedoma om forslaget dr forenligt med lagen om
ekonomiska foreningar.

Bostadsrittsforeningen Séderport, Org.nr 769634-3420
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Rimlig sdkerhet dr en hog grad av sikerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka atgérder eller forsummelser som kan foranleda
erséttningsskyldighet mot féreningen, eller att ett frslag till dispositioner av féreningens vinst eller forlust
inte dr forenligt med lagen om ekonomiska foreningar.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvénder jag professionellt omddme och har en
professionellt skeptisk instillning under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig frimst pa revisionen av rikenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgérder som utfors baseras pa min professionella bedomning med utgangspunkt i
risk och vésentlighet. Det innebér att jag fokuserar granskningen pa sddana &tgérder, omraden och
forhallanden som 4r vésentliga f6r verksamheten och dér avsteg och Svertriadelser skulle ha sérskild
betydelse for foreningens situation. Jag gar igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgirder och andra forhallanden som 4r relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betriffande féreningens vinst eller forlust har jag granskat
om forslaget &r forenligt med lagen om ekonomiska féreningar.

Vingdker den 2022

Jona Lotterberg
A onserad revisor

Bostadsréttsforeningen Soderport, Org.nr 769634-3420
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