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Styrelsen for Riksbyggen

.= - -1 Bostadsréitisforening Ullaredshus nr |
Forvaltningsberattelse &
réikenskapsaret
2020-07-01 till 2021-06-30

Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

Verksamheten

Allmént om verksamheten

Féreningen har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i fdreningens hus, mot erséttning,
till foreningens medlemmar upplata bostadsldgenheter for permanent boende, och i férekommande fall lokaler, till
nyttjande utan begrénsning i tiden. Féreningen ska i sin verksamhet frimja de kooperativa principerna sésom de kommer
till uttryck i stadgarna och verka for en socialt, ekonomiskt och miljomaéssigt hallbar utveckling.

Foreningen ir ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgor dérmed en dkta bostadsritts-
forening. Foreningen har sitt séte i Falkenbergs kommun. Bostadsrittforeningen registrerades 1980-02-19. Nuvarande
ekonomiska plan registrerades 1982-05-19 och nuvarande stadgar registrerades 2018-01-23.

Arets resultat dr negativt till f5ljd av det storre underhéllsarbete med tak och fasader som slutfakturerades under aret. I
resultatet ingar avskrivningar med 185 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet 121 tkr. Avskrivningar paverkar
inte foreningens likviditet.

Kommande verksamhetsér har foreningen ett 18n om 2 630 tkr som villkorséndras, detta klassificeras i arsredovisningen
som kortfristig skuld i enlighet med god redovisningssed.

Fastighetsuppgifter
Foreningen dger fastigheten Ullared 1:140 i Falkenbergs kommun med dérpa uppforda 2 byggnader med 14 ldgenheter.

Byggnaderna dr uppforda 1982. Fastighetens adress dr Landbogatan i Ullared.

Fastigheten #r fullvardeforsiakrad i Lansforsakringar.
Hemforsikring bekostas individuellt av bostadsrittsinnehavarna och bostadsrittstilldgget ingar i foreningens
fastighetsforsikring.

Ligenhetsfordelning

Standard Antal
2 rum och kok 7
3 rum och kok 7
Total tomtarea 3246 m?
Total bostadsarea 1078 m?
Arets taxeringsvirde 7217 000 kr
Foregéende érs taxeringsvirde 7217000 kr

Riksbyggen har bitritt styrelsen med foreningens forvaltning enligt tecknat avtal.

Bostadsrittsforeningen dr medlem i Intresseforening for Riksbyggens bostadsrittsforeningar i Halland.
Bostadsrittsforeningen dger via garantikapitalbevis andelar i Riksbyggen ekonomisk forening. Genom intresseforeningen
kan bostadsrittsforeningen utdva inflytande pd Riksbyggens verksamhet samt ta del av eventuell utdelning frén
Riksbyggens resultat. Utéver utdelning pd andelar kan foreningen éven fa aterbaring pa kopta tjénster fran Riksbyggen.
Storleken pa terbiringen beslutas av Riksbyggens styrelse.
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Teknisk status

Avrets reparationer och underhall: For att bevara foreningens hus i gott skick utfors 15pande reparationer av uppkomna
skador samt planerat underhall av normala forslitningar. Foreningen har under verksamhetséret utfort reparationer for 13
tkr och planerat underhall for 158 tkr. Underhallskostnaderna specificeras nedan.

Underhillsplan: Foreningens underhéllsplan anvinds for att planera kommande underhall tidsméssigt och
kostnadsmissigt. Underhallsplanen anvinds ocksa for att berdkna storleken péa det belopp som arligen ska reserveras
(avsittas) till underhallsfonden. Underhallsplanen omfattar normalt inte nagra standardforbéttringar eller tillkommande

nybyggnationer.

Féreningens underhéllsplan visar pa ett underhéllsbehov pé 3 267 tkr for de ndrmaste 30 aren. Detta motsvarar en arlig
genomsnittlig kostnad pa 109 tkr (101 ki/m?). Den arliga reserveringen till underhallsfonden bor i normalfallet ligga pa
ungefir samma nivd som den genomsnittliga underhallskostnaden. Avsittning for verksamhetséaret har skett med 101
kr/m?.

Foreningen har utfort nedanstiende underhall.

Beskrivning Belopp
Installationer - flaktbyte 22 535
Huskropp utvindigt 135 604
Styrelse
Efter senaste stimman och dérpa foljande konstituerande har styrelsen haft foljande sammansittning
Ordinarie ledamoter Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Christina Johansson Ordforande 2022
Bjorn Jonsson Vice ordférande 2021
Sven-Erland Johansson Ledamot 2021
Maria Hafskjar Ledamot — utsedd av Riksbyggen 2021
Styrelsesuppleanter Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Jan Erik Helmersson Suppleant 2021
Marita Ansebor Suppleant 2021
Christian Brandel Suppleant — utsedd av Riksbyggen 2021

Under verksamhetsaret har Christian Brandel avslutat sin anstéllning pé Riksbyggen och ersatts av Andreas Ottosson.

Revisorer och dvriga funktionéirer Uppdrag Mandat t.0o.m ordinarie stiimma
Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB Auktoriserad revisor 2021
Bo Liljedahl Fortroendevald revisor 2021
Ulrika Bengtsson Revisorssuppleant 2021

Visentliga hdandelser under rakenskapsaret
Under rdkenskapséret har inga héindelser intriffat som paverkar foreningens ekonomi pa ett sétt som vésentligt skiljer
sig fran den normala verksamhetens paverkan pa ekonomin.

Medlemsinformation

Vid rikenskapsérets borjan uppgick foreningens medlemsantal till 18 personer.

Arets tillkommande medlemmar uppgér till 0 personer.

Arets avgiende medlemmar uppgar till 0 personer.

Foreningens medlemsantal pa bokslutsdagen uppgar till 18 personer.

Baserat pa kontraktsdatum har under verksamhetséret 0 dverlételser av bostadsritter skett (foregdende ar 1 st.).

Foreningen dndrade drsavgiften senast 2020-07-01 da den hgjdes med 2,0 %.

Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetsaret har styrelsen beslutat att hija arsavgiften med 4,0 %
fran och med 2021-07-01. Arsavgiften for 2020/2021 uppgick i genomsnitt till 683 kr/m?/ar. %
W
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Flerarsoversikt

Resultat och stiillning (tkr) 2020/2021 2019/2020 2018/2019 2017/2018 2016/2017
Nettoomsittning 736 721 707 707 693
Resultat efter finansiella poster -65 -898 201 213 230
Resultat exklusive avskrivningar 121 -829 270 282 298
Soliditet % 6 7 29 26 22

Nettoomsittning: Intikter frin drsavgifter, hyresintikter m.m. som ingar i foreningens normala verksamhet med avdrag

for lamnade rabatter.
Resultat efter finansiella poster: Se resultatrdkningen.

Soliditet: Beriknas som eget kapital i procent av balansomslutningen.

Fordndringar i eget kapital

Eget kapital i kr Bundet Fritt
Medlemsinsatser Upplatelse- Uppskrivnings- Underhalls- Balanserat Arets
avgifter fond fond resultat resultat
Beloppryil Aretshorjan 138 992 0 0 588 942 672 007 -897 536
Disposition enl. arsstaimmobeslut 897 536 897 536
Reservering underhallsfond 109 000 -109 000
Ianspraktagande av
underhallsfond -158 138 158 138
Arets resultat 64 725
Vid arets slut 138 992 0 0 539 803 -176 390 -64 725
Resultatdisposition
Till &rsstimmans behandling finns féljande underskott i kr
Balanserat resultat -225 529
Arets resultat -64 725
Arets fondavsittning enligt stadgarna -109 000
Avrets ianspraktagande av underhllsfond 158 138
Summa -241 115
Styrelsen foreslar foljande behandling av den ansamlade forlusten:
Att balansera i ny rikning i kr - 241115

Vad betriffar foreningens resultat och stillning i dvrigt, hdnvisas till efterfoljande resultat- och balansrékning med

tillhorande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning

2020-07-01 2019-07-01
Belopp i kr 2021-06-30 2020-06-30
Rorelseintikter m.m.
Nettoomséttning Not 2 735 780 721 412
Ovriga rorelseintikter Not 3 1897 2108
Summa rorelseintikter 737 677 723 520
Rorelsekostnader
Driftskostnader Not 4 -279 791 -1 168 276
Ovriga externa kostnader Not 5 -198 628 -220 840
Personalkostnader Not 6 -21 951 -25 320
Av- och nedskrivningar av materiella och
immateriella anlidggningstillgédngar Not 7 -185 451 -68 784
Summa rorelsekostnader -685 820 -1 483 220
Rorelseresultat 51 856 =759 700
Finansiella poster
Resultat fran 6vriga finansiella
anlidggningstillgangar Not 8 2016 0
Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter Not 9 11 2
Rintekostnader och liknande resultatposter Not 10 -118 608 -137 838
Summa finansiella poster -116 581 -137 836
Resultat efter finansiella poster -64 725 -897 536
Arets resultat -64 725 -897 536
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Balansrakning

Belopp i kr 2021-06-30 2020-06-30
TILLGANGAR
Anliggningstillgangar
Materiella anléiggningstillgangar
Byggnader och mark Not 11 6751673 3437124
Pagaende ny- och ombyggnation samt forskott Not 12 0 3433750
Summa materiella anliggningstillgingar 6 751 673 6 870 874
Finansiella anliiggningstillgingar
Andra langfristiga fordringar Not 13 21000 21000
Summa finansiella anliggningstillgangar 21 000 21 000
Summa anliggningstillgingar 6772673 6 891 874
Omsiittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Ovriga fordringar Not 14 34 345 51436
Forutbetalda kostnader och upplupna intikter Not 15 56 336 50 605
Summa kortfristiga fordringar 90 681 102 041
Kassa och bank
Kassa och bank Not 16 93 872 137 957
Summa kassa och bank 93 872 137 957
Summa omsiittningstillgadngar 184 553 239 998
Summa tillgdngar 6 957 226 7131871
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Balansrakning

Belopp i kr 2021-06-30 2020-06-30
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 138 992 138 992

Fond for yttre underhall 539 803 588 942

Summa bundet eget kapital 678 795 727 934

Fritt eget kapital

Balanserat resultat -176 390 672 007

Arets resultat -64 725 -897 536

Summa fritt eget kapital -241 115 -225 529

Summa eget kapital 437 681 502 405

SKULDER

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 17 3636 240 5814414

Summa lingfristiga skulder 3636 240 5814 414

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 17 2701 384 130 116

Leverantdrsskulder Not 18 59735 44 267

Ovriga skulder Not 19 23 148 43 972

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter Not 20 99 037 596 696

Summa kortfristiga skulder 2 883 305 815 051
6957226 7131 871

Summa eget kapital och skulder
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Noter

Not 1 Allmdnna redovisningsprinciper
Arsredovisningen 4r upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och Bokftringsndmndens allménna rdd (BFNAR

2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.

Redovisningsprinciperna ir oforiandrade i jaimforelse med foregdende &r férutom den delen av féreningens langfristiga
skulder som #r foremal for omforhandling inom 12 ménader frdn rikenskapsérets utgang. Dessa redovisas fr.o.m
riikenskapséret 2020/2021 som kortfristig skuld. Jamforelsearets siffror har inte rdknats om.

Redovisning av intakter

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas sé att endast den del som beldper pa rakenskapséret redovisas som
intikter. Rénta och utdelning redovisas som en intikt nér det dr sannolikt att foreningen kommer att fa de ekonomiska
fordelar som dr forknippade med transaktionen samt att inkomsten kan berdknas pa ett tillforlitligt sétt.

Avskrivningstider for anlaggningstillgangar

Anlaggningstillgangar Avskrivningsprincip Antal ar
Byggnader Linjér 100
Fonsterbyte Linjar 30
Ramp Linjar 10
Dorrbyte Linjér 30

Mark ér inte foremal for avskrivningar. Dﬁ
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Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

Not 2 Nettoomsattning

2020-07-01 2019-07-01
2021-06-30 2020-06-30
Arsavgifter, bostéder 735 780 721 412
Summa nettoomsiéttning 735780 721 412
Not 3 Ovriga rorelseintékter
2020-07-01 2019-07-01
2021-06-30 2020-06-30
Pantforskrivnings- och dverlételseavgifter 1419 1628
Fakturerade kostnader (inkasso) 180 180
Ovriga rorelseintikter 298 300
Summa Ovriga rérelseintakter 1897 2108
Not 4 Driftskostnader
2020-07-01 2019-07-01
2021-06-30 2020-06-30
Underhall -158 138 -947 010
Reparationer -12 664 -116 628
Fastighetsavgift och fastighetsskatt -20 426 -20 006
Vigavgifter -5250 -5250
Forsikringspremier -13 919 -12 127
Kabel- och digital-TV -9904 -8 260
Aterbaring frin Riksbyggen 5800 0
Obligatoriska besiktningar -23 750 0
Sné- och halkbekdmpning -6 773 -1355
Férbrukningsinventarier -1 490 -850
Vatten 0 -1 543
Fastighetsel -7 362 -21 731
Sophantering och atervinning -25915 -24 199
Yttre och inre skdtsel/stdd utdver avtal 0 -9317
Summa driftskostnader -279 791 -1 168 276
Not 5 Ovriga externa kostnader
2020-07-01 2019-07-01
2021-06-30 2020-06-30
Forvaltningsarvode administration -169 925 -169 178
Arvode, yrkesrevisorer -14 523 -13 425
Ovriga forvaltningskostnader -3 519 -4 361
Inkasso och KFM-avgifter -225 -1 196
Pantforskrivnings- och dverlételseavgifter -949 -2129
Konstaterade forluster hyror/avgifter 599 -599
Medlems- och foreningsavgifter -1 008 0
Bankkostnader -1616 -1550
Ovriga externa kostnader -7 462 -28 402
Summa dvriga externa kostnader -198 628 -220 840
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Not 6 Personalkostnader

2020-07-01 2019-07-01
2021-06-30 2020-06-30
Styrelsearvoden -15 150 -2 500
Sammantrddesarvoden -3 000 -12 600
Arvode till 6vriga fortroendevalda och uppdragstagare 1 000 -500
Ovriga personalkostnader 0 -6 250
Sociala kostnader -4 801 -3470
Summa personalkostnader -21 951 -25 320
Not 7 Av- och nedskrivningar av materiella-
och immateriella anldggningstillgangar
2020-07-01 2019-07-01
2021-06-30 2020-06-30
Avskrivning Byggnader -48 178 -48 178
Avskrivningar Standardforbattringar -137 273 -20 606
Summa av- och nedskrivningar av materiella och immateriella -185 451 -68 784
anldggningstillgangar
Not 8 Resultat fran évriga finansiella anlaggningstillgangar
2020-07-01 2019-07-01
2021-06-30 2020-06-30
Utdelning fran andelar i Riksbyggen Intresseforening 2016 0
Summa resultat fran dvriga finansiella anlaggningstillgangar 2016 0
Not 9 Ovriga réanteintikter och liknande resultatposter
2020-07-01 2019-07-01
2021-06-30 2020-06-30
Rinteintikter fran hyres/kundfordringar 11 2
Summa 6vriga rénteintdkter och liknande resultatposter 1 2
Not 10 Rantekostnader och liknande resultatposter
2020-07-01 2019-07-01
2021-06-30 2020-06-30
Rintekostnader for fastighetslan -111 183 -93 352
Drojsmalsrintor -60 -11
Ovriga finansiella kostnader -7 365 -44 475
Summa rantekostnader och liknande resultatposter -118 608 -137 838
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Not 11 Byggnader och mark
Anskaffningsvarden
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2021-06-30 2020-06-30
Vid arets borjan
Byggnader 3990710 3990 710
Mark 10 300 10 300
Standardforbittringar 561 938 561 938
4562 948 4562 948
Arets anskaffningar
Standardforbéttringar 3500 000 0
3 500 000 0
Summa anskaffningsvarde vid arets slut 8 062 948 4562 948
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Byggnader -1 002 185 -954 008
Standardforbittringar -123 639 -103 033
-1 125 824 -1 057 041
Arets avskrivningar
Arets avskrivning byggnader -48 178 -48 178
Arets avskrivning Standardforbittringar -137273 -20 606
-185 451 -68 784
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -1 311 275 -1 125 825
Bokfort varde enligt plan vid arets slut 6 751 673 3437124
Varav
Byggnader 2 940 347 2 988 525
Mark 10 300 10 300
Standardforbattringar 3801026 438 299
Taxeringsvarden
Bostader 7217000 7217000
Totalt taxeringsvarde 7217 000 7217 000
varav byggnader 5600000 5600 000
varav mark 1617000 1617000



Not 12 Pagaende ny- och ombyggnation samt férskott

2021-06-30 2020-06-30
Vid arets borjan
Pagaende ny- och ombyggnation 3433 750
3433750 0
Arets anskaffningar 0 3433750
Arets omklassificeringar -3 433 750 0
-3 433 750 3433750
Summa pagaende ny- och ombyggnation vid arets slut 0 3433750
Not 13 Andra langfristiga fordringar
2021-06-30 2020-06-30
42 Garantikapitalbevis i Riksbyggen Intresseforening a 500 kr 21000 21000
Summa andra langfristiga fordringar 21 000 21 000
Not 14 Ovriga fordringar
2021-06-30 2020-06-30
Skattefordringar 397 817
Skattekonto 33 948 17 965
Ovriga kortfristiga fordringar 0 32654
Summa &vriga fordringar 34 345 51 436
Not 15 Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
2021-06-30 2020-06-30
Forutbetalda forsdkringspremier 7 448 6472
Forutbetalt forvaltningsarvode 42 481 42481
Forutbetald kabel-tv-avgift 1652 1652
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intékter 4755 0
Summa férutbetalda kostnader och upplupna intdkter 56 336 50 605
Not 16 Kassa och bank
2021-06-30 2020-06-30
Transaktionskonto 93 872 137 957
Summa kassa och bank 93 872 137 957
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Not 17 Ovriga skulder till kreditinstitut

2021-06-30 2020-06-30

Inteckningslan 6337 624 5944 530
Nista ars omforhandlingar av langfristiga skulder till kreditinstitut,

klassificerat som kortfristig skuld -2 630 384 0

Nista ars amortering pa langfristiga skulder till kreditinstitut -71 000 -130 116

3636 240 5814 414

Langfristig skuld vid arets slut

Féreningen har under kommande verksamhetsér villkorsdndringsdag pé ett 1an om 2 630 384 kr, som klassificeras som
kortfristig skuld. Under nista rikenskapsar ska foreningen amortera 71 000 kr pé langfristiga lan varfor den delen av
skulden betraktas som kortfristig skuld. Foreningen har skulder om 3 707 240 kr som forfaller 2-5 ar frén balansdagen.
Foreningen har inga skulder som forfaller senare &n 5 ar efter balansdagen.

Tabell och kommentar nedan anges i hela kronor.

Kreditgivare Rantesats’ Villkorsindringsdag Ing.skuld Nya lan/ Arets amorteringar Utg.skuld
Omsatta lan
STADSHYPOTEK 2020-12-04 1 670 040,00 -1 655 261,00 14 779,00 0,00
STADSHYPOTEK 1,50% 2020-12-30 496 250,00 -495 000,00 1 250,00 0,00
STADSHYPOTEK 1,85% 2021-10-18 0,00 2650261,00 19 877,00 2 630 384,00
STADSHYPOTEK 1,55% 2022-09-01 2 758 000,00 0,00 56 000,00 2 702 000,00
STADSHYPOTEK 1,50% 2025-10-30 1020 240,00 0,00 15 000,00 1 005 240,00
Summa 5944 530,00 500 000,00 106 906,00 6 337 624,00
‘Rantesatser enligt engagemangsbesked per 2021-06-30
Not 18 Leverantorsskulder
2021-06-30 2020-06-30
Leverantorsskulder 59 735 44 267
Summa leverantérsskulder 59735 44 267
Not 19 Ovriga skulder
2021-06-30 2020-06-30
Medlemmarnas reparationsfonder 7982 37170
Ovriga skulder 0 5903
Skuld sociala avgifter och skatter 15166 0
Avrikning hyror och avgifter 0 300
Osikra hyres- och kundfordringar 0 599
23 148 43 972

Summa 6vriga skulder

13 I ARSREDOVISNING Riksbyggen Bostadsrattsforening Ullaredshus nr 1 Org.nr: 716408-0348




Not 20 Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter

2021-06-30 2020-06-30

Upplupna sociala avgifter 0 2 460
Upplupna rantekostnader 14 302 7 355
Upplupna kostnader for reparationer och underhall 16 064 385980
Upplupna elkostnader 475 0
Upplupna revisionsarvoden 13 898 14 000
Upplupna styrelsearvoden 0 8200
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intikter 0 124 931
Forutbetalda hyresintéikter och arsavgifter 54 298 53771
Summa upplupna kostnader och férutbetalda intdkter 99 037 596 696
Not 21 Stéllda sdkerheter 2021-06-30 2020-06-30
6413000 6111000

Fastighetsinteckning

Not 22 Eventualforpliktelser

Foreningen har inte identifierat nagra eventualforpliktelser

Not 23 Vasentliga handelser efter raikenskapsaret utgang

Sedan rikenskapsarets utgang har inga hindelser, som i visentlig grad paverkar foreningens ekonomiska stéllning

intriffat.
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Styrelsens underskrifter

Ulaed 2021-10-75
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Att bo i BRF

En bostadsrittsférening 4r en ekonomisk forening dér de boende tillsammans dger bostadsrittsféreningens byggnader
och mark. Marken kan alternativt innehas med tomtrétt. Som #gare till en bostadsritt dger du rétten att bo i ldgenheten.
Tillsammans med 6vriga medlemmar i foreningen har du ansvar for fastigheten du bor i. Réttigheter och skyldigheter
gentemot foreningen delas av de boende. Det unika med bostadsrétt dr att man gemensamt bestimmer och tar ansvar for
sin boendemiljo. Det har engagemanget skapar sammanhallning och trivsel, samtidigt som kostnaderna for t ex 16pande
skotsel, drift och underhéll kan héallas nere.

Som boende i en bostadsrittsforening har du stora mdéjligheter att paverka ditt boende. Pa foreningsstimman kan du
paverka de beslut som tas i féreningen. Dér viljs ocksa styrelse for bostadsrittsforeningen. Styrelsen har ett stort ansvar
for foreningens operativa verksamhet och faststdller ocksé &rsavgiften sa att den técker foreningens kostnader. Du kan
péaverka vilka frdgor som ska behandlas genom din rétt som medlem att lamna motioner till stimman. Alla motioner
som ldamnats in i tid behandlas av stimman. Alla medlemmar har ritt att motionera i frdgor de vill att stimman ska
behandla.

Som bostadsréttshavare har man nyttjanderétt till sin bostad pad obegrinsad tid. Man har ocksa vardplikt av bostaden
och ska pa egen bekostnad halla allt som finns inuti ldgenheten i gott skick. Bostadsritten kan siljas, drvas eller
Overlatas pd samma sétt som andra tillgdngar. En bostadsrédttshavare bekostar sjdlv sin hemforsékring som bor
kompletteras med ett s.k. bostadsrittstilligg, om inte detta tecknats kollektivt av foreningen. Bostadsrittstilligget
omfattar det utokade underhallsansvaret som bostadsrittshavaren har enligt bostadsrittslagen och stadgarna.

Riksbyggen férvaltar

Riksbyggen arbetar pa uppdrag av bostadsrittsforeningen med hela eller delar av fastighetsforvaltningen. Det &r
styrelsens som bestimmer vad som ska ingd i forvaltningsuppdraget. Riksbyggen é&r ett kooperativt folkrorelseforetag
och en ekonomisk férening, med bostadsrittsforeningar och byggfackliga organisationer som storsta andelsédgare.
Riksbyggen utvecklar, bygger och forvaltar bostédder med huvudinriktning pé bostadsritter. Vi &r ett serviceforetag som
erbjuder bostadsrittsforeningar ett heltédckande forvaltningskoncept med ekonomisk forvaltning, teknisk forvaltning,
fastighetsservice och fastighetsutveckling. Riksbyggen genomfor ocksé gemensamma upphandlingar av olika tjénster t
.ex fastighetsel och forsékringar som de bostadsréttsforeningar som &r kunder hos Riksbyggen kan nyttja. Riksbyggens
verksamhet 4r i sin helhet kvalitets- och miljocertifierade enligt ISO 9001 och ISO 14001. Certifikaten &r utfdrdade av
ett oberoende certifieringsorgan eftersom vi tycker att det &r viktigt att véra kunder tryggt kan forlita sig pé att vi har
den kapacitet och kunskap som kréavs for att fullgora vara ataganden. Vi arbetar ocksé hela tiden aktivt for att minska
var paverkan pé miljon.

Riksbyggen verkar for bostadsritten som boendeform och for allas rétt till ett bra boende.
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Ordlista

Anlaggningstillgangar
Tillgdngar som #r avsedda for langvarigt bruk inom féreningen. Den viktigaste anldggningstillgangen &r foreningens
fastighet med byggnader.

Avskrivning

Kostnaden for inventarier fordelas over flera ar. Normal avskrivningstid for maskiner och inventarier &r 5 - 10 &r och
den arliga avskrivningskostnaden blir d& mellan 10 - 20 % av anskaffningsvérdet. Byggnader skrivs av under en
betydligt ldngre period, 120 &r &r en vanlig period for nybyggda flerfamiljshus.

Balansriakning

Visar foreningens ekonomiska stéllning vid verksamhetsarets slut. Den ena sidan av balansrékningen (den s.k.
aktivsidan) visar foreningens tillgangar (kontanter, fordringar, fastigheter, inventarier m.m.) Den andra sidan av
balansrikningen (den s.k. passivsidan) visar finansieringen, d.v.s. hur tillgdngarna finansierats (genom upplaning och
eget kapital). Verksamhetens resultat (enligt resultatrdkningen) paverkar det egna kapitalets storlek (féreningens
formogenhet).

Bransletillagg
En separat avgift som foreningen kan ta ut och som skall motsvara kostnaderna for uppvarmningen av féreningens hus.
Brinsletilldgget fordelas efter varje ldgenhets storlek eller annan ldmplig férdelningsgrund och skall erldggas manadsvis

av foreningens medlemmar.

Ekonomisk férening
En foretagsform som har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att bedriva nagon form av

ekonomisk verksamhet. En bostadsrittsférening dr en typ av ekonomisk forening.

Folkrérelse

En sammanslutning som arbetar for att frimja ett gemensamt intresse bland medlemmarna. En folkrorelse har en
utvecklad idé om hur samhillet bor utvecklas, man bildar opinion, arbetar demokratiskt och utan vinstintresse. En
folkrorelse har stor anslutning, geografisk spridning och medlemskapet ar frivilligt.

Fond for inre underhall

Fonder, som i de fall de finns, 4r bostadsrittshavarnas individuella underhallsfonder och medel i fonden disponeras av
bostadsrittshavaren for underhall och forbéttringar i respektive ldgenhet. Den &rliga avséttningen péverkar foreningens
resultatrikning som en kostnad. Fondbeloppet enligt balansrdkningen visar summan av samtliga bostadsritters
tillgodohavanden. Uppgift for den enskilde bostadsréttshavaren ldmnas i samband med aviseringen varje kvartal.

Fond for yttre underhall

Enligt foreningens stadgar skall en arlig reservering goras till foreningens gemensamma underhéllsfond. Fonden far
utnyttjas for underhéllsarbeten. Kostnadsnivan for underhall av foreningens fastighet (1&ngsiktig underhallsplan ska
finnas) och behovet att virdesikra tidigare fonderade medel, paverkar storleken pé det belopp som reserveras.

Forlagsinsats

Forlagsinsats &r en kapitalinsats som icke medlemmar tillfér en ekonomisk forening.

Genom forlagsinsatser kan foreningen skaffa kapital utan att behdva ta in nya medlemmar. Forlagsinsatser har en
mellanstillning mellan skulder och eget kapital. Den som har en forlagsinsats har en efterstélld fordran pé féreningen.
Skulle féreningen gé i konkurs/likvideras far man bara aterbetalning efter att alla andra fordringsdgare fétt betalt, om
det finns pengar kvar.

For varje forlagsinsats maste foreningen utférda ett forlagsandelsbevis.

Forvaltningsberittelse

Den del av &rsredovisningen som i text forklarar och belyser ett avslutat verksamhetsar. I forvaltningsberittelsen
redovisas bl.a. vilka som haft uppdrag i foreningen och arets viktigaste héndelser. Forvaltningsberéttelsens innehall
regleras i Bokforingsndmndens K-regelverk.
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Interimsfordringar

Interimsfordringar #r av tva slag, forutbetalda kostnader och upplupna intékter.

Om en forening betalar for t.ex. en forsidkring i forvég sé &r det en forutbetald kostnad. Man kan séga att foreningen har
en fordran pé forsidkringsbolaget. Denna fordran sjunker for varje ménad forsakringen géller och vid premietidens slut
dr den nere i noll.

Upplupna intékter &r intdkter som foreningen dnnu inte fatt in pengar for, t ex rénta pa ett bankkonto.

Interimsskulder

Interimsskulder &r av tva slag, forutbetalda intdkter och upplupna kostnader.

Om féreningen fér betalning i forskott for en tjéanst som ska 16pa en tid kan du se detta som en skuld. En vanlig
forutbetald avgift &r hyra/avgift som vanligtvis betalas en ménad i forskott.

Upplupna kostnader 4r kostnader for tjanster som foreningen har konsumerat men dnnu inte fatt faktura pa. En vanlig
upplupen kostnad &r el, vatten och virme som faktureras i efterskott.

Kortfristiga skulder
Skulder som foreningen betalar inom ett &r. Om en fond for inre underhéll finns rdknas dven denna till de kortfristiga

skulderna men det &r inte troligt att samtliga medlemmar under samma &r anvénder sina fonder.

Likviditet

Foreningens forméga att betala kortfristiga skulder (t ex el, vdrme, rdntor och amorteringar). Likviditeten erhélls genom
att jamfora foreningens omséttningstillgangar med dess kortfristiga skulder. Ar omséttningstillgéngarna storre &n de
kortfristiga skulderna, #r likviditeten tillfredsstéllande.

Langfristiga skulder
Skulder som foreningen betalar forst efter ett eller flera ar. I regel sker betalningen 16pande dver &ren enligt en

amorteringsplan.

Resultatrdkning

Visar i siffror foreningens samtliga intidkter och kostnader under verksamhetsaret. Om kostnaderna r storre én
intékterna blir resultatet en forlust. T annat fall blir resultatet en vinst. Bland kostnaderna finns poster som inte
motsvarats av utbetalningar under aret t.ex. avskrivning pa inventarier och byggnader eller reservering till fonder i
foreningen. Kostnaderna &r i huvudsak av tre slag: underhallskostnader, driftskostnader, personalkostnader och
kapitalkostnader. Ordinarie foreningsstdimma beslutar hur verksamhetsérets resultat ska behandlas.

Skuldkvot
Ovriga skulder till kreditinstitut dividerade med summa rérelseintédkter. Ger ett matt pa hur skuldtyngd foreningen dr,
d.v.s. foreningens mojlighet att hantera sina skulder.

Soliditet

Foreningens léngsiktiga betalningsforméga. Att en forening har hog soliditet innebér att den har stort eget kapital i
forhallande till summa tillgdngar. Motsatt innebér att om en forening har 1ag soliditet dr det egna kapitalet ar litet i
forhallande till summa tillgangar, dvs att verksamheten till stor del &r finansierad med 1an.

Stéllda sékerheter
Avser i foreningens fall de sikerheter, i regel fastighetsinteckningar, som ldmnats som sikerhet for erhéllna lén.

Avskrivning av byggnader

Avskrivning av foreningens byggnader baseras pa berdknad nyttjandeperiod. Den arliga avskrivningen péverkar
resultatrikningen som en kostnad. 1 balansrdkningen visas den ackumulerade avskrivningen som gjorts sedan
byggnaderna togs i bruk.

Arsavgift

Medlemmarnas arliga tillskott av medel for att anvéndas till den lopande driften och de stadgeenliga avsittningarna.
Arsavgiften 4r i regel fordelad efter bostadsrétternas grundavgifter eller andelstal och skall erldggas ménadsvis av
foreningens medlemmar. Arsavgiften #r foreningens viktigaste och storsta inkomstkélla.

Arsredovisning
Redovisningen styrelsen avger §ver ett avslutat verksamhetsér och som skall behandlas av ordinarie féreningsstdmma.

Arsredovisningen skall omfatta forvaltningsberittelse, resultatrdkning, balansrikning och revisionsberéttelse.

Skatter och avgifter

En bostadsrittsforening 4r i normalfallet inte foremal for inkomstbeskattning. En bostadsréttsforenings rénteintékter &r
skattefria till den del de #r hinforliga till fastigheten. Beskattning sker av andra kapitalinkomster samt i forekommande
fall inkomster som inte &r hinforliga till fastigheten. Efter avrdkning for eventuella underskottsavdrag sker beskattning
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med 22 procent.

Bostadsrittsforeningar erldgger en kommunal fastighetsavgift motsvarande, det ldgsta av ett indexbundet takbelopp per
ldgenhet eller 0,30 % av taxerat virde for fastigheten.

For sméhus giller istéllet ett indexbundet takbelopp per smahus eller 0,75 % av taxerat vérde for fastigheten.

Nyligen uppforda/ombyggda bostadsbyggnader kan ha halverad fastighetsavgift upp till 5 ar, eller vara helt befriade
fran fastighetsavgift i upp till 15 ar.

For lokaler betalar foreningar en statlig fastighetsskatt som uppgér till 1 % av taxeringsvérdet pé lokalerna.

Underhallsplan

Underh&ll utfort enligt underhéllsplanen bendmns som planerat underhall. Reparationer avser 16pande underhéll som e¢j
finns med i underhéllsplanen.

Underhéllsplanen anvinds for att rdkna fram den &rliga planenliga reserveringen till underhéllsfonden som féreningen
behover gora. Reservering utdver plan kan goras genom disposition av fritt eget kapital pa féreningens arsstdimma.

Eventualforpliktelser
En eventualforpliktelse &r ett mojligt dtagande till f6ljd av avtal eller offentligrttsliga regler for vilket
a) ett utflode av resurser forvéntas endast om en eller flera andra héndelser ocksé intréffar,
b) det 4r osdkert om dessa framtida handelser kommer att intréffa, och
c) det ligger utanfor foretagets kontroll om héndelserna kommer att intréffa.
En eventualforpliktelse 4r ocksé ett atagande till foljd av avtal eller offentligrattsliga regler som inte har redovisats som
skuld eller avsittning pa grund av att
a) det inte 4r sannolikt att ett utflode av resurser kommer att kravas for att reglera dtagandet, eller
b) en tillforlitlig uppskattning av beloppet inte kan goras.
En eventualforpliktelse dr dven ett informellt dtagande som uppfyller villkoren i forsta eller andra stycket.
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Revisionsberattelse

Till féreningsstamman i Riksbyggen Bostadsrattsférening Ullaredshus nr 1, org.nr 716408-0348

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen fér Riksbyggen Bostadsrattsférening Ullaredshus nr 1 for
rakenskapsaret 2020-07-01 — 2021-06-30.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en
i alla vasentliga avseenden rattvisande bild av féreningens finansiella stallning per den 30 juni 2021
och av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Férvaltningsberattelsen &r férenlig
med arsredovisningens évriga delar.

Vi tillstyrker darfér att féreningsstdmman faststéller resultatrakningen och balansrakningen for
féreningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas ansvar enligt denna sed
beskrivs narmare i avsnitten Den auktoriserade revisorns ansvar samt Den fértroendevalda revisorns
ansvar. Vi ar oberoende i férhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige. Jag som
auktoriserad revisor har fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och &ndamalsenliga som grund for vara
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas och att den ger en réattvisande
bild enligt arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar &ven fér den interna kontroll som den bedémer &r
nédvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen fér bedémningen av féreningens férmaga att
fortsatta verksamheten. Den upplyser, nar sa &r tillampligt, om férhallanden som kan paverka
formagan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om
fortsatt drift tilldmpas dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Den auktoriserade revisorns ansvar

Vi har att utféra revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i
Sverige. Vart mal ar att uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida arsredovisningen som helhet
inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.
Rimlig sakerhet ar en hog grad av sékerhet, men &r ingen garanti for att en revision som utférs enligt
ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en vasentlig felaktighet om en s&dan
finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vésentliga om
de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvantas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare
fattar med grund i arsredovisningen.



Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt omdéme och har en professionellt
skeptisk installning under hela revisionen. Dessutom:

e identifierar och beddémer vi riskerna for vasentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa
beror pa oegentligheter eller misstag, utformar och utfér granskningsatgarder bland annat utifran
dessa risker och inhamtar revisionsbevis som &r tillrackliga och andamalsenliga for att utgéra en
grund fér vara uttalanden. Risken for att inte upptacka en vésentlig felaktighet till féljd av
oegentligheter ar hogre an for en vasentlig felaktighet som beror p4 misstag, eftersom
oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, férfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig
information eller asidosattande av intern kontroll.

e skaffar vi oss en forstaelse av den del av féreningens interna kontroll som har betydelse fér min
(var) revision for att utforma granskningsatgarder som ar lampliga med hénsyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

e utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som anvands och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

e drar vien slutsats om [ampligheten i att styrelsen anvander antagandet om fortsatt drift vid
upprattandet av arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon vasentlig osékerhetsfaktor som avser sddana
handelser eller férhallanden som kan leda till betydande tvivel om féreningens formaga att
fortsatta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste vi
i revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den
vasentliga osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar otillrackliga, modifiera uttalandet
om arsredovisningen. Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram till datumet
for revisionsberattelsen. Dock kan framtida handelser eller férhallanden gora att en férening inte
langre kan fortsatta verksamheten.

e utvarderar vi den évergripande presentationen, strukturen och innehéllet i arsredovisningen,
daribland upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Vi maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen,
daribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi identifierat.

Den fortroendevalda revisorns ansvar

Jag har att utféra en revision enligt bostadsrattslagen och tillampliga delar av lagen om ekonomiska
féreningar och darmed enligt god revisionssed i Sverige. Mitt mal ar att uppné en rimlig grad av
sakerhet om huruvida arsredovisningen har upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och om
arsredovisningen ger en rattvisande bild av Riksbyggen Bostadsrattsférening Ullaredshus nr 1:s

resultat och stallning.
Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utéver var revision av arsredovisningen har vi &ven utfért en revision av styrelsens férvaltning for
Riksbyggen Bostadsrattsforening Ullaredshus nr 1 for rakenskapsaret 2020-07-01 — 2021-06-30 samt
av forslaget till dispositioner betraffande féreningens vinst eller férlust. *
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Vi tillstyrker att féreningsstdmman behandlar férlusten enligt forslaget i férvaltningsberéttelsen och
beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs narmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Jag som auktoriserad revisor har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och andamalsenliga som grund fér vara
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande féreningens vinst eller
forlust. Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &ar
forsvarlig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart, omfattning och risker staller pa
storleken av féreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stallning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och férvaltningen av féreningens angelagenheter.
Detta innefattar bland annat att fortlépande bedéma féreningens ekonomiska situation och att tillse att
féreningens organisation &r utformad sa att bokféringen, medelsférvaltningen och féreningens
ekonomiska angeldagenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande séatt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, &r att
inhamta revisionsbevis fér att med en rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

e foretagit ndgon atgard eller gjort sig skyldig till nagon férsummelse som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot féreningen, eller

e pa nagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen, tilldmpliga delar av lagen om
ekonomiska féreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av férslaget till dispositioner av féreningens vinst eller férlust, och
darmed vart uttalande om detta, &r att med rimlig grad av sé&kerhet bedéma om férslaget ar férenligt
med bostadsrattslagen.

Rimlig sékerhet &r en hog grad av sakerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka atgarder eller fsrsummelser som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till dispositioner av féreningens vinst eller
forlust inte ar forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander den auktoriserade revisorn
professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk installning under hela revisionen.
Granskningen av férvaltningen och férslaget till dispositioner av féreningens vinst eller férlust grundar
sig framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tilkommande granskningséatgarder som utférs
baseras pa den auktoriserade revisorns professionella bedémning och évriga valda revisorers
bedémning med utgangspunkt i risk och véasentlighet. Det innebar att vi fokuserar granskningen pa
sé&dana atgarder, omraden och férhallanden som ar vasentliga fér verksamheten och dar avsteg och
overtradelser skulle ha sarskild betydelse for féreningens situation. Vi gar igenom och prévar fattade
beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra férhallanden som &r relevanta for vért uttalande
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om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande
féreningens vinst eller forlust har vi granskat om férslaget ar férenligt med bostadsrattslagen.

Halmstad den 1 november 2021
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/ Fortroendevald revisor
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Arsredovisningen dr upprttad av styrelsen i

R i kS b yg g e n samarbete med Riksbyggen
Bostadsrattsférening
Ullaredshus nr 1

Riksbyggen arbetar pa uppdrag fran bostadsréttsforeningar och fastighetsbolag med ekonomisk forvaltning, teknisk
forvaltning, fastighetsservice samt fastighetsutveckling.

Arsredovisningen #r en handling som ger bade langivare och kopare bra majligheter att bedoma foreningens ekonomi.
Spara déarfor alltid &rsredovisningen.

FOR MER INFORMATION: r .
0771-860 860 i lesbyggen

www.riksbyggen.se Rumn for heba Livtl

Riksbyggen Bostadsrattsforening Ull nr10rg.nr: 716408-0348




