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Styrelsen for BRF Gillet nr 16 fér

Forvaltningsberattelse oz

2021-01-01 till 2021-12-31

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK. Beloppen i drsredovisningen anges i hela kronor om inte annat
anges.

Verksamheten
Allmént om verksamheten

Foreningen har till &indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus, mot
ersittning, till foreningens medlemmar uppléta bostadslégenheter for permanent boende om inte annat sérskilt avtalats,
och i forekommande fall lokaler, till nyttjande utan begriinsning i tiden.

Foreningen #r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér dérmed en dkta
bostadsrittsforening.

Bostadsréttsforeningen registrerades 1947-06-27. Nuvarande ekonomiska plan skapades 1950-01-24 och registrerades
2016-06-20 och nuvarande stadgar registrerades 2018-10-11,

Foreningen har sitt site i Luled kommun.

Arets resultat &r ligre #n foregdende &r p.g.a. storre underhéll som paborjats med fastigheterna.

Antagen budget for det kommande verksamhetsaret 4r faststélld sa att foreningens ekonomi #r langsiktigt hallbar.
Féreningens likviditet har under ret fordndrats fidn 357% till 72%.

I resultatet ingdr avskrivningar med 296 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet -1 806 tkr. Avskrivningar
péverkar inte foreningens likviditet.

Fastighetsuppgifter

Foreningen #ger fastigheten Ymer 1 i Luled Kommun. P4 fastigheten finns 9 byggnader med

52 ldgenheter. Byggnaderna &r uppforda 1947, Fastigheternas adress 4r Kantgatan 3 A-B, 5 A-B, 9 A-B Samt Genvigen
4,6, 8, 10 och 12 i Lulea.

Fastigheten 4r fullvirdesforsikrad i Folksam

Hemforsékring och bostadsriittstilligg bekostas individuellt av bostadsréttsinnehavarna.

Liigenhetsfordelning

Standard Antal
2 rok 32
3 rok 20

Dessutom tillkommenr

Anviindning Antal
Garage 14
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Total tomtarea 11 689 m?

Total bostadsarea 3240 m?
Arets taxeringsvirde 27610 000 kr
Foregdende ars taxeringsvérde 27 610 000 kr

Riksbyggen har bitritt styrelsen med foreningens forvaltning enligt tecknat avtal.

Teknisk status

Avets reparationer och underhdll; For att bevara foreningens hus i gott skick utfSrs I6pande reparationer av
uppkomna skador samt planerat underhall av normala forslitningar. Féreningen har under verksamhetséret utfort
reparationer for 146 tkr och planerat underhdll for 2 444 tkr. Eventuella underhallskostnader specificeras i avsnittet
» Arets utforda underhdll”.

Underhéllsplan: Féreningens underhallsplan anviinds for att kunna planera kommande underhall tidsmissigt och
kostnadsmiissigt. Underhallsplanen anvinds ocksa for att berdkna storleken pa det belopp som arligen ska reserveras
(avsittas) till underhilisfonden. Underhéllsplanen omfattar normalt inte négra standardforbattringar eller tillkommande
nybyggnationer.

Reservering (avsittning) till underhalisfonden har for verksamhetsaret gjorts med 405 tkr (125 kr/m?),

Hir kan du vilja att visa information om foreningens underhdllsfond, t.ex. beréknad foréindring av fondsaldo och
kommande ars kostnader for underhdll samt eventuellt tillgdngliga medel for finansiering

Foreningen har utfort respektive planerat att utféra nedanstiende underhill.

Arets utforda underhall

Beskrivning Belopp

Gemensamma utrymmen 33292
Installationer 348 096
Huskropp utvéndigt 2 062 500

|\
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Efter senaste stimman och ddrpa foljande konstituerande har styrelsen haft foljande sammansittning

Styrelse

Ordinarie ledamaéter Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stiimma
Niklas Nilsson Ordférande 2022

Ida Toyra Sekreterare 2023

Fredrik Engman Vice ordfrande 2022

Magnus Segerlund Ledamot 2022

Marita Haapalahti Ledamot 2023

Styrelsesuppleanter Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stiimma
Ann Lidstrom Suppleant 2022

Kjerstin Nilzon Suppleant 2022

Revisorer och dvriga funktioniirer

Ordinarie revisorer Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stiimma
Monika Lindgren, KPMG AB Auktoriserad revisor 2022
Fortroendevald
Ulla Henriksson revisor 2022
Revisorssuppleanter Mandat t.0.m ordinarie stiimma
Viola Stalnacke 2022
Valberedning Mandat t.0o.m ordinarie stimma
Ulla Henriksson 2022
Viola Stélnacke 2022

Foreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledaméter, tvd i forening,
Vasentliga handelser under rdkenskapsaret

Under rékenskapséret har inga hiindelser intriffat som paverkar foreningens ekonomi pa ett sitt som visentligt skiljer
sig frdn den normala verksamhetens paverkan pa ekonomin.

Medlemsinformation
Vid rdkenskapsdrets borjan uppgick foreningens medlemsantal till 64 personer. Arets tillkommande medlemmar uppgér
till 4 personer. Arets avgéiende medlemmar uppgar till 5 personer. Féreningens medlemsantal pa bokslutsdagen uppgér

till 62 personer.

Baserat pd kontraktsdatum har under verksamhetséret 3 Sverldtelser av bostadsritter skett (foregiende ar 4 st.)

Foreningens arsavgift har hjts 2020-12-01 samt 2021-09-01 med 5,0 % bada tillfillena.

Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetsdret har styrelsen beslutat om hoja arsavgiften med 2,0 %
fran och med 2022-04-01.

Arsavgiften for 2021 uppgick i genomsnitt till 631 kr/m?/ar.

L/
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Flerarsoversikt

Resultat och Stﬁ“llilllg (tkr) 2021 2020 2019 2018 2017
Nettoomsittning 2239 2 061 2 057 2030 1976
Resultat efter finansiella poster -2 102 122 333 281 -9
Soliditet % 9 64 53 49 41
Likviditet % 72 357 170 400 192
Arsavgiftsniva for bostider, ki/m2 631 589 589 581 556
Riinta, kr/m2 3 3 9 10 11
Lan, kr/m2 262 271 517 549 580

Nettoomsittning: intikter frdn Arsavgifter, hyresintikter m.m. som ingdr i foreningens normala verksamhet med avdrag
for lamnade rabatter.

Resultat efter finansiella poster: Se resultatrikningen.

Soliditet: beriiknas som eget kapital inklusive egen kapitalandel (f.n. 78 %) av obeskattade reserver i procent av
balansomslutningen.

Forandringar i eget kapital

Eget kapital i kr Bundet Fritt

Medlemsinsatser Underhilisfond Balanserat vesultat Arets resultat
Belopp vid drets borjan 63358 273258 1 932666 122 195
Disposition enl. &rsstimmobeslut 122 195 122195
Reservering underhéllsfond 405 000 -405 000
Ianspriktagande av
underhdllsfond -273 258 273258
Arets resultat 2102357
Vid Arets slut 63 358 405000 1923119 -2 102 357

Resultatdisposition

Till arsstimmans behandling finns foljande underskott i kr

Balanserat resultat 2 054 862
Arets resultat -2 102 357
Arets fondavsittning enligt stadgarna -405 000
Arets ianspraktagande av underhallsfond 273 258
Summa -179 237

Styrelsen foreslar foljande behandling av den ansamlade forlusten:

Att balansera i ny riikning i kr - 179237

Vad betréffar foreningens resultat och stéllning i dvrigt, hinvisas till efterfsljande resultat- och balansrdkning med
tillhérande bokslutskommentarer.

Lo
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Resultatrakning

2021-01-01 2020-01-01
Belopp i kr 2021-12-31 2020-12-31
Rorelseintikter m.m,
Nettooms#ttning Not 2 2239 448 2 060 940
Ovriga rorelseintikter Not 3 37801 79 885
Summa rorelseintiikter 2277249 2 140 825
Roérelsekostnader
Driftskostnader Not 4 -3911 814 -1 500 522
Ovriga externa kostnader Not 5 -98 016 -125 731
Personalkostnader Not 6 -67 833 -89079
Av- och nedskrivningar av materiella och
immateriella anléggningstillgdngar Not 7 -295 989 -295 989
Summa rorelsekostnader -4 373 653 -2 011 321
Rorelseresultat -2 096 404 129 505
Finansiella poster
Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter Not 8 2468 2514
Réntekostnader och liknande resultatposter Not 9 -8 421 -9 823
Summa finansiella poster -5953 -7 309
Resultat efter finansiella poster -2 102 357 122 195
Avets resultat -2 102 357 122 195

Brf Gillet nr 16 (797000-0159)
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Balansrakning

Belopp i kr 2021-12-31 2020-12-31

TILLGANGAR

Anliiggningstillgingar

Materiella anliggningstillgangar

Byggnader och mark Not 10 1 663 569 1 959 558
Summa materiella anliggningstillgangar 1663 569 1 959 558
Summa anliiggningstillgangar 1663 569 1 959 558

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kund-, avgifts- och hyresfordringar Not 11 0 3604
Ovriga fordringar Not 12 14 204 21336
Férutbetalda kostnader och upplupna intikter Not 13 55679 70 861
Summa kortfristiga fordringar 69 883 95 801
Kassa och bank

Kassa och bank Not 14 1339799 1684 058
Summa kassa och bank 1339799 1 684 058
Summa omsiittningstillgangar 1409 682 1779 859
Summa tillgangar 3073251 3739417

R
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Balansrakning

Belopp i kr 2021-12-31 2020-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 63 358 63 358
Fond for yttre underhall 405 000 273 258
Summa bundet eget kapital 468 358 336 616

Ansamlad forlust

Balanserat resultat 1923120 1 932 666
Arets resultat -2 102 357 122 195
Summa ansamlad forlust -179 237 2 054 862
Summa eget kapital 289 121 2391478
SKULDER

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 15 821 425 849 997
Summa langfristiga skulder 821 425 849 997
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 15 28 572 28572
Leverantorsskulder Not 16 1 641 882 160 663
Skatteskulder Not 17 13 462 22 849
Ovriga skulder Not 18 1 148 -223
Upplupna kostnader och forutbetalda intikter Not 19 277 642 286 082
Summa kortfristiga skulder 1 962 706 497 943
Summa eget kapital och skulder 3073251 3739 417

(VN
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Noter

Not 1 Allminna redovisningsprinciper
Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med 4rsredovisningslagen och Bokfdringsnimndens allménna rdd (BFNAR
2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.

Redovisningsprinciperna 4r oforindrade i jimfdrelse med foregéende & forutom den delen av foreningens langfristiga
skuld som &r fosremal for omfrhandling inom 12 ménader fidn rikenskapsarets utgang, Dessa redovisas fi.o.m. 2020
som kortfristig skuld. Jimforelsedret siffror har inte riknats om.

Redovisning av intékter

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas sé att endast den del som beldper pa rakenskapsaret redovisas
som intikter, Réinta och utdelning redovisas som en intikt nér det &r sannolikt att foreningen kommer att fa de
ekonomiska fordelar som &r forknippade med transaktionen samt att inkomsten kan berdknas pa ett tillforlitligt satt.

Avskrivningstider f6r anldggningstillgangar

Anldggningstillgangar Avskrivningsprincip Antal ar
Byggnader Linjér 80

Mark #r inte foremal for avskrivningar.

o
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Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

Not 2 Nettoomsattning

2021-01-01 2020-01-01

2021-12-31 2020-12-31
Arsavgifter, bostider 2045028 1908 384
Hyror, garage 84 096 64010
Hyres- och avgiftsbortfall, garage 0 -662
Elavgifter 110324 89208
Summa nettoomsittning 2239 448 2 060 940
Not 3 Ovriga rorelseintikter

2021-01-01 2020-01-01

2021-12-31 2020-12-31
Ovriga lokalintikter 0 1194
Ovriga ersittningar 8 545 6576
Fakturerade kostnader 0 360
Rorelsens sidointidkter & korrigeringar 1 l
Ovriga rorelseintikter 14072 11112
Forsikringserséttningar 15183 60 642
Summa dvriga rérelseintéikter 37 801 79 885
Not 4 Driftskostnader

2021-01-01 2020-01-01

2021-12-31 2020-12-31
Underhall -2 443 888 -389 164
Reparationer -146 205 -59 034
Fastighetsavgift och fastighetsskatt -81 968 -80 408
Forsikringspremier -36 099 -30 660
Kabel- och digital-TV -78 207 =75 158
Serviceavtal -193 0
Obligatoriska besiktningar -3763 -4 492
Ovriga utgifter, kpta tjanster -49 050 -14 006
Snd- och halkbekdmpning -90 079 -46 766
Forbrukningsinventarier -8 845 -11274
Fordons- och maskinkostnader -2 844 0
Vatten -175219 -164 499
Fastighetsel -145 175 -173 023
Uppvirmning -416 890 -373 881
Sophantering och atervinning =76 117 -66 208
Forvaltningsarvode drift -157273 -11 950
Summa driftskostnader -3 911 814 -1 500 522

Q_/
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Not 5 Ovriga externa kostnader

2021-01-01 2020-01-01
2021-12-31 2020-12-31
Férvaltningsarvode administration -63 309 -62 301
IT-kostnader 0 -908
Arvode, yrkesrevisorer -6 875 -44 750
Ovriga forvaltningskostnader -1250 -1778
Kreditupplysningar -1179 -1350
Pantforskrivnings- och dverlatelseavgifter -9 089 -6 387
Telefon och porto -2 009 -2911
Bankkostnader -1730 -2.439
Ovwriga externa kostnader -12 575 -2 906
Summa dvriga externa kostnader -98 016 =125 731
Not 6 Personalkostnader
2021-01-01 2020-01-01
2021-12-31 2020-12-31
Styrelsearvoden -47 600 -45 840
Arvode till Svriga fortroendevalda och uppdragstagare -5712 -26 527
Ovriga kostnadsersattningar 0 -533
Sociala kostnader -14 521 -16 179
Summa personalkostnader -67 833 -89 079
Not 7 Av- och nedskrivningar av materiella-
och immateriella anldggningstillgangar
2021-01-01 2020-01-01
2021-12-31 2020-12-31
Avskrivning Byggnader -295 989 -295 989
Summa av- och nedskrivningar av materiella och immateriella -295 989 -295 989
anldggningstillgangar
Not 8 Ovriga rénteintékter och liknande resultatposter
2021-01-01 2020-01-01
2021-12-31 2020-12-31
Rinteintidkter fran bankkonton 2354 2483
Rinteintikter frin hyres/kundfordringar 114 31
Summa ovriga ranteintékter och liknande resultatposter 2468 2514
()
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Not 9 Réntekostnader och liknande resultatposter

2021-01-01 2020-01-01
2021-12-31 2020-12-31
Rintekostnader for fastighetslan -8 329 -9 823
Ovriga riintekostnader -56 0
Ovriga finansiella kostnader -36 0
Summa réntekostnader och liknande resultatposter -8 421 -9 823
Not 10 Byggnader och mark
Anskaffningsvérden
2021-12-31 2020-12-31
Vid arets bdrjan
Byggnader 9 866 297 9 866 297
9 866 297 9 866 297
Summa anskaffningsvérde vid arets slut 9 866 297 9 866 297
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets bérjan
Byggnader -7906 739 -7610 750
-7 906 739 -7 610 750
Arets avskrivningar
Arets avskrivning byggnader -295 989 -295 989
-295 989 -295 989
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -8 202 728 -7 906 739
Restviarde enligt plan vid arets slut 1663 569 1 959 558
Varav
Byggnader 1663 569 1959 558
Taxeringsvérden
Bostéder 27 000 000 27000 000
Lokaler 610 000 610 000
Totalt taxeringsvirde 27 610 000 27 610 000
varav byggnader 20007 000 20 007 000
varay mark 7 603 000 7 603 000
Not 11 Kund- avgifts- och hyresfordringar
2021-12-31 2020-12-31
Avgifts- och hyresfordringar 0 3604
Summa kund-, avgifts- och hyresfordringar 0 3604
v/
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Not 12 Ovriga fordringar

2021-12-31 2020-12-31

Skattekonto 14 204 21336
Summa ovriga fordringar 14 204 21 336
Not 13 Férutbetalda kostnader och upplupna intékter

2021-12-31 2020-12-31
Forutbetalda forsdkringspremier 36204 36099
Forutbetalt forvaltningsarvode 0 15 808
Forutbetald kabel-tv-avgift 0 18 954
Férutbetald kostnad bredbandsanslutning 19 475 0
Summa férutbetalda kostnader och upplupna intékter 55 679 70 861
Not 14 Kassa och bank

2021-12-31 2020-12-31
Bankmedel 390 347 787993
Transaktionskonto 949 452 896 066
Summa kassa och bank 1339799 1684 058
Not 15 Ovriga skulder till kreditinstitut

2021-12-31 2020-12-31
Inteckningslén 849 997 878 569
Nésta ars amortering pa langfristiga skulder till kreditinstitut -28 572 -28 572
Langfristig skuld vid arets slut 821 425 849 997

Tabell och kommentar nedan anges i hela kronor.

Kreditgivare Rintesats' Villkorséndringsdag Ing.skuld Nya lan/ Omsatta Arets amorteringar  Utg.skuld

lan
SWEDBANK 0,96% 2024-09-25 878 569,00 0,00 28 572,00 849 997,00
Summa 878 569,00 0,00 849 997,00

*Senast kiinda rintesatser

28 572,00

Under nista verksamhetsar har foreningen inga 1an som ska villkorstindras, Under nésta rikenskapsar ska foreningen
amortera 28 572 kr p langfristiga Ian varfor den delen av skulden betraktas som kortfristig skuld. Av den langfristiga
skulden forfaller 849 997 kr till betalning mellan 2 och 5 &r efter balansdagen.

Brf Gillet nr 16 (797000-0159)
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Not 16 Leverantdrsskulder

2021-12-31 2020-12-31
Leverantdrsskulder 1641 882 160 663
Summa leverantérsskulder 1641 882 160 663
Not 17 Skatteskulder

2021-12-31 2020-12-31
Skatteskulder 13 462 7132
Berdknad fastighetsavgift/-skatt 0 80 408
Debiterad preliminérskatt 0 -64 691
Summa skatteskulder 13 462 22 849
Not 18 Ovriga skulder

2021-12-31 2020-12-31
Skuld sociala avgifter och skatter 1148 0
Clearing 0 -223
Summa 6vriga skulder 1148 -223
Not 19 Upplupna kostnader och férutbetalda intikter

2021-12-31 2020-12-31
Upplupna réntekostnader 68 70
Upplupna driftskostnader 8056 15738
Upplupna elkostnader 16 731 16 094
Upplupna virmekostnader 62079 48 596
Upplupna kostnader for renhallning 0 280
Upplupna revisionsarvoden 15000 23125
Ovriga upplupna kostnader for reparationer och underhall 0 15362
Forutbetalda hyresintikter och &rsavgifter 175 708 166 817
Summa upplupna kostnader och férutbetalda intikter 277 642 286 082
Not 20 Stéllda sdkerheter 2021-12-31 2020-12-31
Fastighetsinteckningar 6237 000 6237000

Not 21 Eventualforpliktelser

Foreningen har inte identifierat ndgra eventualforpliktelser

Not 22 Visentliga héndelser efter rikenskapsaret utgang

Sedan rikenskapsarets utgdng har inga héndelser, som i visentlig grad paverkar foreningens ekonomiska stéllning,

intréffat,

Qo
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REVISIONSDeratielse

Till foreningsstdmman i BRF Glllet 16, org. nr 797000-0159

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for BRF Gillet 16 for ar 2021,

Enligt var uppfaltning har arsredovisningen upprttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla véisentliga avseenden rativisande
bild av féreningens finansiella stalining per den 31 december 2021 och av dess finansiella resultat for aret enligt &rsredovisningslagen. Forvalt-

ningsheréttelsen &r forenlig med arsredovisningens bvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststéller resultatrakningen och balansrakningen.

Grund fér uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs ndrmare i avsnitten Det registrerade

revisionsbolagets ansvar samt Den fortroendevalda revisorns ansvar.

Vi 4r oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige. Vi som registrerat revisionsbolag har fullgjort vart yrkesetiska

ansvar enligt dessa krav.

Vi anser at de revisionsbevis vi har inhdmtat 4r tillrackliga och andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det 4r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas
och att den ger en réttvisande bild enligt rsredovisningslagen. Sty-
relsen ansvarar dven for den intema kontroll som den bedémer &r
nddvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentlig-
heter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen fér beddm-
ningen av féreningens férmaga att fortsatta verksamheten. Den upp-
lyser, nar s &r tillampligt, om forhallanden som kan paverka for-
mégan att fortsélta verksamheten och att anvénda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om be-
slut har fattats om att avveckla verksamheten.

Det registrerade revisionsbolagets ansvar

Vi har att utfora revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart mal &r att uppna en rimlig
grad av sikerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte in-
nehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oe-
gentligheter eller misstag. Rimlig sakerhet 4r en hig grad av séker-
het, men 4r ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA och
god revisionssed i Sverige alllid kommer att upptécka en vésentlig
felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av
oegentligheter eller misstag och anses vara vésentliga om de enskilt
eller tillsammans rimligen kan férvéntas paverka de ekonomiska be-
slut som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt omdéme
och har en professionellt skeptisk instélining under hela revisionen.
Dessutom:

— identifierar och bedémer vi riskerna for vésentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfér granskningsatgarder bland annat ut-
ifran dessa risker och inh#mtar revisionsbevis som &r tillréckliga
och 4ndamalsenliga for att utgdra en grund fér vara uttalanden.
Risken for att inte upptécka en vasentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter dr higre &n for en vasentlig felaktighet som beror
péa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, forfalskning, avsiklliga uteldmnanden, felaktig inform-
ation eller asidoséttande av intern kontroll.

— skaffar vi oss en férstaelse av den del av fareningens interna
kontroll som har betydelse fér var revision fér att utforma
granskningsatgérder som dr 1dmpliga med hansyn till omstén-
digheterna, men inte for att uttala oss om effektiviteten i den in-
terna kontrollen.

— utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som an-
vinds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovis-
ningen och tillhérande upplysningar.

— drar vi en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen anvénder an-
tagandet om fortsalt drift vid uppréttandet av &rsredovisningen.
Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade revisions-
bevisen, om huruvida det finns nagon vésentlig os#kerhetsfak-
tor som avser sadana handelser eller forhallanden som kan
leda till betydande tvivel om féreningens forméaga att fortsalta
verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en vésentlig
os#kerhetsfaktor, maste vi i revisionsberéttelsen fésta uppmark-
samheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den vésent-
liga os#kerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r ofill-
rackliga, madifiera uttalandet om &rsredovisningen. Véra slut-
salser baseras pa de revisionsbevis som inhémtas fram till da-
tumet for revisionsberattelsen, Dock kan framtida handelser el-
ler forhallanden géra att en forening inte l4ngre kan fortsétta
verksamheten.

—— ulvérderar vi den 6vergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, déribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
héndelserna pa elt sétt som ger en réttvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfaltning och inriktning samt tidpunkten fér den. Vi maste ocksa in-
formera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi identifie-
rat.

Den fortroendevalda revisorns ansvar

Jag har alt utféra en revision enligt bostadsréttslagen och tilldmpliga delar av lagen om ekonomiska féreningar och ddrmed enligt god revis-
jonssed i Sverige. Mitt mal 4r att uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida arsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovis-
ningslagen och om arsredovisningen ger en réttvisande bild av féreningens resultat och stélining.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra férfattningar

Uttalanden

Revisionsber4ttelse BRF Gillet 16, org. nr 797000-0159, 2021
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Utdver vér revision av arsredovisningen har vi ven utfért en revision av styrelsens forvaltning fér BRF Gillet 16 for &r 2021 samt av forslaget

till dispositioner betraffande féreningens vinst eller forlust.

Vitillstyrker att foreningsstdmman behandlar forlusten enligt férslaget i forvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet

for rakenskapsaret.

Grund fér uttalanden

Vi har ulfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs narmare | avsniltet Revisorns ansvar. Vi 4r obero-
ende i férhallande till freningen enligt god revisorssed i Sverige. Vi som registrerat revisionsbolag har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar

enligt dessa krav,

Vi anser alt de revisionsbevis vi har inh&mtat &r tillréickliga och andamalsenliga som grund for vara ultalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner be-
tréffande foreningens vinst eller férlust. Vid férslag till utdelning inne-
fattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r forsvar-
lig med hénsyn till de krav som foreningens verksamhetsart, omfatt-
ning och risker stéller pa storleken av féreningens egna kapital, kon-
solideringsbehov, likviditet och stalining i &vrigt.,

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och férvaltningen av
foreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att fortls-
pande beddma féreningens ekonomiska situation och att tillse att for-
eningens organisation #r utformad sa att bokforingen, medelsférvalt-
ningen och féreningens ekonomiska angeldgenheter i dvrigt kontroll-
eras pa elt betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vért mal betraffande revisionen av férvaltningen, och ddrmed vart ut-
talande om ansvarsfrihet, &r alt inh&mta revisionsbevis for att med en
rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i
nagot vésentligt avseende:

— féretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon férsum-
melse som kan féranleda ersaltningsskyldighet mot féreningen,
eller

— pa nagot annat s4lt handlat i strid med bostadsratislagen, till-
ldmpliga delar av lagen om ekonomiska féreningar, arsredovis-
ningslagen eller stadgarna.

Vart mél betraffande revisionen av férslaget till dispositioner av fore-
ningens vinst eller forlust, och ddrmed vart uttalande om detta, &r att
med rimlig grad av sékerhet beddma om férslaget &r férenligt med
bostadsrattslagen.

Rimlig sékerhet &r en hidg grad av sikerhet, men ingen garanti for att
en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer
alt upptécka atgérder eller forsummelser som kan féranleda ersétt-
ningsskyldighet mot féreningen, eller alt ett férslag till dispositioner
av féreningens vinst eller forlust inte &r férenligt med bostadsréttsla-
gen.

Lulea den 7,(-2_ C\\()’V\\ QQ)Q?/

\w\d&\\/n/lk, Leees

Monika Lindgren, KPMG AB Ulla Henriksson
\
Auktoriserad revisor Fortroendevald revisor

Ji'.
<

Revisionsberattelse BRF Gillet 16, org. nr 797000-0159, 2021

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvinder
det registrerade revisionsbolaget professionelit omddme och har en
professionellt skeptisk inst4lining under hela revisionen. Gransk-
ningen av férvaltningen och férslaget ill dispositioner av foreningens
vinst eller férlust grundar sig frimst pa revisionen av rikenskaperna.
Vilka tillkommande granskningsétgérder som utférs baseras pa det
registrerade revisionsbolagets professionella bedémning och dvriga
valda revisorers bedémning med utgangspunkt i risk och vasentlig-
het. Det innebdr att vi fokuserar granskningen pa sadana atgérder,
omraden och férhallanden som &r vasentliga for verksamheten och
dér avsteg och 6vertradelser skulle ha s#rskild betydelse for fore-
ningens situation. Vi gar igenom och prévar fattade beslut, besluts-
underlag, vidtagna atg4rder och andra férhallanden som &r relevanta
for vart uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande
om styrelsens forslag till dispositioner betraffande féreningens vinst
eller forlust har vi granskat om forslaget &r férenligt med bostads-
réltslagen.

2(2)



Att bo i BRF

En bostadsréttsforening 4r en ekonomisk forening dér de boende tillsammans #ger bostadsrattsforeningens byggnader
och mark. Marken kan alternativt innehas med tomtritt. Som #gare till en bostadsrétt &ger du ritten att bo i ligenheten.
Tillsammans med dvriga medlemmar i foreningen har du ansvar for fastigheten du bor i. Réttigheter och skyldigheter
gentemot foreningen delas av de boende. Det unika med bostadsritt 4r att man gemensamt bestimmer och tar ansvar for
sin boendemiljé. Det hir engagemanget skapar sammanhéllning och trivsel, samtidigt som kostnaderna for t ex 16pande
skotsel, drift och underhdll kan héllas nere.

Som boende i en bostadsréttsforening har du stora mojligheter att péverka ditt boende. Pa féreningsstimman kan du
paverka de beslut som tas i féreningen. Dér véljs ocksa styrelse for bostadsréttsforeningen. Styrelsen har ett stort ansvar
for foreningens operativa verksamhet och faststiller ocksa arsavgiften sé att den técker foreningens kostnader. Du kan
paverka vilka fragor som ska behandlas genom din rétt som medlem att lémna motioner till stimman. Alla motioner
som limnats in i tid behandlas av stimman. Alla medlemmar har rétt att motionera i frégor de vill att stimman ska
behandla.

Som bostadsréttshavare har man nyttjanderitt till sin bostad pa obegrénsad tid. Man har ocksa vardplikt av bostaden
och ska pé egen bekostnad halla allt som finns inuti ldgenheten i gott skick. Bostadsrétten kan siljas, drvas eller
overlatas pa samma sitt som andra tillgangar. En bostadsréttshavare bekostar sjélv sin hemforsékring som bor
kompletteras med ett s.k. bostadsrittstilligg, om inte detta tecknats kollektivt av féreningen. Bostadsrittstilldgget
omfattar det utékade underhallsansvaret som bostadsréttshavaren har enligt bostadsrittslagen och stadgarna.

Riksbyggen forvaltar

Riksbyggen arbetar p uppdrag av bostadsréttsforeningen med hela eller delar av fastighetsforvaltningen. Det 4r
styrelsens som bestdmmer vad som ska ing4 i forvaltningsuppdraget. Riksbyggen r ett kooperativt folkrorelseforetag
och en ekonomisk forening, med bostadsrittsforeningar och byggfackliga organisationer som storsta andelségare.
Riksbyggen utvecklar, bygger och forvaltar bostdder med huvudinriktning pa bostadsrétter. Vi dr ett serviceforetag som
erbjuder bostadsrittsforeningar ett heltickande forvaltningskoncept med ekonomisk forvaltning, teknisk forvaltning,
fastighetsservice och fastighetsutveckling. Riksbyggen genomfor ocksd gemensamma upphandlingar av olika tjénster t
.ex fastighetsel och forsikringar som de bostadsrattsforeningar som #r kunder hos Riksbyggen kan nyttja. Riksbyggens
verksamhet #r i sin helhet kvalitets- och miljscertifierade enligt ISO 9001 och ISO 14001. Certifikaten 4r utféirdade av
ett oberoende certifieringsorgan eftersom vi tycker att det ar viktigt att vara kunder tryggt kan forlita sig pé att vi har
den kapacitet och kunskap som krévs for att fullgéra véra ataganden. Vi arbetar ocksa hela tiden aktivt for att minska
var paverkan pa miljon.

Riksbyggen verkar for bostadsrétten som boendeform och for allas ritt till ett bra boende.
W
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Ordlista

Anléggningstillgangar
Tillgangar som dr avsedda for ldngvarigt bruk inom foreningen. Den viktigaste anléggningstillgangen #r foreningens
fastighet med byggnader.

Avskrivning

Kostnaden for inventarier fordelas 6ver flera &r. Normal avskrivningstid for maskiner och inventarier &r 5 - 10 ar och
den &rliga avskrivningskostnaden blir d& mellan 10 - 20 % av anskaffningsvirdet. Byggnader skrivs av under en
betydligt lingre period, 120 4r &r en vanlig period for nybyggda flerfamiljshus,

Balansriakning

Visar féreningens ekonomiska stéllning vid verksamhetsarets slut. Den ena sidan av balansrikningen (den s.k.
aktivsidan) visar foreningens tillgéngar (kontanter, fordringar, fastigheter, inventarier m.m.) Den andra sidan av
balansrikningen (den s.k. passivsidan) visar finansieringen, d.v.s. hur tillgangarna finansierats (genom uppléning och
eget kapital). Verksamhetens resultat (enligt resultatrikningen) paverkar det egna kapitalets storlek (foreningens
formodgenhet).

Brénsletillagg

En separat avgift som foreningen kan ta ut och som skall motsvara kostnaderna for uppvérmningen av foreningens hus.
Brénsletilldgget fordelas efter varje ligenhets storlek eller annan ldmplig fordelningsgrund och skall erliggas manadsvis
av foreningens medlemmar.

Ekonomisk forening
En foretagsform som har till &indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att bedriva nagon form av
ekonomisk verksamhet. En bostadsréttsforening &r en typ av ekonomisk forening,

Folkrorelse

En sammanslutning som arbetar for att frimja ett gemensamt intresse bland medlemmarna. En folkrorelse har en
utvecklad idé om hur samhéllet bor utvecklas, man bildar opinion, arbetar demokratiskt och utan vinstintresse. En
folkrérelse har stor anslutning, geografisk spridning och medlemskapet #r frivilligt.

Fond for inre underhall

Fonder, som i de fall de finns, #r bostadsrittshavarnas individuella underhélisfonder och medel i fonden disponeras av
bostadsréttshavaren for underhall och forbittringar i respektive ldgenhet. Den arliga avsittningen paverkar foreningens
resultatrékning som en kostnad. Fondbeloppet enligt balansrdkningen visar summan av samtliga bostadsritters
tillgodohavanden. Uppgift for den enskilde bostadsrittshavaren limnas i samband med aviseringen varje kvartal.

Fond for yttre underhall

Enligt féreningens stadgar skall en arlig reservering goras till foreningens gemensamma underhallsfond. Fonden far
utnyttjas for underhéllsarbeten. Kostnadsnivan for underhéll av foreningens fastighet (1angsiktig underhallsplan ska
finnas) och behovet att virdesikra tidigare fonderade medel, péverkar storleken pa det belopp som reserveras.

Forlagsinsats

Forlagsinsats 4r en kapitalinsats som icke medlemmar tillfor en ekonomisk forening.

Genom forlagsinsatser kan foreningen skaffa kapital utan att behdva ta in nya medlemmar. Férlagsinsatser har en
mellanstdllning mellan skulder och eget kapital. Den som har en forlagsinsats har en efterstilld fordran p4 foreningen.
Skulle foreningen gé i konkurs/likvideras far man bara aterbetalning efter att alla andra fordringstgare fitt betalt, om
det finns pengar kvar.

For varje forlagsinsats méste foreningen utfirda ett forlagsandelsbevis.

Foérvaltningsberdttelse

Den del av arsredovisningen som i text forklarar och belyser ett avslutat verksamhetsér, I forvaltningsberittelsen
redovisas bl.a. vilka som haft uppdrag i féreningen och &rets viktigaste héindelser. Forvaltningsberittelsens innehall
regleras i Bokforingsndmndens K-regelverk.

\—
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Interimsfordringar

Interimsfordringar 4r av tva slag, fsrutbetalda kostnader och upplupna intékter.

Om en forening betalar for t.ex. en forsdkring i forvig si dr det en forutbetald kostnad. Man kan stiga att foreningen har
en fordran pé forsikringsbolaget. Denna fordran sjunker for varje manad forsdkringen giller och vid premietidens slut
#r den nere i noll.

Upplupna intfkter 4r intdkter som foreningen #nnu inte fatt in pengar for, t ex rinta pé ett bankkonto.

Interimsskulder

Interimsskulder 4r av tv4 slag, forutbetalda intdkter och upplupna kostnader.

Om foreningen far betalning i forskott for en tjiinst som ska 16pa en tid kan du se detta som en skuld. En vanlig
forutbetald avgift 4r hyra/avgift som vanligtvis betalas en ménad i forskott.

Upplupna kostnader 4r kostnader fSr tjdnster som foreningen har konsumerat men #nnu inte fatt faktura pd. En vanlig
upplupen kostnad #r el, vatten och vérme som faktureras i efterskott.

Kortfristiga skulder
Skulder som foreningen betalar inom ett 4. Om en fond for inre underhéll finns riknas dven denna till de kortfristiga
skulderna men det #r inte troligt att samtliga medlemmar under samma &r anvénder sina fonder.

Likviditet

Foreningens fsrméga att betala kortfristiga skulder (t ex el, vérme, rdntor och amorteringar), Likviditeten erhélls genom
att jimfora foreningens omsittningstillgingar med dess kortfristiga skulder. Ar omséttningstillgdngarna storre #n de
kortfristiga skulderna, #r likviditeten tillfredsstéllande.

Langfristiga skulder
Skulder som fireningen betalar forst efter ett eller flera &r. I regel sker betalningen lopande &ver dren enligt en
amorteringsplan,

Resultatrakning

Visar i siffror foreningens samtliga intéikter och kostnader under verksamhetsaret. Om kostnaderna #r storre n
intikterna blir resultatet en forlust. I annat fall blir resultatet en vinst. Bland kostnaderna finns poster som inte
motsvarats av utbetalningar under aret t.ex. avskrivning pd inventarier och byggnader eller reservering till fonder i
foreningen. Kostnaderna #r i huvudsak av tre slag: underhdllskostnader, drifiskostnader, personalkostnader och
kapitalkostnader. Ordinarie foreningsstdmma beslutar hur verksamhetsarets resultat ska behandlas.

Skuldkvot
Ovriga skulder till kreditinstitut dividerade med summa rorelseintikter. Ger ett matt pa hur skuldtyngd foreningen ér,
d.v.s. foreningens mojlighet att hantera sina skulder.

Soliditet

Féreningens langsiktiga betalningsformaga. Att en forening har hig soliditet innebdr att den har stort eget kapital i
forhéllande till summa tillgangar. Motsatt innebér att om en forening har 18g soliditet 4r det egna kapitalet #r litet i
forhallande till summa tillgéngar, dvs att verksamheten till stor del 4r finansierad med 14n.

Stilida sakerheter
Avser i foreningens fall de sikerheter, i regel fastighetsinteckningar, som lémnats som sékerhet for erhallna lan,

Avskrivning av byggnader

Avskrivning av foreningens byggnader baseras pa berdknad nyttjandeperiod. Den arliga avskrivningen p&verkar
resultatrdkningen som en kostnad. I balansrgkningen visas den ackumulerade avskrivningen som gjorts sedan
byggnaderna togs i bruk.

Arsavgift

Medlemmarnas &rliga tillskott av medel for att anvéndas till den lopande driften och de stadgeenliga avsitiningarna.
Arsavgiften 4r i regel fordelad efter bostadsriitternas grundavgifter eller andelstal och skall erldggas manadsvis av
foreningens medlemmar. Arsavgiften #r foreningens viktigaste och storsta inkomstkiila,

Arsredovisning
Redovisningen styrelsen avger 6ver ett avslutat verksamhetsar och som skall behandlas av ordinarie foreningsstimma.
Arsredovisningen skall omfatta fdrvaltningsberittelse, resultatrakning, balansrikning och revisionsberttelse,

Skatter och avgifter

En bostadsrittsférening 4r i normalfallet inte foremaél for inkomstbeskattning. En bostadsréttsforenings rénteintikter 4r
skattefria till den del de #r hanforliga till fastigheten. Beskattning sker av andra kapitalinkomster samt i forekommande
fall inkomster som inte #r hdnforliga till fastigheten. Efter avriikning for eventuella underskottsavdrag sker beskattning

Y
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med 22 procent,

Bostadsrittsforeningar erldgger en kommunal fastighetsavgift motsvarande, det légsta av ett indexbundet takbelopp per
ldgenhet eller 0,30 % av taxerat virde for fastigheten.

Foér smahus géller istillet ett indexbundet takbelopp per sméhus eller 0,75 % av taxerat virde for fastigheten,

Nyligen uppférda/ombyggda bostadsbyggnader kan ha halverad fastighetsavgift upp till 5 ar, eller vara helt befiiade
fran fastighetsavgift i upp till 15 ar,

For lokaler betalar foreningar en statlig fastighetsskatt som uppgér till 1 % av taxeringsvirdet pa lokalerna.

Underhallsplan

Underhall utfort enligt underhélisplanen bendmns som planerat underhall. Reparationer avser 16pande underhall som ej
finns med i underhallsplanen.

Underhéllsplanen anvénds for att rdkna fram den &rliga planenliga reserveringen till underhalisfonden som féreningen
behdver gora. Reservering utdver plan kan géras genom disposition av fritt eget kapital p4 foreningens arsstimma.

Eventualforpliktelser
En eventualforpliktelse 4r ett mojligt atagande till foljd av avtal eller offentligréttsliga regler for vilket
a) ett utflode av resurser forvintas endast om en eller flera andra hidndelser ocksa intréffar,
b) det #r osékert om dessa framtida héndelser kommer att intréffa, och
c) det ligger utanfor foretagets kontroll om héndelserna kommer att intriffa.
En eventualforpliktelse dr ocksa ett dtagande till foljd av avtal eller offentligrittsliga regler som inte har redovisats som
skuld eller avsittning pa grund av att
a) det inte &r sannolikt att ett utflode av resurser kommer att krévas for att reglera atagandet, eller
b) en tillforlitlig uppskattning av beloppet inte kan goras.
En eventualforpliktelse #r dven ett informellt atagande som uppfyller villkoren i forsta eller andra stycket.

o
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R T N L e P T A e e R T S i

Nyckeltal

Belopp i SEK 2021-12-31 2020-12-31
Kostnadsfordelning

Driftkostnader 3911814 1500 522
Ovriga externa kostnader 98016 125 731
Personalkostnader 67 833 89079
Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella 295 989 295 989
anldggningstillgangar

Finansiella poster 5953 7309
Summa kostnader 4 379 605 2018 630

205 989,00
1716802,00 I Ovriga kostnader

3911814,00
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I Av- ach nedskrivningar av matetiella och immateriella
anldggningstillgdngar
I Driftkostnader



Driftkostnadsfordelning

Belopp i kr 2021 2020
Yttre skotsel/fastighetsskitsel grund 15 842 0
Yttre skotsel/fastighetsskotsel extra 1915 0
Tradgardsskotsel grundavtal 38233 0
Tradgardsskotsel extra debiterat 6 898 4313
Serviceavtal 193 0
Inre skotsel/stdd grund 92 601 7637
Inre skotsel/stidd extra 1785 0
Obligatoriska besiktningskostnader 3763 4492
Ovriga utgifter for kopta tjinster 49 050 14 006
Sno6- och halkbekdmpning 90079 46 766
Rep bostiider utg for kopta tj 3585 0
Rep gemensamma utrymmen utg for kdpta tj 0 15362
Rep installationer utg for kopta tj 2699 1325
Rep install utg for kopta tj VA/Sanitet 10 117 1 690
Rep install utg for kopta tj Vérme 5334 0
Rep install utg for kopta tj El 0 3450
Rep huskropp utg for kipta tj 19 764 10 426
Ovriga Reparationer 1325 26 780
Vattenskador 103 381 0
UH gemensamma utrymmen utg for képta tj 33292 95917
UH installationer utg for képta tj 336279 209 005
UH installationer utg for kopta tj VA/Sanitet 11817 0
UH installationer utg for képta tj El 0 84 242
UH huskropp utg for képta tj 2062 500 0
Fastighetsel 145 175 173 023
Fjdrrvdrme 416 890 373 881
Vatten 175219 164 499
Sophémtning 76 117 66 208
Fastighetsforsikring 36 099 30 660
Digitala tjnster (Bredband, TV etc) 78 207 75158
Fastighetsskatt . 81968 80408
Forbrukningsinventarier 2524 6 905
Forbrukningsmaterial 6321 4369
Ovriga kostnader for transportmedel 2 844 0
Summa driftkostnader 3911 814 1 500 522

508 320,00
175 219,00

145 175,00
416 890,00

I Sophantering och dtervinning
= U,Jpvmmnlng
AL 76 117,00 1

I vatten

I8 Ovriga kostnader
146 205,00 I underhall

I Reperationer

\W

2443 888,00
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Nyckeltalsanalys for driftkostnader

2021-12-31 2020-12-31
BOA 3240 kr/kvm 3 240 kr/kvm
Belopp i kr 2021 2020
Digitala tjénster (Bredband, TV etc) 24 23
El 0 0
Fastighetsel 45 53
Fastighetsforsikring 11 9
Fastighetsskatt 25 25
Fjdrrvirme 129 115

Forbrukningsinventarier
Forbrukningsmaterial

Inre skotsel/stdd extra

Inre skotsel/stédd grund

Obligatorisk ventilationskontroll OVK
Obligatoriska besiktningskostnader

Rep bostider utg for kipta tj

Rep gem utry utg for kopta tj Tvittutrustning
Rep gemensamma utrymmen utg for kopta tj
Rep huskropp utg for kopta tj

Rep install utg for kipta tj El

Rep install utg for kopta tj VA/Sanitet

Rep install utg for kopta tj Véirme

Rep installationer utg for kopta tj

Rep utgift mtrl inkodp bostédder

Serviceavtal

Sné- och halkbek#mpning

Sophémtning

Tradgardsskotsel extra debiterat
Tradgardsskotsel grundavtal

UH bostéder utg for kopta tj

UH Garage o P-plats utg for kopta tj

UH gem utrym utg for képta tj Tvittutrustning
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UH gemensamma utrymmen utg for kopta tj 10 3
UH huskropp utg for kopta tj 637

UH huskropp utg for mtrl inkép 0

UH installationer utg for kopta tj 104 6
UH installationer utg for kopta tj El 0 2
UH installationer utg for kopta tj VA/Sanitet 4

UH installationer utg for kopta tj Vérme 0

UH Markytor utg for képta tj 0

Uppvérmning 0

Vatten 54 5
Vattenskador 32

Yttre skotsel/fastighetsskotsel extra 1

Yttre skotsel/fastighetsskotsel grund 5

Ovriga kostnader for transportmedel 1

Ovriga Reparationer 0

Ovriga utgifter for kopta tjéinster 15

Summa driftkostnader 1207,35 463,12
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. Arsredovisningen dr upprettad av styrelsen
B RF G I | let n r 1 6 for BRF Gillet nr 16 i samarbete med

Riksbyggen

Riksbyggen arbetar pa uppdrag fran bostadsrittsforeningar och fastighetsbolag med ekonomisk forvaltning, teknisk
forvaltning, fastighetsservice samt fastighetsutveckling.

Arsredovisningen #r en handling som ger bade langivare och kdpare bra méjligheter att bedéma foreningens ekonomi.
Spara darfor alltid arsredovisningen.

AV

FOR MER INFORMATION:

0771-860 860 Riksbyggen

www.riksbyggen.se Rumnfr heba Livet:
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Att bo i BRF

En bostadsrittsforening ér en ekonomisk forening dér de boende tillsammans dger bostadsréttsforeningens byggnader
och mark. Marken kan alternativt innehas med tomtrétt. Som #dgare till en bostadsritt dger du rétten att bo i ldgenheten.
Tillsammans med dvriga medlemmar i foreningen har du ansvar for fastigheten du bor i. Réttigheter och skyldigheter
gentemot foreningen delas av de boende. Det unika med bostadsrtt 4r att man gemensamt bestdmmer och tar ansvar for
sin boendemiljo. Det hér engagemanget skapar sammanhallning och trivsel, samtidigt som kostnaderna for t ex I6pande
skotsel, drift och underhéll kan héllas nere.

Som boende i en bostadsrittsforening har du stora mojligheter att paverka ditt boende. P& foreningsstimman kan du
paverka de beslut som tas i féreningen. Dir viljs ocksé styrelse for bostadsréttsforeningen. Styrelsen har ett stort ansvar
for foreningens operativa verksamhet och faststiller ocksa arsavgiften sa att den tdcker foreningens kostnader. Du kan
paverka vilka frigor som ska behandlas genom din ritt som medlem att limna motioner till stimman. Alla motioner
som ldmnats in i tid behandlas av stimman. Alla medlemmar har ritt att motionera i frdgor de vill att stimman ska
behandla.

Som bostadsrittshavare har man nyttjanderitt till sin bostad pé obegréinsad tid. Man har ocksa vérdplikt av bostaden
och ska pa egen bekostnad héalla allt som finns inuti ligenheten i gott skick. Bostadsritten kan séljas, drvas eller
overlatas pA samma sétt som andra tillgdngar. En bostadsréttshavare bekostar sjilv sin hemforsdkring som bor
kompletteras med ett s.k. bostadsrittstilligg, om inte detta tecknats kollektivt av foreningen. Bostadsrittstillagget
omfattar det utokade underhéllsansvaret som bostadsréttshavaren har enligt bostadsrittslagen och stadgarna.

Riksbyggen forvaltar

Riksbyggen arbetar pa uppdrag av bostadsrittsforeningen med hela eller delar av fastighetsforvaltningen. Det &r
styrelsens som bestdmmer vad som ska ingé i forvaltningsuppdraget. Riksbyggen ér ett kooperativt folkrorelseforetag
och en ekonomisk forening, med bostadsrittsforeningar och byggfackliga organisationer som storsta andelségare.
Riksbyggen utvecklar, bygger och forvaltar bostdder med huvudinriktning pé bostadsritter. Vi &r ett serviceforetag som
erbjuder bostadsrittsforeningar ett heltickande forvaltningskoncept med ekonomisk forvaltning, teknisk forvaltning,
fastighetsservice och fastighetsutveckling. Riksbyggen genomfor ocksé gemensamma upphandlingar av olika tjénster t
.ex fastighetsel och forsdkringar som de bostadsrittsféreningar som ar kunder hos Riksbyggen kan nyttja. Riksbyggens
verksamhet &r i sin helhet kvalitets- och miljocertifierade enligt ISO 9001 och ISO 14001. Certifikaten &r utférdade av
ett oberoende certifieringsorgan eftersom vi tycker att det &r viktigt att vara kunder tryggt kan forlita sig pé att vi har
den kapacitet och kunskap som krivs for att fullgora véra dtaganden. Vi arbetar ocksé hela tiden aktivt for att minska
vér paverkan pa miljon.

Riksbyggen verkar for bostadsritten som boendeform och for allas ritt till ett bra boende.
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Ordlista

Anldggningstillgangar
Tillgdngar som &r avsedda for ldngvarigt bruk inom foreningen. Den viktigaste anldggningstillgéngen dr foreningens
fastighet med byggnader.

Avskrivning

Kostnaden for inventarier fordelas dver flera ar. Normal avskrivningstid for maskiner och inventarier ar 5 - 10 &r och
den arliga avskrivningskostnaden blir dd mellan 10 - 20 % av anskaffningsvérdet. Byggnader skrivs av under en
betydligt ldngre period, 120 ar &r en vanlig period for nybyggda flerfamiljshus.

Balansrékning

Visar féreningens ekonomiska stéllning vid verksamhetsérets slut. Den ena sidan av balansrikningen (den s.k.
aktivsidan) visar foreningens tillgéngar (kontanter, fordringar, fastigheter, inventarier m.m.) Den andra sidan av
balansrékningen (den s.k. passivsidan) visar finansieringen, d.v.s. hur tillgdngarna finansierats (genom upplaning och
eget kapital). Verksamhetens resultat (enligt resultatrikningen) pdverkar det egna kapitalets storlek (féreningens
formogenhet).

Bransletillagg

En separat avgift som foreningen kan ta ut och som skall motsvara kostnaderna for uppvdrmningen av féreningens hus.
Brinsletillagget fordelas efter varje ldgenhets storlek eller annan lamplig férdelningsgrund och skall erldggas manadsvis
av foreningens medlemmar.

Ekonomisk férening
En foretagsform som har till &ndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att bedriva ndgon form av
ekonomisk verksamhet. En bostadsrittsforening &r en typ av ekonomisk forening,

Folkrérelse

En sammanslutning som arbetar for att framja ett gemensamt intresse bland medlemmarna. En folkrérelse har en
utvecklad idé om hur samhillet bor utvecklas, man bildar opinion, arbetar demokratiskt och utan vinstintresse. En
folkrorelse har stor anslutning, geografisk spridning och medlemskapet &r frivilligt.

Fond for inre underhall

Fonder, som i de fall de finns, &r bostadsréttshavarnas individuella underhallsfonder och medel i fonden disponeras av
bostadsrittshavaren for underhall och forbéttringar i respektive ldgenhet. Den drliga avsittningen paverkar foreningens
resultatrikning som en kostnad. Fondbeloppet enligt balansrédkningen visar summan av samtliga bostadsritters
tillgodohavanden. Uppgift fér den enskilde bostadsréttshavaren ldmnas i samband med aviseringen varje kvartal.

Fond for yttre underhall

Enligt foreningens stadgar skall en arlig reservering goras till féreningens gemensamma underhallsfond. Fonden far
utnyttjas for underhéllsarbeten. Kostnadsnivan for underhéll av foreningens fastighet (1angsiktig underhallsplan ska
finnas) och behovet att virdesékra tidigare fonderade medel, paverkar storleken pa det belopp som reserveras.

Foérlagsinsats

Forlagsinsats dr en kapitalinsats som icke medlemmar tillfor en ekonomisk férening.

Genom forlagsinsatser kan féreningen skaffa kapital utan att behova ta in nya medlemmar. Forlagsinsatser har en
mellanstéllning mellan skulder och eget kapital. Den som har en forlagsinsats har en efterstélld fordran pa foreningen.
Skulle foreningen gé i konkurs/likvideras far man bara aterbetalning efter att alla andra fordringségare fétt betalt, om
det finns pengar kvar.

For varje forlagsinsats maste foreningen utférda ett forlagsandelsbevis.

Férvaltningsberittelse

Den del av arsredovisningen som i text forklarar och belyser ett avslutat verksamhetséar. I forvaltningsberittelsen
redovisas bl.a. vilka som haft uppdrag i foreningen och arets viktigaste hindelser. Forvaltningsberittelsens innehall
regleras i Bokforingsndmndens K-regelverk.
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Interimsfordringar

Interimsfordringar 4r av tva slag, forutbetalda kostnader och upplupna intékter.

Om en forening betalar for t.ex. en forsdkring i forvig sé &r det en forutbetald kostnad. Man kan séiga att féreningen har
en fordran pé forsdkringsbolaget. Denna fordran sjunker f6r varje ménad forsakringen giller och vid premietidens slut
4r den nere i noll. '
Upplupna intékter dr intdkter som foreningen &nnu inte fatt in pengar for, t ex rénta pa ett bankkonto.

Interimsskulder

Interimsskulder &r av tva slag, forutbetalda intékter och upplupna kostnader.

Om foreningen far betalning i forskott for en tjdnst som ska 16pa en tid kan du se detta som en skuld. En vanlig
forutbetald avgift &r hyra/avgift som vanligtvis betalas en manad i forskott.

Upplupna kostnader dr kostnader for tjdnster som foreningen har konsumerat men #nnu inte féatt faktura pé. En vanlig
upplupen kostnad 4r el, vatten och véirme som faktureras i efterskott.

Kortfristiga skulder
Skulder som foreningen betalar inom ett &r. Om en fond f6r inre underhéll finns réknas dven denna till de kortfristiga
skulderna men det #r inte troligt att samtliga medlemmar under samma &r anvinder sina fonder.

Likviditet

Foreningens formaga att betala kortfristiga skulder (t ex el, viirme, réntor och amorteringar). Likviditeten erhélls genom
att jimfora foreningens omsittningstillgdngar med dess kortfristiga skulder. Ar omsittningstillgingarna storre &n de
kortfristiga skulderna, dr likviditeten tillfredsstéllande.

Langfristiga skulder
Skulder som foreningen betalar forst efter ett eller flera &r. I regel sker betalningen 16pande dver &ren enligt en
amorteringsplan.

Resultatrikning

Visar i siffror foreningens samtliga intdkter och kostnader under verksamhetséret. Om kostnaderna #r storre én
intdkterna blir resultatet en forlust. I annat fall blir resultatet en vinst. Bland kostnaderna finns poster som inte
motsvarats av utbetalningar under aret t.ex. avskrivning pa inventarier och byggnader eller reservering till fonder i
foreningen. Kostnaderna #r i huvudsak av tre slag: underhéllskostnader, driftskostnader, personalkostnader och
kapitalkostnader. Ordinarie foreningsstdmma beslutar hur verksamhetsdrets resultat ska behandlas.

Skuldkvot
Ovriga skulder till kreditinstitut dividerade med summa rorelseintdkter. Ger ett matt pd hur skuldtyngd foreningen #r,
d.v.s. foreningens mojlighet att hantera sina skulder.

Soliditet

Foreningens lngsiktiga betalningsférméga. Att en forening har hog soliditet innebér att den har stort eget kapital i
forhéllande till summa tillgéngar. Motsatt innebédr att om en forening har 14g soliditet 4r det egna kapitalet &r litet i
forhdllande till summa tillgéngar, dvs att verksamheten till stor del dr finansierad med I&n.

Stéllda sékerheter
Avser i foreningens fall de sikerheter, i regel fastighetsinteckningar, som ldmnats som sékerhet for erhéllna lan.

Avskrivning av byggnader

Avskrivning av foreningens byggnader baseras pé berdknad nyttjandeperiod. Den &rliga avskrivningen paverkar
resultatrakningen som en kostnad. I balansrékningen visas den ackumulerade avskrivningen som gjorts sedan
byggnaderna togs i bruk.

Arsavgift

Medlemmarnas arliga tillskott av mede] for att anvéndas till den 16pande driften och de stadgeenliga avséttningarna.
Arsavgiften &r i regel fordelad efter bostadsritternas grundavgifter eller andelstal och skall erliggas ménadsvis av
foreningens medlemmar. Arsavgiften &r foreningens viktigaste och storsta inkomstkalla.

Arsredovisning
Redovisningen styrelsen avger dver ett avslutat verksamhetsér och som skall behandlas av ordinarie féreningsstdmma.
Arsredovisningen skall omfatta forvaltningsberiittelse, resultatrikning, balansrdkning och revisionsberittelse.

Skatter och avgifter

En bostadsrattsforening &r i normalfallet inte foremal for inkomstbeskattning. En bostadsréttsforenings rénteintdkter dr
skattefria till den del de 4r hénforliga till fastigheten. Beskattning sker av andra kapitalinkomster samt i forekommande
fall inkomster som inte dr hanforliga till fastigheten. Efter avridkning for eventuella underskottsavdrag sker beskattning
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med 22 procent.

Bostadsrittsforeningar erldgger en kommunal fastighetsavgift motsvarande, det ldgsta av ett indexbundet takbelopp per
lagenhet eller 0,30 % av taxerat virde for fastigheten.

For smahus giller istéllet ett indexbundet takbelopp per smahus eller 0,75 % av taxerat vérde for fastigheten.

Nyligen uppférda/ombyggda bostadsbyggnader kan ha halverad fastighetsavgift upp till 5 ar, eller vara helt befriade
fran fastighetsavgift i upp till 15 &r.

For lokaler betalar foreningar en statlig fastighetsskatt som uppgér till 1 % av taxeringsvérdet pa lokalerna.

Underhallsplan

Underhéll utfort enligt underhallsplanen bendmns som planerat underhll. Reparationer avser 16pande underhill som gj
finns med i underhélisplanen.

Underhallsplanen anvénds for att rdkna fram den arliga planenliga reserveringen till underhallsfonden som foreningen
behover géra. Reservering utdver plan kan goras genom disposition av fritt eget kapital p& foreningens arsstimma.

Eventualférpliktelser
En eventualforpliktelse dr ett mojligt tagande till f6ljd av avtal eller offentligrittsliga regler for vilket
a) ett utflode av resurser forvintas endast om en eller flera andra hidndelser ocksa intriiffar,
b) det &r osékert om dessa framtida hindelser kommer att intréffa, och
¢) det ligger utanfor foretagets kontroll om héndelserna kommer att intréffa.
En eventualforpliktelse &r ocksa ett dtagande till foljd av avtal eller offentligriittsliga regler som inte har redovisats som
skuld eller avsittning pa grund av att
a) det inte dr sannolikt att ett utflode av resurser kommer att krévas for att reglera dtagandet, eller
b) en tillforlitlig uppskattning av beloppet inte kan goras.
En eventualforpliktelse &r dven ett informellt &tagande som uppfyller villkoren i forsta eller andra stycket.
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Nyckeltal

Belopp i SEK 2021-12-31 2020-12-31
Kostnadsférdelning

Driftkostnader 3911 814 1500 522
Ovriga externa kostnader 98 016 125731
Personalkostnader 67 833 89079
Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella 295 989 295 989
anldggningstillgéngar

Finansiella poster 5953 7309
Summa kostnader 4 379 605 2018 630

295 989,00

I Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella

anldggningstillgdngar
M Driftkostnader

3911 814,00
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Driftkostnadsférdelning

Belopp i kr 2021 2020
Yttre skotsel/fastighetsskotsel grund 15 842 0
Yttre skotsel/fastighetsskotsel extra 1915 0
Tradgérdsskotsel grundavtal 38233 0
Tradgérdsskotsel extra debiterat 6 898 4313
Serviceavtal 193 0
Inre skotsel/stdd grund 92 601 7 637
Inre skotsel/stdd extra 1785 0
Obligatoriska besiktningskostnader 3763 4492
Ovriga utgifter for kopta tjanster 49 050 14 006
Sno- och halkbekdmpning 90 079 46 766
Rep bostdder utg for kopta tj 3585 0
Rep gemensamma utrymmen utg for kdpta tj 0 15362
Rep installationer utg for kopta tj 2 699 1325
Rep install utg for kopta tj VA/Sanitet 10 117 1 690
Rep install utg for kopta tj Varme 5334 0
Rep install utg for kopta tj El 0 3450
Rep huskropp utg for kopta tj 19 764 10 426
Ovriga Reparationer 1325 26 780
Vattenskador 103 381 0
UH gemensamma utrymmen utg for kopta tj 33292 95917
UH installationer utg for kopta tj 336 279 209 005
UH installationer utg for kopta tj VA/Sanitet 11 817 0
UH installationer utg for kopta tj El 0 84 242
UH huskropp utg for kopta tj 2 062 500 0
Fastighetsel 145 175 173 023
Fjérrvdrme 416 890 373 881
Vatten 175219 164 499
Sophémtning 76 117 66 208
Fastighetsforsiakring 36 099 30 660
Digitala tjénster (Bredband, TV etc) 78 207 75 158
Fastighetsskatt 81968 80 408
Forbrukningsinventarier 2 524 6 905
Forbrukningsmaterial 6321 4369
Ovriga kostnader for transportmedel 2 844 0
Summa driftkostnader 3911 814 1500 522

2443 888,00
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Nyckeltalsanalys for driftkostnader

2021-12-31 2020-12-31

BOA ‘ 3 240 kr/kvim 3 240 kr/kvm

Belopp i kr 2021 2020

Digitala tjénster (Bredband, TV etc) 24 23
El 0 0
Fastighetsel 45 53
Fastighetsforsikring 11 9
Fastighetsskatt 25 25
Fjarrviarme 129 115
Férbrukningsinventarier

Forbrukningsmaterial

Inre skotsel/stdd extra

Inre skotsel/stidd grund

Obligatorisk ventilationskontroll OVK
Obligatoriska besiktningskostnader

Rep bostéder utg for kopta tj

Rep gem utry utg for kopta tj Tvittutrustning
Rep gemensamma utrymmen utg for kopta tj
Rep huskropp utg for kopta tj

Rep install utg for kopta tj El

Rep install utg for kopta tj VA/Sanitet

Rep install utg for kopta tj Vérme

Rep installationer utg for kopta tj

Rep utgift mtrl inkop bostéder

Serviceavtal

Sno- och halkbekémpning

Sophémtning

Tridgardsskotsel extra debiterat
Triadgardsskotsel grundavtal

UH bostdder utg for kopta tj

UH Garage o P-plats utg for kopta tj

UH gem utrym utg for kopta tj Tvéttutrustning
UH gemensamma utrymmen utg for kopta tj
UH huskropp utg for kdpta tj

UH huskropp utg for mtrl inkép

UH installationer utg for kopta tj

UH installationer utg for képta tj El

UH installationer utg for kopta tj VA/Sanitet
UH installationer utg for kopta tj Virme

UH Markytor utg for kopta tj

Uppviérmning

Vatten

Vattenskador

Yttre skotsel/fastighetsskotsel extra

Yttre skotsel/fastighetsskotsel grund

Ovriga kostnader for transportmedel

Ovriga Reparationer

Ovriga utgifter for kopta tjanster
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Summa driftkostnader : 1207,35 463,12
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= Arsredovisningen cr upprettad av styrelsen
B R F G I I Iet n r 1 6 for BRF Gillet nr 16 i samarbete med

Riksbyggen

Riksbyggen arbetar pa uppdrag frén bostadsréttsforeningar och fastighetsbolag med ekonomisk forvaltning, teknisk
forvaltning, fastighetsservice samt fastighetsutveckling.

Arsredovisningen 4r en handling som ger bade langivare och kopare bra méjligheter att bedéma foreningens ekonomi.
Spara dédrfor alltid &rsredovisningen.

FOR MER INFORMATION: ' &
0771-860 860 N lesbyggen
www.riksbyggen.se ‘ Run 1 hela Livet
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