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Forvaltningsberattelse for HSB Bostadsrattsforening Hammarby Strand i Stockholm

Styrelsen far harmed avge arsredovisning for féreningens verksamhet under rékenskapsaret:
2021-01-01 - 2021-12-31

Verksamheten

Allmant om verksamheten

Féreningen har till &ndamdl att frémja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus uppldta bostader till
medlemmarna med nyttjanderatt och utan tidsbegransning. Féreningen &r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen
(1999:1229).

Foreningens fastigheter
Foreningen ager fastigheten Tidvattnet 1och Gattet 1 i Stockholms kommun.

Styrelsen har sitt sate i Stockholm.

I féreningens fastigheter finns:

Objekt Antal Kvm
Bostadsratter 110 10397
Hyresratter 0 0
Lokaler 5 307
Parkeringar och

garageplatser 38 0

Foreningens fastighet ar byggd 2001 vardedr 2001.

Foreningen ar fullvardesforsakrad i Stockholms stads Brandférsdkringskontor.
1 forsakringen ingdr styrelseansvarsférsakring.

Samfillighet/gemensamhetsanlaggning
Brf Hammarby Strand dr medlem i:

Samfallighetsforeningen Sickla Udde. Féreningens andel ar 9,2%. Samfalligheten hanterar avtal om témning och service av
v&r sopsugsanlaggning. Avtal tecknat med Envac.

Sjostadsforeningen som &r en ideell forening med uppgift att tillvarata de boendes intressen i Sjéstaden. Féreningen bestdr av
53 bostadsrattsforeningar och tva SKB-kvarter. Nagra fradgor som drivs ar bland annat forbattrad trafiksakerhet,
dretruntskiddkning i Hammarby backen, kommunalisering av sopsugssystemet och valborgsmassofirande samt SjGstadsdagen.

Hammarby Sj6stads ekonomiska forening vars malsattning ar att sanka medlemmars kostnader genom att upphandla
formanliga gruppavtal t.ex. inom bredband, el-portfolj, forsakringar och hisservice.

ElectriCITY som &r en innovationsplattform for att utveckla Hammarby Sjostad. Ett Gverordnat mal ar att driva pd utvecklingen
for att gora Hammarby klimatneutralt till 2030. N&s detta mal kommer Hammarby Sj6stad att vara en ledande stadsdel for
héllbar utveckling s&val i Sverige som internationellt.

Vasentliga hdandelser under och efter rakenskapsaret

Arsavgifter
Under &ret har drsavgifterna varit oférandrade.
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Forvaltningsberattelse for HSB Bostadsrattsforening Hammarby Strand i1 Stockholm

Genomfort planerat underhdll under rakenskapsaret

Under 2021 har den stora dtgarden och investeringen varit installation av bergvarme. Arbetet p&borjades i augusti och
anlaggningen kommer att driftsattas under februari 2022.

Efter att féreningen fatt en storre vattenldcka frén taket ner i trapphus och lagenheter utmed Lugnets Allé har varmekablar
bytts ut och allt fungerar. Ett utdkat serviceavtal har skrivits med Rubin (Elcentralen) for tillsyn under drets kallaste mé&nader.
Trapphus och lagenheter (utom ytskikt som lagenhetsinnehavaren sjalv far dtgarda) har dtgardats.

Férutom denna storre vattenlacka har det varit ett par smarre lackage som behévts dtgardas pd foreningens bekostnad.

En brand uppstod i grovsoprummet nar obehdriga trangt sig in. Utrymmet totalférstérdes och fick dterstéllas frdn grunden.
Det har varit en del problem med varmesystemet under hésten - Var serviceentreprenér Enstar har felsokt och ett antal
dtgarder har ocksd vidtagits. Bland annat har expansionskarl och pumpjigg i undercentralen bytts ut. Eventuellt fr ytterligare
dtgarder goras efter arsskiftet.

Byte av inpassersystem inklusive inférande av digital bokning av tvattstugor och foreningslokal har genomforts.

Vad galler OVK sd har de ldgenheter som fick anmarkningar i december 2020 ombesiktigats och vid arsskiftet &terstod endast
en lagenhet att tgérda for att féreningen ska kunna bli godkand.

P3gaende eller framtida underhall

Tidpunkt Byggnadsdel Atgérd

2022 Varme Driftsattning av bergvarme

2022 Ytterdorrar Renovera, byta ut och mala om ytterdorrar
2022 Altan/balkongracken Byta ut ruttna balkondverliggare

2022 Garage Fler laddplatser i garaget

Tidigare genomfort underhall

Tidpunkt Byggnadsdel Atgérd

2016 Ventilation Byte av flaktmotorer och nytt styrsystem 2016 da ocksa injustering
gjordes av varme och ventilation liksom OVK och energioptimering.

2017-2018 Fasader Fasaderna renoverades 2017- 2018 .

2017-2018 Trapphus Ommaéining av trapphus

2018 Tak Skarmtaket mot Lugnets alle byggdes om

2018 Utemiljo Gardarna totalrenoverades

2020 Ventilation OVK genomfodrdes 4e kvartalet 2020

2020 Belysning Samtlig fasadbelysning och entrebelysning byttes ut under &ret

2021 Entreer Uppgradering av inpasseringssystem

Ovriga visentliga hiandelser
Tvé av vdra kommersiella lokaler har bytt dgare. Det &r Sushin och kiosken.

Stamma
Ordinarie féreningsstdémma holls 2021-06-15. Vid stamman deltog 33 medlemmar varav 26 digitalt och 7 postroster.

Extra stdmma hélls 2021-05-18 angdende beslut om installation av Bergvarme. 59 rostberattigade deltog 44 digitalt
och 15 via postrostning.

Styrelse

Under perioden frén stdmman 2021-06-15 har styrelsen haft féljande sammansattning:

Styrelsemediem Roll Ansvar

Ravindra Parasnis Ordférande Fastighet- véarme/ventilation
Stina Fransson Sellgren Vice ordférande Ekonomi

Anders Kedhammar Ledamot Fastighet

Anna Sandermo Ledamot Mark och gérdar

Johan Tengd Ledamot IT/telefoni

Lena Wettrén Bergstrom Ledamot Kommunikation/styrelsemail
Maria Norén HSB-Ledamiot

I tur att avgd vid ordinarie féreningsstdmma &r Stina Fransson Sellgren och Johan Tenga.
Anna Sandermo avgar efter ett r pga flytt fr&n féreningen.

Styrelsen har under dret hallit 14 protokollférda styrelseméten.
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Forvaltningsberattelse for HSB Bostadsrattsforening Hammarby Strand i Stockholm

Firmatecknare

Firmatecknare har varit Anna Sandermo, Johan Teng8, Stina Fransson Sellgren och Ravindra Parasnis.
Teckning sker tvd i forening.

Revisorer

Hakan Nystrom Foreningsvald ordinarie

Lennart Eklund Foreningsvald suppleant
BoRevision AB Av HSB Riksférbund utsedd revisor

Representanter vid HSB:s fullméaktige
Foreningens representant i HSB:s fullmaktige har varit Ravindra Parasnis.

Valberedning
Valberedningen bestdr av Elinor Tiblad, Maj Pettersson och Bj6rn Sjélund ordf.

Underhalisplan

Underhalisplan for planerat periodiskt underhdll har uppréttats av styrelsen. Planen ligger till grund f6r styrelsens beslut om
reservering till eller ianspréktagande av underhélisfond.

Stadgeenlig fastighetsbesiktning genomfordes 2021-06-15.

Underhélisplanens syfte ar att sakerstalla att medel finns for det planerade underhéll som behdvs for att hélla fastigheterna i
gott skick. Under dret utfort underhdll framgar av resultatrakningen.

Hallbarhet

Ekonomi

V&r férening har valt en styrelse som sakerstaller att regler och férordningar avseende penningtvatt efterlevs och att inga
ekonomiska oegentligheter sker.

Miljo

Foreningen varderar hogre de leverantorer vilka tar ett s3 stort miliémassigt ansvar som méiligt.

Social
Foreningens medlemmar idag ar solidariska mot framtida medlemmar for att efterleva det goda boendet.

Medlemsinformation

Medlemmar

Foreningen hade 180 (184) medlemmar vid utgdngen av verksamhetsdret 2021 (2020). Under &ret har 11 (6) dverlatelser
skett.

Flerdrsoversikt

Ekonomisk sammanstillning och nyckeltal i bostadsrattsforeningen

For att géra ekonomin i en bostadsrattsférening enklare att forstd har HSB tagit fram ett antal s kallade nyckeltal. Dessa
nyckeltal kan anvandas for att jamfora bostadsrattsforeningar med varandra och for att félja utvecklingen hos en enskild
bostadsrattsforening. Syftet &r att skapa trygghet och forstéelse for dig som medlem, kdpare eller Gvrig intressent.

Ett nyckeltal ar ett jamforelsetal som syftar till att visa verksamhetens ekonomiska stéllning och gora det enkelt for lasaren att
jamfdra exempelvis en bostadsrattsférening med en annan.

For tydlighet och transparens valjer vi att visa var férenings nyckeltal de senaste fem &ren. Vi visar detta i tabellen nedan och
efter tabellen forklarar vi vad varje nyckeltal betyder.
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Nyckeltal 2021 2020 2019 2018 2017
Sparande, kr/kvm 296 287 334 289 309
Skuldsattning, kr/kvm 7977 7 930 8 024 8117 7 930
Rantekanslighet, % 12% 12% 12% 12% 12%
Energikostnad, kr/kvm 173 150 159 165 152
Driftskostnad, kr/kvm* 496 470 442 485 451
Arsavgift, kr/kvm 705 705 705 705 705
Totala intakter, kr/kvm* 843 825 848 841 824
*Nyckeltalet frdn 2020 beréknas pé ett annat underlag &n i tidigare 8rsredovisningar, se forklaring nedan.

Ovriga nyckeltal 2021 2020 2019 2018 2017
Nettoomsattning i tkr 9 006 8 817 9 067 8 992 8 804
Resultat efter finansiella poster i tkr 168 172 452 -3 275 -2 114
Soliditet % 76% 76% 76% 76% 76%

(Nyckeltal i tkr om inte annat anges)
Forklaring av nyckeltal

Sparande till framtida underhall och investeringar

Var forening har ett antal stora komponenter som vi sliter pa varje ar (stammar, fonster, tak etc.). Darfor maste vi spara till
det framtida underhallet och utbytet av dessa komponenter. Detta nyckeltal anger hur stort I6pande Gverskott foreningen har
per kvadratmeter boarea och lokalarea varje enskilt ar.

Rent praktiskt gar féreningens sparande till olika saker varje &r (amorteringar, sparande pa bankkonto eller utférda
investeringar). P 13ng sikt gar pengarna till de planerade underhall och investeringar vi behover géra, antingen genom att vi
har pengar pd banken eller att vi har amorterat och pa s3 satt skapat ett Idneutrymme.

Nyckeltalet kan jamféras med de totala intdkterna for att se hur mycket av dessa som blir 6ver. Lite Iangre ner gér det ocksd
att se hur vi réknar ut vart sparande.

Beldning, kr/kvm

Beldningen fordelas pd kvm-ytan for bostader och lokaler dd nyckeltalet avser visa hur stor beldning hela
bostadsrattsforeningen har. For att se hur stor andel av skulden en enskild bostadsratt "ager" ska man utgd frén den
bostadsrattens andelsvarde.

Rantekdnslighet
Anger hur manga procent bostadsrattsforeningen behéver héja avgiften med om rantan pa lanestocken gér upp med en
procentenhet for att bibehdlla samma sparande till framtida underhdll och investeringar.

Energikostnader

Anger varme-, vatten- och elkostnader per kvadratmeter boarea och lokalarea for varje rakenskapsar. Nyckeltalet raknar in
eventuella intakter frén separat debitering av dessa kostnader men for bostadsrattsforeningar som betalar sina medlemmars
hushéllsel utan att debitera ut detta blir kostnaderna hogre.

Totala driftkostnader

Totala driftkostnader inkluderar drift och underhdll (exklusive planerat underhdll), vriga externa kostnader samt
personalkostnader. Fr&n den totala kostnaden dras darefter eventuella, till medlemmar och hyresgaster fakturerade, intakter
for el, varme och vatten. Den totala kostnaden férdelas pd ytan for bostader och lokaler.

Arsavgift

Anger hur stor drsavgiften ar per kvadratmeter boarea exklusive eventuellt separat debiterade avgifter (el, bredband och
liknande). Tank pd att detta ar ett genomsnitt i féreningen. For att rékna ut en enskild bostadsratts arsavgift ska man utgd
frdn bostadsrattens andelsvarde.

Totala intakter

Anger foreningens totala intakter fér rakenskapséret per kvadratmeter boarea och lokalarea. El, varme och vatten som
faktureras foreningens medlemmar och hyresgéster réknas ej med i totala intdkter. M&nga bostadsrattsforeningar har intakter
ut6ver drsavgiften (exempelvis garage- och lokalintakter) och da syns det har.

Transaktion 09222115557466292301 Signerat RP, JT, AS, SS, LWB, AK, MN, MS, HN




2021

ARSREDOVISNING

HSB Bostadsrattsférening Hammarby Strand i Stockho
769602-1703

5 (14)
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Foéreningens sparande till framtida planerat underhall och investeringar

Nedan redovisas foreningens sparande till framtida planerade underhéll och investeringar. Sparandet visar hur mycket
likvida medel féreningen fatt 6ver i den lo6pande driften under rékenskapsdret. Darfor tas avskrivningar (som inte pdverkar
likviditeten) samt &rets planerade underhdll bort. Aven extraordinéra poster av eng&ngskaraktér exkluderas.

Rorelseintakter 9 005 503
Rorelsekostnader = 8 303 246
Finansiella poster = 534 554
Extraordindra poster +/- 0
Arets resultat 167 703
Planerat underhll + 393 007
Avskrivningar och utrangeringar + 2 603 003
Arets sparande 3163713
Arets sparande per kvm total yta 296
Forandring eget kapital

Insatser
Belopp vid drets ingang 157 022 008
Reservering till fond 2021
Ianspraktagande av fond 2021
Balanserad i ny rakning
Arets resultat
Belopp vid drets slut 157 022 008

Upplételse-
avgifter
41 450 000

41 450 000

Yttre uh Balanserat Arets

fond resultat resultat

3783 287 -4 655 391 171 705
3523 000 -3 523 000
-393 007 393 007

171 705 -171 705

167 703

6 913 280 -7 613 680 167 703

Avsattning till yttre underhélisfonden utgdr ifr&n 50 &r 2021. Tidigare &r utgick den ifrdn en 20 &rs period, darav ett hdgre
belopp till avsattning 2021. Det ar en bokforingsteknisk &tgard dar man flyttar kapital mellan fritt och bundet.

Forslag till disposition av rets resultat

Till stimmans férfogande star féljande belopp i kronor:

Balanserat resultat -7 613 680
Arets resultat 167 703
-7 445 977
Styrelsens disposition
Balanserat resultat -4 483 687
Arets resultat 167 703
Reservering till underhalisfond -3 523 000
Iansprdktagande av underhallsfond 393 007
Summa till stdmmans férfogande -7 445 977
Stamman har att ta stallning till:
Balanseras i ny rakning -7 445 977

Ytterligare upplysningar betraffande foreningens resultat och stallning finns i efterféljande resultat- och balansrakning med

tillhérande tilldggsupplysningar.
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Resultatrakning 2021-12-31 2020-12-31

Rorelseintdkter

Nettoomsattning Not 1 9 005 503 8 816 555
Rorelsekostnader

Drift och underhall Not 2 -5 182 585 -4 502 213
Ovriga externa kostnader Not 3 -249 040 -546 713
Personalkostnader och arvoden Not 4 -268 618 -248 488
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgdngar -2 603 003 -2 631 003
Summa roérelsekostnader -8 303 246 -7 928 417
Rorelseresultat 702 257 888 138
Finansiella poster

Ranteintakter och liknande resultatposter Not 5 15179 13 366
Rantekostnader och liknande resultatposter Not 6 -549 733 -729 800
Summa finansiella poster -534 554 -716 434
Arets resultat 167 703 171 705
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Balansrakning 2021-12-31 2020-12-31
Tillgdngar
Anlaggningstillgdngar
Materiella anldggningstillgdngar
Byggnader och mark Not 7 353 295 466 355 874 952
Inventarier och maskiner Not 8 88 507 112 025
P3gdende nyanldggningar Not 9 7 122 160 0
360 506 133 355 986 977
Finansiella anldggningstillgéngar
Andra 1angfristiga vardepappersinnehav Not 10 500 500
500 500
Summa anldggningstillgdngar 360 506 633 355 987 477
Omséattningstillgdngar
Kortfristiga fordringar
Avgifts-, hyres- och andra kundfordringar 1190 6 543
Ovriga fordringar Not 11 3 264 646 5317 573
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter Not 12 197 583 151 763
3463 419 5475 879
Kassa och bank Not 13 2 111 407 3600 703
Summa omsattningstillgdngar 5 574 826 9 076 582
Summa tillgdngar 366 081 459 365 064 058
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Balansréikning 2021-12-31 2020-12-31

Eget kapital och skulder

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 198 472 008 198 472 008

Uppskrivningsfond 79 880 663 79 880 663

Yttre underhéllsfond 6 913 280 3 783 287

285 265 951 282 135 958

Ansamiad forlust

Balanserat resultat -7 613 680 -4 655 391

Arets resultat 167 703 171 705
-7 445 977 -4 483 687

Summa eget kapital 277 819 974 277 652 271

Skulder

L&ngfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 14 40 120 000 47 250 000
40 120 000 47 250 000

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 15 45 256 341 37 626 341

Leverantorsskulder 387 644 548 067

Skatteskulder 64 541 131 894

Ovriga skulder Not 16 319 935 310 281

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter Not 17 2 113 024 1 545 204
48 141 485 40 161 787

Summa skulder 88 261 485 87 411 787

Summa eget kapital och skulder 366 081 459 365 064 058
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Kassaflodesanalys 2021-12-31 2020-12-31

Lopande verksamhet

Resultat efter finansiella poster 167 703 171 705
Justering for poster som inte ingdr i kassaflodet

Avskrivningar 2 603 003 2 631 003
Kassaflode fran Iopande verksamhet 2770 706 2 802 708
Kassaflode fran forandringar i rorelsekapital

Okning (-) /minskning (+) kortfristiga fordringar -68 007 -5 068
Okning (+) /minskning (-) kortfristiga skulder 349 698 438 625
Kassaflode fran Iopande verksamhet 3052 397 3 236 265
Investeringsverksamhet

Investeringar i fastigheter -7 122 160 0
Investeringar i maskiner/inventarier 0 -27 812
Kassaflode fran investeringsverksamhet -7 122 160 -27 812
Finansieringsverksamhet

Okning (+) /minskning (-) av skulder till kreditinstitut 500 000 -1 000 000
Kassaflode fran finansieringsverksamhet 500 000 -1 000 000
Arets kassaflode -3 569 763 2 208 453
Likvida medel vid 3rets borjan 8916 231 6 707 778
Likvida medel vid 3rets slut 5 346 468 8 916 231

I kassaflédesanalysen medraknas féreningens avrakningskonto, kortfristiga placeringar samt placeringskonto
hos HSB Stockholm in i de likvida medlen.
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Redovisnings- och varderingsprinciper samt ovriga bokslutskommentarer

Arsredovisningen ar upprattad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10
drsredovisning i mindre foretag (K2).

Belopp anges i kronor om inget annat anges.

Tillgdngar och skulder har vérderats till anskaffningsvérden om inte annat anges nedan.
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berdknas inflyta.

Avskrivning fastighet

Principen for K2 &r att endast ny- och tillbyggnader kan aktiveras. De tidigare aktiverade komponenter som i enlighet med
god redovisningssed och tidigare normgivning aktiverats som separata avskrivningsenheter ligger fortsatt kvar med
separata avskrivningsplaner.

Byggnaden skrivs av linjart dver nyttjandeperioden med 0,9% av anskaffningsvardet arligen och total livslangd har bedomts
till 120 &r fran fardigstallandetiden.

Ovriga komponenter skrivs av linjart mellan 10-60 &r. Under &ret har komponenterna skrivits av med 2,5% av
anskaffningsvardet.

Avskrivning inventarier och maskiner
Avskrivning sker med 20% pa anskaffningskostnaden.

Klassificering av skulder till kreditinstitut
Lan som forfaller till betalning inom 12 manader frdn balansdagen redovisas som kortfristiga skulder till kreditinstitut.
Ldnen &r av l&ngfristig karaktdr och kommer att omsattas pa forfallodagen.

Fond for yttre underhall
Reservering for framtida underhdll av féreningens fastigheter sker genom resultatdisposition pd basis av féreningens
underhallsplan. Avsattning och iansprdkstagande fran underhélisfonden beslutas av styrelsen.

Fastighetsavgift/fastighetsskatt
Foreningen beskattas genom en kommunal fastighetsavgift p& bostader som hogst far vara 0,3 % av taxeringsvardet for
bostadsdelen. Foreningens fastighetsavgift var for rékenskapséret 1 459 kronor per lagenhet.

For lokaler betalar foreningen statlig fastighetsskatt med 1 % av taxeringsvardet for lokaldelen.

Transaktion 09222115557466292301 Signerat RP, JT, AS, SS, LWB, AK, MN, MS, HN




HSB Bostadsrattsférening Hammarby Strand i Stockho 11 (14)
769602-1703

2021 | ARSREDOVISNING

Noter 2021-12-31 2020-12-31
Not 1 Nettoomsattning
Arsavgifter 7 324 560 7 324 560
Hyror 1493912 1438 470
Bredband 165 000 165 000
Ovriga intakter 48 973 20 035
Bruttoomsattning 9 032 445 8 948 065
Avgifts- och hyresbortfall -26 942 -131 510
9 005 503 8 816 555
Not 2 Drift och underhall
Fastighetsskotsel och lokalvard 610 951 729 713
Reparationer 1206 270 771 829
El 369 453 220 892
Uppvarmning 1266 738 1 146 050
Vatten 220 395 234 555
Sophamtning 156 950 211 806
Fastighetsférsakring 79 255 76 954
Kabel-TV och bredband 184 789 184 612
Fastighetsskatt och fastighetsavgift 318 460 315160
Forvaltningsarvoden 338 901 322 816
Ovriga driftkostnader 37 417 20 293
Planerat underhall 393 007 267 532
5182 585 4502 213
Not 3 Ovriga externa kostnader
Bevakningskostnader 10 000 0
Hyror och arrenden 22 747 0
Forbrukningsinventarier och varuinkép 3479 15 497
Administrationskostnader 137 401 155 028
Extern revision 11 750 11 500
Konsultkostnader 12 763 315878
Medlemsavgifter 50 900 48 810
249 040 546 713
Not 4 Personalkostnader och arvoden
Arvode styrelse 190 400 189 200
Revisionsarvode 9 400 0
Ovriga arvoden 9 600 9 500
Sociala avgifter 59 218 49 788
268 618 248 488
Not 5 Ranteintdkter och liknande resultatposter
Rénteintakter avrakningskonto HSB Stockholm 2 260 1820
Ranteintakter skattekonto 1449 0
Ovriga ranteintakter 11 469 11 546
15179 13 366
Not 6 Rantekostnader och liknande resultatposter
Rantekostnader 1&ngfristiga skulder 547 524 729 177
Ovriga réntekostnader 2 209 623
549 733 729 800
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HSB Bostadsrattsférening Hammarby Strand i Stockho

2021 | ARSREDOVISNING o
Noter 2021-12-31 2020-12-31
Not 7 Byggnader och mark
Ackumulerade anskaffningsvarden
Ingdende anskaffningsvarde byggnader 272 302 497 272 302 497
Ingdende anskaffningsvarde mark 108 460 000 108 460 000
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 380762497 380 762 497
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Ingdende avskrivningar -24 887 545 -22 280 059
Arets avskrivningar -2 579 486 -2 607 486
Utgdende ackumulerade avskrivningar -27 467 031 -24 887 545
Utgdende redovisat virde 353295466 355874 952
Taxeringsvarde
Taxeringsvarde byggnad - bostader 187 000 000 187 000 000
Taxeringsvarde byggnad - lokaler 12 731 000 12 731 000
Taxeringsvarde mark - bostdder 207 000 000 207 000 000
Taxeringsvarde mark - lokaler 3 066 000 3 066 000
Summa taxeringsvarde 409 797 000 409 797 000
Not 8 Inventarier och maskiner
Ackumulerade anskaffningsvarden
Ingdende anskaffningsvérde 207 362 179 550
Arets investeringar 0 27 812
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 207 362 207 362
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Ingdende avskrivningar -95 337 -71 820
Arets avskrivningar -23 517 -23 517
Utgdende ackumulerade avskrivningar -118 855 -95 337
Bokfort virde 88 507 112 025
Not 9 Pagdende nyanlaggningar och forskott
Arets investeringar 7 122 160 0
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 7 122 160 0
Not 10 Andra langfristiga vardepappersinnehav
Ing&ende anskaffningsvarde 500 500
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 500 500
Andel i HSB Stockholm 500 500
Not 11 Ovriga kortfristiga fordringar
Skattekonto 29 585 2 045
Avrakningskonto HSB Stockholm 3235 061 5315 528
3 264 646 5317573
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A HSB Bostadsrattsférening Hammarby Strand i Stockho 13 (14
2021 | ARSREDOVISNING ¢ e o0 i
Noter 2021-12-31 2020-12-31
Not 12 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
Forutbetalda kostnader 197 583 151 763
197 583 151 763
Ovanstdende poster bestdr av forskottsbetalda kostnader avseende kommande rakenskapsar samt
intaktsfordringar for innevarande rakenskapsar.
Not 13 Kassa och bank
SBAB 2 111 407 3600 703
2111 407 3 600 703
Not 14 Skulder till kreditinstitut
Villkorsandr Nésta ars
L3neinstitut Ldnenummer Ranta dag Belopp amortering
Nordea 39758243675 0,36%  2022-10-20 1 500 000 0
Nordea 39788879500 0,59%  2022-01-17 19 000 000 0
Nordea 39788897169 0,61%  2024-04-30 7 000 000 0
Nordea 39788959237 0,65%  2023-02-15 21 250 000 1 000 000
Nordea 39798266757 0,33%  2022-02-22 23 756 341 0
Nordea 39798268792 0,46%  2023-02-15 12 870 000 0
85 376 341 1 000 000
Om fem 3&r berdknas nuvarande skulder till kreditinstitut uppga till 80 376 341
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 40 120 000
Foreningen har 1dn som forfaller till betalning inom ett &r och &r att betrakta som kortfristig skuld,
men féreningen har inte for avsikt att avsluta ldnefinansieringen inom ett &r.
Stéllda sakerheter
Fastighetsinteckningar stallda for skulder till kreditinstitut 97 302 000 97 302 000
Not 15 Skulder till kreditinstitut
Kortfristig del av 13ngfristig skuld 45 256 341 37 626 341
45 256 341 37 626 341
Not 16 Ovriga skulder
Depositioner 319 935 310 281
319 935 310 281
Not 17 Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter
Upplupna rantekostnader 60 838 58 542
Forutbetalda hyror och avgifter 722 947 723 447
Ovriga upplupna kostnader 1329 239 763 215
2113024 1 545 204

Ovanstdende poster bestdr av forskottsinbetalda intakter avseende kommande rékenskapsar samt skulder

som avser innevarande rakenskapsdr men betalas under ndstkommande &r.
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2021 ARSREDOVISNING HSB Bostadsrattsférening Hammarby Str?%(;égé?:l;gg 14 (14)
Noter 2021-12-31 2020-12-31
Not 18 Vasentliga handelser efter drets slut

Inga vasentliga handelser har skett efter drets slut

Denna adrsredovisning &r elektroniskt signerad av

Anders Kedhammar Anna Sandermo Johan Tenga

Lena Wettrén Bergstrom Ravindra Parasnis Stina Fransson Sellgren
Maria Norén

V&r revisionsberattelse har - - ldmnats betraffande denna arsredovisning

Hakan Nystrom Maria Sukhova

Av foreningen vald revisor Av HSB Riksforbund férordnad revisor
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REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstdémman i HSB Brf Hammarby Strand i Stockholm, org.nr. 769602-1703

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for HSB Brf Hammarby
Strand i Stockholm for rakenskapsaret 2021.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av féreningens finansiella stéllning per den 31
december 2021 och av dess finansiella resultat och kassaflode for aret
enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig med
arsredovisningens Gvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststaller resultatrékningen
och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas
ansvar enligt denna sed beskrivs ndrmare i avsnitten Revisorn utsedd
av HSB Riksférbunds ansvar och Den foreningsvalda revisorns
ansvar.

Vi ar oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att rsredovisningen upprattas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar &ven for den interna kontroll som den beddmer &r
nddvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av foreningens formaga att fortsatta verksamheten. Den
upplyser, nar sa &r tillampligt, om forhallanden som kan paverka
formagan att fortsatta verksamheten och att anvénda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte om beslut
har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorn utsedd av HSB Riksforbunds ansvar

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sékerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att Idmna en revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sékerhet &r en hog grad av sékerhet, men &r ingen garanti for
att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en vasentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvantas
paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen.

Dessutom:

e identifierar och bedémer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgarder bland annat
utifran dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som ar
tillrackliga och andamalsenliga for att utgéra en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet
till foljd av oegentligheter ar higre an for en vasentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller asidosattande av intern kontroll.

e skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgarder som ar Idmpliga med hansyn till
omstéandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

e  utvarderar jag l&mpligheten i de redovisningsprinciper som
anvénds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

e  drarjag en slutsats om [ampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens
formaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna
i arsredovisningen om den vésentliga osakerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar ar otillrdckliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhamtas fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock
kan framtida handelser eller férhallanden gora att en forening
inte langre kan fortsétta verksamheten.

e  utvérderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i &rsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Den foreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfort en revision enligt bostadsrattslagen och tilldmpliga delar av lagen om ekonomiska foreningar. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sékerhet om huruvida arsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en rattvisande bild av

foreningens resultat och stéllning.
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Rapport om andra krav enligt lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden

Utover var revision av arsredovisningen har vi ven utfort en revision
av styrelsens forvaltning for HSB Brf Hammarby Strand i Stockholm
for rakenskapsaret 2021 samt av forslaget till dispositioner betraffande
foreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att féreningsstdmman disponerar resultatet enligt forslaget
i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt denna beskrivs nérmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar
oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige.
Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har i dvrigt fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betréffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en beddémning av om utdelningen &r
forsvarlig med hansyn till de krav som fdreningens verksamhetsart,
omfattning och risker staller pa storleken av foreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stallning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av
foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
fortldpande beddma fdreningens ekonomiska situation och att tillse att
foreningens organisation &r utformad sa att bokféringen,
medelsférvaltningen och féreningens ekonomiska angelagenheter i
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betréffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionsbevis for att med en rimlig
grad av sakerhet kunna beddma om nagon styrelseledamot i nagot vésentligt avseende:

o fOretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller

e panagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tillimpliga delar av lagen om ekonomiska féreningar,
arsredovisningslagen eller stadgama.

Vart mal betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, ar att med rimlig
grad av sakerhet beddma om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet &r en hég grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptacka atgarder eller forsummelser som kan foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett férslag till dispositioner av foreningens
vinst eller forlust inte &r férenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvéander revisorn utsedd av HSB Riksforbund professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller
forlust grundar sig frdmst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tilkommande granskningsatgarder som utfors baseras pa revisorn utsedd av HSB
Riksforbunds professionella bedémning med utgangspunkt i risk och vésentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pa sadana atgarder,
omraden och forhallanden som &r vasentliga for verksamheten och dar avsteg och dvertradelser skulle ha sarskild betydelse for foreningens
situation. Vi gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra forhallanden som &r relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag ill dispositioner betraffande féreningens vinst eller forlust har vi granskat
om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Stockholm

Digitalt signerad av

Hakan Nystrdm
Av féreningen vald revisor

Maria Sukhova
BoRevision i Sverige AB
Av HSB Riksforbund utsedd revisor
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ARSREDOVISNING 2021

Arsredovisning fér 2021 avseende HSB Bostadsréttsférening Hammarby Strand i Stockholm signerades av
féliande personer med HSBs e-signeringstjdnst i samarbete med Scrive.

RAVINDRA PARASNIS i e JOHAN TENGA " X

Ordférande pankio L edamot Bankib

E-signerade med BankID: 2022-04-01 kl. 14:56:06

ANNA SANDERMO i e

L edamot fanki®
E-signerade med BankID: 2022-04-04 ki. 11:57:20

LENA WETTREN BERGSTROM P X

L edamot fankto
E-signerade med BankID: 2022-04-04 kl. 08:53:33

MARIA NOREN Do

L edamot fankle
E-signerade med BankID: 2022-04-01 kl. 11:20:20

E-signerade med BankID: 2022-04-09 kl. 10:26:16

STINA SELLGREN " X

L edamot fanki®
E-signerade med BankID: 2022-04-01 kl. 13:08:08

ANDERS KEDHAMMAR " X

L edamot fankto
E-signerade med BankID: 2022-04-02 kl. 07:53:03

MARIA SUKHOVA " X

BankID

Bolagsrevisor
E-signerade med BankID: 2022-04-13 kl. 11:58:19

HAKAN NYSTROM N e

BankID

Revisor
E-signerade med BankID: 2022-04-13 kl. 08:37:49

REVISIONSBERATTELSE 2021

Revisionsberéttelsen fér 2021 avseende HSB Bostadsréttsférening Hammarby Strand i Stockholm
signerades av féljande personer med HSBs e-signeringstjénst i samarbete med Scrive.

MARIA SUKHOVA i e

BankID

HAKAN NYSTROM N e

BankID

Revisor
E-signerade med BankID: 2022-04-13 kl. 08:39:04

Bolagsr evisor
E-signerade med BankID: 2022-04-13 kl. 11:57:54
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