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A ALLMANNA FORUTSATTNINGAR

Bostadsrittsforeningen Appellunden i Tygelsjd, org. nr. 769637-9879 i Malmé kommun som
registrerats hos Bolagsverket (2019-10-17) har till &ndamél att frimja medlemmarnas ekonomiska
intressen genom att i foreningens hus uppléta bostadsligenheter under nyttjanderdtt och utan
tidsbegréinsning. Upplételsen kan dven omfatta uteplats och mark som ligger i direkt anslutning till
lagenheten. '

Bebyggelsen utgors av 38 st bostider fordelat pé 20 huskroppar med en variation mellan fristdende
hus och parhus i 1- och 2-plan. Varje bostad har dven tillhérande forrdd. Byggplatsarbetena for
projektet startades under Q3 2020. Inflyttning i ligenheterna berdknas ske med start under Q3 2021.
Upplatelse berdknas ske med start under juni 2021,

[ enlighet med vad som stadgas i 3 kap 1 § bostadsriittslagen har styrelsen uppréttat féljande
ekonomiska plan for féreningens verksamhet:

Berikningen av foreningens arliga kapitalkostnader och driftskostnader etc. grundar sig pa vid tiden
for ekonomiska planens upprittande kéinda forhallanden.

Enligt entreprenadkontrakt som 4r tecknat genomfors byggnadsprojektet som totalentreprenad av
OBOS Bostadsutveckling AB. ’

Enligt entreprenadkontraktet svarar OBOS Bostadsutveckling AB under 6 ménader efter
avrikningsdagen for kostnaderna for de bostadsritter som eventuellt dr osdlda. OBOS
Bostadsutveckling AB koper direfter de osélda bostadsriitterna.

Fastigheten har forvirvats genom kép av aktiebolag. Kopeskillingen for aktiebolaget (aktier)
motsvarar fastighetens marknadsvirde utan reduktion for latent skatteskuld. Fastigheten har
diirefter, genom underprisdverlitelse, dverforts till bostadsrittsforeningen for en kdpeskilling
motsvarande fastighetens, i aktiebolaget, bokforda virde tillika skattemassigt vérde. Dérefter
likvideras bolaget genom OBOS Bostadsutveckling AB:s forsorg och byggnaderna firdigstills av
bostadsrittsforeningen pé avtal i enlighet med den ekonomiska planen. Transaktionerna innebér att
det uppstar en latent skatt. Skatten blir aktuell att betala bara om foreningen #ndrar syfte och siljer
sina fastigheter. Bokforingsméssigt virderas darfor skatten till 0 kr. Den idag bedémda latenta
skatten uppskattas till ca 5,8 MSEK.

Sdkerhet fr foreningens skyldighet att Aterbetala insatser ldmnas i form av insatsgarantiforsikring
utstiilld av Gar-Bo Forsikring AB. Fér entreprenaden giller entreprenadsakerhetsforsikring utstilld
av Gar-Bo Forsikring AB.

Féreningen kommer att teckna fullvéirdesforsikring av dess fastigheter med bostadsréttstillagg for
medlemmar.



B BESKRIVNING AV FASTIGHETEN

Fastighetsbeteckningar:
Adress:

Fastigheternas areal:
Bostadsarea :

Bygglov:

Ensilaget 3, 4, 5 och 6, innehas med dganderitt
Spannmadlsgatan, 218 73 Tygelsjo

11622 kvm

4 284 kvm

Beviljat 2020-05-25

Bebyggelsen utgors av 38 ligenheter, fordelat pd 16 st parhus i tva plan, 20 st parhus i ett plan samt
2 st fristdende hus i ett plan. Tvéplanshusen har fristdende forrdd medan enplanshusen har vidbyggt

forrad.

Tomimark/tridgard

Fér ldgenheterna ingér i upplatelsen ett forrad. For varje ligenhet ingdr dven i upplatelsen tomtmark
om 182-192 kvm for tvéplanshusen och 240-250 kv for enplanshusen. Uteplats med trétrall pd
husets baksida. Det dvilar respektive bostadsriittshavare att ansvara for skotsel och underhdll av
tradgard, uteplats och Svriga markytor inom den egna “tomten”,

Parkering, forvaring, avfallshantering, gemensamma ytor
Foreningen innehar totalt 68 parkeringsplatser varav 4 hep platser.

P4 foreningens fastighet finns 4 miljéhus varav det ena &r kombinerat teknikhus.

Gemensamhetsanliggning

Foreningen kommer att ha del 1 tre gemensamhetsanlidggningar for gata, VA, gronytor mm.

Kortfattad byggnadsbeskrivning

Antal vaningar
Grundldggning
Stomme

Bjilklag

Yttertak

Fasad

Dorrsnickerier
Fonster

Innerviggar i ldgenhet
Kék
Uppvarmningssystem
Ventilation
TV/data/tele

22 enplans och 16 tvéplans

Betongplatta pd mark

Prefabricerade trielement

Prefabricerade traelement

Prefabricerade fackverkstakstolar med betongpannor
Puts med inslag av liggande panel

Entrédérr med smal rektanguldr glasruta
Aluminiumkladda trafonster av fabrikat Elitfonster.
Prefabricerade trdelement och gipsskivor

Inredning frén HTH. Vitvaror: Fabrikat Siemens, vitt.

Viarmepump Nibe 730
Franluftsventilation
Mediacentral for tele, TV och data



Forrad

Grundldggning Betongplatta pa mark
Yttervigg Isolerad triregelstomme
Yttertak Takpannor

Golv Betong

Viggar Oppet regelverk

Kortfattad rumsbeskrivning

Rum Golv

Entré, kapprum Klinker
Kok Ekgolv
Bad, WC/dusch/tvitt Klinker
Vardagsrum Ekgolv

Sovrum Ekgolv

Viiggar
Vitmaélad gips
Vitmalad gips
Kakel
Vitmalad gips
Vitmalad gips

Tak

Folierad spanskiva
Folierad spanskiva
Folierad spanskiva
Folierad spanskiva
Folierad spénskiva
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BERAKNADE KOSTNADER FOR FORENINGENS FASTIGHETSFORVARV

Anskaffningskostnad for foreningens fastigheter, som skett
genom kop av akticbolaget Ensilaget Mark i Tygelsjo AB. 49 300 000 kr

Entreprenadkontrakt med OBOS Bostadsutveckling AB (inklusive
entreprenadkostnad, anslutningsavgifter, bygglov, kontroll,

besiktning, konsulter, rintor, lagfart, forséljningskostnad, 6vriga

bankkostnader, inteckningskostnad och moms) samt 150 000 kr i

foreningens kassa pd avrakningsdagen 136 010 000 kr

Beriiknad anskaffningskostnad 185 310 000 kr

Fastighetsskatt till och med faststéllt virdedr ingér i entreprenaden.

FINANSIERINGSPLAN

Specifikation dver 1an och insatser som berdknas kunna upptas for
foreningens finansiering.

Fastighetslan totalt 59 000 000 kr
Fordelning, amortering och rantor enligt punkt E

Insatser 126 310 000 kr
Summa beriiknad finansiering 185 310 000 kr

Pantbrev i fastigheten ligger som sékerhet for fastighetslanen.
Foreningen tecknar fullvardesforsikring av dess fastigheter. ’



E FORENINGENS ARLIGA UTBETALNINGAR OCH FOND-
AVSATTNINGAR

Belopp Riinta Amort Summa
Léin kronor Bindn.tid Riinta % Amortering Kkronor kronor kronor
Bottenldn med sdkerhet i fastigheten 19 667 000 1 ar 233 rak 1204 458 241 163 892 622 133
Bottenlin med sdkerhet i fastigheten 19 667 000 2 ar 237 rak 120 4r 466 108 163 892 630 000]
Bottenlin med sdkerhet i fastigheten 19 666 000 4 ar 2,57 rak 120 4r 505 416 163 883 669 299
Summa lin 59 (500 000 snitt 2,42% 1429 765 491 667 1921 432]
Insatser (och ev upplitelscavgifter) 126 310 000
Foreningens projektkostnad 185 310 000
Kapitalutgifter 1429765 491 667 1921432
Driftskostnader, foreningens gemensamma 82 kr/m2 BOA 350 700]
Fondavsittning, yttre fastighetsunderhall 35 ke/m2 BOA 150 000
Summa drsutbetalningar och fondavsitiningar 2422132

Berikningarna baseras pa forsta aret efter investeringslénets utbetalning.

Rinteutgift for totalt 1dn om 59 000 000 kr kronor
snittrénta, 2,42 % 1 429 765
Amortering 120 &r 491 667
Beriknad kapitalutgift ar 1 1921432
Avsittning till fond for fastighetsunderhall (35 kr/m?* BOA) 150 000
Driftkostnader och 6vriga kostnader 350700
Vatten/avlopp 120 000
IT, kabel-TV, bredband 160 000
Fastighetsavgift (utgir ej de 15 forsta kalenderaren) 0
Ar 16 beriiknas fastighetsavgiften till 393 000 kr

Summa beriiknade irliga utbetalningar och fondavsiitiningar

totalt ar 1 2702132

Foreningen beriiknas vid 6vertagandet ha en likviditet pd 190 000 kr. Réntan beridknas som av
bankens offererade riinta + riintereserv. Réintan och amorteringen ir redovisad med OBOS Bankens
offert daterad 2021-05-05 som grund och med ett paslag pé rdntan om 1,30 %-enhet 1 reserv.

Foreningens styrelse bor placera lanen med olika 16ptider. Den slutliga placeringen och

kapitalkostnaden &r dock beroende av hur bostadsréttsforeningens styrelse kommer att bedéma

riinteldget vid bindningstidpunkten for den léngfristiga placeringen av ldnen och det val av

bindningstider foreningens styrelse dérmed gor.

Gillande redovisningsregler medfor att avskrivningar méste ske enligt rak plan pa 100-120 ar.

Avskrivningar kan resultera i ett bokforingsméssigt resultatunderskott, som inte har nagon péverkan
pA foreningens likviditet (kassabehallning) eller ekonomiska hallbarhet, se vidare sid 11.

Avskrivningar har beriknats pd summan for byggprojektets uppforande (exklusive markforvirvet)
136 010 000 kr. Beriknad avskrivningsperiod 120 ar, eller ca 1 133 000 kr érligen enligt rak plan.
Det aligger foreningens styrelse att sjélvt slutligt bedéma nivan pd avskrivningen och att i enlighet

med ovan sikerstilla att foreningens likviditet dr tillricklig samt att tillrdckliga fonderingar gors for
framtida underhall. Styrelsen ska for &ndamalet och 16pande uppritta en underhallsplan inom ett r
efter garantibesiktning. Styrelsen beslutar, inom ramen for god redovisningssed, vilket regelverk
foreningen ska tilldimpa for avskrivningar.
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Féreningens driftskostnader

Drifiskostnader
Forvaltningskostnader
Ekonomisk férvaltning
Styrelsearvoden inkl soc kost
Revision
Fastighetsforsikring

Ovriga forvalningskostnader

Firbrukningskostnader
Virme, varmvatten (kopt el)
Hushéllsel

Sophidmtning, avfall

Ovriga forbrukningskostn.

Skotsel
Fastighetsskotsel

Stidning, trapphus och gem utrym.

Service tekniska inst.
Gemensamhetsankiggning
Driftsreserv

Summa

Vatten/aviopp
IT, kabel-TV, bredband

Totalt

Fireningens
kostnader

Arl

62 700
15 000
17 000
60 000

Avilar br-havaren
Avilar br-havaren
70 000

20000
2000
4000

60 000

40 000

350 700

120 000 Faktureras i samband med ménadsavgiften
160 000 Faktureras i samband med manadsavgiften efter aviisning

630 700

Foreningens driftkostnader ar 1 &r berdknade efter kostnadslige maj 2021.

Varje bostadsriittshavare

- bor teckna egen hemforsikring

- ansvarar for skétsel och underhéll av virme-, ventilation-, och
varmvattenproducerande anléiggning samt framtida utbyte

- ansvarar for skotsel och underhall av tomtmark i anslutning till ligenheten

- har eget abonnemang géllande forbrukning av vérme, hushéllsel
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Nyckeltal i kr per kvadratmeter BOA (kronor)
(berdknat pd en BOA om 4 284 kvim)

kr/kvim
Anskafthingskostnad 43 256
Belfning (slutfinansiering) 13772
Insats 29 484
Arsavgift, snitt 576
Foreningens driftkostnad 82
Forenings driftskostnad vatten/avlopp samt I'T, kabel-TV, bredband 65
Ligenhetsinnehavarnas berdknade drift 191
Avsittning till yttre underball 35
Avskrivning byggnader 265
Amortering 115

Y K ostnaden for vatten/aviopp IT, kabel-TV bredband som debiteras fran féreningen
ingdr i bostadrittshavarens drift.

Ovriga nyckeltal
Lan per lgenhet 98 kvm i kr utifran andelstal ca 1 390 000
Lén per ligenhet 133 kvm i kr utifrin andelstal ca 1776 000

Belaning i forhdllande till anskaffningskostnad 32%
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F FORENINGENS ARLIGA INBETALNINGAR
Berdkningarna baseras pa forsta arets inbetalningar.
kronor
Arsavgifter, 38 st ligenheter 2 467 367
Vatten/aviopp 120 000
IT, kabel-TV, bredband 160 000
Summar beriknade drliga inbetalningar, totalt dr 1 2747 367
G REDOVISNING AV FORENINGENS INSATSER OCH AVGIFTER
! Summa
Lgh  Bostads- Insats Insats Andelstal Ars- Minads-  Ars- | Kostnad  Kostnad  Kostnad  Kostnad beriiknad
nr area avpift avgift avgift ‘ber, virme ber, vaften  ber. ol ber. IT minads
m Kr ke/m2 % ki/ar kr/miin k/m2 1 kr/mén kr/inan ke/mén kr/mén kostnad
01-1001 133 3395000 25526 3,0100% 74 267 6189 558 776 310 621 351 § 310
01-1002 133 3395000 25526 3,0100% 74 267 6 189 558 776 310 621 351 8310
02-1001 98 3095000 31582 2,3564% 58141 4 845 593 572 229 458 351 6408
02-1002 98 3095000 31582 2,3564% 58 141 4 845 593 572 229 458 351 6408
03-1001 98 3095000 31582 2,3564% 58141 4 845 593 51 229 458 351 6 408
03-1002 98 3095000 31582 2,3564% 58 141 4 845 593 572 229 458 351 6408
04-1001 98 3195000 32602 2,3564% 58 141 4 845 593 572 229 458 351 6 408
05-1002 133 3495000 26278 3,0100% 74 267 6189 558 776 310 621 351 8 310
05-1001 133 3495000 26278 3,0100% 74 267 6 189 558 716 310 621 351 8 310
06-1002 133 3395000 25526 3,0100% 74 267 6 189 558 716 310 621 351 8 310
06-1001 133 3395000 25526 3,0100% 74 267 6189 558 776 310 621 351 8310
07-1001 98 3195000 32602 2,3564% 58 141 4 845 593 572 229 458 351 6 408
07-1002 98 3195000 32602 2,3564% 58 141 4 §45 593 572 229 458 351 6408
08-1001 98 3195000 32602 2,3564% 58 141 4 845 593 572 229 458 351 6 408
08-1002 98 3195000 32602 2,3564% 58 141 4 845 593 572 229 458 351 6 408
09-1001 98 3195000 32602 2,3564% 58 141 4 845 593 572 229 458 351 6408
09-1002 98 3195000 32602 2,3564% 58 141 4 845 593 512 229 458 351 6408
10-1001 133 3495000 26278 3,0100% 74 267 6189 558 776 310 621 351 8 310
10-1002 133 3495000 26278 3,0100% 74 267 6 189 558 716 310 621 351 8 310
11-1001 133 3495000 26278 3,0100% 74 267 6 189 558 776 310 621 351 8310
11-1002 133 3495000 26278 3,0100% 74 267 6189 558 776 310 621 351 8 310
12-1001 98 3195000 32602 2,3564% 58 141 4 845 593 572 229 458 351 6 408
12-1002 98 3195000 32602 2,3564% 58 141 4 845 593 572 229 458 351 6408
13-1001 98 3195000 32602 2,3564% 58 141 4 845 593 572 229 458 351 6408
13-1002 98 3195000 32602 2,3564% 58 141 4 845 593 572 229 458 351 6408
14-1001 98 3195000 32602 2,3564% 58 141 4 §45 593 572 229 458 351 6408
14-1002 98 3195000 32602 2,3564% 58 141 4 845 593 572 229 458 351 6 408
15-1002 133 3595000 27030 3,0100% 74 267 6189 558 776 310 621 351 8 310
15-1001 133 3595000 27030 3,0100% 74 267 6189 558 776 310 621 351 8310
16-1002 133 3495000 26278 3,0100% 74267 6189 558 776 310 621 351 8310
16-1001 133 3495000 26278 3,0100% 74 267 6189 558 776 310 621 351 8310
17-1001 98 3295000 33622 2,3564% 58 141 4 845 593 572 229 458 351 6408
18-1001 98 3295000 33622 2,3564% 58 141 4 845 593 572 229 458 351 6 408
18-1002 98 3295000 33622 2,3564% 58 141 4 845 593 572 229 458 351 6408
19-1001 98 3295000 33622 2,3564% 58 141 4 845 593 572 229 458 351 6408
19-1002 98 3295000 33622 2,3564% 58 141 4 845 593 572 229 458 351 6408
20-1001 133 3595000 27030 3,0100% 74 267 6 189 558 776 310 621 351 8310
20-1002 133 3595000 27030 3,0100% 74 267 6 189 558 776 310 621 351 8 310
BOA 4284 126 310 000 100,00% 2 467 367
Antal 38

Talen i tabellen ovan kan vara justerade.
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Kostnad for bostadsrittshavarnas egen viirme- och elforbrukning, varmvatten samt kabel-TV och
bredband ingér inte i &rsavgiften men redovisas som preliminér berékning i orangemarkerat filt
ovan. Kostnaden kan variera for olika hushall exempelvis beroende pé antalet boende och
konsumtionsmdnster.

Andelstalet dr beriknat med 80 % pa bostadens bostadsyta och 20% pé antalet 1igenheter och ir ett
tal for berdkning av arsavgiften.
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H EKONOMISK PROGNOS

Ekonomisk likviditets prognos (tusental kronor)

Utbe talningar Ar1l Ar2 Ar3 Ar4 Ars Aré Ar11 Arie
Réintor 1430 1418 1406 1394 1382 1653 1851 1767
Amortering * 492 492 49 492 492 492 492 492
Drifiskostnader 351 358 365 372 380 387 428 472
Vatten/aviopp ¥ 120 122 125 127 130 132 146 162
IT, kabel-tv, bredband ¥ 160 163 166 170 173 177 195 215
Fastighetsavgift 393
Summa arsutbe talningar 2552 2553 2554 2555 2556 2841 3112 3501
Inbetalningar

Arsavgifter ” 2467 2517 2567 2618 2671 2724 3008 3321
Arsavgifter kr/m2 576 587 599 611 623 636 702 775
Vatten/aviopp * 120 122 125 127 130 132 146 162
IT, kabel-tv, bredband * 160 163 166 170 173 177 195 215
Arets nettobetalningar 195 249 305 361 417 192 237 197
Foreningens kassa

Ingdende saldo 190

Kassabehallning 385 635 939 1300 1717 1910 1937 3777
Varav ackumulerad avsittning 150 305 464 627 796 970 316 1321
till yitre underhéllsfond »

Bokfiringsmiissig resultatprognos (tusentals kronor)

Kostnader Ar1l Ar2 Ar3 Ard Ars Aré Ar11  Ari6
Rantor 1430 1418 1406 1394 1382 1653 181 1767
Avsiitining underhllsfond * 150 153 156 159 162 166 183 202
Driftskostnader 351 358 365 372 380 387 428 47
Vatten/aviopp 120 122 125 127 130 132 146 162
IT, kabel-tv, bredband * 160 163 166 170 173 177 195 215
Fastighetsavgift 393
Avskrivning byggnader 120 &r 1133 1133 1133 1133 1133 1133 1133 1133
Summa arskostnader 3 344 3348 3352 3356 3361 3648 3937 4 345
Intikter

Arsavgifter ? 2467 2517 2567 2618 2671 2724 3008 3321
Vatten/aviopp ? 120 122 125 127 130 132 146 162
IT, kabel-tv, bredband ¥ 160 163 166 170 173 177 195 215
Bokforingsmissigt resultat -596 -545 -493 -440 -387 -615 -587 -647

Ackumulerat resultat -596 -1142 -1635 2075 -2462 3077 -5537 -7877
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Forutsiittningar for prognos och kiinslighetsanalys

1) Rintesats under prognosperioden ér ar 1-5 2,42%, ar 6-10 2,92% och ar 11-16 3,42%.
Hénsyn har inte tagits till att lnen &r bundna.

2) Amortering enligt rak plan i 120 &r. I denna prognos redovisas endast amorteringar, dd dessa paverkar
arsavgifterna och dirmed féreningens likviditet.

3) Avsittning till underhalisfond 6kar med antagen inflation 2 % per r.

4) Driftskostnader beridknas 6ka med antagen inflation 2 % per ér.

5) Arsavgiften ir beriknad att dka 2 % per ar.

Arsavgifterna kan komma att 6ka ytterligare &r 16 for att méta fastighetsavgiften.

6) Underhilisfonden forutsitts inte anvéndas under prognosperioden &r 1-10. D4 byggnaderna uppfors
med puts och triipanel kommer ett visst behov av underhéll att uppstd och den ekonomiska omfattningen
uppskattad till 1,1 msek under &r 11. Kostnaden f6r underhéllet bekostas av den yttre underhallsfonden
och kommer inte att paverka drsavgifterna.

Antagen inflation r 2 % per &r, vilket &r lika med Sveriges Riksbanks lingsiktiga inflationsmal.

Siffrorna i prognosen ar avrundade till nirmaste tusental.



Riintescenarios

KANSLIGHETSANALYS

Snittrinta i prognosen ar 1-5 ca 242%

Arsavgift (kx/m?) enligt prognos respektive vid en
procentenhet higre och Egre rénta

Inflationsscenarios

Inflation i prognosen

2,00%
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Arsavgift (kr/m?) enligt prognos respektive vid en
procentenhet hdgre och Fgre inflation

1 %-enhet ligre  Riinta 1 %-enhet 1 %-enhet ligre Inflation 1 %-enhet
Ar riinta prognos  hégre rinta Ar inflation prognos  higre inflation
1 438 576 714 1 576 576 576
2 451 587 724 2 586 587 589
3 464 599 735 3 597 599 602
4 477 611 745 4 608 611 615
5 490 623 757 5 619 623 628
6 504 636 768 6 630 636 642
11 576 702 828 11 689 702 717
16 655 775 896 16 754 775 800

Exempel: Arsavgiftsforandring per Figenhet

1 % ldgre rénta, avgér

1 % hogre ranta, tillkommer
2 % hogre rinta, tillkommer
3 % hogre rinta, tillkommer

18317/ 1526
18317/ 1526
36634/ 3053
54951/ 4579

133

m2 per dr/mén
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J SARSKILDA FORHALLANDEN

1 Kostnad for virme- och elférbrukning skall erliggas av bostadsrittshavaren direkt till
leverantdren. Kostnaden for vatten, tv, telefon och bredband faktureras tillsammans
med manadsavgiften enligt schablon samt avldsning.

2 Foreningens Higenheter kommer att upplatas med ett utforande i enlighet med de
entreprenadkontrakt som har upprittas mellan Bostadsrittsforeningen Appellunden i
Tygelsjé och OBOS Bostadsutveckling AB.

3 Inflyttning i ldgenheterna kan komma att ske innan utvéndiga arbeten och samtliga
ldgenheter i sin helhet 4r fardigstillda. Bostadsrittshavaren erhéller icke ersitining eller
neds#ttning av drsavgiften for de eventuella oldgenheter som kan uppsté med anledning
hérav.

4  Sedan ligenheterna fiirdigstillts och dverldmnats skall bostadsréttshavaren halla
ligenheten tillginglig under ordinarie arbetstid for att utfra efterarbeten,
garantiarbeten eller andra arbeten, som skall utforas av entreprendren.

Bostadsrittshavaren erhiller icke ersdttning eller nedséttning av drsavgiften for de
eventuella oldgenheter som kan uppstd med anledning hérav.

Styrelsen ansdker samtidigt om tillstdnd hos Bolagsverket att uppbéra insatser om 126 310 000 kr
frén kdpare av bostadsréttsldgenheter i foreningens fastighet.

Tygelsjé 17 maj 2021

BOSTADSRATTSFORENINGEN APPELLUNDEN I TYGELSJIO

Johan Eriksson Sebastian Gustafson Fredrik Lofberg
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Enligt Bostadsrittslagen foreskrivet intyg

Undertecknade, som for dndamil som avses i 3:e kap. 2 § bostadsrittslagen granskat ekonomisk
plan for bostadstattsforeningen Appellunden i Tygelsjo, med org.ne 769637-9879, fir hirmed avge
foljande intyg.

Planen innehiller de upplysningar som ir av betydelse for bedémandet av foreningens vetksamhet.
De faktiska uppgifter som limnats i planen stimmer éverens med innehallet i tillgingliga handlingar
och i 8vrigt med forhillanden som ir kinda f6r oss.

I planen gjorda berikningar ir vederhiiftiga och den ekonomiska planen framstir som héllbar.

Féreningen har i planen kalkylerat med att 4rsavgifterna ska ticka rintekostnader, amortering,
avsattningar till yure fonden och Svriga driftkostnader. Eventuell forindring av dessa rintor och
avgifter vid tidpunkten for utbetalningen av linen kommer att péverka foreningens kostnader.
Skillnaden mellan beriknade avsktivningar och beriknad amortering kan géra att det uppstar
bokfaringsmissiga underskott. Underskotten piverkar inte féreningens likviditet, och med
beaktande av att, avsittning gérs for yttre underhill, de boende svarar for inre underhillet, det finns
en buffett i rinteberikningen och att linen amorteras frin ar 1 bedémer vi planen som hillbar.

Bostadsrittsforeningen omfattar 38 ligenheter som kommer att upplitas med bostadsritt och
lagenheterna 4r placerade si att Andamalsenlig samverkan kan ske mellan ligenheterna.

Férutsittningatna for registrering enligt 1 kap. 5 § bostadsrittslagen 4r uppfyllda.

Med anledning av att det r61 sig om nyproduktion varvid ett flertal kontrollinstanser har funnits har
nigot platsbesok av oss inte ansetts erforderligt da det inte kan antas tillfora nigot av betydelse for
granskningen.

Beriknad slutlig anskaffningskostnad for féreningens fastighetsférvirv har angivits i den
ekonomiska planen.

Vi beddmer att ligenheterna kan upplitas med hinsyn till ortens bostadsmarknad.

P4 grund av den f5retagna granskningen kan vi som ett allmint omd6me uttala att planen enligt var
uppfattning vilar pa tillféelitliga grunder.

De underlag som legat till grund for granskningen redovisas i bilaga 1.

Stockh 2021-05-19 7
s ol )

Per Envall &~ Maximilian Stea
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Av Boverket forklarade behoriga, avseende hela riket, att utfirda intyg angiende ekonomiska
planct. Intygsgivarna omfattas av ansvarsforsikring,



Bilaga 1

Vid granskningen har foljande handlingar varit tillgingliga:
Ekonomisk plan dat, 2021-05-17

Stadgar f6r Brf Appellunden i Tygelsjo registrerade 2019-10-17
Registreringsbevis fér Brf Appellunden i Tygelsjo

Bygglov foér samiliga fastigheter har erhdllits 2020-05-25

Totalentreprenadkontrakt avseende uppférande av 38 bostadsligenheter pa fastigheterna Ensilaget
3.6, Malmé kommun, tecknat mellan OBOS Bostadsutveckling AB och Brf Appellunden i Tygelsjo
dat. 2020-12-14

Koépekontrakt och kopebrev tecknat mellan Sj6torp Mark i Tygelsjo AB och Ensilaget Matk i
Tygelsjd AB avseende fastigheterna Ensilaget 3-6, Malmé kommun dat. 2020-11-30

Transportkép av ovan affir pa oférindrade villkor till Bsf Appellunden i Tygelsjé dat. 2020-12-05

Aktiedverlitelseavtal gillande samtliga aktier i Ensilaget Mark i Tygelsjé AB tecknat mellan Myresjo
Bostadsutveckling 20 AB och Btf Appellunden i Tygelsjé dat. 2020-12-01

Offext for finansieringen av Bef Appellunden i Tygelsjé dat. 2021-05-05

Utdrag ur fastighetsregistret A C j’/\\\
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