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TJ(“)RNS Akt 1419-P110

kommun

LAGAKRAFTBEVIS

Avseende detaljplan for

Del av R6nning 1:553 m.fl. Bostidder pa Skalasberget
Tjorns kommun
Vistra Gotalands ldn

Kommunstyrelsen beslot den 1 juni 2017, § 120, att anta ny detaljplan for del av
Ronning 1:553 m.fl. i enlighet med 5 kap. 29 § Plan- och bygglagen.

Liansstyrelsen beslot den 29 juli 2017 att inte prova kommunens antagandebeslut.
Inga besvir har inkommit under tiden for verklagande.

Hérigenom har detaljplanen for del av Ronnéng 1:553 m.fl. vunnit laga kraft den
29 juli 2017.

Skérhamn 2017-07-04

Kommunens handlidggare
Sektor samhillsbyggnad
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1. PLANHANDLINGAR

Handlingarna bestar av:

Planbeskrivning (denna handling)

Plankarta, skala 1:1000 med bestammelser (A3, 1:2000)
[llustrationsritning, skala 1:1000 (A3, 1:2000)
Grundkarta, skala 1:1000 (A3, 1:2000)
Fastighetsforteckning, dat. 2017-02-16

Ovriga handlingar &r:

Granskningsutlatande 2017-05-10

Samradsredogorelse 2017-03-15

Behovsbedomning, 2011-08-10

Arkeologisk undersokning, 2012-09-13

PM Trafikforslag, Norconsult AB, 2016-09-30

PM Geoteknik, WSP 2011-06-23, rev 2013-02-27

Naturinventering, Naturcentrum juli 2011, kompletterad 2013-03-05
VA- och dagvattenutredning, Sweco 2011-11-01

Antikvariskt utlatande, Tjorns kommun, 2012-10-19

9

Planomradets placering pa Tjorn.



2. PLANENS SYFTE OCH HUVUD-
DRAG

Syftet med detaljplanen ar att majliggora
bostdder i form av friliggande smahus. Den nu
giéllande detaljplanen for omradet som vann
laga kraft 2014-03-10 redovisar en vagutform-
ning i det aktuella omradet som ger alltfor
branta lutningar. Den hér detaljplanen tas fram
for att sakerstélla en trafiklosning med god-
kanda lutningar.

Planen mojliggor komplettering av helarsbe-

byggelse 1 Ronnang. Med utokad helarsbebyg-
gelse kan forutsittningarna for att upprétthalla
och utveckla savil allman som kommersiell

service forbéttras. Da hela planomradet ingick
1 en detaljplan som vann laga kraft 2014 anses
forutsattningarna for aktuellt planforslag vara
samma som for tidigare detaljplan for bostiader
pa Skalasberget, varpa nya utredningar inte har
tagits fram.

3. ORIENTERING

Lage och areal

Fastigheterna Ronnang 1:553 och 1:198 ligger
i nordostra Ronnang pa Tjorns sydvistra spets.
Planomradet utgor en del av titorten, nira
butik och skola. Omradet ansluter till befintlig
bebyggelse.

Planomradet ligger mellan Hakefjordsvagen
(vag 718) och Trolldalsviagen. Planomradet
omfattar ca 2,5 ha.




Marké&goforhallanden

Berorda fastigheter dr 1 enskild 4go. Ronnéngs
vagforening forvaltar gator 1 anslutning till
planomradet.

4. AVWAGNINGAR ENLIGT MILJO-
BALKEN

Grundlédggande hushallningsbestammel-
ser, 3 kap MB

I Miljobalkens 3 kapitel foreskrivs att mark-
och vattenomraden ska anvandas for det eller
de andamal som de ar mest lampade for.
Vidare redovisas att sarskild hansyn ska tas
till stora mark- och vattenomraden som &r
opaverkade av exploateringsforetag. Hansyn
ska ocksa tas till omraden som ér ekologiskt
kénsliga, omraden av betydelse for fiske eller
vattenbruk, som har natur- eller kulturvar-
den, som ar vardefulla for friluftslivet, som

ar sarskilt lampliga for industriell produktion,
energidistribution, kommunikationer mm
eller har betydelse for totalforsvaret. Dessa
omraden ska sé langt mojligt skyddas mot
atgarder som patagligt kan skada dem. Om de
ar utpekade som riksintressen ska de skyddas
mot atgirder som kan orsaka pataglig skada pa
omradena.

Sérskilda hushéallningsbestammelser, 4
kap MB

Stora delar av kustomradena inklusive det
aktuella planomradet omfattas av sarskilda
hushallningsbestimmelser enligt 4 kap 1 §

Miljobalken och &r av riksintresse med han-
syn till de natur och kulturvarden som finns i
omradet.

Exploateringsforetag och andra ingrepp 1 mil-
jon far komma till stand endast om det kan ske
pa ett sétt som inte patagligt skadar omradets
natur- och kulturvirden. Fritidsbebyggelse far
endast komma till stand i form av komplette-
ringar till befintlig bebyggelse. Bestimmelser-
na &r inte tankta att utgora hinder for utveck-
lingen av befintliga tatorter eller det lokala
naringslivet. De fordndringar som foreslas i
planforslaget dr en komplettering till Ronn-
angs och Kareviks tatorter varfor forslaget inte
strider mot Miljobalken 1 detta avseende.

Miljokvalitetsnormer, 5 kap MB

Enligt 5 kap 1 § Miljobalken far regeringen for
vissa geografiska omraden eller for hela landet
meddela foreskrifter om kvaliteten pa mark,
vatten, luft eller miljon i 6vrigt, om det be-
hovs for att varaktigt skydda manniskors halsa
och miljé eller for att avhjalpa skador pa eller
olagenheter for manniskors halsa eller miljo
(miljokvalitetsnormer).

MKN for luft

Miljokvalitetsnormer finns framtagna for kva-
vedioxid, svaveldioxid, bly, partiklar, kolmon-
oxid och bensen i utomhusluft och redovisas i
forordningen om miljokvalitetsnormer (Svensk
forfattningssamling 2001). Det finns idag inga
indikationer pa att gillande miljokvalitetsnor-
mer Overskrids eller riskerar att 6verskridas
inom de omraden som kan komma att beréras
eller paverkas av aktuell planldggning. Plan-
forslagets genomforande bedoms inte medfora
overskridande av géllande miljokvalitetsnor-
mer.



MKN for vatten

Detaljplanen omfattar ca 25 friliggande villor.
Enligt dagvattenutredningen rinner merparten
av dagvattnet fran omradet idag mot véster, till
sankmarken "dammen”. Enligt utredningen
kommer merparten av dagvattnet dven efter
exploateringen ledas till dammen. Utjdmnings-
magasin/makadamdiken planeras utefter va-
garna i det nya omradet. Detaljplanen innehal-
ler inga industrier eller storre parkeringsplatser
och detaljplanens bidrag av dévergodande och
fororenande damnen till slutrecipienten Mar-
strandsfjorden bedoms endast oka i obetydlig
omfattning. Detta eftersom att dagvattnet
bedoms endast som ringa narsaltsbelastat/foro-
renat och att en viss rening sker genom perku-
lering 1 markprofilen samt 1 dammen och sedan
vidare langs sin fard mot slutrecipient. Planfor-
slagets genomforande bedoms inte dverskrida
miljokvalitetsnorm for vatten.

5. TIDIGARE STALLNINGSTAGAN-
DEN

Riksintressen

Hela Ronnéng, inkl planomradet, omfattas av
Miljobalkens s.k. geografiska bestimmelser
enligt 4 kap 1 § Miljobalken. Bestimmelserna
ar inte tankta att utgora hinder for utvecklingen
av befintliga titorter eller det lokala néringsli-
vet.

De forandringar som foreslas i planforslaget ar
en komplettering till Ronnéangs och Kareviks
samhallen varfor forslaget inte strider mot
Miljobalkens intentioner.

Oversiktsplan

I gillande oversiktsplan, Oversiktsplan 2013,
som vann laga kraft 2014-05-16, redovisas Vi-
sion Ronnang - Bleket - Kladesholmen 2025.
Dir anges det att malet for de tre titorterna
bland annat ar att skapa forutsattningar for en
utbyggnad av drygt 400 bostader och dar det
ar en balans mellan ny bebyggelse och befint-
liga natur- och kulturmijoer. I Tatortsstudie for
Ronnang, Bleket och Kladesholmen, antagen
2007-11-08, redovisas merparten av planomra-
det som ingdende i titortsomradet.

I tatortsstudien preciseras huvuddelen av det
aktuella planomradet som utvecklingsomrade
for bostader med narhet till infrastruktur, skola
och service. Ett centralt beldget hojdparti inom
planomradet redovisas som viktigt for land-
skapsbilden da det utgor ett utsiktslage.

AN SRS S B
lllustration Gver gallande plan for omradet som
vann laga kraft 2014, med aktuellt planomrade
markerat.



Gallande detaljplaner

Planomradet ligger inom detaljplan for Ronn-
ang 1:533 m fl som vann laga kraft 2014-
03-10. Planen anger bostadsbebyggelse i tva
omraden, dels vid Hakefjordsvéigen och dels
langre upp pa Skalasberget. Inom det nya om-
radet pa Skalasberget planlades en gatustruktur
for rundkorning vilken vid detaljprojektering
konstaterades inte var mojlig att genomfoéra
med hénsyn till hojdforutsattningarna i omra-
det. Den norra delen av det planomradet ingar
darfor 1 detta planforslag, se bild sid 8.

Genomfoérandetiden pa géllande detaljplan
ar 10 ar fran planen vann laga kraft, och gar
dérfor ut ar 2024.

Planarbete

Kommunstyrelsen beslutade 2016-09-08 §180,
att starta arbetet med detaljplanen.

6. BEHOVSBEDOMNING AV MKB

Sammanfattning

Under framtagandet av gallande detaljplan for
omradet fran 2014 togs en behovsbedomning
fram i enlighet med Miljobalkens regler. Da
hela aktuellt planomrade ryms inom géllande
detaljplan och inga yttre forutsattningar har
forandrats har bedomningen gjorts att tidigare
behovsbedomning ar fortsatt aktuell. Behovs-
bedémningens slutsats ar att genomforandet
inte bedoms medfora betydande miljopaverkan
och att en séarskild miljokonsekvensbeskriv-
ning darfor inte behover uppréttas.

Behovsbeddmning

Kommunen har genomfort en behovsbedom-
ning (2011-08-10) enligt PBL 5 kap 18 § och
Miljobalken 6 kap 11 § inom ramen for gal-
lande detaljplan som vann laga kraft 2014. Da
forutsattningarna i omradet inte har forandrats
bedoéms tidigare framtagen behovsbedomning
vara fortsatt aktuell. Planforslaget bedoms vara
forenligt med bestammelserna i Miljobalken.

I behovsbedomningen konstaterades att planen
inte paverkar nagot Natura 2000-omrade eller
paverkar forutsattningar for kommande verk-
samheter eller atgarder som kréver tillstand
enligt MKB-forordningens § 3 eller bilaga 3.

Planomradet omfattas av Miljobalkens sérskil-
da hushallningsbestammelser.

Detaljplaner definieras generellt som planer for
sma omraden pa lokal niva, vilket betyder att
de vanligtvis inte kraver en MKB. En bedom-
ning av om en MKB behovs gors utifran de
kriterier som finns definierade 1 bilaga 4 till
MKB-forordningen.

Kommunens och Lansstyrelsens stéll-
ningstaganden

Mot bakgrund av ovanstaende stillningstagan-
den har kommunen tagit stéallning till

att planens genomforande inte bedoms med-
fora risk for betydande miljopéverkan. En
miljobedéomning av planen behover darmed
inte genomforas och behov av att upprétta en
sarskild miljokonsekvensbeskrivning finns
inte.



Karaktéristisk vy 6ver landskapet i omgivningen.

Lansstyrelsen gavs inom foregaende planarbe-
te tillfalle att yttra sig over behovsbedomning-
en och kommunens forslag till stallningstagan-
de. Lansstyrelsen har 2011-09-21 skriftligen
meddelat att Lansstyrelsen delar kommunens
uppfattning. Ett genomforande av forslaget
kan dock innebéra viss miljopaverkan med av-
seende pa att fornldmningar finns inom omra-
det, paverkan pa landskapsbild, ny tillfartsvag
samt geotekniska forutséttningar. Detta maste
studeras och konsekvenserna maste beskrivas i
samband med fortsatt planarbete.

7. PLANERINGSFORUTSATT-
NINGAR

Mark, vegetation och topografi

Omradet pa sydvistra Tjorn utgor ett kuperat
skargardslandskap, med karaktaristiskt kala

bergspartier. Insprangda mellan hojderna lig-
ger smala vegetationsbevuxna dalgangar eller
mindre sprickdalar med begransad vixtlighet.

Planomradet ligger i granslandet mellan

villaomrade och naturmark. Angransande
bostadskvarter i norr och oster priaglas av
blandad bebyggelse med huvudsakligen frilig-
gande enbostadshus i tradgardar omgérdade av
markanta hojdpartier med berg 1 dagen. I soder
ansluter planomradet till Hakefjordsvigen
(allmén védg 718) och i vaster ansluter det s k
Dammenomradet, ett natur- och odlingsomra-
de som forr utgjorde en damm/ vattenomrade.

I samband med tidigare planarbete 6ver omra-
det har en biotopkartering och naturvardesbe-
domning utforts. Resultatet visar att planomra-
det saknar naturvirden av hogsta klassen enligt
en tregradig skala men att det forekommer tva
mindre delomraden med naturvérden i klass I1
samt ytterligare 3-4 delomraden i den lagsta
klassen. Storre delen av planomradet utgors av
omraden utan sérskilda naturvarden.

De tva delomraden som utpekas ar dels en
grund sanka med vatten omgérdad med sly-
artad bjork uppe pa berget samt ett begréinsat
parti med aldre hasselbuskar. Enligt naturin-
venteringen utgor vattensankan ingen miljo
som ar gynnsam for storre vattensalamander.



En kompletterande undersokning visar fore-
komst av hassel och bergek, vilka dock inte
har nagot formellt skydd. Vidare redovisar

den kompletterande undersokningen fynd av
murgrona och jarnek. Murgrona ar fridlyst 1
Vastra Gotalands lan och omfattas darmed av
Artskyddsforordningen. For planerade ingrepp
som paverkar arten maste saledes en ansokan
om dispens fran densamma inlamnas. Jarnek
ar upptagen pa rodlistan som CR (akut hotad).

Terrdngen i planomradet 4r kraftigt kuperad
och varierar mellan +22 m Gver havet i vés-
ter upp till +50 meter Over havet i oster. Vid
infarten till omradet fran Hakefjordsvigen
(vag 718) i soder ligger nivaerna fran ca +13
m Over havet.

Grundférhallanden

Detaljplanomradet utgors av berg i dagen

med undantag for nagra jordfyllda sankor. En
geoteknisk utredning har utforts under 2011. 1
utredningen konstateras att berget utgors av en
ljusgra gnejs och att enstaka kvartsgangar fo-
rekommer. Det sprickplan som utgor markytan
ar veckat. I de flesta fall utgors bergslanterna
av hall. Endast i ett fatal fall 4r bergsidorna
uppspruckna och stabiliteten bedoms generellt
som god.

Inslagen av gnejs 1 berget varierar 6ver hela
omradet och sprickriktningarna varierar,
framforallt géller det de flacka bankningsplan
som till stora delar utgor markytan. Slanter i
omradet utgors framst av befintliga sprickplan
vilket huvudsakligen ger en god stabilitet med
fa losa block.

Jord forekommer 1 mindre omfattning i de
lagre partierna. Nivaskillnaderna dr sma

< 1:15 och stabiliteten ar darfor att betrakta
som god.

Radon

Uppmaitt radonforekomst innebér att omradet
kan klassas som lagradonmark.

Kulturmiljé

Omradet pa sydvistra Tjorn ar rikt pa fornmin-
nen. En arkeologisk undersokning har utforts
(2011-09-21). Vid utredningen konstaterades
tva tidigare kdnda fornminnen (Roénnéang 77:1,
78:1) samt en inte tidigare kdnd boplats i
omradets sodra del. Boplatsen ligger i en cirka
15 x 20 meter stor plan gip omgiven av berg i
dagen. Darefter har Vastarvet/Bohuslans mu-
seum utfort en forundersokning vars resultat
redovisades i meddelande fran Lansstyrelsen
2012-08-30. Fornldmningarna &r undersokta
och borttagna och Lansstyrelsen har ingen yt-
terligare erinran mot att det aktuella omradet
tas i ansprak for bebyggelse.

Rekreation

I omgivningarna finns god tillgang till na-
turomraden for strovande och naturanknutet
friluftsliv. Framst kan namnas Tuveslatt natur-
reservat med vandringsled.

Det finns fem storre badplatser inom Ronnéngs
tatortsomrade och atta smabatshamnar, dess-
utom finns ishall och bollplaner.

I 6vrigt bedéms de oexploaterade delarna inom
planomradet och i dess nérhet vara forhallan-
devis lite nyttjade for friluftsliv och rekreation,



troligen pa grund av deras relativa otillganglig-
het med avsaknad av vagar och stigar. Omra-
det bestar huvudsakligen av kala klippor med
stora nivavariationer samt sankor och sprick-
dalar med snarig vegetation.

Service

I Ronnéng lever ca 1 500 personer. Har finns
ett allmant och kommersiellt utbud av service-
funktioner; bl a skolor, servicehus, livsmedels-
butik bank, post, butiker, hotell/ vandrarhem
samt restaurang. Ovrig kommersiell och of-
fentlig service finns i Skarhamn och Kallekérr.

I Kérevik finns Ronnangs skola med 1ag- och
mellanstadium (klass F-5) samt fritidshem och
forskola. Hogstadieskola finns i Bleket och
gymnasium 1 Stenungsund.

I hamnomradet finns ett flertal olika verk-
samheter med anknytning till havsnéring och
friluftsliv.

Bebyggelse

Bebyggelsen 1 samhallet ligger till 6vervagan-
de del i vindskyddade lagen mellan hojderna.
Pa senare ar har tomter hogre upp i terrdngen,
med utsikt men ocksa mer utsatt for vind, ta-
gits i ansprak for boende. Byggnaderna praglar
vél en kontinuerlig samhallsutbyggnad dar
generationsskiften i intervall om ca 20-25 ar
satter sina spar i bebyggelsen.

Aldre trahus med tri- eller eternitfasad i vitt
dominerar, men dven nyare villor férekommer.
Flertalet byggnader i naromradet bedoms vara
fran 1970 till 1990-talet.

Befintlig bebyggelse i ndromradet.



Den absoluta majoriteten av bostadsbebyggel-
sen 1 samhallet utnyttjas for helarsbebyggelse.
Fritidsboende forekommer 1 storre utstrack-
ning utanfor tatortsbebyggelsen.

Inom planomradet finns endast en byggnad,
ett aldre forfallet fahus, beldget inom planom-
radets sodra del, dar marken tidigare utgjort
odlingsmark.

Trafik

Inom omrédet saknas utbyggda vagar.

Kollektivtrafik

Busstrafik med Tjornexpressen passerar soder

om omradet pa vag till centrala Goteborg. Till
hallplatsen pa Hakefjordsvigen ér det ca 400
m fran planomradet.

Teknisk forsorjning
Vatten och spillvatten

Allméanna vatten- och spillvattenledningar
finns utbyggda i anslutning till planomradet; i
angransande villaomraden vid Hakefjordsva-
gen och Hastskovagen/Trolldalsvigen. I soder,
vid Hakefjordsvagen, finns en kommunal hu-
vudvattenledning med ledningsdimension 150
mm. [ anslutning till Hakefjordsvagen finns
aven en spillvattenledning med dimensionen
BTG 225 mm.

Befintliga vdgar och bebyggelse i anslutning till planomradet.



Ledningen utgor en huvudspillvattenledning
och avleder spillvattnet med sjalvfall mot syd-
vist till avloppsreningsverket pd Angholmen i
Ronnéng.

Betraffande vattenforsorjning och vattentryck
ar det idag sa att Ronnédngs hogreservoars ni-
véer kan variera mellan ca +41,5 m och +44.5
m. Utgaende vattentryck kan behova okas
genom tryckstegring for hogt beldgna fastighe-
ter for att kunna tillgodose erforderliga tryck-
forhallanden avseende modern installations-
standard. Spillvattnet avleds mot reningsverket
i Ronnéng.

En viss infiltration av dagvatten sker sannolikt
i grus och utfyllnadsmassor. Avledning sker
darefter 1 diken mot "Dammen” dar det for-
drojs innan vidare utlopp mot havet.

Dagvatten

Skalasberget omfattar idag ett avrinnings-
omrade om ca 9,4 ha, som idag avvattnas via
markavrinning. De relativt branta bergpartier-
na medfor att avrinningen idag bedoms vara
stor, men dven langsam, da vattnet bedoms
bli stdende i lokala sédnkor och raviner. Néstan
hela omradet avvattnas ned till ett sankmarks-
omrade vid planomradets vistra sida. Totalt
berdknas avrinningen fran omradet som ska
exploateras kunna uppga till ca 570 /s vid ne-
derbord med aterkomsttiden 10 ar och varak-
tigheten 20 minuter.

El och tele

I anslutande gatumark finns befintliga el- och
teleledningar.
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8. FORSLAG TILL DETALJPLAN
Detaljplanens huvuddrag

I anslutning till titbebyggt omrade 1 nordos-
tra Ronnang planeras for nybyggnation pa

ca 25 tomter for helarsboende. Ytterligare 11
tomter planeras langs med ny infartsvag fran
Hakefjordsvagen i soder. Dessa tomter ligger
utanfor aktuellt planomrdde men ingar i nu
géllande detaljplan. Att fortata och komplet-
tera en befintlig bebyggelsestruktur ér pa flera

s PR
L O N

satt fordelaktigt for den kommunala ekonomin.
Infrastruktur finns utbyggt och forutsattningar
for en fortsatt kommunal och kommersiell
service 1 samhaéllet okar.

Planforslaget dr anpassat till omradets kupe-
rade terrang. Nivaskillnaderna har inarbetats

1 planforslagets gatu- och bebyggelsestruktur.
Ett trafikforslag har tagits fram som redovisar
att det ar mojligt med gatulutningar om maxi-
malt 10 %.

5 j\

lllustration av ett utbyggnadsférslag bland flera. Aktuellt planomréde inringat i rott.




Exempel pa utformning av bostéder i bergig terrdng, mélade i ljus respektiv dov kulér



Ny bebyggelse foreslas anpassade till tomt-
platser i suterrdngutforande dar sa krivs for att
uppna god anpassning till omgivande natur-
mark.

Bostadsbebyggelse

Forslaget till detaljplanen redovisar byggrétt
av 25 nya bostadstomter.

Bebyggelsen foreslas uppforas som friliggande
enbostadshus pa tomter om ca 750-1000 kvm.

Byggnadshojderna foreslas uppforas med

1- 1,5 vaningsplan med méjlighet till kom-
pletterande suterrdngvaning dar terrdngen sa
medger.

Foreslagna byggnader ar tankta att uppforas
som modern bebyggelse anpassade till Ronn-
angs samhalle. Samtliga byggnader inom plan-
omradet ska utforas i taliga, naturliga material
som kan aldras vackert.

Pa hogt beldgna tomter foresléas bostader i ett
vaningsplan med flack taklutning om hogst

14 grader. Pa ldagre beligna tomter medges
bostaderi 1 1/2 vaningsplan dar taklutningen
kan uppga till 32 grader och nockhojden ej ska
Overstiga 8 ,0 m.

Bostadshus utformning regleras 1 planforslaget
genom sammanhallande fasadkulérer inom
respektive kvarter. Bestammelsen f; och f;
visar var byggnader med ljus respektive dov
kulor foreslas.

Markanpassning

Inom bostadskvarter ska markens hiallmarks-

karaktar behallas. Sprangning, schaktning och
utfyllnad &r endast tillaten for grundlaggning
av byggnader, ledningsdragning, anldggning
av angorning/tomtinfart inom forgardsmark
samt en tre meter bred uteplats.

Trafik och parkering

Ny véganslutning till bostdderna inom plan-
omradet foreslas anldggas fran Hakefjordsva-
gen (védg 718) soder om planomradet. Vigan-
slutning har planerats enligt god standard 1
enlighet med "Végars och gators utformning”
(VGU).

Ingen genomfartstrafik forekommer varfor
méngden trafik pa gatorna i omradet endast ut-
gors av boende och besokare och bedoms déar-
for inte overstiga runt 400 fordon per arsme-
deldygn. Gatorna i omradet foreslas utformas
som lagfartsgator inom ett 6 m brett vigom-
rade dér gatusektionen delas med en korbana
med bredden 4,5 m samt en géangbana med
1,5 m bredd. Kérbana och gangbana foreslas i
samma niva och avgriansas med en “rédnndal”
med gatsten eller liknande, for bortledande av
dagvatten. Fordonshastigheterna ska hallas
laga och vid méte med storre fordon kan vid
behov del av gangbanan temporirt nyttjas.

Omradet ar kuperat och stor omsorg ska laggas
for att samtliga gator uppnar sa god tillgang-
lighet som majligt. Ett trafikforslag har tagits
fram for omradet utifran planerad utformning
(Norconsult AB). Trafikforslaget utgar fran

en maximal lutning pa 10% pé gatorna, och
trafikforslaget visar att det med foreslagen
hojdsattning ar mojligt att uppna.



Boendeparkering ska ske pa kvartersmark med
minst plats for tva bilar pa den egna tomten.
Garage eller carport ska placeras pa tomten
minst 6 meter fran grans mot gata. Trafikfor-
slaget rekommenderar en mer utforlig projek-
tering med avseende pa utformning av gara-
geuppfarter for att sa sédkra anslutningar som
mojligt kan anlédggas.

Gang- och cykeltrafik

Gangbanor foreslas utmed samtliga gator.
Flera olika mojligheter for gdende finns for att
na naturmark i omgivningen likval som att na
angransande bebyggelse.

Cyklister foreslas, med bakgrund av liten tra-
fikmangd och lagfartstrafik, nyttja vagbanan i
samforstand med 6vriga trafikanter.

Skolvigen for skolbarn fran omradet utgors av
separata gangbanor inne i omradet och av se-
parat gangbana utefter Hakefjordsvégen fram
till Rénnéangs skola.

Trafikbuller

Med 120-150 trafikrorelser per dygn pa om-
radets lagfartsgator bedoms varken den ekvi-
valenta ljudnivans riktvirde pa 55 dBA eller
den maximala ljudnivans riktvarde pa 70 dBA
overskridas.

Grundlaggning och bergteknik

I genomford geoteknisk utredning konstate-
ras att det forekommer nagra bergslanter med
16sa block, dessa bor atgéardas ifall bebyggelse
utfors i deras nédrhet (narmare an 10 meter
ifrén slantfot). Atgarder som kan bli aktuella ar
bergrensning och enstaka bult.

Sarskild planbestimmelse redovisar att sldnten
narmare dn 10 meter fran bebyggelse ska be-
siktigas av bergsakkunnig och att erforderliga
atgarder sasom bergbultning ska utféras.

Att de erforderliga geotekniska atgarderna
kommer utforas sékerstélls 1 ett avtal mellan
kommunen och exploatoren. Detta exploate-
ringsavtal undertecknas och beslutas innan
detaljplanen antas.

Radon

Marken inom planomradet utgors av sa kallad
lagradonmark. Detta innebér att inga radon-
skyddande étgéarder behover utforas for bygg-
nader grundlagda pa berg.

Teknisk férsdrjning

Inom ramen for planarbetet har en VA- och
dagvattenutredning utforts.

Vatten och spillvatten

Planerad ny byggnation foreslas anslutas till
befintliga allménna huvudledningar for dricks-
vatten och spillvatten i anslutning till Hake-
fjordsvéagen.

For att erhalla tillracklig tryckniva i lednings-
systemet pa Skalasberget maste en trycksteg-
ringsstation byggas for vattenforsorjning av
omradet. Tryckstegringsstationens placering
sakerstills i géllande plan till ett omrade till
véster om pafartsvagen in till omradet fran
Hakefjordsvigen. Stationen bor dimensioneras
for en maxkapacitet om ca 4 1/s och med en
utgdende tryckniva om ca +80 m.
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Spillvatten

Spillvattnet fran planomradet foresléas avledas
mot sydvast till den befintliga huvudspillvat-
tenledningen vid Hakefjordsvagen. Spillvattnet
kan till stor del avledas med sjéalvfall inom
planomradet om méjligheten till spill- och
dagvattenavledningen tas i beaktande vid hojd-
sattningen av omradet. For att kunna avleda
spillvattnet till den befintliga huvudspillvat-
tenledningen kravs dock utbyggnad av en
avloppspumpstation, som placeras strax soder
om planomradet. Definitiva 16sningar inkl
ledningsstrackningar och ledningsdimensioner
mm kommer att bestimmas da omradet detalj-
projekteras.

Fran planomradet ska spillvattnet ledas till
Angholmens reningsverk. Verket har nyligen
byggts om och kapaciteten har 6kats. Sedan
ombyggnaden har utsldppen minskat sa att
utslappsviardena nu klaras med marginal.

Dagvatten

Planomradet utgors idag till stor del av berg
och andelen hardgjord yta kommer egentli-
gen inte 6ka speciellt mycket i samband med
utbyggnaden. Eftersom topografin planas ut
kommer dock betydligt mindre andelar av
dagvattnet att samlas i sankor eller raviner och
ytvattnet kommer istillet att avrinna snabbare
an tidigare varfor avrinningen dnda kommer
att 6ka efter en exploatering,

Innan planomréadet bebyggs bedoms ett 10-ars
regn med en varaktighet om 20 minuter att
vara dimensionerande for omradet, nér plan-
omradet bebyggs bedoms nederbord med en
varaktighet om 10 minuter att bli dimensione-

rande.

Dagyvattnet foreslas till stor del ledas ut mot
sankmarken, aven kallad ’Dammen”, véster
om planomradet. Idag, nar omréadet ar natur-
mark, avvattnas merparten av omradet till detta
sankmarksomrade/damm.

Detaljplanens bidrag av évergddande och
fororenande @mnen till 1 slutdnden vattenfore-
komsten Marstrandsfjorden bedoms endas oka
1 obetydlig omfattning. Detta pga att dagvatt-
net bedoms endast som ringa nérsaltsbelastat/
fororenat och att en viss rening sker genom
perkulering i markprofilen samt i dammen och
sedan vidare langs sin fiard mot recipienten
Marstrandfjorden.

Dagvattenhanteringen i omradet foreslas ske
enligt nedanstaende principer:

» Dagvatten fran fastigheternas tak- och
asfaltsytor bor utjamnas for att minimera
storleken pa erforderliga ledningar, som ska
transportera detta dagvatten vidare genom
planomradet.

» Dagvatten som rinner av fran vagarna i omra-
det foreslas avledas via makadam-

diken langs med vagarna.

Brandvatten

Brandvattenférsorjningen av omradet foreslas
tillgodoses genom s k. konventionellt brand-
postsystem.

Elférsénning
En ny transformatorstation kommer uppforas
strax utanfor planomradet, vaster om ny lokal-

gata, vilket sékerstélls av géllande detaljplan
for omradet.



9. GENOMFORANDE
Organisatoriska fragor
Tidplan

Detaljplanen hanteras enligt standardforfa-
rande.

Uppskattad tidplan:
Beslut om antagande i kommunstyrelsen
kv. 22017

Genomférandetid

Genomforandetiden for detaljplanen ar satt

till 10 ar. Denna detaljplan ersitter delar av
detaljplanen Ronnéng 1:553 mfl, Bostader pa
Skalasberget, som vann laga kraft 2014-03-10.

I och med att en planandring sker innan ge-
nomforandetidens utgang kan detta innebéra
att kommunen ar skyldig att ersatta fastighets-
agarna for forlorade byggratter etc. En obero-
ende vardering som tar hansyn till planens var-
den fore respektive efter antagande av planen
kommer darfor att bestallas av kommunen.

Da den nya detaljplanen vunnit laga kraft har
den en genomforandetid pa 10 &r medan den
gamla Ioper vidare 1 de delar som den fortfa-
rande ar aktuell. Efter genomforandetidens
utgang fortsétter planen att gélla men kan da
komma att &ndras, ersattas eller upphévas utan
att fastighetsigarna har ratt till ekonomisk
kompensation fran kommunen.

Huvudmannaskap

Kommunen &r inte huvudman for allmén plats.
Planen foreskriver s k. enskilt huvudman-
naskap. Ronnédngs vigforening foreslas som

huvudman for allmanna platser. Huvudman-
naskapet innebéar ansvar for framtida drift och
underhall av allmén plats.

Tjorns kommun har en tradition av enskilt
huvudmannaskap och Ronnings samhalle har
en valfungerande vagforening. For att vaghall-
ningen inom samhallet ska fungera enhetligt
foreslés i planen enskilt huvudmannaskap med
vagforeningen som huvudman.

Ansvaret for att genomfora planen fordelas
enligt foljande:

Ronnangs Vagforening: forvaltning av allmén
plats; lokalgata, gangvig samt naturmark

Exploator: byggnader och anlaggningar inom
kvartersmark, utbyggnad av allman plats; lo-
kalgata och gangvag samt flyttning av samfélld
vég, utbyggnad av VA

Kommunen: drift av VA
Ellevio: elforsérjning
TeliaSonera: teleforsorjning

Avtal

Ett exploateringsavtal som reglerar utbyggnad
av allméan plats samt allméanna anlaggningar
avses att tecknas med exploatoren innan
planen antas. Exploatoren forvantas bekosta
samtliga de atgarder som genomforandet av
detaljplanen kraver, utifran den nytta som
exploatoren har av planen.
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Avtalet kommer vidare att behandla exploato-
rens skyldighet att utfora och bekosta erforder-
liga atgarder enligt detaljplanens bestimmelse
b, som ror geotekniken i planomradet, innan
anlaggning/byggnation paborjas inom omraden
som berors av denna bestaimmelse.

Markfragor och fastighetsbildning
Fastighetségare

Berorda fastighetsdgare och rattighetshavare
framgar av till planen bifogad fastighetsagar-
forteckning. Marken inom planomradet ags av
tva fastighetsidgare vilka i genomforandebe-
skrivningen bendmns exploatorer. Explotorer-
na i egenskap av markéagare har ritt att ansoka
om fastighetsbildning.

Vister om planomradet finns Markavvatt-
ningsforetaget Kvarndammen-Ronnangen VF
1903, se fastighetsdgarforteckningen. Kommu-
nen har inte kunnat hitta nagra kontaktuppgif-
ter till detta markavvattningsforetag, darfor har
inget samrad kunnat ske med dem. Markav-
vattningsforetaget kan beroras av forandrade
floden nér planomradet exploateras.

Allmén plats

Allménplats-marken inom planomradet utgors
av trafikomrade for LOKALGATA, P-PLATS
samt naturomrade for NATUR. Exploatoren
bygger ut och bekostar allmén plats i enlighet
med exploateringsavtalet.

Kvartersmark

Inom mark som i foreliggande detaljplan ar

utlagd som kvartersmark, ansvarar exploatoren
for byggnads- och anlaggningsarbeten. Explo-
atoren ansoker om och bekostar fastighetsbild-

ning inom kvartersmark. Fastighetsbildning
for bostadstomter kan ske genom avstyckning
fran stamfastigheterna.

Gemensamhetsanldggning

En omprovning av den befintliga gemensam-
hetsanlaggningen Ronnédng ga:3 kravs for

att inforliva den nytillkommande allméanna
platsen. Exploatéren ansoker om och bekostar
omprovningen hos lantméteriet. Det ar lant-
materiet som omprovar gemensamhetsanlagg-
ningen och beslutar om fordelning av forratt-
ningskostnader.

Nytillkommande fastigheter avses asattas
andelstal for reglering av drift och underhall
genom omprovning av gemensamhetsanlagg-
ningen. Befintliga delagare i Ronndng ga:3
anses inte paverkas ekonomiskt i och med

att andelstal asétts for drift och underhall for
nytillkommande fastigheter.

Exploatoren overlater den allméanna platsen till
huvudmannen utan ersittning 1 enlighet med
exploateringsavtalet. Den allmanna platsmar-
ken bedoms kunna overforas fran stamfastig-
heterna till befintlig narliggande kommunal
fastighet. Det ar dock lantméteriet som beslu-
tar om fastighetsbildningsatgérder.

Exploatorerna bor samrada med befintlig ge-
mensamhetsanldaggning Ronnédng ga:3 (Ronn-
angs vagforening) kring hur byggnation ska
ske (besiktning, tillfilliga atgéarder etc).

Andelstal for utforande, drift och underhall
faststalls vid lantmateriforrattning.

Fastighetsbildning



Exploatorerna ska ansoka och bekosta fastig-
hetsbildning enligt styckena "Kvartersmark™
och ”Gemensamhetsanldggning” ovan.

Om kommunen i framtiden blir huvudman fér
allménna va-ledningar inom detaljplaneomra-
det, forbehaller sig Kommunen ledningsritt.
Exploatoren forbinder sig att uppléta sadan
ledningsratt utan erséttning samt att underteck-
na de ytterligare avtal som kan kravas. Kom-
munen ansoker och bekostar ledningsrétts-
forrattning for va-ledningar om kommunen i
framtiden blir huvudman.

Kommunens ratt ska sdkerstéllas genom till-
skapande av ledningsrétt enligt Ledningsrétts-
lagen (LL), varvid exploateringsavtalet ska
anses utgora en sadan overenskommelse som
angesi 14§ LL.

Eventuellt inrattande av ledningsratt/servitut
for ovriga ledningar sasom el- och teleledning-
ar inom kvartersmark ska dock ansokas om
och bekostas av respektive ledningshavare.

Teknisk férsérjning
Végar

Exploatorerna ansvarar for att lokalgata och
besoksparkering byggs ut.

Parkering

All boendeparkering ska ske pa kvartersmark.
Besoksparkering anordnas pé allmén plats.

Vatten och aviopp samt dagvatten

Tillkommande byggratter kan anslutas till
kommunalt va-nat. Kommunen anvisar an-
slutningspunkter. Exploatoren bygger ut va-
ledningar i enlighet med den till detaljplanen

horande va-utredningen, 6vriga planhandlingar
och exploateringsavtal. Parallellt med dessa
handlingar giller TK-PAVA:s standard for ut-
byggnad av va-ledningar. Kostnad och villkor

1 ovrigt for anslutning till kommunalt led-
ningsnét regleras enligt gallande va-taxa och i
samrad med kommunen.

Vad som anges for utbyggnad av vatten och
avlopp omfattar d&ven dagvatten. Dagvatten
foreslds omhandertas lokalt genom infiltration
eller fordrojning och vid behov avledning till
anslutande dike.

Tryckstegringsstation for dricksvatten och
pumpstation for spillvatten ska byggas utanfor
planomradet, enligt géllande plan fran 2014.

El och tele

Ellevio ansvarar for elforsorjningen inom plan-
omradet. En transformatorstation anldggs strax
utanfor planomradet, enligt gillande plan fran
2014. Exploatorerna ansvarar for att samrad
sker med Ellevio si att anslutning och eventu-
ell utbyggnad av elnétet genomfors. Befintligt
ledningsnét for tele finns 1 Hakefjordsvagen
och Trolldalsvagen.

Stérningsskydd

Fastigheter inom planomradet ska klara gél-
lande riktlinjer avseende trafikbuller.

Ekonomi
Ekonomiska konsekvenser fér kommunen

Planarbetet bekostas av kommunen. Planavgift
ska inte tas ut vid exploatorens bygglovsanso-
kan under planens genomforandetid.
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Kommunen bekostar fastighetsregleringen for
allmén platsmark som ska regleras till kommu-
nens fastighet.

Inga kostnader i 6vrigt kommer att belasta
kommunen i samband med detaljplanens ge-
nomfoérande.

Ekonomiska konsekvenser for exploato-
rerna

Exploatorerna svarar for samtliga kostnader
for iordningsstéllande och uppférande av
byggnader och anldggningar inom planomra-
det inklusive kostnader for anslutning till elnét.
Vidare ska exploatorerna svara for kostnader

i enlighet med det exploateringsavtal som
upprattats mellan kommunen och exploato-
ren, anslutning till kommunalt va-nét samt
erforderlig fastighetsbildning for detaljplanens
genomforande.

Ovrigt

Ledningségare svarar for drift och underhall av
sina anlaggningar.

Detaljplanen far konsekvenser for befintlig(a)
ga utanfor planomradet dd det blir en annan
delagarkrets och &ven mer allmén plats (lokal-
gatan) att forvalta.

10. KONSEKVENSER AV PLA-
NENS GENOMFORANDE

Foljderna av planens genomforande ska enligt
Plan- och bygglagen alltid redovisas. Nedan
foljer en kort sammanstéallning av planens
konsekvenser.

Landskapsbild

Detaljplanen innebér att samhéllet Ronnang/
Karevik kompletteras med ca 25 nya bostéder.
Samhdllet vixer varvid tatortsnédra naturmark
tas i ansprak for bebyggelse. Det aktuella
omradet bestar huvudsakligen av kuperat berg
som delvis ar relativt otillgangligt pga brant
topografi.

Kulturmiljé

Inom planomradet finns fornlamningar som
har undersokts. Fornldmningarna ar borttagna
och Lénsstyrelsen har ingen ytterligare erinran
mot att det aktuella omradet tas 1 ansprak for
bebyggelse.

Naturmiljo

Detaljplanen innebdr att ett obebyggt tatortsné-
ra omrade med huvudsakligen berg i dagen tas
i ansprak for bebyggelse. En naturinventering
visar att omradet inte mister nagra hoga natur-
vérden vid en exploatering. Vid anldggande av
vég och vid uppforande av byggnader kommer
bergsprangning att erfordras.

Geoteknik

En geoteknisk utredning visar att exploatering
ar mojlig. Viss del av omradet bestar av berg
som riskerar rasa om atgérder inte genomfors.
Utredningen rekommenderar atgarder och
genom bestimmelse pé plankartan sikerstalls
att det inom berérda omraden ska ske sdkring
av block innan bergschakt, sprangningsarbeten
eller andra vibrationsalstrande arbeten far pa-
borjas 1 anslutning till bergsslanter eller slanter
med l6sa block. I det exploateringsavtal som



avses tecknas med exploatoren sakerstalls att
geotekniken l6ses innan exploatering medges i

de delar som berors av den daliga geotekniken.

Paverkan pa luft

Komplettering av nya bostader i anslutning till
ett samhalle innebar lokalt 6kad trafik. Om-
fattningen av trafikokningen ar dock ytterst
begransad varfor 6verskridanden av miljokva-
litetsnormer for luft inte bedéms uppsta.

Paverkan pa vatten

Byggandet av nya bostéader 1 ett orort na-
turomrade kommer att forandra dagvattnets
floden. Storre delen av dagvattnet fran det har
nya omradet kommer, liksom i dagsldget, att
avrinna mot véster mot “dammen”. Fran dam-
men gar ett vattendrag visterut och mynnar i
Marstrandsfjorden.

Detaljplanens bidrag av 6vergédande och
fororenande amnen till 1 slutdnden vattenfore-
komsten Marstrandsfjorden bedoms endas oka
1 obetydlig omfattning. Detta pga att dagvatt-
net bedoms endast som ringa nérsaltsbelastat/
fororenat och att en viss rening sker genom
perkulering 1 markprofilen samt i dammen och
sedan vidare langs sin fard mot recipienten
Marstrandfjorden. Miljokvalitetsnormen for
vatten bedoms inte overskridas.
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11. MEDVERKANDE
Kommunens handldggare

Asa Jonsson, planarkitekt

Erika von Geijer, planarkitekt

Linnea Andersson, mark- och exploateringsin-
genjor

Lene Larsson, miljoinspektor

Norconsult AB

Gunnar Hakansson, Arkitekt
Eva-Marie Larsson, Planarkitekt
Fredrik Svensson, vagprojektor
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