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769632-3596
Forvaltningsberattelse

Styrelsen for Brf Strandangen i Norrtélje, 769632-3596, med séate i Norrtélje far hdrmed avge
arsredovisning for rakenskapsaret 2021.

Verksamheten

Allmént om verksamheten

Foreningens @ndamal

Féreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens
hus upplata bostadsratter utan tidsbegransning. Medlems rétt i féreningen pa grund av sadan
upplatelse kallas bostadsritt. Medlem som innehar bostadsrétt kallas bostadsréttshavare.

Vésentliga hdndelser under rékenskapsaret

Pa ordinarie arsstamma i september 2021 valdes féljande personer till styrelseledaméter och
suppleanter. Pa konstituerande méte direkt efter arsstdmman togs beslut om funktioner och
ansvarsomraden for respektive ledamot.

Bengt Petersson, ordférande, kassor
Kirsten Mayer, ansvar parkeringar

Stig Nystrém, sekreterare, nyckelansvarig
Maria Harg, ledamot

Jerker Tengman, suppleant

Thomas Hallberg, suppleant

Styrelsen har under rédkenskapsaret haft 7 protokoliférda styrelseméten, och utéver det haft I6pande
kontakt via e-post och telefon.

Pa grund av radande pandemi kunde inte ordinarie arsstdmma 2021 hallas inom av stadgarna
stipulerad tidsram, d.v.s senast 30:e juni, den hélls i stéllet den 7:e september 2021. Arsredovisningen
avseende verksamhetsaret 2020 delades ut till samtliga medlemmar under maj manad 2021.

Ekonomi/likviditet
Féreningens ekonomi &r god och vi gynnas fortfarande av det laga ranteldget. Dock har det skett en

kraftig héjning av kostnaderna for el och vatten/avliopp. Vi féljer utvecklingen noggrant och det kan bli
aktuellt med en smaérre hgjning av arsavgiften om utvecklingen fortsétter.

Styrelsen har det har aret valt att inte extraamortera pa befintliga krediter f6r att i stéllet ha beredskap
till en eventuell kommande investering i laddboxar for laddbara bilar.

Foreningens lan (per 2022-02-21)

Langivare laneskuld rantesats forfallodag

Swedbank Hypotek 13 235 968 2,470% 26-02-25

Roslagens Sparbank 9 784 896 1,297% 25-02-15

Swedbank Hypotek 13 235 966 1,790% 23-02-24

Roslagens Sparbank 3602312 0,988% 23-02-15

Flerarsoversikt Belopp i kr
2020 2019 2018 2017

Nettoomsattning 2581703 2587 745 2 599 509 1937 275

Resultat efter finansiella poster 43 940 187 424 194 254 257 252

Soliditet, % 71 71 71 70
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Eget kapital
Medlems-  Fond for yitre Fritt eget
avgifter underhall kapital
Vid arets bérjan 98 935 000 357 200 281729
Dispasition enl arsstammobesiut
Avsatt till fond for yttre underhall 210000 -210 000
Arets resuitat 43 940
Vid arets slut 98 935 000 567 200 115 669
Resultatdisposition
Styrelsen foreslar att fritt eget kapital ,115 669 kronor, disponeras enligt féljande:
Balanserat resuitat 71729
Arets resultat 43 940
Totalt 115 669
disponeras for
Avsattning till fond for yitre underhall 214 000
Balanseras i ny rékning -98 331
115669

Summa

Fdreningens resultat och stalining framgar av efterféljande resultat- och balansrakningar med noter.
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Resultatrakning

Belopp i kr Not 2021-01-01- 2020-01-01-
2021-12-31 2020-12-31

Rérelseintékter, lagerforéndring m.m.

Nettoomsattning 2 2581703 2587 745

Ovriga rorelseintakter 3 10 861 8 799

Summa rorelseintikter, lagerforandring m.m. 2 592 564 2 596 544

Rérelsekostnader

Driftskostnader 4 -912 473 -744 951

Ovriga externa kostnader 5 -138 831 -151 647

Personalkostnader 6,7 -50 511 -53 127

Av- och nedskrivningar av materiella och

immateriella anlaggningstillgangar -713 333 -713 333

Summa rérelsekostnader -1 815 148 -1 663 058

Rorelseresultat 777 416 933 486

Finansiella poster

Réantekostnader och liknande resultatposter -733 476 -746 062

Summa finansiella poster -733 476 -746 062

Resultat efter finansiella poster 43940 187 424

Bokslutsdispositioner

Resultat fore skatt 43 940 187 424

Skatter

Arets resultat 43940 187 424
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Belopp i kr Not 2021-12-31 2020-12-31
TILLGANGAR

Anldggningstillgangar

Materiella anldaggningstillgangar

Byggnader och mark 8 138 925 001 139 638 334
Summa materiella anlaggningstillgangar 138 925 001 139 638 334
Summa anléggningstillgangar 138 925 001 139 638 334
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Férutbetalda kostnader och upplupna intakter 59 130 57 821
Summa Kortfristiga fordringar 59130 57 821
Kassa och bank

Kassa och bank 823 984 983 401
Summa kassa och bank 823 984 983 401
Summa omsittningstiligangar 883 114 1041 222
SUMMA TILLGANGAR 139 808 115 140 679 556
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Belopp i kr Not 2021-12-31 2020-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 98 935 000 98 935 000
Fond for yttre underhall 567 200 357 200
Summa bundet eget kapital 99 502 200 99 292 200
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 71729 94 305
Arets resultat 43940 187 424
Summa fritt eget kapital 115 669 281729
Summa eget kapital 99 617 869 99 573 929
Langfristiga skulder

Ovriga langfristiga skulder till kreditinstitut 9 35874 238 36 256 830
Summa langfristiga skulder 35874 238 36 256 830
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 9 3 984 904 4529 872
Leverantérsskulder 55782 55 260
Ovriga skulder 19012 21 629
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 256 310 242 036
Summa kortfristiga skulder 4 316 008 4848 797
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 139 808 115 140 679 556
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Noter
Belopp i kr om inget annat anges.

Not 1 Redovisningsprinciper
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Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med Arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens

allmanna rad BFNAR 2016:10 Arsredovisning i mindre féretag.

Avskrivningsprinciper for anldggningstillgangar

Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvarden och berdknad nyttjandeperiod.

Féljiande avskrivningstider tillampas:

Anléggningstillgédngar Ar
Immateriella anldggningstiligangar:
Materiella anlaggningstillgangar:

120

-Byggnader

Skillnaden mellan ovan ndmnda avskrivningar och skatteméssigt gjorda avskrivningar redovisas som

ackumulerade Gveravskrivningar, vilka ingar i obeskattade reserver.

Definition av nyckeltal
Nettoomséttning

Rérelsens huvudintékter, fakturerade kostnader, sidointakter samt intéktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster

Resultat efter finansiella intékter och kostnader, men fére extraordinara intikter och kostnader.

Soliditet

Eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt (22 %) i férhallande till

balansomslutningen.

Not 2 Nettoomsittning

2021-01-01- 2020-01-01-

2021-12-31 2020-12-31

Arsavgifter 2352 024 2352024

Garage och parkeringsplatser 174 598 178 897

Debitering vatten 68 852 71 030

Avgar: moms pa vattendebitering -13771 -14 206

Totalt 2581703 2587745
Not 3 Ovriga rérelseintikter

2021-01-01- 2020-01-01-

2021-12-31 2020-12-31

Avgift andrahandsuthyrning 2779 776

Pantsattningsavgifter 8 082 8 023

Totalt 10 861 8 799
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Not 4 Driftskostnader

2021-01-01- 2020-01-01-
2021-12-31 2020-12-31
Varme 107 341 91 632
El 219 153 126 333
Vatten 291 332 275738
Avgar: moms pa vattendebitering -13 771 -14 206
Renhallning och stédning 62 743 74 550
Snoréjning 52 331 15 147
Hissar 6 693 7931
Kabel TV 14 837 12 296
Forsékring 41 213 36 754
Fastighetsskotsel 130 601 118 776
Totalt 912 473 744 951
Not 5 Ovriga externa kostnader
2021-01-01- 2020-01-01-
2021-12-31 2020-12-31
Férbrukningsinventarier 30212 5671
Férbrukningsmaterial 1208 26 229
Revisionsarvode 8 938 9000
Kameral forvaltning 60 109 54 776
Ovriga frammande tjénster 19 464 26 526
Medlemsavgifter 5620 5500
Ovriga kostnader 13 280 23 945
Totalt 138 831 151 647
Not 6 Anstéllda och personalkostnader
Personal
2021-01-01- 2020-01-01-
2021-12-31 2020-12-31
Medelantalet anstéilda % =
Summa - -
Not 7 Loner, andra ersattningar och sociala kostnader
2021-01-01- 2020-01-01-
2021-12-31 2020-12-31
Styrelsearvode 44 999 44 999
Sociala kostnader 5512 8 128
50 511 53 127
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2021-12-31 2020-12-31
Ackumulerade anskaffningsvéarden:
-Vid arets bérjan 141 600 000 141 600 000
141 600 000 141 600 000
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets bérjan -1 961 666 -1 248 333
-Arets avskrivning enligt plan -713 333 -713 333
-2 674 999 -1 961 666
Redovisat varde vid arets slut 138 925 001 139 638 334
Not 9 Ovriga skulder till kreditinstitut
2021-12-31
Belopp varmed skuldposten férvantas betalas inom ett ar fran balansdagen 3 984 904
Belopp varmed skuldposten forvantas betalas mellan ett och fem ar fran balansdagen 35 874 238
39 859 142

Nya regler nar det géller redovisning av kortfristig del av féreningens lan innebér att from 2020
redovisas alla lan som satts om eller amorteras inom ett ar fran bokslutsdagen som kortfristig skuld.
Tidigare var det endast amorteringar pa lanen som redovisades som kortfristig del.

Not 10 Stallda sdkerheter och eventualférpliktelser

Stéllda sdkerheter

2021-12-31 2020-12-31
Stéllda panter och sédkerheter
Fastighetsinteckningar 42 755 000 42 755 000
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Revisionsberittelse

Till foreningsstimman i Brf Strandéingen i Norrtilje
Org.nr 769632-3596

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Brf Strandédngen i Norrtélje for rdkenskapsaret 2021.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
vésentliga avseenden rittvisande bild av féreningens finansiella stillning per den 2021-12-31 och av dess
finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen &r forenlig med
arsredovisningens évriga delar.

Jag tillstyrker dérfor att foreningsstdmman faststéller resultatrikningen och balansridkningen f6r féreningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige.
Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag dr oberoende i
forhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i §vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar

enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat &r tillrackliga och dndamaélsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar
Det &r styrelsen som har ansvaret for att drsredovisningen upprittas och att den ger en réttvisande bild enligt

arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som de bedémer 4r nédvandig for att
uppritta en arsredovisning som inte innehaller ndgra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedomningen av foreningens férmaga att
fortsétta verksamheten. De upplyser, nér sé dr tillimpligt, om forhdllanden som kan péverka formégan att
fortsatta verksamheten och att anvinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas
dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar
Mina mal &r att uppné en rimlig grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller

nagra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att limna en
revisionsberittelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sékerhet 4r en h6ég grad av sdkerhet, men 4r ingen
garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka
en visentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag
och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvéntas paverka de ekonomiska
beslut som anvindare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk
instdllning under hela revisionen. Dessutom:

- identifierar och bedomer jag riskerna for visentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror

pa oegentligheter eller misstag, utformar och utfor granskningsétgirder bland annat utifran dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som 4r tillrickliga och dndamaélsenliga for att utgdra en grund for mina uttalanden.
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Risken for att inte uppticka en vésentlig felaktighet till foljd av oegentligheter 4r hogre an for en visentlig
felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning,
avsiktliga utelamnanden, felaktig information eller &sidosattande av intern kontroll.

- skaffar jag mig en forstdelse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse for min revision
fér att utforma granskningsétgérder som 4r lampliga med hinsyn till omstindigheterna, men inte for att
uttala mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

- utvdrderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som anvinds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

- drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvénder antagandet om fortsatt drift vid upprattandet
av arsredovisningen. Jag drar ocks4 en slutsats, med grund i de inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det
finns nagon visentlig osdkerhetsfaktor som avser sidana hindelser eller forhallanden som kan leda till
betydande tvivel om foreningens formaga att fortsitta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
vasentlig osdkerhetsfaktor, méste jag i revisionsberéttelsen fista uppmérksamheten pa upplysningarna i
arsredovisningen om den vésentliga osdkerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar ir otillrickliga,
modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram
till datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida hindelser eller forhallanden gora att en forening inte

langre kan fortsétta verksamheten.

- utvérderar jag den Gvergripande presentationen, strukturen och innehallet i drsredovisningen, daribland
upplysningarna, och om arsredovisningen éterger de underliggande transaktionerna och héndelserna pa ett
sédtt som ger en réttvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten fér den. Jag méste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden
Utbver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for Brf
Strandéngen i Norrtilje for rakenskapsaret 2021 samt av forslaget till dispositioner betriffande foreningens

vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstimman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar
styrelsens ledamoter ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

Grund for uttalanden
Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs narmare i

avsnittet Revisorns ansvar. Jag ér oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige
och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar tillrickliga och &ndamalsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar
Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betréffande foreningens vinst eller forlust.

Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen #r forsvarlig med
hénsyn till de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stiller pa storleken av
foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stillning i Gvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av féreningens angeligenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlspande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse att fsreningens
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organisation &r utformad sa att bokféringen, medelsférvaltningen och féreningens ekonomiska
angeldgenheter i Gvrigt kontrolleras pi ett betryggande satt.

Revisorns ansvar
Mitt mal betraffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, 4r att inhimta

revisionsbevis for att med en rimlig grad av sikerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nagot
vésentligt avseende:

- foretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till ndgon férsummelse som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller

- pé nagot annat sétt handlat i strid med bostadsréttslagen, tillimpliga delar av lagen om ekonomiska
foreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mél betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och dirmed
mitt uttalande om detta, 4r att med rimlig grad av sikerhet bedéma om forslaget ér forenligt med
bostadsrittslagen.

Rimlig sdkerhet &r en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka atgérder eller férsummelser som kan foranleda
erséttningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av féreningens vinst eller forlust
inte &r forenligt med bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvinder jag professionellt omdome och har en
professionellt skeptisk instillning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig frimst pa revisionen av rikenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgirder som utfors baseras pa min professionella bedomning med utgangspunkt i
risk och vésentlighet. Det innebér att jag fokuserar granskningen pa sidana atgirder, omraden och
forhdllanden som &r visentliga for verksamheten och dér avsteg och dvertridelser skulle ha sirskild
betydelse for foreningens situation. Jag gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgérder och andra forhallanden som ér relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betrédffande foreningens vinst eller forlust har jag granskat
om forslaget ar forenligt med bostadsrittslagen.

Norrtilje den 17 mars 2022

Mo ‘kMiJ@ﬁW

Alexandra Lindqvist
Auktoriserad revisor
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