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Arsredovisning

Bostadsrattsféreningen
Masen 10

Styrelsen far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 1 januari - 31 december 2021.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmant om verksamheten

| styrelsens uppdrag ingar det att planera underhall och forvaltning av fastigheten, faststélla féreningens arsavgifter
samt se till att ekonomin ar god. Via arsavgifterna ska medlemmarna finansiera kommande underhall och darfér gor
styrelsen arligen en budget som ligger till grund f6ér dessa berakningar. Storleken pa avsattningen till fonden fér yttre
underhall bér anpassas utifran féreningens plan for underhallet. Kommande underhall kan medféra att nya lan
behovs. Féreningen ska verka enligt sjalvkostnadsprincipen och resultatet kan variera dver dren beroende pé olika
atgarder. Forandringen av féreningens likvida medel kan utldsas under avsnittet Férandring likvida medel.

Foreningen féljer en underhallsplan som stracker sig mellan dren 2014 och 2023.

Storre underhall kommer att ske de narmaste aren. Las mer i férvaltningsberattelsen.

Medel reserveras arligen till det planerade underhallet. For att se avsattningens storlek, se fondnoten.
Amortering pa féreningens lan sker enligt plan. Fér mer information, se lanenoten.

Arsavgifterna planeras vara oférandrade narmaste ret.

Fler detaljer och mer information om de olika delarna finns langre fram i férvaltningsberattelsen.

Foreningens andamal

Foreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att anskaffa och forvalta hus
upplata lagenheter &t medlemmarna till nyttjande utan begransning i tiden. Medlems ratt i féreningen pa grund av
sadan upplatelse kallas bostadsratt. Medlem som innehar bostadsratt kallas bostadshavare.

Grundfakta om féreningen
Bostadsrattsforeningen registrerades 1996-10-09. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 1996-10-23
och nuvarande stadgar registrerades 1996-10-23 hos Bolagsverket. Féreningen har sitt sate i Jonkdping.

Foreningen &r ett s.k. privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér dérmed en dkta
bostadsrattsforening.

Styrelsen

Ann Esborn Ordférande Valdes 2021
Fredrik Bengtsson Ledamot Valdes 2021
Carl Folkesson Ledamot Valdes 2021
Petra Helgesson Ledamot Valdes 2021

Styrelsen har under aret avhallit 3 protokollférda sammantraden.

Revisor
David Kageback Ordinarie Intern

Stammor

Ordinarie féreningsstdmma holls 2021-04-25.
Extra foreningsstdmma holls 2021-10-17. Val av ny styrelse.
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Fastighetsfakta

Foreningens fastighet har forvarvats enligt nedan:

Fastighetsbeteckning Forvarv Kommun
Masen 10 1996 Jénkdping

Fullvardesforsékring finns via Lansforsakringar.
| forsakringen ingar kollektivt bostadsrattstillagg for medlemmarna samt ansvarsforsakring for styrelsen.

Uppvarmning sker via fjarrvarme.

Byggnadsar och ytor

Fastigheten bebyggdes 1960 och bestar av 1 flerbostadshus.

Vardearet ar 1960.

Byggnadens totalyta ar enligt taxeringsbeskedet 906 m2, varav 906 m2 utgér boyta.

Lagenheter och lokaler
Foreningen upplater 18 ldgenheter med bostadsratt.

Lagenhetsfordelning:

9 9

1 rok 2 rok 3 rok 4 rok 5 rok >5 rok
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Teknisk status
Foreningen féljer en underhallsplan som upprattades 2014 och stracker sig fram till 2023.

Forvaltning
Foreningens forvaltningsavtal och 6vriga avtal.

Avtal Leverantor
Fjarrvarme Jénkdpings energi
Forsakring Sakra/Lansforsakringar
Trappstadning Stormtrivs
Sophantering Jénkdpings kommun
Sopsortering Sita

Ekonomisk férvaltning SBC

Kravhantering SBC

Foreningens ekonomi

FORANDRING LIKVIDA MEDEL 2021 2020
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 351 511 298 007

INBETALNINGAR

Rorelseintakter 453 941 493 262
Finansiella intakter 46 9
Minskning kortfristiga fordringar 2185 1102
Okning av langfristiga skulder 0 99 385
456 172 593 758
UTBETALNINGAR
Rorelsekostnader exkl avskrivningar 344 480 314 985
Finansiella kostnader 36 653 52 967
Okning av materiella anlaggningstillgangar 0 154 050
Minskning av langfristiga skulder 99 600 0
Minskning av kortfristiga skulder 1952 18 252
482 685 540 254
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT* 324 998 351 511
ARETS FORANDRING AV LIKVIDA MEDEL -26 513 53 504

*Likvida medel redovisas i balansrdkningen under posterna
Kassa och Bank samt Ovriga fordringar.

Fordelning av intakter och kostnader

Hyoror . Avskriv-
5% Ovrig drift ningar

37% 9%
Kapital-
kostnader
9%
Fastighetssk .
att/avgift
6% Taxebundna
Arsavgifter kostnader
95% 39%
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Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften for hyreshus &ar 1 459 kr per bostadslagenhet, dock blir avgiften hogst 0,3 procent av

taxeringsvardet for bostadshus med tillhérande tomtmark. Lokaler beskattas med 1 procent av lokalernas

taxeringsvarde.

Vasentliga handelser under rakenskapsaret

Ordinarie arsstamman valde styrelse bestdende av Andreas Ruus (ordf), Carl Folkesson och Fredrik Bengtsson.

Vid en extra foreningsstdmma 202 1-10-17 valdes en delvis ny styrelse dd Ann Esborn valdes in som ordférande och
Petra Helgesson till ledamot. Carl Folkesson och Fredrik Bengtsson kvarstod som ledaméter.

Under verksamhetsaret har endast [6pande underhall utforts.

Medlemsinformation

Medlemslagenheter: 18 st
Overlatelser under &ret: 5 st

Overlatelse- och pantsattningsavgift tas ut enligt stadgar. Overlatelseavgift betalas av kdpare.

Antal medlemmar vid rakenskapsarets bérjan: 26
Tillkommande medlemmar: 10

Avgaende medlemmar: 7

Antal medlemmar vid rakenskapsarets slut: 29

Flerarsoversikt

Nyckeltal 2021 2020 2019 2018
Arsavgift/m? bostadsrattsyta 475 522 525 525
Lan/m2 bostadsrattsyta 3216 3326 3216 3326
Elkostnad/m?2 totalyta 18 44 19 18
Varmekostnad/m? totalyta 107 68 105 108
Vattenkostnad/m?2 totalyta 32 29 33 23
Kapitalkostnader/m?2 totalyta 40 58 55 53
Soliditet (%) 0 0 0 0
Resultat efter finansiella poster (tkr) 35 87 81 69
Nettoomsattning (tkr) 452 491 492 497
Ytuppgifter enligt taxeringsbesked, 906 m2 bostader.
Forandringar eget kapital
Disposition av
féregaende
ars resultat
Belopp vid Forandring enl stimmans Belopp vid
arets utgang under aret beslut arets ingang
Bundet eget kapital
Inbetalda insatser 180 000 0 0 180 000
Fond fér yttre underhall 454 475 44 800 0 409 675
S:a bundet eget kapital 634 475 44 800 0 589 675
Ansamlad foérlust
Balanserat resultat -2 041 335 -44 800 86 664 -2 083 199
Arets resultat 34 520 34 520 -86 664 86 664
S:a ansamlad forlust -2 006 815 -10 280 0 -1996 535
S:a eget kapital -1 372 340 34 520 0 -1 406 860
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Resultatdisposition

Till foreningsstammans forfogande star foljande medel:

darets resultat

balanserat resultat fore reservering till fond for yttre underhall
reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar

summa balanserat resultat

Styrelsen foreslar féljande disposition:
att i ny rdkning 6verfors

34 520
-1 996 535
-44 800
-2 006 815

-2 006 815
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Betraffande féreningens resultat och stallning i Gvrigt hanvisas till féljande resultat- och balansrakning med noter.
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Resultatrakning

1 JANUARI - 31 DECEMBER

RORELSEINTAKTER
Nettoomsattning

Ovriga rorelseintakter
Summa rorelseintakter

RORELSEKOSTNADER
Driftkostnader

Ovriga externa kostnader
Personalkostnader
Avskrivning av materiella
anlaggningstillgdngar
Summa rorelsekostnader

RORELSERESULTAT

FINANSIELLA POSTER

Not 2
Not 3

Not 4
Not 5
Not 6
Not 7

Ovriga rénteintakter och liknande resultatposter

Rantekostnader och liknande resultatposter

Summa finansiella poster

RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER

ARETS RESULTAT
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2021

451 592
2 349
453 941

-263 777
-46 738
-33 965
-38 334

-382 814

71127

46

-36 653
-36 607
34 520

34 520

2020

491 378
1884
493 262

-248 662
-40 039
-26 284
-38 655

-353 640

139 622

-52 967
-52 958

86 664

86 664
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Balansrakning

TILLGANGAR

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anldaggningstillgangar

Byggnader Not 8
Summa materiella anlaggningstillgangar

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR
OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar inkl SBC Klientmedel ~ Not 9
Summa kortfristiga fordringar

SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR

SUMMA TILLGANGAR
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2021-12-31

1272 385
1272 385

1272 385

352 677
352 677

352 677

1625 062

2020-12-31

1310719
1310719

1310719

381 375
381375

381375

1692 094



Brf Masen 10
769601-7461

Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall Not 10
Summa bundet eget kapital

Ansamlad forlust
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa ansamlad foérlust

SUMMA EGET KAPITAL

LANGFRISTIGA SKULDER
Skulder till kreditinstitut Not 11
Summa langfristiga skulder

KORTFRISTIGA SKULDER

Kortfristig del av skulder till Not 11
kreditinstitut

Leverantdrsskulder

Upplupna kostnader och foérutbetalda Not 12
intakter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER
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2021-12-31

180 000
454 475
634 475

-2 041 335
34 520
-2 006 815

-1 372 340

2913 585

16 004
67 813

2 997 402

1625 062

2020-12-31

180 000
409 675
589 675

-2 083 199

86 664

-1 996 535

-1 406 860

2913585

2913 585

99 600

16 141
69 628

185 369

1692 094
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Noter

Belopp anges i svenska kronor om inte annat anges.

Not 1 REDOVISNINGSPRINCIPER
Arsredovisningen har upprattats i enlighet med BFNAR 2016:10, Arsredovisning i
mindre foretag (K2).
Forenklingsregeln géallande periodiseringar har tillampats.
Samma varderingsprinciper har anvants som féregaende ar.
Reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar gors i arsbokslutet. Forslag till
ianspraktagande av fond for yttre underhall for arets periodiska underhall lamnas i
resultatdispositionen.
Lan som har slutforfallodag inom ett ar fran bokslutsdagen redovisas som kortfristiga
skulder. Bedémning om att redovisa den skulden som langfristig kan goéras forst nar
slutforfallodagen har passerat och fortsatt beldning har bekraftats hos bank.
Avskrivningar pa anlaggningstillgangar enligt plan baseras pa ursprungliga
anskaffningsvardet och beraknad nyttjandeperiod. Féljande avskrivningar uttryckt i antal
ar tillampas.
Avskrivningar 2021 2020
Byggnader 50 ar 50 ar
Not2  NETTOOMSATTNING 2021 2020
Arsavgifter 430 345 473 227
Hyror parkering 5000 6 600
Hyror garage 16 260 11 560
Oresutjamning -13 -9
451 592 491 378
Not3  OVRIGA RORELSEINTAKTER 2021 2020
Aterbaring forsakringsbolag 2 349 1884
2 349 1884
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Not4  DRIFTKOSTNADER 2021 2020
Fastighetskostnader
Stadning entreprenad 19 836 20 666
Gard 293 0
Forbrukningsmateriel 403 2 958
Brandskydd 1136 858
Fordon 1352 541
23 020 25023
Reparationer
Las 0 239
WS 0 1148
0 1387
Taxebundna kostnader
El 16 197 39 700
Véarme 97 369 61224
Vatten 29 261 26 612
Sophdamtning/renhalining 20 851 19 165
Grovsopor 0 525
163 678 147 226
Ovriga driftkostnader
Forsakring 25 430 24 350
Kabel-TV 25 387 24 954
50 817 49 304
Fastighetsskatt/Kommunal avgift 26 262 25722
TOTALT DRIFTKOSTNADER 263 777 248 662
Not5  OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2021 2020
Kreditupplysning 2 813 1838
Inkassering avgift/hyra 0 450
Foreningskostnader 450 438
Fritids- och trivselkostnader 0 232
Forvaltningsarvode 37 592 36 780
Administration 3044 301
Korttidsinventarier 2 839 0
46 738 40 039
Not 6  PERSONALKOSTNADER 2021 2020
Anstéllda och personalkostnader
Foreningen har inte haft ndgon anstalld.
Foljande ersattningar har utgatt
Styrelse och internrevisor 25833 20 000
Sociala kostnader 8132 6284
33 965 26 284
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Not7  AVSKRIVNINGAR 2021 2020
Byggnad 38 334 38 334
Forbattringar 0 321

38 334 38 655

Not 8 BYGGNADER 2021-12-31 2020-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid arets borjan 2 070 745 1916 695
Nyanskaffningar 0 154 050
Utgaende anskaffningsvarde 2 070 745 2 070 745
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan -760 026 -721 371
Arets avskrivningar enligt plan -38 334 -38 655
Utgaende avskrivning enligt plan -798 360 -760 026
Planenligt restvarde vid arets slut 1272 385 1310719
Taxeringsvéarde
Taxeringsvarde byggnad 6 600 000 6 600 000
Taxeringsvarde mark 3 169 000 3169 000

9769 000 9769 000
Uppdelning av taxeringsvarde
Bostader 9 769 000 9 769 000
9 769 000 9 769 000

Not9  OVRIGA FORDRINGAR 2021-12-31 2020-12-31
Skattekonto 899 899
Skattefordran 26 780 27 320
Klientmedel hos SBC 121 957 351 511
Fordringar 0 1645
Rantekonto hos SBC 203 041 0

352 677 381 375

Not 10  FOND FOR YTTRE UNDERHALL 2021-12-31 2020-12-31
Vid arets borjan 409 675 364 875
Reservering enligt stadgar 44 800 44 800
Reservering enligt stdmmobeslut 0 0
lanspraktagande enligt stadgar 0 0
lanspraktagande enligt stdammobeslut 0 0
Vid arets slut 454 475 409 675
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Not 11  SKULDER TILL KREDITINSTITUT
Rantesats Belopp Belopp Villkors-
2021-12-31 2021-12-31 2020-12-31 andringsdag
Lansforsakringar 2,340 % 963 585 1063 185 Okand
Lansforsakringar 1,290 % 1 750 000 1750 000 Okand
Lansforsakringar 2,340 % 200 000 200 000 Okand
Summa skulder till kreditinstitut 2 913 585 3013 185
Kortfristig del av skulder till kreditinstitut -2 913 585 -99 600
0 2913 585
Om fem ar berdknas skulden till kreditinstitut uppga till 2 415 585 kr.
Lan som har slutforfallodag inom ett ar frdn bokslutsdagen redovisas som kortfristiga skulder. Bedémning
om att redovisa den skulden som ldngfristig kan géras forst nar slutférfallodagen har passerat och
fortsatt belaning har bekréftats hos bank.
Not 12 UPPLUPNA KOSTNADER OCH 2021-12-31 2020-12-31
FORUTBETALDA INTAKTER
Arvoden 20 000 20 000
Sociala avgifter 6284 6268
Rénta 0 3656
Avgifter och hyror 41 529 39 704
67 813 69 628
Not 13  VASENTLIGA HANDELSER EFTER ARETS SLUT

Vid ventilationskontroll i jan 2022 beddémdes alla lagenheter behéva battre
uteluftsventilation. Detta kommer innebdra att minst tva fonster i varje ldagenhet
kommer att forses med en justerbar ventil. En atgard av detta slag prioriteras eftersom

inomhusluften ar grundlaggande i en bostad.

Fastighetens vattenledningar har tjdnat bostadshavarna sedan huset byggdes 1960. De

behover bytas ut inom 6verskadlig framtid.
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Styrelsens underskrifter

Jonkoping den / 2022

Ann Esborn
Ordférande

Carl Folkesson
Ledamot

Min revisionsberattelse har ldmnats den

David Kageback
Intern revisor

Fredrik Bengtsson
Ledamot

Petra Helgesson
Ledamot

/ 2022
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