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Detaljplan for ett omrade soder om Boviksbadet inom kommundelen Kégedalen,
Skellefted kommun, Visterbottens lén. Bygg- och miljokontorets planavdelning, maj 2013.

PLANBESKRIVNING
HANDLINGAR

Planen omfattar foljande handlingar:
X] Plankarta

Planbeskrivning

IX] Fastighetsforteckning

Xl Samradsredogorelse

X] Utlatande

PLANENS SYFTE

Detaljplanen syftar till att utdka byggritten i det befintliga fritidshusomradet, méjliggora en
fortdtning med ytterligare fritidshustomter samt samordna direktutfarterna och dirmed oka
trafiksékerheten i omradet. Omradet ansluts till kommunens vatten- och spillvattennit.

PLANDATA
Lage

Boviken dr beldget ca 10 km norddst om Skellefted centrum invid Boviksfjarden och utgor det
storsta fritidshusomradet i stadens direkta néirhet. Hela fritidshusomradet stracker sig ca 4 km i
Ost—vistlig riktning lings med Boviksfjardens sddra strand. Planomradet ligger i fritidsomréadets
centrala del, séder om Bovikens friluftsbad och campingplats.

e r——

Skataviken

Oversiktskarta over fritidshusomrédet “Sodra Boviken”, planomrddets lige dr markerat med rod linje.
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Areal

Planomradet omfattar ca 19 hektar.
Markagarforhallanden

Storre delen av planomréadet 4gs av enskilda. Kommunen dger en mindre del av planomradet i
angriansning mot “Badvdgen” (del av fastigheten Boviken 1:92).

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDE
Oversiktsplan

For planomradet giller den kommunévergripande dversiktsplanen for Skellefted kommun, laga
kraft 1991-11-21. I 6versiktsplanen anges att planomradet ligger inom omrade detaljplanerat for
fritidshusbebyggelse. For omradet géller d&ven den fordjupade Gversiktsplanen for Kusten, laga
kraft 2010-06-24. I denna &r det aktuella omradet utlagt for bostader/fritidsbebyggelse och
overensstimmer ddrmed med den kommundvergripande Gversiktsplanen.

Detaljplan

For omradet géller tvé stycken byggnadsplaner, faststillda 1968-05-22 och 1985-06-14.
Byggnadsplanerna anger att kvartersmarken ar avsedd for bostadsandamal/fritidsbebyggelse och
far bebyggas med bostadshus som uppfors fristdende. Byggnadsplanen frin 1968 kompletterades
genom en #ndring av detaljplan — laga kraft 1993-06-01 — som innebar att begransningar av
byggritten infordes. Byggnadsplanen fran 1985 reglerade redan byggritten sd dér gjordes ingen
komplettering.

Ett mindre omréde i det befintliga fritidshusomradet omfattas inte av nidgon detaljplan. Nir
byggnadsplanen faststélldes 1968-05-22 undantogs omradet fran faststéllelse.

Standskydd

Strandomriden som ingar i planer faststillda fore 1975 omfattas inte av skyddet, om inte
strandskyddet inforts genom sérskilt beslut. Det innebér att strandskyddet &r upphévt for de delar
av planomréadet som omfattas av 1968 ars byggnadsplan. Strandskyddet aterintrader dock
automatiskt nér en plan ersitts med en ny detaljplan. For de delar som omfattas av 1985 érs
detaljplan ligger planomradet utanfor strandskyddsomrade.

Program

Ett program for omradet sédra Boviken har tagits fram for att definiera en 6vergripande struktur
for en exploatering av omradet samt identifiera virdefulla platser och milj6er. Syftet dr ocksa att
beskriva en framtida ténkt karaktir pa omradet. Planprogrammet dr vigledande och utgor ett
underlag for de detaljplaner som ska tas fram inom omradet.

Kommunala beslut

Kommunfullmiktige beslutade 2008-04-29 att utéka verksamhetsomradet for dricksvatten och
spillvatten till att omfatta den idag befintliga bebyggelsen i sédra Boviken. 2011-09-20 beslutade
kommunfullmaéktige att &ven den nya planerade bebyggelsen i sodra Boviken ska ingé i
verksamhetsomradet.
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Byggnadsndmnden beslutade 2008-09-08 att ge bygg- och miljokontoret i uppdrag att uppritta
forslag till ett antal nya detaljplaner i omradet Sodra Boviken.

Byggnadsndmnden beslutade 2009-04-06 att godkénna planprogrammet for omradet Sédra
Boviken.

MILJOKONSEKVENSER

En behovsbedémning enligt plan- och bygglagen och MKB-forordningen har gjorts av bygg- och
miljokontoret, Skellefted kommun.

Beslut

Planen innebér inte ndgon betydande miljopaverkan. Miljokonsekvensbeskrivning enligt
miljobalken 6 kap 11, 12 §§ har dérfor inte uppréttats. Beslutet har offentliggjorts pd kommunens
anslagstavla under tiden 9 februari — 24 februari 2010.

Lénsstyrelsen har den 28 januari 2010 tagit del av kommunens stéllningstagande/beslut och delar
kommunens bedémning att planen inte innebar ndgon betydande miljopaverkan.

FORUTSATTNINGAR OCH FORANDRINGAR
Natur
Mark och vegetation

Omradet domineras av gran- och tallskog. Fritidstomterna har till storsta del en skogskaraktir,
med ett antal barrtrdd pd tomten. Terrdngen 1 planomradet stiger sdderut fran “"Badvdigen ”.

Geotekniska forhallanden/Radon

Den dominerande jordarten inom planomradet dr morén. Ostra delen av planomradet klassas som
hégriskomrade for radon och den vistra delen som omrade med lokala férekomster av
hogradonmark. Geoteknisk undersokning och markradonmaétning ska i samband med
bygglovanstkan utforas/bekostas av sokanden, om sadan kravs.

Fornlamningar

Inga kénda fornldmningar finns inom planomrédet.

Bebyggelseomraden
Bostader

Inom planomradet finns idag ca 30 bebyggda fritidshustomter samt 5 obebyggda tomter.
Byggnadsarealen pa huvudbyggnaderna inom omradet varierar relativt kraftigt mellan 40—145m?,
med en Svervigande andel ver 80m”. Tomtstorleken inom omrédet iir relativt jimn, de varierar
mellan 1155-2165 m”, dock med en 6vervigande andel av tomterna in spannet 1500-2000m>.

Byggnadskultur och gestaltning

Bebyggelsen soder om havsbadet priglas av en smaskalighet och en byggritt som innebér tva
eller fler mindre byggnader pé fastigheten.

Byggnader inom planomrédet ska uppforas i ett plan med en hogsta totalhojd enligt
planbestimmelserna pad plankartan.
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Arbetsplatser

Det finns inga arbetsplatser av nigot slag inom eller i anslutning till det ber6rda omrédet.
Undantaget &r de sdsongsbetonade arbetstillfidllen som genereras av friluftsbadet och campingen
under sommarhalvéret.

Offentlig och kommersiell service

Planomrédet ligger i S6dra Boviken, ca 10 km nordost om Skellefted centrum och ca 13 km
sydost om Kage dar tillgang till offentlig och kommersiell service finns.

Tillganglighet

Byggnader och mark inom planomradet ska utformas efter géllande tillgénglighetskrav.
Friytor

Lek och rekreation

For att séikra en viss luftighet inom omradet och mojliggora tillgang till gronomraden och friytor
avsitts delar av skogsomradena som naturmark.

En utveckling av omradet kring Bovikens havsbad planeras. Detta innebér att de boende inom
omradet kan komma att fa tillgang till ett utdkat rekreationsomrade dér dven en storre
smabatshamn kan blir aktuell.

Naturmiljo

Naturmarken ska hallas tillgdnglig och attraktiv for de boende i omradet. Naturmarken bor
bibehélla sin naturliga véxlighet genom att vardas och gallras med naturhdnsyn. Naturmarken
forvaltas av fritidshusdgarna, gemensamhetsanldggning bildas for detta d&ndamal.

Trafik
Vagar

Planomradet matas fran E4:an via "Badvdgen” som l6per i Gst—vistlig riktning tvérs igenom hela
fritidshusomradet. "Badvdgen” ér asfalterad fram till och genom hela planomréadet samt haller
relativ god standard. Enkla grusvdgar forbinder fritidshustomterna med ”Badvcgen”. Nya
lokalvigar utformas med 1dmpligt stor vindplan for att underlétta tunga transporter.

Kollektivtrafik

Omrédet saknar kollektiv forbindelse. Narmaste busshéllsplats for trafik mot Skellefted centrum
och Kége finns vid E4/Fillbicken.

Utfarter

Miénga av de befintliga fritidshustomterna ansluts idag genom privata utfarter 6ver kommunens
mark (gronomréde i géllande detaljplan) direkt ut pd “Badvdgen”. En av planprogrammets
madlséttningar ar att samordna dessa och didrmed oka trafiksidkerheten i omradet.

For att oka trafiksékerheten forsoker man dér det d4r mojligt att folja intentionerna i géllande
detaljplan, dér inga utfarter far anslutas direkt ut mot "Badvdgen . Utfarterna for fastigheterna
narmast ’Badvdgen” hinvisas ddrmed mot nirmaste lokalvdg soderut eller samordnas pa
lampligt satt.
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Parkering

Soéder om "Badvdigen” finns idag en befintlig storre parkeringsplats som nyttjas under
badsidsongen. Eftersom det tidvis dr brist pa parkeringsplatser intill badplatsen har ytterligare ett
parkeringsomrade lagts till i véstra delen av planomradet.

For privata fritidshusfastigheter sker parkering pé egen fastighet.
Storningar

Planomrédet ligger i ett lugnt omrade dar det inte forefaller finnas nigra patagliga stérningar i
form av buller eller emissioner.

Teknisk forsorjning
Vatten och aviopp

Fritidshusen i omrédet har idag enskilda vatten- och avloppsldsningar av varierande kvalitet.
Enligt VA-utredningar som redovisats i samband med tidigare detaljplaneldggningar ér
markforhéllandena i det aktuella omradet inte godtagbart for enskilda avloppsanldggningar. For
att mojliggdra en positiv bebyggelseutveckling i s6dra Boviken har man nu tagit ett helhetsgrepp i
VA-fragan. Planomradet ansluts dérmed till det kommunala vatten- och spillvattennitet.

Dricksvatten kommer att ledas in till sodra Boviken vésterifran (via Féllbacken). Spillvatten
kommer att avledas mot norr (via Skataudden) och anslutas till spillvattensystemet i norra
Boviken for att sedan ledas vidare till Kége for slutgiltig behandling.

Dagyvatten ska omhéandertas lokalt, direkt utslépp till 6ppna vattendrag far inte ske. For att klara
av vattenméangderna sdderifrdn (vid regn och sndsmaltning) méste avskdrande dikning ske i
anslutning till planomréadets sodra del. I samband med exploatering av fastigheterna léngst i Oster
mdste befintligt vattendrag inom fastigheten Boviken 1:56 ledas om pa lampligt sétt.

El

Fastigheterna inom omradet r idag anslutna till befintligt elnét via lufthdngda ledningar, dessa
grdvs ned i samband med indragning av kommunalt vatten och avlopp. Skellefted Kraft har dven
for avsikt att grava ner befintlig luftburen hogspanningsledning som l6per i omradets sodra del.

Avfall
For himtning av avfall for boende inom omréadet géller gemensam uppsamlingsplats. Avfall ska

sorteras enligt den kommunala renhallningsordningen. Omrade for avfallshantering har lagts in i
plankartan.
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Strandskydd

Syftet med strandskyddet &r att trygga allménhetens tillgéng till strandomrédena — genom
allemansritten — samt bevara goda livsvillkor pa land och i vatten for djur- och vixtlivet.

Strandskyddet aterintrdder automatiskt nér underliggand detaljplan ersitts av en ny detaljplan,
varfor en ny provning att upphédva strandskyddet maste goras.

Upphédvandet av strandskyddet i denna detaljplan avser lokalvagar samt kvartersmark avsedd for
parkering och avfallshantering, inom strandskyddsomréde 100 meter fran strandlinjen.

[C_""_] Nydetaljplan ‘

[ ] strandskyddet upphévti gallande detaljplan ‘
Gallande strandskydd (land)

= e s Strandskyddsgrans 100 frén strandlinjen

Y7/,  Omrade dér strandskyddet upphévs |
J

Motivering till upphavande av strandskyddet

Detaljplanens intentioner dr bland annat att — utifran trafiksédkerhetssynpunkt — samordna

utfarterna mot “Badvigen” samt sdkerstilla parkeringsplatser for allménhetens tillgéng till
strandomradet vid Bovikens havsbad.

Ett upphidvande av strandskyddet motiveras med att bade kvartersmarken for parkering och
lokalvigarna dr ett angeldget allmént intresse som inte kan tillgodoses utanfor omradet eller som
genom vag dr vil avskilda frén omradet ndrmast strandlinjen. Storre delen av de aktuella
omradena for upphévande dr redan ianspréktagna for &ndamalen och strandskyddet for dessa
omraden ér upphavda i gillande byggnadsplan fran 1968.
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Bygg- och miljékontoret gbr bedémningen att allménhetens tillgéng till strandomrédet vid
Bovikens havsbad kommer att forbéttras i och med utokade parkeringsmojligheter i omradet. Man
anser dven att livsvillkoren for djur- och vixtlivet inte kommer att forsdmras nér storre delen av
de aktuella ytorna redan idag &r ianspréktagna for de aktuella andamalen.

Upphavande av strandskyddet

Strandskyddet upphivs pé lokalvigar (LOKALVAG) samt kvartersmarken avsedd for parkering
och avfallshantering (P och PE4), inom strandskyddsomréde 100 meter fran strandlinjen, med
hénvisning till de sdrskilda skdlen nedan.

Som sérskilda skil enligt 7 kap 18 ¢ — d §§ miljobalken framhalls foljande:

¢ Omrédena har redan tagits i ansprak pa ett sétt som gor att det saknar betydelse for
strandskyddets syften.

e Omradena dr genom en vig vil avskilt frAn omréadet narmast strandlinjen.

e Omradena behdver tas 1 ansprak for att tillgodose ett angeldget allmént intresse som inte kan
tillgodoses utanfor omréadet.

DETALJPLANENS GENOMFORANDE
Planforfarande

Detaljplanen upprittas med normalt planforfarande.
Tidplan

Detaljplan

Samréd: april-maj 2012

Utstéllning: februari—-mars 2013

Antagande: maj—juni 2013

Genomfoérandetid

Genomforandetiden dr 10 ar fran det datum detaljplanen vinner laga kraft. Efter
genomforandetidens utgang fortsitter detaljplanen att gélla tills den &ndras eller upphévs.

Ansvarsfordelning och huvudmannaskap
Allman plats

Kommunen ér inte huvudman for allmén platsmark inom planomradet. Det innebér att
exploatérerna inom detaljplanen ansvarar for anldggande av vigar och iordningsstillande av
naturmark inom planomradet, for den fortsatta driften inrdttas gemensamhetsanldggningar.
Exploatérerna ansvarar for att ansdkan gors till den kommunala lantméterimyndigheten.
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Vatten- och avlopp, el

Planomradet kommer att anslutas till kommunens vatten- och spillvattennit med Skellefted
kommun som huvudman. Med hénsyn till projektets omfattning kommer utbyggnaden att ske i
etapper. Skellefted krafts nedgrdvning av det i dag luftburna elnétet samordnas med kommunens
utbyggnad av VA-nitet.

Skellefted kommun och Skellefted Kraft ansvarar for att ledningsritter bildas for aktuell
ledningsdragning genom ansdkan hos den kommunala lantméterimyndigheten. Den kommunala
lantméterimyndigheten ansvarar for att ledningsrétter bildas enligt detaljplanen.

Fastighetsbildning

Exploatorerna och de berdrda fastighetséigarna ansvarar for att fastighetsbildning genomfors
genom ansokan hos den kommunala lantméterimyndigheten. Kommunala lantméaterimyndigheten
ansvarar for att fastighetsbildning utfors enligt detaljplanen.

Avtal
Planavtal

Planavtal har tecknats mellan bygg- och miljokontoret, Skellefted kommun och berérda
fastighetsdgare. Avtalen reglerar kommunens kostnader f6r upprittandet av delar av detaljplanen.

Exploateringsavtal

Exploateringsavtal som reglerar ansvars- och kostnadsfordelning vad gillande genomforandet av
detaljplanen kommer att tecknas med fastighetséigare som far nya tomter enligt detaljplanen.

FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR
Fastighetsbildning

Fastighetsdgaren ansvarar sjédlv for att fastighetsbildning utfors inom kvartersmarken pa den egna
fastigheten. Atgirder som berdr tva eller fler fastigheter, exempelvis fastighetsreglering eller
inrittande av gemensamhetsanldggningar kan sdkas av ndgon av de berorda.

Fastighetsbildningen ska ske 1 enlighet med detaljplan.
Servitut

I samband med avstyckning av den nya bostadsfastigheten inom Boviken 1:58 bildas ett servitut
for tillfartsvig till fastigheten 1 enlighet med detaljplan.

Gemensamhetsanlaggning

Gemensamhetsanliggningar ska bildas for vigar och naturomraden inom planomradet. For
naturmarken dr det ldmpligt att en gemensamhetsanlédggning inréttas for samtliga fastigheter inom
planomradet med dndamalet gronomrade.

Gemensamhetsanldggningarna reglerar vilka rittigheter och skyldigheter varje deltagande
fastighet har vad géller vdgar och naturomraden. Ans6kan om att inrétta
gemensamhetsanldggningar kan goras s snart detaljplanen vunnit laga kraft. En
gemensamhetsanliggning for vigarna inrdttas med fordel da de flesta idag har servitut mot den i
planen anvisade lokalvigen, servitutet innebér endast en réttighet att firdas efter viagen. En
gemensamhetsanldggning reglerar dven skyldighet nér det géller underhallet av vigen vilket ér en
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fordel da ett flertal fastigheter ska anvénda végen for samfiardsel. En samfillighetsforening bor
bildas for forvaltning av gemensamhetsanldggningarna i omradet.

Inom planomrédet finns idag tvd gemensamhetsanldggningar (Boviken ga:10-11), en for
vigindamal och en for vig- och vattendndamal. Dessa omprovas for att se dver omfattningen,
laget och deltagande fastigheter. I samband med forréttningen dr det ocksa lampligt att se 6ver de
servitut som finns i omradet och upphéva de som blir onddiga.

Ledningsratter

I plankartan har man avsatt mark (u-omraden) for det kommunala VA-systemet som ska laggas
ner i omréddet, samt for de luftledningar Skellefted Kraft har 1 omradet och som ska gréivas ner.
Dessa ledningar sikras med ledningsritter som Skellefted kommun och Skellefted Kraft ansoker
om och bekostar. De ledningsritter som inte ldngre dr aktuella upphédvs och marken atergar till
respektive fastighetségare.

Ekonomiska fragor
Planekonomi
Detaljplanen bekostas till storsta del av Skellefted kommun.

For befintliga fastigheter kommer en planavgift pa 45 x milliprisbasbeloppet (mPBB) i bygg- och
miljondmndens taxa att tas ut. Planavgiften tas ut som en engangskostnad for respekive fastighet i
samband med beviljat bygglov.

For nytillkomna fritidshustomter har planavtal som reglerar kostnaderna tecknats mellan berérda
fastighetségare och Skellefted kommun.

Anlaggande och drift av lokalvagar

Anlédggandet av nya lokalvéigar inom omradet utfors och bekostas av exploatoren. Exploatorerna
kan i 6verlamnandet (i anldggningsforritiningen) begéra ersittning for utforandet av vigama,
vilket d& fordelas efter den nytta man har av anléggningen enligt anldggningslagen. I
anldggningsforrittningen bildas en gemensamhetsanldggning for vigarna.

Vatten- och aviopp

Skellefted kommun ansvarar for och bekostar anldggandet och framdragning av dricksvatten och
spillvatten fram till anslutningspunkt vid fastighetsgrins. Kommunen bekostar inkdp och service
av pumpstationerna pa de fastigheter som inte har sjilvfallslosning. Detta i enlighet med de
allméinna bestimmelserna for anvéindande av Skellefted kommuns allménna vatten- och
avloppsanliggning (ABVA:n).

[ enlighet med ABV A:n ansvarar fastighetsdgaren for all V A-installationen pa fastigheten,
exempelvis anldggandet av pumpstation, anslutningar till forbindelsepunkt etc.

For fastighetsdgarna tillkommer en anslutningsavgift. Utdver detta tillkommer dven en
forbrukningsavgift enligt den for tidpunkten géllande VA-taxan.

Tekniska fragor
Tekniska utredningar

Geoteknisk undersokning och markradonmétning ska vid bygglovsansokan utforas och bekostas
av den s6kande, om sadan krdvs.
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Dagvatten

Dagvatten ska omhéndertas lokalt, direkt utsldpp till 6ppna vattendrag fér inte ske. Exploatéren
bekostar och ansvarar for att dikning for avledning av dagvattnet genomfors i god tid innan
forsdljning av tomterna, med fordel i samband med anldggandet av vigarna.

Samrad

Detaljplanen har upprittats i samrdd med kommunala forvaltningar, lédnsstyrelsen samt berorda
fastighetsdgare i omradet.

MEDVERKANDE TJANSTEMAN

I upprittandet av detaljplanen har bygg- och miljékontoret, tekniska kontoret samt
kommunledningskontoret i Skellefted deltagit.

Bygg- och miljékontoret

Planavdelningen
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Harriet Wistemar Asa Wallin
Kommunarkitekt Planhandlédggare
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