Stadgar for Bostadsriittsforeningen Filhuggaren nr 7

Undertecknade styrelseledamaéter intygar att féljande stadgar antagits av féreningens medlemmar
pa ordinarle féreningsstamma den 27 / 3 1996 och pa extra foreningsstimma den 7 / 5 1996.
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Foreningens firma och dndamal

1§
Féreningens firma 4r Bostadsrattsféreningen Filhuggaren nr 7.
2§
Féreningen har till &ndamal att frdmja mediemmamas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus upplata
bostadsligenheter och lokaler under nyttjanderstt och utan tidsbegransning. Upplitelse fir dven omfatta mark som ligger |

anslutning till féreningens hus, om marken ska anvéindas som komplement till bostadsldgenhet eller lokal.
Bostadsratt 4r den ratt i féreningen som en medlem har pa grund av upplatelsen. Medlem som innehar bostadsratt kallas

bostadsrdttshavare.
Siarskilda bestammelser

35
Styrelsen ska ha sitt séte i Eskilstuna.
4§
Ordinarie féreningsstdmma halls en gang arligen fore mars manads utgang. Jfr 17 §.
Riékenskapsar

58

Féreningens rdkenskapsar motsvarar kalenderar.




Medlemskap

6§

Fraga om att anta en medlem avgors av styrelsen om annat inte foljer av 2:a kap 10 § bostadsritislagen (1991:614).
Styrelsen skall snarast, normalt inom en manad fran det att skriftlig ansékan om medlemskap kom in till féreningen, avgéra
fragan om medlemskap.

7§

Medlem far inte uteslutas eller uttrdda ur féreningen, sa linge han innehar bostadsritt.

Anmalan om utirade ur féreningen skall géras skriftligen och handlingen skall vara férsedd med mediemmens bevittnade
underskrift.

Avgifter

For bostadsratten utgdende insats och arsavgift faststélls av styrelsen. Andring av insats skall dock alltid beslutas av
féreningsstdmma. For bostadsratt skall erldggas arsavgift till bestridande av féreningens kostnader f6r den lbpande
verksamheten, samt for de i 9 § angivna avsattningarmna. Arsavgifterna férdelas efter bostadsratternas insatser och erldgges
pa tider som styrelsen bestdmmer.

Styrelsen kan besluta att i arsavgift ingdende ersattning for virme och varmvatten, renhélining, konsumtionsvatten eller
elektrisk strdm ska erldggas efter forbrukning eller yta.

Om inte arsavgiften betalas i ratt tid, utgar drojsmalsrénta enligt rdntelagen (1975:635) pa den obetalda avgiften fran
férfallodagen tills dess full betalning sker.

Upplatelseavgift, Sverlatelseavgift och pantsattningsavgift kan tas ut efter beslut av styrelsen.

For arbete med dvergang av bostadsratt far dverlatelseavgift tas ut med belopp som maximalt far uppgé till 2,5 % av
basbelopp enligt lagen (1962:381) om allmén férsdkring.

Den medlem till vilken en bostadsratt Svergatt svarar normalt for att Sverlatelseavgift betalas.

Pantsattningsavgift betalas av pantséttaren. Avgifter skall betalas pa det sétt styrelsen bestdmmer.

Avsittningar och anvindning av arsvinst

9§

Avsiittning for bostadsriittshavarnas ligenhetsunderhall skall gbras arligen med ett belopp motsvarande minst 0,3 % av
byggnadskostnaden for foreningens hus.

Avsittning fér féreningens fastighetsunderhall skall géras arligen med ett belopp motsvarande minst 0,3 % av
byggnadskostnaden fér féreningens hus.

Den vinst som kan uppsta i féreningens verksamhet skall verforas till dispositionsfonden.

Styrelse och revisor

108§

Styrelsen bestar av ldgst tre och hogst fem ledaméter samt minst en och hogst tva suppleanter vilka samtidigt véljs av
féreningen pa ordinarie stdmma for tiden intill dess n#sta ordinarie stdimma hallits under andra rakenskapsaret efter valet.
Av de forsta gangen valda styrelseledaméterna och suppleanterna skall vid ordinarie féreningsstdmma under forsta raken-
skapsdret efter valet genom lottning hélften eller vid udda tal det antal som 4r ndrmast higre 4n hélften avgé.

1§

Styrelsen konstituerar sig sjilv. Styrelsen ar beslutsfér nar de vid sammantradet narvarandes antal dverstiger hélften av hela
antalet ledamoter. For giltigheten av fattade beslut fordras, dé for beslutsférhet minsta antalet ledaméter 4r ndrvarande,
enighet om besluten.




12§

Foreningens firma tecknas, férutom av styrelsen, av tva av styrelsen dértill utsedda styrelse-ledamater i férening eller av en av
styrelsen dartill utsedd styrelseledamot i férening med annan av styrelsen dartill utsedd person.

13§

Styrelsen far forvalta féreningens egendom genom en av styrelsen utsedd vicevird eller genom en fristdende
forvaltningsorganisation. Vicevérden skall inte vara ordforande i styrelsen.

145§

Utan féreningsstdmmas bemyndigande far styrelsen eller firmatecknare inte avhdnda foreningen dess fasta egendom eller
tomtratt. Styrelsen far dock inteckna och belana sadan egendom eller tomtratt.

15§
Styrelsen aligger:

att avge redovisning fér férvaltningen av féreningens angelidgenheter genom att avidmna arsredovisning innehallande
férvaltningsberattelse, resultatrdkning och balansrakning,

atf uppratta budget och faststdlla arsavgifter fér det kommande verksamhetsaret,

aft minst en manad fére den féreningsstdmma, pa vilken arsredovisningen och revisionsberittelsen skall framldggas, till
revisorerna ldmna arsredovisningen for det férflutna rdkenskapsaret,

aft senast en vecka fore ordinarie foreningsstamma hdlla en kopla av arsredovisningen tiliganglig for medlemmarna,
att minst en gang arligen besiktiga féreningens hus och inventarier.
16§

Minst en och hégst tva revisorer och suppleanter véljs av ordinarie féreningsstdmma for tiden intill dess nésta ordinarie
stdmma hallits.

Revisor aligger:

att verkstilla revision av fdreningens arsredovisning jamte rdkenskaper och styrelsens férvaltning
samt
aff senast tva veckor fére ordinarie fbreningsstdmma framldgga revisionsberittelse.

Foreningsstamma
17§

Ordinarie foreningsstdmma halls en gang om aret vid tidpunkt som framgar av 4 §.

Extra stdmma halls da styrelsen finner skl till det och skall av styrelsen dven utlysas da detta fér uppgivet 4ndamal hos
styrelsen skriftligen begérts av en revisor eller av minst en tiondel av samtliga réstberittigade mediemmar.

Kallelse till foreningsstamma och andra meddelanden till féreningens medlemmar skall ske genom anslag & lampliga platser
inom féreningens hus. Kallelse till stémma skall tydligt ange de drenden som skall férekomma pa stdmman. Medlem, som inte
bor i féreningens hus, skall skriftligen kallas under uppgiven eller eljest fér styrelsen kdnd adress.

Kallelse far utfardas tidigast fyra veckor fére stimma och skall utfardas senast tva veckor fore ordinarie stdmma och senast
en vecka fore extra stdmma.

18§

Medlem som dnskar 3 ett drende behandlat vid stdmma skall skrifiligen framstilla sin begaran hos styrelsen | sa god tid att
#rendet kan tas upp i kallelsen till stdmman.




19§

Pa ordinarie foreningsstdmma skall foljiande drenden férekomma;

a) Upprattande av forteckning dver ndrvarande medlemmar, ombud och bitrdden.

b) Val av ordférande vid stdmman.

c¢) Val av justeringsman.

d) Fraga om kallelse till stamman skett enligt stadgarna.

e) Foredragning av styrelsens arsredovisning.

f) Féredragning av revisionsberittelsen.

g) Faststillande av balansrakning.

h) Fraga om ansvarsfrihet for styrelsen.

i) Fraga om anvindande av uppkommen vinst eller tdckande av forlust.

J) FrAga om arvoden.

k) Val av styrelseledaméter och suppleanter.

I} Val av revisor(er) och suppleant(er).

m) Ovriga 4renden, vilka angivits i kallelsen.
P4 extra stdmma skall férekomma endast de drenden, for vilka stdmman utlysts och vilka angivits i kallelsen till stamman.

20§

Protokoll vid foreningsstdmma skall féras av den stdmmans ordférande utsett dartill.
| friga om protokollets innehall gélier

1. att réstiéingden tas in eller bildigges protokollet,
2. att stdmmans beslut skall féras in i protokollet samt
3. om omrdstning har skett, att resultatet skall anges i protokollet.

Protokoll skall frvaras betryggande. Vid stdmma fort protokoll skall senast inom tre veckor vara hos styrelsen tillgangligt for
medlemmarna.

21§

Vid féreningsstédmma har varje mediem en rést. Om flera medlemmar har en bostadsrétt gemensamt har de dock tillsammans
endast en rist. Ristberdttigad dr endast den medlem som fullgjort sina forpliktelser mot féreningen.

Bostadsrattshavare far utova sin réstrétt genom befullmaktigat ombud som antingen skall vara mediem i foreningen, 4kta
make, sambo eller narstdende som varaktigt sammanbor med mediemmen. Ombud skall forete skritlig, dagtecknad fullmakt.
Fullmakten géller hogst ett ar fran utférdandet.

Ingen far pa grund av fullmakt résta fér mer 4n en annan rostberéttigad.

En medlem kan vid féreningsstdmma medféra hégst ett bitrdde som antingen skall vara medlem i féreningen, maka, sambo
eller narstdende som varaktigt sammanbor med medlemmen.

Omrbstning vid foreningsstdmma sker ppet om inte nérvarande rostberéttigad pakallar sluten omrostning.

Vid lika réstetal avgérs val genom lottning, medan i andra fragor den mening géller som bitrids av ordféranden.

De fall - bland annat fraga om 4ndring av dess stadgar - d4r sdrskild rostévervikt erfordras fér giltighet av beslut behandlas i 9
kap 16,19 och 23§§ bostadsrattelagen (1001:614).




Upplatelse och dvergang av bostadsritt

22§

Bostadsratt upplats skriftligen och far endast upplatas 4t medlem i féreningen. Upplatelsehandlingen
skall ange parternas namn, den lagenhet upplatelsen avser, andamdlet med upplatelsen samt de belopp som skall betalas
som insats och arsavgift. Om upplételseavgift skall uttas, skall 4ven den anges.

23§

Har bostadsratt dvergatt till ny innehavare, far denne utdva bostadsratten endast om han 4r eller antas till medlem i foreningen.
En juridisk person som 4r medlem i féreningen far inte utan samtycke av féreningens styrelse genom

dverlatelse férvarva bostadsratt till en bostadsldgenhet.

Utan hinder av férsta stycket far dédsbo efter aviiden bostadsrittshavare utéva bostadsratten. Efter tre ar fran dodsfallet, far
féreningen dock anmana dédsboet att inom sex manader visa att bostadsratten ingétt i bodelning eller arvsskifte med
anledning av bostadsrattshavarens dod eller att nagon, som inte far véigras intréde i féreningen, férvirvat bostadsrétten och
sokt medlemskap. Om den tid som angetts i anmaningen inte iakitas, far bostadsrétten tvangsforséljas for dédsboets rikning.
Utan hinder av férsta stycket far ocksa en juridisk person utéva bostadsratten utan att vara medlem i féreningen, om den
juridiska personen har forvarvat bostadsratten vid exekutiv férsaljning eller vid tvdngsférsaljning och d4 hade pantratt |
bostadsrétten. Tre ar efter férvdrvet far féreningen uppmana den juridiska personen att inom sex manader fran uppmaningen
visa att nagon som inte far férvéigras intréde i forningen har forvérvat bostadsrétten och sokt medlemskap. Om uppmaningen
inte foljs far bostadsratten tvangsférséljas for den juridiska personens rakning.

24§

Den som en bostadsratt har dvergatt till far inte férvgras intrdde i foreningen om de villkor som

foreskrivs | stadgamna ar uppfylida och fSreningen skiligen bdr godta honom som bostadsrittshavare.

En juridisk person som har forvérvat en bostadsrétt till en bostadslédgenhet far végras intrdde i

féreningen dven om de i férsta stycket angivna férutsittningama fér medlemskap 4r uppfylida.

Om en bostadsratt har Gvergatt till bostadsratishavares make far maken végras intrdde i féreningen

endast da maken inte uppfyller av foreningen uppstalit sérskilt stadgevillkor fr medlemskap och det skiligen kan fordras att
maken uppfyller sadant villkor. Detsamma gdller ocksa nér en bostadsratt till en bostadsldgenhet &vergatt till ndgon annan
narstaende person som varaktigt sammanbodde med bostadsrétishavaren. | friga om forvarv av andel i bostadsratt 4ger
férsta och tredje styckena tillimpning endast om bostadsritten efter férvérvet innehas av makar eller, om bostadsritten avser
en bostadsligenhet, av sddana sambor pa vilka lagen (1987:232) om sambors gemensamma hem skall tillampas.

25§

Om en bostadsréatt dvergatt genom bodelning, arv, testamente, bolagsskifte eller liknande férvary och férvarvaren inte antagits
till mediem, far féreningen anmana innehavaren att inom sex manader frin anmaningen visa att ndgon som inte far vigras
intréde i f8reningen, forvéirvat bostadsritten och stkt medlemskap. lakttas inte tid som angetts i anmaningen, far
bostadsratten tvangssaljas fér férvarvarens rikning.

26 §
Ett avtal om dverldtelse av bostadsratt genom kdp skall upprattas skriftligen och skrivas under av sdljaren och képaren. |
avtalet skall den ldgenhet som Gverlatelsen képeskillingen anges. Motsvarande skall gélla vid byte eller gava. Bestyrkt avskrift
av dverlatelseavtalet skall tillstallas styrelsen.

Avsigelse av bostadsritt
27§

En bostadsrattshavare far avsdga sig bostadsratten tidigast efter tva 4r frn upplatelsen och darigen-om bli fri frén sina
forpliktelser som bostadsrittshavare. Avségelsen skall géras skriftligen hos styrelsen.

Vid en avsigelse Gvergar bostadsritten till féreningen vid det manadsskifte som intriffar n3rmast efter tre manader fran
avsdgelsen eller vid det senare madnadsskifte som angetts i denna.




Bostadsrittshavarens rittigheter och skyldigheter
28§

Bostadsrattshavaren skall pa egen bekostnad till det inre halla ldgenheten jdmte tillhérande utrymmen i gott skick. Detta géller
dven marken, om sadan ingar i Sverlatelsen.
Till lAgenhetens inre riknas:

- rummens vaggar, golv och tak, samt underliggande fuktisolerande skikt,

- inredning och utrustning i kék, badrum och &évriga utrymmen i ldgenheten sasom ledningar och dvriga installationer for

vaiten, aviopp, vdrme, gas, ventilation och el till de delar dessa befinner sig inne i ldgenheten och inte 4r stamledningar,

- glas och bagar | lagenhetens ytter- och innanfénster,

- lagenhetens ytter- och innerddrrar samt

- svagstrémsanldggningar

Bostadsrattshavaren svarar dock inte for maining av yttersidorna av ytterfonster och ytterddrrar och inte heller for annat
underhall 4n malning av radiatorer och vattenarmaturer eller av de anordningar fran stamledningar for aviopp, virme, gas,
elektricitet, vatten, rékgangar och ventilation som féreningen forsett ldgenheten med.

Bostadsréattshavaren svarar fér reparation pa grund av brand- eller vattenledningsskada endast om skadan uppkommit genom
eget vallande eller genom vardsléshet eller fsrsummelse av ndgon som tillhér hor till hans hushall eller som géstar honom eller
nagon annan som han inrymt i ldgenheten eller som dér utfor arbete for hans rédkning. lfrdga om brandskada som
bostadsrattshavaren sjélv inte vallat gdller vad som sagts nu endast om bostadsréttshavaren brustit i den omsorg eller tillsyn
som han bort iaktta.

Lagenhetens vatutrymmen ex. badrum skall av bostadsrattshavaren avsynas med en sadan tidsintervall att brister i utrymmets
utférande upptéckes och omedelbart atgardas.

Har detta icke skett anses skadan uppkommit genom eget vallande och Bostadsréttshavaren svarar f6r reparation av skadan.
Fidrde stycket férsta meningen géller i tilldmpliga delar om det finns ohyra i lAgenheten.

29§
Bostadsrattshavaren far inte gsra nagon véisentlig féréndring i ldgenheten utan tillstand av styrelsen.
0§

Bostadsrattshavaren dr skyldig att ndr han anvéinder ldgenheten iaktta allt som fordras for att bevara sundhet, ordning och
skick i eller utanfor huset. Han skall ratta sig efter de sérskilda regler som foreningen i dverensstdmmelse med ortens sed
meddelar. Bostadsrattshavaren skall halla noggran tillsyn éver att detta ocksa iakttas av dem han svarar fér enligt 28 § fjarde
stycket.

Gods som enligt vad bostadsritishavaren vet &r eller med skél kan missténkas vara behéftat med ohyra far inte féras in i
lagenheten.

31§

Foretradare for bostadsréttsforeningen har ratt att fa komma in i ligenheten nédr det behdvs for tillsyn eller for att utféra arbete
som féreningen svarar for.

Nar bostadsratt ska tvangsférsiljas, ar bostadsritishavaren skyldig att 3ta lagenheten visas pa IAmplig tid. Féreningen ska se
till att bostadsrattshavaren inte drabbas av stdrre oligenhet dn nddvandigt.

32§

Bostadsrattshavare far upplata hela sin ligenhet i andra hand endast om styrelsen ger sitt samtycke.

Samtycke behévs dock inte:

1. Om en bostadsratt har forvarvats vid exekutiv forsilining eller vid tvangsdrsalining av en juridisk person som hade pantratt
till bostadsritten och som inte antagits som mediem, eller

2. Om lagenheten dr avsedd for permanentboende och bostadsratten till I4genhetn innehas av en kommun eller ett landsting.

Styrelsen skall genst underrittas om en upplatelse enligt andra stycket.

Bostadsrattshavare, som under viss tid inte har tillfalle att anvinda sin bostadsliagenhet, fir upplata lagenheten | andra hand,

om hyresndmnden ldmnar tillstand till upplatelsen. Sadant tillsténd skall limnas, om bostadsré4ttshavaren har beaktansvérda

skl fér upplatelsen och féreningen inte har befogad anledning att vgra samtycke. Tillstdnd kan begrnsas till en viss tid och

férenas med villkor.




33§

Bostadsrattshavaren far inte anvénda ldgenheten for ndgot annat 4ndamal 4n det avsedda. Féreningen far dock endast
aberopa awikelse som ar av avsevard betydelse for foreningen eller ndgon annan mediem i féreningen.

M4

Bostadsréttshavaren far inte inrymma utomstéende personer i ldgenheten, om det kan medféra men for foreningen eller nagon
annan medlem i féreningen.

35§

Nyttjanderatten till en ligenhet som innehas med bostadsratt och som tilltratts &r forverkad och foreningen sdledes berattigad
alt séiga upp bostadsritishavaren till avilyttning:

1. om bostadsréatishavaren dréjer med att betala insats eller upplatelseavgift uttver tva veckor
fran det att foreningen efter forfallodagen anmanat honom att fullgéra sin betalningsskyldighet
eller om bostadsrattshavaren dréjer med att betala arsavgift utdver tva vardagar efter forfallodagen,

2. om bostadsrattshavaren utan behévligt samtycke eller tillstand upplater ldgenheten i andra hand,

3. om ldgenheten anviinds i strid med 33 eller 34 §§,

4. om bostadsrattshavaren eller den som lagenheten upplatits till i andra hand, genom vardsléshet 4r vallande till att det finns
ohyra | ldgenheten eller om bostadsrattshavaren genom att inte utan oskligt drojsmal underritta styrelsen om att det finne
ohyra i ldgenheten bidrar till att ohyran sprids i huset,

5. om ldgenheten pa annat satt vanvardas eller om bostadsréttshavaren eller den som ldgenheten upplatits till i andra hand
dsldosatter ndgot av vad som enligt 30 § skall lakttas vid kigenhetens begagnande eller brister | den tillsyn som enligt
samma paragraf aligger en bostadsrétttshavare,

6. om bostadsrattshavaren inte IAmnar tilltrde till Idgenheten enligt 31 § och han inte kan visa en giltig ursakt for detta,

7. om bostadsréttshavaren inte fullgbr annan honom avilande skyldighet och det mdste anses vara av synnerlig vikt for
féreningen att skyldigheten fullgéres,

8. om kigenheten helt eller till vasentlig del anvands for ndringsverksamhet eller darmed likartad verkamhet , vilken utgér eller |
vilken till inte ovéisentlig del ingér brottsligt f8rfarande, eller fér tillflliga sexuella férbindelser mot erséttning.

Nyttjanderdtten &r inte férverkad, om det som ligger bostadsréttshavaren till last 4r av ringa betydelse.

Uppsagning pa grund av forhdllande som avses | forsta stycket 2, 3 eller 5-7 fir ske endast om bostadsrattshavaren later bli
att efter tillségelse vidta réttelse utan drojsmél.

lfrdga om en bostadslégenhet fir uppsigning pa grund av forhillande som avses i férsta stycket 2 inte heller ske om
bostadsrattshavaren efter tillsdgelse utan dréjsmal anséker om tillstand till upplételsen och far ansdkan beviljad.

Om féreningen sdger upp bostadsrattshavaren till avflyttning, har féreningen ritt till ersattning for skada.

Ovriga bestimmelser
36§

Vid féreningens upplésning skall forfaras enligt 9 kap 29 § bostadsrattslagen (1991:614). Behalina tillgéngar skall fordelas
mellan bostadsratishavarna efter ldgenheternas insatser,

37§

IUthef dessa stadgar gdller for foreningens verksamhet vad som stadgas i bostadsrattslagen (1991:614) och andra tillimpliga
agar.
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