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Forvaltningsberattelse

Styrelsen for Brf Hammaré Sjostad, 769627-9020, med séate i Hammaro, far hdrmed avge
arsredovisning for 2021.
Verksamheten

Allméant om verksamheten
Foreningens andamal

Féreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens
hus upplata lagenheter at medlemmarna dér nyttjande begransning i tiden. En medlems rétt i
féreningen, pa grund av sadan upplatelsen-kallas bostadsréatt. En medlem som innehar en bostadsratt
kallas bostadsrattshavare.

Bostadsrattsforeningen registrerades 2014-04-02. Foreningens nuvarande ekonomiska plan
registrerades 2015-08-17 och nuvarande stadgar registrerades 2016-12-21 hos Bolagsverket.

Foreningen &r ett s.k. privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér darmed
en akta bostadsrattsforening.

Styrelsen, revisorer och 6vriga funktionarer

Ordinarie ledaméter Vald t.0.m. féreningsstdmman
Inger Janneby Ordférande 2022
Bo Weimers Ledamot 2022
Inger Backman Ledamot 2022
Bertil Frélin Ledamot 2023
Kerstin Magnusson Ledamot 2023

Ordinarie revisorer

Tommy Svensson Extern revisor 2022
Revisorssuppleanter

Peter Rosengren Revisorssuppleant 2022
Valberedning

Tomas Cederlof 2022
Ingrid Sandstrém 2022
Firmateckning

Féreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens Inger Janneby, Inger
Backman och Bertil Frélin, tva i férening.
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Fastighetsuppgifter
Foreningen ager fastigheten Hammaré Mérmon 1:3 i Hammaré kommun med dérpa uppférda

byggnader med totalt 58 lagenheter. Byggnaderna &r fardigstallda 2009. Fastighetens adress ar
Tallvagen 4 och 6.

Féreningen upplater 58 lagenheter med bostadsratt och 38 parkeringsplatser, varav 24 med eluttag,
samt 20 garageplatser med hyresratt.

Fran 2021-05-31 upphdrde uthyrningen av lagenhet nummer 5 och féreningen kunde istéllet silja
lagenheten som bostadsratt. Darmed ar féreningens samtliga Iagenheter nu upplatna med bostadsratt.

Lagenhetsférdelning

2 rok 3 rok 4 rok 5 rok
16 28 8 6
Total tomtarea: 9 104 kvm

Total bostadsarea: 4 220 kvm
Fastighetsinformation

Fastighetens energideklaration ar utférd 2016-03-04.
Fastigheten ar fullvardesforsakrad i Lansforsakringar.
| férsakringen ingar ansvarsforsakring for styrelsen samt kollektivt bostadsrattstillagg for

medlemmarna.

Férvaltning och vasentliga avtal

Bredablick Férvaltning i Sverige AB har bitratt styrelsen med foéreningens ekonomiska forvaltning enligt
tecknat avtal.

Viasentliga avtal

HSB Varmland Teknisk forvaltning

HSB Varmland Driftavtal tekniska installationer
Fixar Rent i Sverige AB Stadavtal

Tele2 Kabel-TV

Karlstad Energi Elavtal avseende volym

Ellevio Elnat

Hammard Energi Fjarrvarme

PreZero Recycling AB Sorterat avfall

Midroc Electro Serviceavtal hissar

Telia Sverige AB Hisstelefon
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Underhall och reparationer

Arets underhall

Féreningen har under rakenskapsaret utfort reparationer fér 75 537 kr och planerat underhall for
11 073 kr. Reparationskostnader respektive underhallskostnader specificeras narmare i not 4
respektive not 5 till resultatrakningen.

Den underhallskostnaden som framgar i resultatrdkningens not 5 avser gallande ar 2021
malningsarbeten i trapphusentrén pa Tallvagen 4.

Utdver underhallsinsatsen ovan har det aven utférts en OVK-besiktning av byggnaden. Kostnaden fér
detta framgar i resultatrékningens not 6.

Underhallsplan och kommande ars underhall

Styrelsen féljer en 30-arig underhallsplan som upprattades 2018-03-21 och uppdaterades senast
2020-04-23. Enligt av styrelsen antagen underhallsplan avsétts det 884 889 kr 2021 fér kommande ars
underhall, detta motsvarar 210 kr per kvm. Da fastigheten bedéms vara i fortsatt gott skick planeras
inga storre underhallsatgarder under den narmsta tiden.

Styrelsen gjorde under 2021-12-28 en egen besiktning av fastigheterna och gjorde bedémningen av att
brandskyddet behover sakerstéllas, framst gallande icke inglasade balkongers golv och besiktning av
brandcelisdérrar, dvs lagenhetsdorrar och trapphusentréer. Det beslutades da att professionell hjalp
ska tas in fér &ndamalet under 2022.

Viasentliga hidndelser under rakenskapsaret

Allmant

Fdreningen har under aret hallit ordinarie féreningsstimma den 20 maj 2021. Styrelsen har under aret
hallit 7 protokollférda sammantraden.

| borjan pa juni saldes foreningens sista bostadsrattslagenhet till en forséljningssumma om 1 950 000
kr. Det likviditetsdverskott som da uppstod anvéndes for att amortera av ett 1an pa 2 000 000 kr i sin
helhet som f6reningen hade hos SBAB.

Medlemsinformation

Overlatelser

Under 2021 har 14 dverlatelser av bostadsratter skett.
Under 2021 har 1 upplatelse av bostadsratter.

Medlemmar
Vid arets ingang hade féreningen 83 medlemmar.
Vid arets utgang hade féreningen 80 mediemmar.

Anledningen till att antalet medlemmar kan dverstiga antalet bostadsrétter ar att mer an en mediem
kan bo i samma lagenhet. Dock skall noteras att vid féreningsstdmman har en bostadsratt endast en
rost oavsett antalet innehavare.

Arsavgifter

Foreningen har bibehallit arsavgifterna oférandrade sedan féreningens bildande. Styrelsen har beslutat
ldmna avgiften oférandrad dven avseende 2022. Arsavgiften innefattar kostnad for uppvarmning och
vatten. Utdver medlemmarnas fasta avgifter tillkommer kostnad for hushallsel som mats individuellt
och debiteras bostadsrattsinnehavaren.
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Flerarséversikt

Resultat och stéllning (tkr) 2021 2020 2019 2018
Rérelsens intakter 3 309 3349 3376 3307
Resultat efter finansiella poster 285 281 -123 2
Forandring av underhallsfond 874 121 -38 102
Resultat efter fondférandringar, exklusive avskrivningar 272 1021 776 760
Soliditet (%) 57 55 55 54
Arsavgift for bostadsratter, kr / kvm * 683 689 689 689
Driftskostnad, kr / kvm 333 294 310 303
Ranta, kr / kvm 91 136 152 167
Avsattning till underhallsfond kr / kvm 210 33 55 36
Lan, kr/ kvm 9 827 10 444 10 553 10 763
Snittranta (%) 0,92 1,30 1,44 1,55

* Bostadsréattsytan har efter upplatelsen av foreningens sista hyresrattslagenhet gatt fran 4 152 kvm till 4 220 kvm.

Arsavgiftsniva fér bostadsratter i kr/kvm har bostadsrattsarean som berakningsgrund. Driftskostnad i kr/kvm, ranta i kr/kvm,
avsattning till underhalisfond i kr/kvm samt lan kr/kvm har bostadsarea som berakningsgrund.

Soliditet anger hur stor andel av tillgangarna som ar finansierade med eget kapital, dvs eget kapital dividerat med
balansomslutning.

Férandringar i eget kapital

Bundet Bundet Fritt Fritt
Medlems-  Underhalls-  Balanserat Arets
insatser fond resultat resultat
Vid arets borjan 53 580 000 617 969 -119 736 281 168
Disposition enligt féreningsstdmma 281 168 -281 168
Avsattning till underhalisfond 884 889 -884 889
lanspraktagande av underhallsfond -11 073 11 073
Arets upplatelser 1914 753
Arets resultat 284 865
Vid arets slut 55 494 753 1491785 -712 384 284 865

Resultatdisposition
Till f6reningsstdmmans férfogande finns féljande medel (kr)

Balanserat resultat 161 432
Arets resultat fore fondforandring 284 865
/:\rets avsattning till underhallsfond enligt underhallsplan -884 889
Arets ianspraktagande av underhallsfond 11 073
Summa &ver/underskott -427 519

Styrelsen féreslar féljande disposition till féreningsstdimman:

Att balansera i ny rakning -427 519

Vad betraffar féreningens resultat och stallning i Gvrigt, hanvisas till efterféljande resultat- och
balansrakning med tillhérande bokslutskommentarer.

e e



769627-9020

Brf Hammaro Sjostad 5(14)
Resultatrakning
Belopp i kr Not 2021-01-01- 2020-01-01-
2021-12-31 2020-12-31
Rérelseintékter
Arsavgifter och hyror 2 3 093 004 3 141 006
Ovriga rorelseintékter 3 215 554 208 003
Summa rorelseintakter 3 308 558 3 349 009
Rérelsekostnader
Fastighetskostnader 45,6 -1 493 881 -1 323 606
Ovriga externa kostnader 7 -200 453 -248 858
Personalkostnader 8 -85 527 -62 056
Avskrivningar av materiella anlaggningstiligangar 9 -860 724 -860 724
Summa rorelsekostnader -2 640 585 -2 495 244
Roérelseresultat 667 973 853 765
Finansiella poster
Raénteintakter 230 -
Réntekostnader -383 338 -572 597
Summa finansiella poster -383 108 -572 597
Resultat efter finansiella poster 284 865 281 168
Arets resultat 284 865 281 168
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Balansrakning
Belopp i kr Not 2021-12-31 2020-12-31
TILLGANGAR
Anldggningstiligangar
Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark 10,16 96 044 028 96 904 752
Summa materiella anlaggningstillgangar 96 044 028 96 904 752
Summa anlaggningstillgangar 96 044 028 96 904 752
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Ovriga fordringar 4 375 889
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 11 33 838 64 258
Summa kortfristiga fordringar 38 213 65 147
Kassa och bank 2636 385 2 050 221
Summa omsiéttningstillgangar 2674 598 2115368
SUMMA TILLGANGAR 98 718 626 99 020 120
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Balansrakning

Belopp i kr Not 2021-12-31 2020-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 55 494 753 53 580 000
Underhallsfond 1491 785 617 969
Summa bundet eget kapital 56 986 538 54 197 969
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -712 384 -119 736
Arets resultat 284 865 281 168
Summa fritt eget kapital -427 519 161 432
Summa eget kapital 56 559 019 54 359 401
Langfristiga skulder

Fastighetslan 13,14 28 696 972 43 471 972
Summa langfristiga skulder 28 696 972 43 471 972
Kortfristiga skulder

Kortfristig del av langfristiga skulder till kreditinstitut 13,14 12 775 000 600 000
Leverantorsskulder 159 165 147 686
Skatteskulder 50 267 4749
Ovriga skulder 8 989 10 764
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 15 469 214 425 548
Summa kortfristiga skulder 13 462 635 1188 747

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 98 718 626 99 020 120
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(1) Féreningens rorelsefordringar utgdrs av omsattningstiligangar exkluderat fér likvida medel.

(2) Foreningens rorelseskulder utgdrs av kortfristiga skulder inkluderat skatteskulder.

\
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Kassaflédesanalys

2021-01-01- 2020-01-01-
Belopp i kr 2021-12-31 2020-12-31
Den Iépande verksamheten
Rérelseresultat 667 973 853 765
Avskrivningar 860 724 860 724

1528 697 1714 489

Erhallen rénta 230 -
Erlagd ranta -383 338 -572 597
Kassafléde fran den lopande verksamheten 1145 589 1141 892
fore férandringar i rorelsekapital
Féréandringar i rérelsekapital
Okning(-)/Minskning (+) av rorelsefordringar (1) 26 934 -20 550
Okning(+)/Minskning (-) av rorelseskulder (2) 98 888 79 632
Kassaflode fran den I6pande verksamheten 1271 411 1200 974
Investeringverksamheten
Arets upplatna lagenheter 1914 753 -
Kassafléde fran investeringsverksamheten 1914 753 -
Finansieringsverksamheten
Amortering av laneskulder -2 600 000 -463 636
Kassaflode fran finansieringsverksamheten -2 600 000 -463 636
Arets kassaflode 586 164 737 338
Likvida medel vid arets bérjan 2 050 221 1312 883
Likvida medel vid arets slut 2636 385 2 050 221
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Not 1 Redovisningsprinciper och bokslutskommentarer

Allménna redovisningsprinciper

Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10
Arsredovisning i mindre foretag (K2).

Belopp i SEK om inget annat anges.

Underhall/underhalisfond

Underhall utfért enligt underhallsplanen benamns som planerat underhall. Reparationer avser Idpande
underhall som ej finns med i underhallsplanen.

Enligt anvisning fran Bokféringsnamnden redovisas underhallsfonden som en del av bundet eget
kapital. Avsattningar enligt plan och ianspraktagande for genomforda atgéarder sker genom éverforing
mellan fritt och bundet eget kapital efter beslut av styrelsen. Avséttning utéver plan sker genom
disposition pa féreningsstamma.

Arets underhaliskostnader redovisas i resultatrakningen inom &rets resultat.

Vérderingsprinciper m m
Tillgangar och skulder har vérderats till anskaffningsvarden om inget annat anges nedan.

Fordringar
Fordringar har varderats till anskaffningsvarden om inget annat anges nedan.

Avskrivningsprinciper for anldggningstillgangar
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvarden och beraknad nyttjandeperiod.
Nedskrivning sker vid bestaende vardenedgang.

Foéljande avskrivningstider tillimpas

Materiella anldggningstillgangar:

. Byggnader 120 ar

\
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Not 2 Arsavgifter och hyror
2021-01-01- 2020-01-01-
2021-12-31 2020-12-31
Arsavgifter bostader * 2 883 437 2 861 268
Hyror bostader * 40 670 97 608
Hyror p-platser/garage 168 897 182 130
Summa 3093 004 3141 006

* 2021-05-31 upphdrde hyresforhallandet med féreningens sista bostadshyresgéast. Lagenheten saldes sedan som bostadsratt

och inbringade arsavgifter fran och med 2021-06-18.

Not 3 Ovriga rorelseintikter

2021-01-01- 2020-01-01-
2021-12-31 2020-12-31
Kommunikation 38 944 38 892
El 160 729 166 745
Overlatelseavgifter 11 900 2366
Ovriga intakter 3981 -
Summa 215 554 208 003
Not 4 Reparationer
2021-01-01- 2020-01-01-
2021-12-31 2020-12-31
Bostader - 4 985
Dérrar/portar/las, gemensamma utrymmen 2293 -
Ovrigt, gemensamma utrymmen 1078 14 536
VA & sanitet, installationer 14 082 -
Véarme, installationer 12 258 -
Ventilation, installationer 28 231 -
El, installationer 5132 -
Hiss 1 655 18 631
Ovriga installationer - 1963
Huskropp - 9 859
Markytor 6 150 -
P-platser/garage 4658 -
Ovrigt - 15222
Summa 75 537 65 196
Not 5 Planerat underhall
2021-01-01- 2020-01-01-
2021-12-31 2020-12-31
Malning entré 11073 S
Ventilation, installationer - 19410
Summa 11073 19 410
X
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Not 6 Driftskostnader

11(14)

2021-01-01- 2020-01-01-

2021-12-31 2020-12-31
Fastighetsavgift * 126 092 41 420
Teknisk forvaltning 68 257 115619
Besiktningskostnader ** 55 361 2520
Snordjning 29 656 4000
Serviceavtal *** 42 837 4 836
Fdrbrukningsmaterial 4004 -
Ovriga utgifter for kdpta tjanster 25 7 854
El 251 010 264 233
Uppvarmning 437 240 399 751
Vatten och aviopp 272 976 281 117
Avfallshantering 48 373 48 200
Forsakringar 32 440 31849
Kabel-TV 38 096 37 601
Abonnemang porttelefon/hisstelefon 904 =
Summa 1 407 271 1 239 000

* Kostnad 2021 avser fastighetsavgift for 2020 och 2021. Notera &ven att féreningen fran och med 2021 betalar féreningen full
fastighetsavgift efter att de 10 forsta aren av fastighetens livslangd varit avgiftsbefriad eller endast alagts 50% av avgiften.

** 52 750 kr av kostnaden 2021 avser OVK.

*** 37 968 kr av kostnaden 2021 avser driftavtal av fastighetens tekniska installationer genom HSB Varmiand.

Not 7 Ovriga kostnader

2021-01-01- 2020-01-01-

2021-12-31 2020-12-31
Forbrukningsinventarier och forbrukningsmaterial 3 095 10 803
Kontorsmateriel och trycksaker 5610 -
Tele och post 4393 2 555
Forvaltningskostnader 133 465 211 490
Revision 14 486 20720
Bankkostnader 2819 2590
Ovriga externa tjanster 34636 -
Ovriga externa kostnader 1950 700
Summa 200 453 248 858

Not 8 Personalkostnader

Féreningen har ej haft nagra anstallda under verksamhetsaret. Styrelsen har beviljats arvode.

Arvoden, erséttningar och sociala avgifter

2021-01-01- 2020-01-01-

2021-12-31 2020-12-31
Styrelsearvoden 58 448 34 500
Ovriga kostnadserséttningar - 17 040
Ovriga arvoden 25 000 -
Summa 83 448 51 540
Sociala avgifter 2079 10516
Summa 85 527 62 056
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Not 9 Avskrivning av anldggningstillgangar

2021-01-01- 2020-01-01-
2021-12-31 2020-12-31
Byggnader 860 724 860 724
Summa 860 724 860 724
Not 10 Byggnader och mark
2021-12-31 2020-12-31
Ingaende anskaffningsvéarden
Vid arets bérjan
-Byggnader 86 108 235 86 108 235
-Mark 15136 015 15136 015
101 244 250 101 244 250
Arets anskaffningar
Utgdende anskaffningsvérden 101 244 250 101 244 250
Ingdende avskrivningar
Vid arets bérjan
-Byggnader -4 339 498 -3478 774
. -4 339 498 -3478 774
Arets avskrivning
-Arets avskrivning pa byggnader -860 724 -860 724
-860 724 -860 724
Utgédende avskrivningar -5 200 222 -4 339 498
Redovisat virde 96 044 028 96 904 752
Varav
Byggnader 80908 013 81768 737
Mark 15136 015 15136 015
Taxeringsvarden
Bostader 46 800 000 46 800 000
Totalt taxeringsvérde 46 800 000 46 800 000
40 000 000 40 000 000

Varav byggnader
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Not 11 Férutbetalda kostnader och upplupna intakter

2021-12-31 2020-12-31
Forutbetalda forsakringar 27 589 -
Forutbetalda kostnader 6 249 64 258
Summa 33838 64 258
Not 12 Kassa och bank

2021-12-31 2020-12-31
Transaktionskonto Handelsbanken 2636 385 264 437
Transaktionskonto Swedbank - 1785784
Summa 2636 385 2 050 221
Not 13 Forfall fastighetslan

2021-12-31 2020-12-31
Forfaller inom ett ar fran balansdagen 12 775 000 600 000
Forfaller 2-5 ar fran balansdagen 28 696 972 43 471 972
Fdrfaller senare an fem ar fran balansdagen = -
Summa 41 471 972 44 071 972
Not 14 Fastighetslan

2021-12-31 2020-12-31
Fastighetslan 41 471 972 44 071 972
Summa 41 471 972 44 071 972
Laneinstitut Rénta Bundet till Ing. skuld Nya lan Arets amort. Utg. skuld
SBAB 0,81 % 2024-10-16 16 000 000 - 16 000 000
SBAB 0,68 % 2022-08-09 12 375 000 - -100 000 12275000
SBAB - - 2 000 000 - -2000 000 -
SBAB 0,72 % 2023-11-14 13 696 972 - -500 000 13196 972
Summa 44 071 972 - -2600000 41471972

Ovan tabell visar slutbetalningsdag for féreningens fastighetslan, dock &r finansieringen av langfristig karaktér och lanen
forlangs normalt vid slutbetalningsdag.

Not 15 Upplupna kostnader och férutbetalda intakter

2021-12-31 2020-12-31

Upplupna loner och arvoden samt sociala avgifter 37 339 31876

Upplupna rantekostnader 13 463 27 488

Forutbetalda intakter 271 251 264 437

Upplupna revisionsarvoden 14 000 14 000

Upplupna driftskostnader 133 161 87 747

\ Summa 469 214 425 548
X
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Not 16 Stallda sakerheter

Stéillda sdkerheter
2021-12-31 2020-12-31

Fastighetsinteckningar till sdkerhet for fastighetslan

Fastighetsinteckningar 48 250 000 48 250 000
Summa stéllda sékerheter 48 250 000 48 250 000
Underskrifter

Hammarg, 2022-ON - UYf
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Min revisionsberéttelse har lamnats 2022-(y -0/
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Revisionsberidttelse

Till ordinarie féreningsstimman i Brf Hammard Sjostad, org nr 769627-9020

Jag har granskat arsredovisningen och rakenskaperna samt styrelsens férvaltning i
Brf Hammaro Sjostad for ar 2021.

Det &r styrelsen som har ansvaret for rakenskapshandlingarna och férvaltningen.
Mitt ansvar, som revisor, dr att uttala mig om redovisningen och férvaltningen pa
grundval av min revision.

Revisionen har utforts i enlighet med god revisionssed i Sverige. Det innebir att jag
planerat och genomfért revisionen fér att i rimlig grad forsakra mig om att redovis-
ningen inte innehaller vasentliga felaktigheter. Min revision innefattar att granska
underlagen for belopp och annan information i rikenskapshandlingarna. | en revision
ingar ocksa att prova redovisningsprinciperna och styrelsens tillimpning av dem samt
att bedéma den samlade informationen i redovisningen. Jag har granskat visentliga
beslut, atgarder och forhéllanden i féreningen fér att kunna beddma om nagon
styrelseledamot har handlat i strid med féreningens stadgar eller féreningsstammo-
beslut.

Jag anser att min revision ger mig rimlig grund fér mina uttalanden nedan.
Redovisningen har uppréttats i enlighet med god redovisningssed, varfor jag tillstyrker
att resultatrdkningen och balansrikningen faststills
och
att resultatet disponeras i enlighet med styrelsens férslag

Styrelseledaméterna har enligt min bedémning inte handlat i strid med féreningens
stadgar eller av féreningsstdmma fattade beslut, varfor jag tillstyrker

att styrelsens ledamoéter beviljas ansvarsfrihet for rakenskapsaret 2021
Hammaré den .7 /% 2022

Tommy Svensson
Revisor ¥



Ordlista

Anldggningstillgang
Tillgang som féreningen avser anvanda under en langre tid. De vanligaste anlaggningstillgdngarna ar
foéreningens byggnader samt dess mark.

Avskrivning

Bokféringsmassig vardeminskning av tillgang genom att tillgdngens ursprungliga varde férdelas som
kostnader éver de ar som tillgangen nyttjas. Den vanligaste avskrivningen i bostadsrattsféreningar ar
avskrivningar av foreningens byggnad. Mark skrivs inte av.

Balanserat resultat
Ar summeringen av de arliga resultaten for samtliga foreningens tidigare rakenskapsar. Det balanserade
resultatet ar en del av féreningens fria egna kapital.

Balansrédkning

Sammanstallning éver féreningens ekonomiska stallning vid en viss tidpunkt. Balansrakningen ar uppdelad i
en del som bestar av féreningens tillgangar och en annan med eget kapital och skulder vilket visar hur
féreningens tillgangar har finansierats.

Bostadsrattsforening

En bostadsrattsforening ar en ekonomisk férening utan vinstsyfte som har for avsikt att upplata lagenheter
och eventuellt lokaler med bostadsratt i féreningens hus. Féreningen ansvarar for det yttre underhallet av
foreningens hus medan det inre underhallet &r respektive bostadsrattshavare ansvar. Vem som ansvarar for
vad regleras i foreningens stadgar och bostadsrattslagen.

Foreningsstdamma

Foreningsstamman ar féreningens hogsta beslutande organ dar féreningens samtliga medlemmar
demokratiskt fattar beslut. Exempel pa beslut som fattas ar styrelsesammansattning, disposition av resultat
samt vasentliga forandringar sasom nybyggnationer.

Forutbetalda intdker och upplupna kostnader

Forutbetalda intékter uppstar t.ex. om féreningens medlemmar betalar in arsavgiften fore rakenskapsarets
slut for period som avser nasta rakenskapsar. En upplupen kostnad uppkommer om det efter
rakenskapsarets slut inkommer fakturor som avser féregaende rakenskapsar. Vanliga upplupna kostnader ar
kostnader for el, fjarrvarme och vatten som faktureras i efterskott.

Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter

Forutbetalda kostnader uppstar nar en faktura inkommer fore rakenskapsarets slut men avser nastféljande
ar som t.ex. férsakring som vanligen betalas i foérskott innan perioden den avser.

Upplupna intakter uppkommer om féreningen vantar sig en intdkt som annu inte realiserats.

Kassafléde

Visar flddet av in- och utbetalningar under en viss period och redovisas i en kassaflddesanalys i
arsredovisningen. Féreningens kassafléde fran den I6pande verksamheten bor vara tillrackligt for att tacka
det langsiktiga underhallsbehovet av fastigheten. Kassaflodet ar ett viktigt matt pa foreningens valmaende
och visar tydligare an arets resultat om féreningen har tillrackliga intakter.

Kortfristiga skulder

Ar de skulder féreningen har som forfaller inom ett ar fran bokslutsdatumet. Vanliga kortfristiga skulder ar
leverantorsskulder och amorteringar som vantas ske inom det narmsta aret. Har redovisas aven de
fastighetslan sonm forfaller under kommande rakenskapsar. Dessa lan férnyas normailt till nya villkor.

Medlemsinsatser
Innefattar de betalningar som erlaggs av de forsta innehavarna av lagenheterna i féreningen i samband med
att de upplats.



Resultatrakning
Sammanstallning dver féreningens intakter och kostnader for en viss period som mynnar ut i arets resultat
for rakenskapsaret. Resultatrakningen nollstalls for varje nytt rakenskapsar.

Revisor

Valjs arligen av féreningens medlemmar pa féreningsstdmman for att granska rakenskaperna och styrelsens
arbete. | bostadsrattsféreningar ar det krav pa revisor och eventuella auktoriseringskrav pa revisorn regleras
i foreningens stadgar.

Stadgar
| stadgarna redogérs de regler som galler fér féreningens verksamhet. Stagarna ar giltiga fran och med det
datum de registreras hos Bolagsverket och far inte innehalla bestdmmelser som strider mot lagen.

Stéllda sakerheter
Utgors vanligtvis av inteckningar i féreningens fastighet. Banker kraver sékerhet for sina lan vilket de far
genom pantbrev som kommer till via inteckningar i féreningens fastighet.

Underhallsfond

Kallas aven yttre fond. | enlighet med féreningens stadgar gors arligen en avsattning till féreningens
underhallsfond for att tdcka det langsiktiga underhallsbehovet for fastigheten. Nar underhallsarbete utférs
ianspraktas medel ur fonden. Det langsiktiga underhallsbehovet bér framga av féreningens underhallsplan.

Underhallsplan

Ar ett dokument som ska ta upp och beskriva de underhallsatgarder som ligger inom
bostadsrattsféreningens ansvarsomrade samt kostnadsuppskatta dessa atgarder. Underhallsplanen visar ett
uppskattat langsiktigt underhallsbehov for att halla fastigheten i gott skick.

Arets resultat
Ar det slutliga resultatet for rakenskapsaret efter ssammanstallning av féreningens intékter och kostnader for
perioden.

Arsavgift

Avgift som erldggs av féreningens medlemmar for att tdcka I6pande driftskostnader, rénta och for att
sakerstalla det langsiktiga underhallet av fastigheten. Arsavgiften betalas vanligen manadsvis och kallas
darfor ofta for manadsavgift.

Arsredovisning

Innehaller férutom balans- och resultatrakningen kompletterande upplysningar i form av noter. Saddant som
inte redovisas i balans- och resultatrakningen samt noter aterges i férvaltningsberattelsen for att ge en
oversikt av féreningens verksamhet samt en rattvisande bild av dess ekonomiska stallning och utveckling.
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