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Stadgar for bostadsrattsféreningen Harden i Vaxjo

Firma, andamal och site

§1
Foreningens firma ar Bostadsrattsféreningen Harden i Vaxjo.

Foreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska
intressen genom att i féreningens fastighet upplata lagenheter at
mediemmarna fér nyttjande utan begransning i tid. En medlems ratt i
féreningen, pa grund av sadan upplatelse, kallas bostadsratt. En medlem
som innehar en bostadsratt kallas bostadsrattshavare.

Styrelsen har sitt sédte i Vaxjé kommun.

Medlemskap och 6verlatelse av bostadsratt

§2

Nar en bostadsratt Gveriatits till en ny innehavare, far denne utéva
bostadsratten och flytta in i ldgenheten efter att ha blivit antagen som
medlem i féreningen av styrelsen.

Férvarvaren av bostadsratten ska anstka om medlemskap i
bostadsrattsféreningen pa satt som styrelsen beslutat.

§3

Mediemskap i féreningen kan beviljas fysisk eller juridisk person som
Svertar bostadsratt i foreningens hus. Den som en bostadsratt dvergatt
till far inte vagras medlemskap i foreningen om féreningen skaligen bdr
godta forvarvaren som bostadsrattshavare. Om det kan antas att
forvarvaren for egen del inte permanent skall bosétta sig i
bostadsratislagenheten har féreningen ratt att vigra medlemskap. Den
som har forvarvat en andel i bostadsratt f6r vigras medlemskap i
féreningen om inte bostadsratten efter forvarvet innehas av makar eller
sadana sambor pa vilka lagen om sambos gemensamma hem skall
tillampas.
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En dverlatelse ar ogiltig om den som en bostadsratt dverlatits till inte
antas som medlem i féreningen.

En bostadsratt far inte dverlatas sa lange insatsen ¢j ar till fullo betald.

Avgifter

84
Arsavgift och i forekommande fall upplatelseavqift faststalls av styrelsen.

Foreningens kostnader finansieras genom att bostadsréttshavarna
betalar arsavgift till féreningen. Arsavgifterna fordelas pa
bostadsrattslagenheterna i forhallande till 1agenheternas andelstal.

Styrelsen kan besluta att den del av arsavgiften som avser erséttning fér
varje lagenhets varme, vatten, el, renhallning samt tv- och
dataanslutning, kan berdknas efter férbrukning eller yta.

Upplatelseavgift och pantsattningsavgift far tas ut efter beslut i styrelsen.
Overlatelseavgiften far uppga till hogst 2,5% och pantsattningsavgiften
till hogst 1% av det prisbasbelopp som galler vid tidpunkten fér ansdkan
om medlemskap respektive tidpunkten foér uppréttelse om pantséttning.

Overlatelseavgiften betalas av férvarvaren och pantsattningsavgiften
betalas av pantsattaren.

Avgifterna skall betalas pa det satt som styrelsen beslutar. Om inte
avgifterna betalas i ratt tid utgar drojsmalsranta enligt rantelagen pa den
obetalda avgiften fran forfallodagen till dess full betalning sker samt
lagstadgade paminnelse- och inkassoavgifter mm.

Underhall

§5

Styrelsen skall uppréatta en underhallsplan fér genomférandet av
underhallet i foreningens fastigheter och arligen uppratta en budget for
att kunna fatta beslut om arsavgiftens storlek och sdkerstalla behévliga
medel foér att trygga underhallet av féreningens fastigheter samt varje ar
besiktiga féreningens egendom.
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Bostadsrattshavarens rattigheter och skyldigheter

§6

Bostadsrittshavaren ska pa egen bekostnad, till det inre, halla
lagenheten med tillhdrande 6vriga utrymmen i gott skick. Med ansvaret
foljer bade underhalls- och reparationsskyldighet. Bostadsrattshavarens
ansvar omfattar daven mark, om sadan ingar i upplatelsen. Han &r ocksa
skyldig att félja féreningens regler och beslut som rér skotseln av
marken. Féreningen svarar i 6vrigt for fastigheternas underhall.
Till det inre raknas:

- Rummens vaggar, golv och tak

- Tatskikt i vatutrymmen

- Inredning i kok, badrum och dvriga utrymmen som hor till

ldgenheten
- Glas i fénster och dérrar
- Lagenhetens ytter- och innerddrrar

Bostadsrattshavaren svarar for malning av insidor av fonsterbagar och
karmar, men inte fér malning av utifran synliga delar av yttersidorna av
ytterdérrar och ytterfonster och inte heller fér annat underhall &n malning
av radiatorer och vattenarmaturer eller av de anordningar fér aviopp,
varme, gas, elektricitet, ventilation och vatten som féreningen férsett
ldgenheterna med. Bostadsrattshavaren svarar inte for reparationer av
de ledningar for avlopp, varme, gas, elektricitet, vatten och ventilation
som féreningen férsett [Agenheterna med.

Fér reparationer pa grund av brand- och vattenledningsskada svarar
bostadsrattshavaren endast fér om skadan genom eget vallande eller
genom vardsléshet eller forsummelse av nagon som hér till hushallet,
gaster eller nagon annan som inrymts i lagenheten eller dar utfort arbete
for hans rakning. Detta géller i tilldampliga delar &ven om det férekommer
ohyra i lagenheten.

| frdga om brandskada som bostadsrattshavaren sjélv inte vallat géller
vad som sagts nu endast om bostadsratishavaren brustit i den omsorg
och tillsyn som han borde iakttagit.

§7

Arsstamma kan i samband med gemensam underhallsatgard besluta om
reparation och byte av inredning och utrustning avseende de delar av
lagenheten som medlemmen svarar for.
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§8

Bostadsrattshavaren far féreta férandringar i lagenheten. Ingrepp i
barande konstruktion, &ndring i befintliga ledningar f6r avlopp, gas,
vatten eller annan vasentlig férandring av lagenheten eller den yttre
miljon fér dock endast efter tillstand av styrelsen och under forutsattning
att forandringen inte medfér men for féreningen eller annan medlem.

89

Bostadsrattshavaren ar skyidig att nar han anvénder lagenheten och
andra delar av fastigheten iaktta allt som fordras f6r att bevara sundhet,
ordning och skick inom fastigheten och ratta sig efter de séarskilda regler
som féreningen meddelar i verensstdmmelse med ortens sed.
Bostadsrattshavaren skall halla noggrann tillsyn éver att detta iakttas
ocksa av den som tillhér hans hushall eller gastar honom eller nagon
annan som han inrymt i iagenheten eller som dar utfér arbete fér hans
rakning.

§10

Féretradare for bostadsrattsforeningen har ratt att fa kommain |
lagenheten nar det behovs for tillsyn eller for att utféra arbete som
foreningen svarar for eller for att, pa bostadsrattshavarens bekostnad
enligt bostadsrattslagens regler, avhjalpa brister som
bostadsrattshavaren ansvarar for.

Nar bostadsrattshavaren skall salja genom tvangsférséljning ar
bostadsrattshavaren skyldig att l1ata visa lagenheten pa l&amplig tid.

Om bostadsrattshavaren inte [amnar féreningen tillirade till lagenheten,
nar féreningen har ratt till det, kan styrelsen anstka om handréckning.

§11

En bostadsrattshavare far upplata sin lagenhet i andra hand om
styrelsen ger sitt samtycke. Bostadsrattshavaren som énskar upplata sin
lagenhet i andra hand skall pa sétt som styrelsen bestammer ansdka om
samtycke till upplatelsen.
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§12

Bostadsrattshavaren far inte anvanda lagenheten fér nagot annat
andamal &n det avsedda.

§13

Nyttjanderatten till en lagenhet som innehas med bostadsrétt kan |
enlighet med bostadsrattslagens bestdmmelser férverkas bland annat
om:
- bostadsrattshavaren dréjer med att betala arsavgift
- lagenheten utan samtycke uthyrs i andra hand
- bostadsrattshavaren inrymmer utomstaende personer till men fér
féreningen eller medlem
- lagenheten anvands fér annat andamal &n det avsedda
- bostadsrattshavaren, eller den som lagenheten upplatits till i andra
hand, genom vardsldshet ar vallande till att det finns ohyra |
lagenheten eller om bostadsratishavaren, genom att inte utan
oskaligt dréjsmal underratta styrelsen om att det finns ohyra i
lagenheten, bidrar till att ohyra sprids i fastigheten
- bostadsrattshavaren inte iakitar sundhet, ordning och skick inom
fastigheten eller rattar sig efter de sarskilda ordningsregler som
féreningen meddelar
- bostadsrattshavaren inte lamnar tillitrade till igenheten och han
inte kan visa giltig ursakt fér detita
- bostadsréattshavaren inte fullgér annan skyldighet och det maste
anses vara av synnerlig vikt for foreningen att skyldigheten iakttas
- lagenheten helt eller till vasentlig del anvands for
naringsverksamhet, vilken utgor eller i vilken till en icke ovésentlig
del ingar brottsligt férfarande eller for tillfalliga sexuella férbindelser
mot erséttning.

Nyttjanderatten ar inte forverkad om det som ligger bostadsrattshavaren
till last &r av ringa betydelse.

§14

Bostadsrattslagen innehaller bestdmmelser om att
bostadsrattsforeningen i vissa fall skall anmoda bostadsrattshavaren att
vidta ratteise innan foreningen har ratt att saga upp bostadsratten. Sker
rattelse kan bostadsrattshavaren inte skiljas fran lagenheten.
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§15

Om foreningen sager upp bostadsréatishavaren till avflyttning har
foreningen ratt till erséttning for skada.

§16

Har bostadsréttshavaren blivit skild fran lagenheten till féljd av
uppsagning skall bostadsratten tvangsforsaljas. Forséljningen far dock
ansta till dess att sadana brister som bostadsrattshavaren svarar for blivit
atgardade.

Styrelsen
§17

Styrelsen bestar av minst tre och hégst sju ledaméter med hogst tre
suppleanter.

Styrelseledaméter och suppleanter valjs pa arsstdmman fér en tid av
hégst tva ar. Till styrelseledamot och suppleant kan férutom medlem
valjas dven make eller sambo till medlem samt nérstdende som varaktigt
sammanbor med medlemmen. Styrelsen utser inom sig ordférande och
andra funktioner. Féreningens firma tecknas — férutom av styrelsen — pa
det satt styrelsen bestammer.

§18

Vid styrelsens sammantraden skall det féras protokoll, som justeras av
ordférande och en ytterligare ledamot om styrelsen utser.

8§19

Styrelsen ar beslutférande nar antalet narvarande ledaméter vid
sammantradet éverstiger hélften av samtliga ledaméter. Som styrelsens
beslut galler den mining for vilken mer an hélften av de narvarande réstat
eller vid lika rostetal den mening som bitrads av ordféranden. For giltigt
beslut nar det for beslutsférhet minsta antalet ar narvarande erfordras
enhallighet.
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§20

Styrelsen eller firmatecknare far inte utan arsstdmmans bemyndigande
avhanda foreningen dess fasta egendom eller tomtratt och inte heller riva
eller foreta vasentlig till- eller ombyggnadsatgard av sadan egendom.

§21

Styrelsen skall i enlighet med bostadsrattslagens bestdmmelser féra
medlems- och lagenhetsforteckning. Bostadsréattshavare har réatt att pa
begaran fa utdrag ur lagenhetsférteckningen avseende sin lagenhet.

Rakenskaper och revision
§22

Foreningens rakenskapsar omfattar kalenderar. Senast sju veckor fore
ordinarie arsstamma skall styrelsen till revisorn avlamna
forvaltningsberattelse, resultatrdkning och balansrékning.

§23

Revisorerna skall vara minst en och hogst tva med hogst tva
suppleanter. Revisorer och revisorssuppleanter véljs pa arsstamman for
tiden fran ordinarie arsstamma till nasta ordinarie arsstdmma.
Revisorerna behdver inte vara medlemmar.

§24

Revisorerna skall dverlamna revisionsberéttelse till styrelsen inom fyra
veckor fran dess att arsredovisningen avidmnats.

§25
Styrelsens redovisningshandlingar, revisionsberattelsen och styrelsens

forklaring éver av revisorernas gjorda anmarkningar skall hallas
tillgangliga fér medlemmar tva veckor fére arsstdmman.
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Arsstimma
§26

Ordinarie arsstamma skall hallas arligen inom sex manader efter
utgangen av varje rakenskapsar.

§27

Medlem som o6nskar lamna férslag till stdmman skall anmaéla detta
senast den 31 januari eller inom den senare tidpunkt som styrelsen kan
komma att bestamma.

§28

Extra arsstamma skall hallas nar styrelsen eller revisor finner skal fill det
eller nar minst 1/10 av samtliga réstberattigade skriftligen begar detta
hos styrelsen med angivande av drende som 6nskas behandlat pa
stdamman.

§29

Pa ordinarie arsstamma skall férekomma.

Stdmmans dppnande

Godkannande av dagordning

Val av stammoordférande

Anmalan om stdmmoordférandens val av protokollférare

Val av tva justeringsman tillika réstraknare

Fraga om stdamman blivit i stadgeenlig ordning utlyst

Faststallande av rostlangd

Foredragning av styrelsens arsredovisning

. Féredragning av revisorernas berattelse

10. Beslut om faststallande av resultats- och balansrakning

11. Fraga om resultatdisposition

12. Fraga om ansvarsfrihet for styrelseledaméterna

13. Beslut om arvoden at styrelseledamdter och revisorer for
nastkommande verksamhetsar

14, Val av styrelseledaméter och suppleanter

15. Val av revisorer och revisorssuppleanter

16. Val av valberedning

17. Av styrelse till stamman hanskjutna fragor samt av
foreningsmedlem anmalt &rende

18. Stdmmans avslutande

CoeNOObhEN=
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§30

Kallelse till arsstamma skall innehalla uppgift om vilka arenden som skall
behandlas pa stamman. Kallelse skall utfardas personligt till samtliga
medlemmar genom utdelning eller genom postbefordran. Kallelse ska
lamnas ut tidigast sex veckor och senast tva veckor fore arsstdmman.
Kallelse till extra stamma ska lamnas ut tidigast sex veckor och senast
tva veckor fére extra stdmman.

§31

Vid arsstdmma har varje medlem en rést. Om flera medlemmar innehar
bostadsratt gemensamt har de dock tillsammans endast en rést. Rostratt
har endast den medlem som fullgjort sina dtaganden mot foreningen
enligt dessa stadgar eller enligt lag.

§32

Medlem far utdva sin rostratt genom ombud. Endast en mediem, make,
sambo eller narstaende som varaktigt sammanbor med medlemmen far
vara ombud. Ombudet far inte foretrada mer an en medlem. Ombudet
skall forete en skriftlig dagtecknad fullmakt. Fullmakten galler hégst ett ar
fran utfardandet. Medlem far pa arsstamma medféra hogst etf bitrade.

§33

Arsstammans beslut utgdrs av den mining dom fatt mer &n hélften av de
angivna résterna eller vid lika réstetal den mening om ordféranden
bitrader. Vid val anses den vald som fatt flest roster. Vid lika rostetal
avgoérs valet genom lottning om inte annat beslutas av stdmman innan
valet forrattas. For vissa beslut erfordras sarskild majoritet enligt
bestammelser i bostadsrattslagen.

§34

Vid ordinarie arsstamma utses valberedning for tiden intill dess nasta
ordinarie arsstamma hallits.

§35

Protokoll fran arsstamman skall hallas tillganglig for medlemmarna
senast tre veckor efter stAmman.
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Meddelanden till medlemmarna
§36

Meddelanden delges genom anslag i féreningens fastigheter eller genom
utdelning.

Fonder
§37

Inom foreningen skall det bildas en fond for yttre underhall och en
dispositionsfond. Avsattningen till fonden fér yttre underhall skall ske i
enlighet med antagen underhallsplan enligt § 5. Det dverskott som kan
uppsta pa féreningens verksamhet skall avsattas till dispositionsfonden.

Upplosning, likvidation mm
§38

Om féreningen uppléses skall behalina tillgangar tillfalla medlemmarna i
férhallande till lagenheternas insatser. Om arsstamman beslutar att
uppkommen vinst skall delas ut skall vinsten férdelas mellan
mediemmarna i forhallande till lagenheternas arsavgifter for det senaste
rakenskapsaret.

Ovrigt

For frAgor som inte regleras i dessa stadgar géller bostadsrattslagen,
lagen om ekonomiska féreningar samt 6vrig lagstiftning.

Undertecknade intygar att ovanstaende stadgar antogs vid
foreningsstdamma den 16 maj 2017 samt 15 maj 2018.

Voo 07805722,

Ort och a um

(7/ éj Z‘v(Q 2P e Erlund

SECEN \f(ff(/( - Erma £ cdunch

Namnfortydligande Namnfartydligande

10




