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Ekonomisk plan fér Brf Silvret 2

1. ALLMANNA FORUTSATTNINGAR

Brf Silvret 2 (org: nr 769638-1859) som registrerades 2019-12-09 i Stockholms Lan
har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att upplata
bostadslagenheter och lokaler till nyttjande i féreningens hus, utan
tidsbegransning. Upplatelsen far aven omfatta mark som ligger i anslutning till
foreningens hus, om marken ska anvandas som komplement till bostadslagenhet
eller lokal. Bostadsratt &r den ratt som en medlem har genom upplatelsen.
Medlem som innehar bostadsratt kallas bostadsrattshavare.

Foreningen utgors av tomtratten till fastigheten Stockholm Silvret 2, Grimstagatan
36-72 (jamna nummer). Fastigheten innehaller totalt 120 blivande bostadsratter och
uppfordes ar 1958.

Nuvarande fastighetsédgare, AB Svenska Bostader, har erbjudit féreningen att
forvarva ovan namnda tomtratt till fastigheten med planerat tilltréde under andra
halvaret av 2021.

| enlighet med vad som stadgas i 3 kap. 1 § bostadsrattslagen (1991:614) har
styrelsen upprattat foljande ekonomiska plan for féreningens verksamhet.

Uppgifterna i planen avseende féreningens forvarv av tomtréatten till fastigheten
Stockholm Silvret 2 avser den slutliga kostnaden och grundar sig pa vid tiden for
planens upprattande kdnda forhallanden.

Vid framtagandet av den ekonomiska planen har styrelsen noga évervagt ett
balanserat forhallande mellan avgifter och kostnader i syfte att ge féreningen en
langsiktigt hallbar ekonomi.

Foreningen utgdrs av en tomtrattsfastighet innehallandes 120 blivande
bostadsratter varav samtliga ar uthyrda. Féreningen kommer att bli en &kta
bostadsrattsforening. Teknisk besiktning har utforts av Hillar Truuberg,
Projektledarhuset AB, den 23 mars 2021. Den tekniska besiktningen utgor bilaga till
denna ekonomiska plan.

Forvary av tomtratten till fastigheten Stockholm Silvret 2

Foreningen har erbjudits att forvarva tomtréatten till fastigheten Stockholm Silvret 2
under andra halvaret 2021 genom sa kallad rak affar dar foreningen blir direktagare
av tomtréatten till fastigheten Stockholm Silvret 2.

Anslutningsgrad pa tilltradesdagen

Denna ekonomiska plan utgar fran att 70,0% av lagenhetsytan upplats med
bostadsratt pa tilltradesdagen.
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Férsakring

Fastigheten kommer fran féreningens tilltréde av tomtratten till fastigheten
Stockholm Silvret 2 att vara forsakrad till fullvarde och med
styrelseansvarsforsakring.

Tidpunkt for upplatelse med bostadsratt

Da lagenheterna upplats till hyresgasterna i lagenheterna har inflyttning redan
skett. Upplatelse av bostadsratterna beréknas ske nar denna plan registrerats hos
Bolagsverket och féreningen pa extra foreningsstamma beslutat forvarva
tomtratten till fastigheten Stockholm Silvret 2 for ombildning fran hyresratt till
bostadsratt. Detta beréknas att bli under andra halvaret 2021.

Taxeringsvarde
Planens offentlighet:
Fastighetens taxeringsvarde ar 116 624 BRL 3 kap.§5

000 kr, varav byggnadsvéarde bostader

71 000 000 kr och mark bostader 44 000 Styrelsen ska halla en registrerad
000 k¢ | slalerrasands 5v ekonomisk plan tillgénglig fér var och en

taxeringsvardet ar 1 624 000 kr, varav S R e
byggnadsvarde 990 000 kr och mark 634
000 kr.
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Ekonomisk plan fér Brf Silvret 2

2. BESKRIVNING AV FASTIGHETEN

Fastigheten ar bebyggd med tva byggnader ursprungligen uppférda 1958 med
partiell kdllare, bottenvaning samt 3 vaningar. Fastigheten har idag 3 lokaler.
Typkod 321.

Tomt och lage

Naromgivningen utgors av flerbostadshusbebyggelse och Grimstafaltet. Alla
servicefunktioner finns i Vallingby centrum. Avstandet till Racksta tunnelbanestation
ar ca 500 m och restiden till T-centralen ar 27min.

Fakta om fastigheten

Fastighetsbeteckning Stockholm Silvret 2

Adress Grimstagatan 36-72 (jamna nummer)
Upplatelseform Tomtratt

Planbestammelser Stadsplan: 1957-01-18. Plan: 0180-4563
Servitut Pagar framtagande av servitutsavtal avseende

sophantering

Tomtareal 11 594 kvm

Area: Bostader: 8 177 kvm. Lokal: 231 kvm. Férrad: 7 kvm.

Lagenheter: 120 st

Parkering 16 parkeringsplatser

Byggnadsutformning Tva flerfamiljshus partiell kéllare, bottenvaning samt 3
vaningar.

Byggnadsar 1958

Vérdear 1958

Forsakring Fullvérde

Taxeringsvarde 116 624 000 kr

Gemensamma utrymmen och anordningar

Vatten/avlopp Kommunalt
Uppvarmning Fjarrvarme
Ventilation Bostader (i vaningsplanen): Mekanisk franluft med

franluftsflaktar pa taken/vindarna. Respektive flakt
betjanar lite varierande antal lagenheter, men i princip
ca 2 trapphus. Franluft sker fran kok, badrum och wc:ar.
Med lite varierande |&sningar. Tilluft genom ventiler i
eller i anslutning till till fénstren i sovrum och
vardagsrum.
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Ekonomisk plan fér Brf Silvret 2

Bostader i bottenvaningar: Mekanisk franluft med
separata flaktenheter per lagenhet. Tilluft genom
vaggventiler som ar beldgna bakom radiatorer.

Hyresgastlokalen: Mekanisk till- och franluft med
separat luftbehandlingsaggregat.

| bottenvaningar / Kallare finns ocksa radonflaktar
installerade.

Sophantering Sopnedkast (utanfor bygggnaderna) anslutna till
sopsug. Grovsopshantering i separat miljostuga med
mojlighet till sopsortering.

Tvattstuga Saknas.

Utvandig mark Hardgjorda ytor belagda med asfaltsbetong (vanligast
férekommande) och plattor till entréer och
transportvagar mm. Pa tomten finns ocksa en bollplan,

tva lekplatser, odlingsytor, grésmattor, vissa
planteringar mm.

Kortfattad byggnadsbeskrivning

Grundlaggning Grundmurar av betong direkt till fast underlag.

Stomme Konstruktionsbetong i bjalklag, bérande vdaggar och
pelare.

Bjalklag Konstruktionsbetong, fylining, dverbetong

Yttervaggar Murad lattbetong och betong som barande underlag

for skivmaterial och puts.

Fasad Betongsockelbeklddd ned fasadskiva. Fasadskivor i
vaningsplanen pa langsidorna. Puts pa nat (med
underliggande tillaggsisolering) pa gavlarna. Trapanel
pa komplementbyggnaden.

Entrépartier Entrépartier av lackat tra med glas. Aptus lassystem.

Fonster 2-glas tré- / aluminiumfénster och fénsterdérrar med
kopplade bagar. Utvandig bage av aluminium.

Yttertak Trapetskorrigerad plat och falsad plat. Resitrixmatta i
gesimrannor. Betongtakpannor pa
komplementbyggnaden. Sedumtak pa
"sopnedkastbyggnader”.

Trapphus Betongmosaikgolv, malade vaggar och malade tak.
Smidesracken.

El Inkommande servis ar fran byggnadsaret.
Fastighetscentralerna ar utbytta. Huvudledningar till
lédgenheter i vaningsplanen &r fran byggnadsaret.
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Ekonomisk plan fér Brf Silvret 2

Huvudledningar till de nya lagenheterna utbyta.
Elinstallationer i allmanna utrymmen ar blandat bytta
och outbytta. Flertalet armaturer utbytta, men
atminstone i kéllardelarna finns
byggnadsarsinstallationer kvar. 1-fas elinstallationer till
de mindre lagenheterna och 3-fas till de storre.
Elinstallationerna inne i lagenheterna beddms i sin
helhet vara utbytta, men i vissa lagenheter forekommer
atminstone partiellt ojordade installationer.

Kortfattad lagenhetsbeskrivning

Invéndiga vaggar Malade/tapetserade
Invandiga tak Malade
Golv Parkett i vardagsrum. Parkett eller plastmatta i dvriga

rum. | huvudsak plastmatta i kok. Variationer
forekommer mellan lagenheterna.

K&ksinredning Diskbank, elspis (1- eller 3-fas), kyl och frys,
kolfilterfléktar i vissa. Volymkapa i vissa.
Egeninstallerad DM i vissa. Snickerier och vitvaror av
blandad alder. Vissa variationer forekommer mellan
lagenheterna.

Badrum / Duschrum Klinker pa golv. Kaklade vaggar. Malade tak.
Duschvaggar eller badkar, tvattstall. Alla badrum ar
forberedda for TM. Egeninstallerad TM (och aven TT) i
vissa. Badrummen har genomgaende renoverats.
Enligt uppgift 2006. Vattenradiatorer som varmekalla. |
lédgenheterna i bottenvaningen finns dven we-stol
integrerad i badrummet samt elansluten golvvarme.

Separata wc:ar Klinkergolv, malade vaggar och malat tak. We-stol
(vdgghangd) och tvattstall. Hogt insteg i samtliga
besokta wc:ar.

Ovrigt

OVK OVK-besiktningar avseende bostédderna utférdes i
oktober 2019. Vid utférda besiktningar blev alla system
utom 2 som avser nya lagenheter godkanda. OVK
avseende Hyresgastforeningens lokal har inte
redovisats.

Energideklaration Energideklarationer utférdes senast 2018 och har
|optid till 2028.
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Ekonomisk plan fér Brf Silvret 2

Radon Radonflaktar finns installerade i bottenvaning /
kallarplan. Radonmatningar har utférts med varden
under godkanda gransvarden (vissa blev godkanda
efter installation av radonflaktar). Flertalet matningar ar
dock aldre an 10 ar, vilket innebar att nya matningar
kommer behdva utféras inom néra framtid.

Skyddsrum | byggnaderna finns aktiva skyddsrum. En besiktnings
av skyddsrummen rekommenderas utforas av sarskild
sakkunnig om detta inte nyligen genomforts.

Asbest Asbest finns sannolikt i varmerorsisoleringar i
kallarplanet men troligen inte nagon annanstans. Ingen
matning / provtagning utfordes i samband med
besiktningen.

PCB Finns troligen inte i byggnaderna. Nagon
miljdinventering har inte redovisats.
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3. FASTIGHETENS UNDERHALLSBEHOV

Byggnadsdel Atgard Ar1-11
Fasad Ommalning trépanelfasad 5000 kr
Punktunderhall putsad
fasad. 50 000 kr
Tak Kontroll / Atgard av
infastningar 500 000 kr
Balkonger Punktunderhall
betongsidskarmar 100 000 kr
Gemensamma
utrymmen Anordnande av tvattstuga 900 000 kr
Varmedistrubition Utbyte kulvertar 400 000 kr
Avlopp/vatten Spolning/rensning 150 000 kr
Re-lining samlingsavlopp 800 000 kr
Utbyte kall- varmvattenstrak 1 600 000 kr
Ventilation Rensning 250 000 kr
OVK-besiktningar 300 000 kr
El Utbyte servis och 2 200 000 kr
huvudledningar
Summa: Ca 7 255 000 kr

Ovanstaende angivna kostnader inkluderar entreprenad, byggherrekostnader och mervérdesskatt.

Ovriga upplysningar om underhallsbehovet

For att tacka fastighetens underhallsbehov satter foreningen av 7 255 000 kr till
fond for yttre underhall i enlighet med besiktningsmannens rekommendation.
Utbver ovan satter féreningen av 10 000 kr i inre underhallsfond fér de lagenheter
som upplats med bostadsrétt pa féreningens tilltrddesdag. Dessutom gor
bostadsrattsforeningen en arlig avsattning till yttre underhallsfond samt
besparingar i form av amorteringar pa foreningens lan, totalt ca 915 000 kr per ar.

Pa langre sikt ska féreningens styrelse uppréatta en underhallsplan for att sékerstalla
skotseln av féreningens hus.
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4, FORVARVSKOSTNAD & FINANSIERINGSPLAN

Forvarvet ar baserat pa att 70,0% av lagenhetsytan forvarvas med bostadsratt. Om
det pa tilltradesdagen finns lagenheter som inte upplats med bostadsréatt kan
féreningen komma att finansiera dessa utestaende insatser genom upptagande av
banklan eller genom att en revers upprattas mellan féreningen och séljaren av
fastigheten.

Nedan angiven totalsumma avser den slutliga kostnaden for féreningen.

Forvarvskostnad

Kopeskilling, Silvret 2 232 000 000 kr

Lagfart 3482 000 kr
Pantbrev " 2 450 000 kr
Nétinstallation? 701 431 kr
Initialkostnader ¥ 5800 000 kr
Summa Anskaffningsutgift 244 433 431 kr
Yttre reparationsfond 7 255 000 kr
Inre reparationsfond 840 000 kr
Dispositionsfond/kassa 50 000 kr
Slutlig kostnad: 252 578 431 kr

Pantbrev finns uttaget om fn 4 773 600 kr. Pantbrevskostnad baserad pa lanebelopp vid 70% anslutning
2 Ersattning for séljarens kostnad av nitinstallationer i fastigheten, separationskostnad fér gemensam belysning
samt byte av lassystem.

¥ Initialkostnader innefattar bland annat teknisk besiktning, intygsgivning, konsultarvode och évriga

omkostnader i samband med ombildningen till bostadsratt.
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Ekonomisk plan fér Brf Silvret 2

Finansieringsplan

275 292 kr

Banklan 1 22023352kr  1,25% 220 234 kr

Banklan 2 22 023 352 kr 1,50% 330 350 kr 220 234 kr
Banklan 3 22 690727 kr 1,75% 397 088 kr 226 907 kr
Bankl&n utestdende insatser 55750 027 kr 1,00% 557 500 kr - kr
Summa banklan 122 487 458 kr 1 560 230 kr 667 374 kr
Medlemsinsatser 130 090 973 kr
Summa finansiering 252 578 431 kr

Ovriga upplysningar férvarvskostnad och finansieringsplan

Kredittiden for féreningens lan ar normalt lika med villkorstiden. Loptid 50 ar. Vid
nuvarande rantelage motsvarar det en genomsnittlig bindningstid for foreningens
lan om ca 4 ar. Sakerhet for lanen utgdrs av pantbrev med basta ratt. Amortering
av utestaende insatser bedoms ske i takt med att ytterligare lagenheter upplats
med bostadsratt. Réntekostnad fér [an under tre ar enligt nuvarande
ranteantagande: 4 680 691 kr.
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5. FORENINGENS RESULTAT- OCH LIKVIDITETSBUDGET

Kapitalkostnader

Réantenetto 1560 230 kr

Avskrivning 1537 683 kr Enl. K3
Summa kap-kost. 3097 913kr

Driftskostnader "

Administration 230 000 kr

Forsakring 200 000 kr

Vérme 1100 000 kr

Fastighets-el 300 000 kr

V/A 450 000 kr

Skotsel hyresratter mm 350 000 kr

Reparationer 110 000 kr

Renhallning 200 000 kr

Stadning 165 000 kr

Ovrigt 50 000 kr

Summa driftskost. 3 155000 kr 386 kr/kvm
Ovriga kostnader

Tomtrattsavgald 532 500 kr

Fastighetsavgift/-skatt 191 320 kr

Summa 6vr. kost. 723 820 kr

Totala kostnader 6976 733 kr

Foreningens intékter

Hyreslagenheter 2 938 809 kr

Lokaler 192 286 kr

Forrad 4 392 kr

P-plats-garage 77 952 kr

Delsumma intakter 3213439 kr

Nettoavgifter bostadsratter 3145436 kr 550 kr/kvm
Totala intakter 6 358 874 kr

Arets resultat -617 858 kr

Avséttning till underhallsfond 252 450 kr

Summa intakter 6 358 874 kr

Summa kostnader -6976 733 kr

Aterféring avskrivningar 1537 683 kr

KASSAFLODE FRAN LOPANDE DRIFT 919 824 kr 109 kr/kvm
Amorteringar -667 374 kr

Investeringar 0 kr Exkl underhallsavsattning ar1
SUMMA KASSAFLODE 252 450 kr

Ytor

Bostadsrattsarea 8177 kvm Exkl. lager och forrad
Lokalarea 231 kvm

Totalarea 8 408 kvm

1) Taxebundna kostnader baserar sig pa kostnadsbilden fér jamférbara fastigheter. Skétsel och

reparationer inkluderar dven I6pande underhall av kvarstaende hyresldgenheter.
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Ekonomisk plan fér Brf Silvret 2

Amorteringar och extra avsattningar

Foreningen amorterar |[dpande pa sina lan. Amorteringar och avsattningar uppgar
till 919 824 kr per ar. Skulle réntenivaerna andras i framtiden kan amorteringarna
komma att 6ka eller minska. Amortering av utestaende insatser bedoms ske i takt
med att ytterligare lagenheter upplats med bostadsratt.

Eventuell 6kad belaning

Utifall det skulle kravas ytterligare belaning for att tacka fastighetens
underhallsbehov under prognostiden (10 ar) innebéar en dkad belaning med
1000 000 kr att manadsavgiften behdver hdjas med ca 41 kr/man for
genomsnittslagenheten pa 55 kvm baserat pa en genomsnittsranta om 2%.

Tomtrattsavgald

Tomrattsavgald utgar med 532 500 kr med omreglering 2038-04-01.

Avskrivningar

Foreningen skall enligt bokféringslagen gora avskrivningar pa byggnad vilket
paverkar féreningens bokféringsmaéssiga resultat men inte likviditeten.

Foreningens beddms gdra en arlig avskrivning om 1%, sk [6pande avskrivning, pa
fastighetens bokférda varde. Avskrivningar kommer att hanteras enligt
Bokféringsnamndens rekommendation bendmnd K3. Storleken pa avskrivningen
kan dock komma att dndras beroende pa bland annat @ndrade regler i framtiden.
Foreningen beddms gora ett negativt redovisningsmassigt resultat men ha en
balanserad likviditet. Se dven bilaga resultat- och likviditetsprognos.
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6. NYCKELTALSBERAKNINGAR

Kopeskilling Tomtratt 232000000 kr 27 593 kr (boa+loa)
Foreningens grundbelaning 66737 431 kr 7 937 kr (boa+loa)
Foreningens belaning utestaende insatser 55750027 kr 6 631 kr (boa+loa)
Insats/upplatelseavgift ar 1 130090 973 kr 22727 kr (boa)
Uppskattat marknadsvarde kvarstaende hyresratter 102 231 228 kr 12 159 kr (boa+loa)
Foreningens Driftskostnad ar 1 3 155 000 kr 386 kr (boa)
Tot. utgifter (avgift) att férdela pa medlemmar ar 1 3145 436 kr 550 kr  (boa br)
Hyresintakter bostader vid 100% hyresratt (tot 9 796 428 kr 1198 kr (boa)
BOA)

Lépande kassafléde (avsattningar + amorteringar) 919 824 kr 109 kr (boa+loa)

7. EKONOMISK KANSLIGHETSANALYS |

| nedanstaende kalkyl visas vilken inverkan andrad inflationstakt och @ndrade
réntenivaer kan fa for féreningens medlemmars arsavgifter. Ingen hansyn ar tagen
till att foreningens lan kan vara uppdelat i flera delar med olika rantebindningstider
och att réntepaverkan i verkligheten dérmed blir mindre.

Beraknad
nettoavgift 3145436 2808 615 2816 669 2824799 2833090 2831405 2825548 2824 300
Nodvandig avgiftsniva vid rénta
+1% 4370310 4026816 4028196 4029653 4031270 4022911 3983685 3949 069
+2% 5595185 5245017 5239723 5234 506 5229450 5214 417 5141823 5073 837
-1% 1920 561 1590414 1605 142 1619 946 1634911 1639 899 1667 411 1699 532
Noédvéndig avgiftsniva vid inflation
1% 3181424 2845323 2854110 2862990 2872045 2871138 2869417 2872735
2% 32174 2882030 2891552 2901180 2910999 2910872 2913286 2921170
-1% 3109 448 2771908 2779 227 2786 609 2794136 2791672 2781680 2775 866

8. EKONOMISK KANSLIGHETSANALYS I

Denna analys avser visa hur féreningens skulder respektive kostnader féréandras vid
olika anslutningsgrad pa tilltrédesdagen. Denna ekonomiska plan utgar fran 70,0%
anslutningsgrad. Lagre anslutningsgrad an 60% forevisas e] eftersom féreningen da
troligtvis inte kommer att tilltréda fastigheten. Kalkylen tar ingen hansyn till
forandringar i drift/underhallskostnad beroende av andelen hyresgaster.

100,0% 66,74 mkr 26,5 % 5,81 mkr 275 tkr -1 038 479 kr

90,0% 85,57 mkr 338% 5,99 mkr 1 255 tkr -691 746 kr

80,0% 104,02 mkr 41,2% 6,18 mkr 2 233 tkr -346 726 kr

70,0% 122,49 mkr 485 % 6,82 mkr 3213 tkr +-0 kr

60,0% 140,96 mkr 55,8 % 6,54 mkr 4193 tkr +348 326 kr
14
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Ekonomisk plan fér Brf Silvret 2

9. LAGENHETSFORTECKNING

Nar lagenheten kops med bostadsratt far ldgenheten ett andelstal. Andelstalen
kommer att férandras i takt med anslutningsgraden intill dess att alla lagenheter &r
upplatna med bostadsratt (100 %). Lagenhetsytorna ar uppgivna av séljaren och ej
kontrollerade.

Alla boende ska, utdver avgiften, betala hushallsel samt ha en giltig hemférsakring

80,0 m? 1680 000 kr 0,978% 3663 kr 7 328 kr

1
2 93,0 m? 1953 000 kr 1,137% 4 259 kr 9 16 kr
3 80,0 m? 1680 000 kr 0,978% 3663 kr 7 634 kr
4 93,0 m?2 1953 000 kr 1,137% 4 259 kr 8 453 kr
5 80,0 m? 1680 000 kr 0,978% 3663 kr 7 548 kr
6 93,0 m? 1953 000 kr 1,137% 4 259 kr 8 449 kr
7 80,0 m? 1680 000 kr 0,978% 3663 kr 7 559 kr
8 48,0 m? 1320 000 kr 0,587% 2198 kr 5031 kr
9 80,0 m? 1680 000 kr 0,978% 3663 kr 7 951 kr
10 48,0 m?2 1320 000 kr 0,587% 2198 kr 5130 kr
" 80,0 m?2 1680 000 kr 0,978% 3663 kr 7 259 kr
12 48,0 m? 1320 000 kr 0,587% 2198 kr 5024 kr
13 80,0 m? 1680 000 kr 0,978% 3663 kr 7 852 kr
14 48,0 m? 1320 000 kr 0,587% 2198 kr 5212 kr
15 80,0 m? 1680 000 kr 0,978% 3663 kr 7 347 kr
16 48,0 m?2 1320 000 kr 0,587% 2198 kr 5128 kr
17 80,0 m? 1 680 000 kr 0,978% 3663 kr 7 600 kr
18 48,0 m?2 1320 000 kr 0,587% 2198 kr 5303 kr
19 48,0 m? 1320 000 kr 0,587% 2198 kr 5565 kr
20 80,0 m? 1680 000 kr 0,978% 3663 kr 7 704 kr
21 48,0 m? 1320 000 kr 0,587% 2198 kr 5435 kr
22 80,0 m? 1 680 000 kr 0,978% 3663 kr 7 397 kr
23 48,0 m? 1320 000 kr 0,587% 2198 kr 5054 kr
24 80,0 m? 1680 000 kr 0,978% 3663 kr 7472 kr
25 80,0 m? 1680 000 kr 0,978% 3663 kr 7 328 kr
26 48,0 m? 1320 000 kr 0,587% 2198 kr 4999 kr
27 80,0 m? 1680 000 kr 0,978% 3663 kr 7 329 kr
28 48,0 m?2 1320 000 kr 0,587% 2198 kr 5223 kr
29 80,0 m? 1680 000 kr 0,978% 3663 kr 7 423 kr
30 48,0 m? 1320 000 kr 0,587% 2198 kr 5144 kr
31 80,0 m? 1680 000 kr 0,978% 3663 kr 7 285 kr
32 48,0 m? 1320 000 kr 0,587% 2198 kr 5142 kr
33 80,0 m? 1 680 000 kr 0,978% 3663 kr 7719 kr
34 48,0 m? 1320 000 kr 0,587% 2198 kr 5399 kr
35 80,0 m? 1680 000 kr 0,978% 3663 kr 7 345 kr
36 48,0 m? 1320 000 kr 0,587% 2198 kr 5241 kr
37 80,0 m? 1680 000 kr 0,978% 3663 kr 7 472 kr
38 48,0 m? 1320 000 kr 0,587% 2198 kr 5292 kr
39 80,0 m? 1680 000 kr 0,978% 3663 kr 7 443 kr
40 48,0 m? 1320 000 kr 0,587% 2198 kr 5321 kr
41 80,0 m? 1 680 000 kr 0,978% 3663 kr 7 415 kr
42 48,0 m? 1320 000 kr 0,587% 2198 kr 5244 kr
43 93,0 m?2 1953 000 kr 1,137% 4 259 kr 8 251 kr
44 80,0 m? 1680 000 kr 0,978% 3663 kr 7784 kr
45 93,0 m? 1953 000 kr 1,137% 4 259 kr 9033 kr
46 80,0 m? 1680 000 kr 0,978% 3663 kr 7 336 kr
47 93,0 m?2 1953 000 kr 1.137% 4 259 kr 8777 kr
48 80,0 m?2 1680 000 kr 0,978% 3663 kr 7 410 kr
49 60,0 m? 1350 000 kr 0,734% 2748 kr 7 078 kr
50 60,0 m? 1350 000 kr 0,734% 2748 kr 7131 kr
51 37,0 m? 1110 000 kr 0,452% 1694 kr 5264 kr
52 80,0 m?2 1680 000 kr 0,978% 3663 kr 7 470 kr
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Ekonomisk plan fér Brf Silvret 2

53 93,0 m?2 1953 000 kr 1,137% 4 259 kr 8 541 kr
54 80,0 m?2 1 680 000 kr 0,978% 3663 kr 7 591 kr
55 93,0 m?2 1953 000 kr 1,137% 4 259 kr 8 298 kr
56 80,0 m? 1680 000 kr 0,978% 3663 kr 7 480 kr
57 93,0 m? 1953 000 kr 1,137% 4 259 kr 8735 kr
58 80,0 m? 1680 000 kr 0,978% 3663 kr 7 515 kr
59 48,0 m?2 1320 000 kr 0,587% 2198 kr 5022 kr
60 80,0 m?2 1680 000 kr 0,978% 3663 kr 7 250 kr
61 48,0 m? 1320 000 kr 0,587% 2198 kr 5161 kr
62 80,0 m? 1680 000 kr 0,978% 3663 kr 8 023 kr
63 48,0 m? 1320 000 kr 0,587% 2198 kr 5 646 kr
64 80,0 m? 1680 000 kr 0,978% 3663 kr 7 366 kr
65 48,0 m?2 1320 000 kr 0,587% 2198 kr 5278 kr
66 80,0 m?2 1680 000 kr 0,978% 3663 kr 7714 kr
67 48,0 m? 1320 000 kr 0,587% 2198 kr 5124 kr
68 80,0 m? 1680 000 kr 0,978% 3663 kr 7 567 kr
69 48,0 m? 1320 000 kr 0,587% 2198 kr 5284 kr
70 80,0 m? 1680 000 kr 0,978% 3663 kr 7 494 kr
71 48,0 m?2 1320 000 kr 0,587% 2198 kr 5206 kr
72 80,0 m? 1680 000 kr 0,978% 3663 kr 7 302 kr
73 48,0 m? 1320 000 kr 0,587% 2198 kr 5006 kr
74 80,0 m? 1680 000 kr 0,978% 3663 kr 7 928 kr
75 48,0 m? 1320 000 kr 0,587% 2198 kr 5236 kr
76 48,0 m? 1320 000 kr 0,587% 2198 kr 5285 kr
77 80,0 m? 1 680 000 kr 0,978% 3663 kr 7 418 kr
78 48,0 m?2 1320 000 kr 0,587% 2198 kr 5258 kr
79 80,0 m? 1680 000 kr 0,978% 3663 kr 7 466 kr
80 48,0 m? 1320 000 kr 0,587% 2198 kr 5168 kr
81 80,0 m? 1680 000 kr 0,978% 3663 kr 7 205 kr
82 80,0 m? 1 680 000 kr 0,978% 3663 kr 7 802 kr
83 48,0 m? 1320 000 kr 0,587% 2198 kr 5050 kr
84 80,0 m? 1680 000 kr 0,978% 3663 kr 7 526 kr
85 48,0 m? 1320 000 kr 0,587% 2198 kr 5339 kr
86 80,0 m? 1680 000 kr 0,978% 3663 kr 7 390 kr
87 48,0 m? 1320 000 kr 0,587% 2198 kr 5236 kr
88 80,0 m? 1 680 000 kr 0,978% 3663 kr 7 425 kr
89 48,0 m? 1320 000 kr 0,587% 2198 kr 5147 kr
90 80,0 m? 1680 000 kr 0,978% 3663 kr 7 522 kr
91 48,0 m? 1320 000 kr 0,587% 2198 kr 5046 kr
92 80,0 m? 1680 000 kr 0,978% 3663 kr 7 452 kr
93 48,0 m?2 1320 000 kr 0,587% 2198 kr 5283 kr
94 80,0 m? 1 680 000 kr 0,978% 3663 kr 7 405 kr
95 48,0 m? 1320 000 kr 0,587% 2198 kr 5234 kr
96 80,0 m? 1 680 000 kr 0,978% 3663 kr 7 384 kr
97 48,0 m? 1320 000 kr 0,587% 2198 kr 5235 kr
98 80,0 m? 1680 000 kr 0,978% 3663 kr 7 462 kr
99 48,0 m? 1320 000 kr 0,587% 2198 kr 5249 kr
100 80,0 m? 1 680 000 kr 0,978% 3663 kr 7 370 kr
101 48,0 m? 1320 000 kr 0,587% 2198 kr 4973 kr
102 80,0 m? 1680 000 kr 0,978% 3663 kr 7 593 kr
103 48,0 m? 1320 000 kr 0,587% 2198 kr 5404 kr
104 80,0 m? 1680 000 kr 0,978% 3663 kr 7 480 kr
105 48,0 m? 1320 000 kr 0,587% 2198 kr 5235 kr
106 93,0 m? 1953 000 kr 1,137% 4 259 kr 8817 kr
107 80,0 m2 1680 000 kr 0,978% 3663 kr 7 587 kr
108 93,0 m?2 1953 000 kr 1,137% 4 259 kr 8536 kr
109 80,0 m? 1680 000 kr 0,978% 3663 kr 7 630 kr
110 93,0 m? 1953 000 kr 1,137% 4259 kr 8 244 kr
AN 80,0 m? 1680 000 kr 0,978% 3663 kr 8 081 kr
112 60,0 m?2 1350 000 kr 0,734% 2748 kr 7 078 kr
13 37,0 m? 1110 000 kr 0,452% 1694 kr 5246 kr
114 37,0 m2 1110 000 kr 0,452% 1694 kr 5284 kr
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Ekonomisk plan fér Brf Silvret 2

115 60,0 m? 1350 000 kr 0,734% 2748 kr 7199 kr
116 37,0 m2 1110 000 kr 0,452% 1694 kr 5299 kr
117 60,0 m?2 1350 000 kr 0,734% 2748 kr 7 160 kr
118 60,0 m? 1350 000 kr 0,734% 2748 kr 7 025 kr
19 60,0 m? 1350 000 kr 0,734% 2748 kr 7 025 kr
120 157,0 m? 2 355000 kr 1,920% 7 190 kr 17 500 kr

8177,0 m? 185 841 000 kr 100,000% 374 450 kr 816 369 kr

1)  Bostadsrattslokal

Det finns forrad om totalt 7 kvm som ger en intakt till foreningen om 4392 kr /ar.
3 lokaler hyrs idag ut fér 192 286 kr per ar. Total yta 231 kvm.
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Ekonomisk plan fér Brf Silvret 2

10. SARSKILDA FORHALLANDEN

* Medlem som innehar bostadsratt ska erléagga arsavgift med belopp som anges
i planen eller enligt styrelsens beslut. Arsavgiften avviags sé att den i
forhallande till lagenhetens andelstal kommer att béara sin del av foreningens
kostnader samt eventuell amortering och avsattning till fonder.

* Deidenna ekonomiska plan [dmnade uppgifterna angaende fastighetens,
beréknade kostnader och intékter m.m. hanfor sig till vid tidpunkten for
planens kanda forutsattningar. | det fall driftskostnaderna och/eller
fastighetsskatten samt kapitalkostnaderna skulle bli hogre én beraknat kan

foreningen komma att hoja arsavgifterna i framtiden.

» Utdver arsavgift skall medlemmarna betala hushallsel och i forekommande fall
parkeringsavgift samt kostnad fér bredband.

» | det fall verksamheten initialt ej uppgar till 60 % kan féreningen skattemassigt
bli ett s.k. odkta bostadsforetag.

» Bostadsrattshavaren skall ha giltig hemforsékring med tillagg for
bostadsrattslagenhet.

» | Svrigt hdnvisas till féreningens stadgar

Stockholm, datum: ......... [ - 2021

Brf Silvret 2
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Betalfléden samt resultatprognos

16afd2c0d7926de609e

1 2 3 4 5 6 1" 16

Resultatprognos Nyckeltal &r 1 2021 2022 2023 2024 2025 2026 2031 20362
\mamm<m§mq 374 kr/m?2 3145436 3143115 3140 949 3138939 3137 090 3135405 3129 548 3128 moom
Hyresintakter bostader 350 kr/m2 2 938 809 2 997 585 3057 536 3118687 3181061 3244 682 3582 391 3955 Nbom
Ovriga intékter 33 kr/m2 274 630 280 123 285725 291 440 297 268 303214 334772 3696163
Summa intakter 756 kr/m?2 6358 874 6420 823 6484 210 6 549 066 6615420 6 683 301 7046712 7 453 K&m
Drift och underhall 375 kr/m2 3155000 3218100 3282462 3348 111 3415073 3483375 3845927 4246 mdmw
O<1©m externa kostnader 86 kr/m? 723 820 727 646 731549 735530 739 591 743733 765718 789 oomw
Avskrivningar 183 kr/m? 1537 683 1537 683 1537 683 1537 683 1537 683 1537 683 1537 683 1537 omwm
Rantenetto 186 kr/m? 1560 230 1550 203 1540176 1530 148 1520121 1510 094 1459 957 1409 821 m
Summa kostnader 830 kr/m?2 6976733 7 033 632 7 091 869 7151472 7212 468 7 274 884 7 609 285 7 983 woom
Arets resultat -73 kr/m?2 -617 858 -612 809 -607 659 -602 406 -597 048 -591 583 -562 573 -530544 -
Avsattning underhallsfond 30 kr/m?2 252 450 257 499 262 649 267 902 273 260 278725 307 735 339 w&bm

©

o
Likviditetsprognos -
Summa intakter 756 kr/m2 6358 874 6420823 6484 210 6549 066 6615420 6683 301 7046712 7 453166E
Summa kostnader -830 kr/m? -6 976733 -7 033632 -7 091 869 -7 151472 -7 212 468 -7 274 884 -7 609 285 -7 983 woom
Aterféring avskrivning 183 kr/m?2 1537 683 1537 683 1537 683 1537 683 1537 683 1537 683 1537 683 1537 6833
Kassafléde fran Iopande drift 109 kr/m?2 919 824 924 873 930023 935276 940 634 946 100 975109 1007 gwo.m
Amorteringar -79 kr/m2 -667 374 -667 374 -667 374 -667 374 -667 374 -667 374 -667 374 -667 wwhm
Summa kassafléde 30 kr/m? 252 450 257 499 262 649 267 202 273 260 278725 307 735 3397653
Ackumulerat kassafléde exkl. férandringar 8
rorelsekapital 30 kr/m? 252 450 509 949 772 598 1040 500 1313760 1592 485 3071992 4705 Amo%
Ackumulerade avsattningar och amorteringar 109 kr/m2 919 824 1844 698 2774721 3709 997 4 650 631 5596731 10413110 15383 Awwm
Kalkylférutsattningar 3
Bostadsarea 8177 m2 8 177 m2 8 177 m2 8177 m2 8177 m2 8177 m2 8177 m? 8177 BNM
Lokalarea (exkl férrad och lager) 231 m? 231 m? 231 m2 231 m? 231 m2 231 m? 231 m2 231 BNW
Ranteantagande grundbelaning 1,50% 1,50% 1,50% 1,50% 1,50% 1,50% 1,50% 1,50% 2
Ranteantagande utestaende insatser 1,00% 1,00% 1,00% 1,00% 1,00% 1,00% 1,00% 1 bo&m
Inflationsantagande 2,00% 2,00% 2,00% 2,00% 2,00% 2,00% 2,00% Nooﬁwy
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Enligt Bostadsrittslagen foreskrivet intyg

Undertecknade, som for andamal som avses i 3:e kap. 2§ bostadsrittslagen, har granskat den
ekonomiska planen for Bostadsrittsforeningen Silvret 2 med organisationsnummer 769638-1859. Vi
avger hirmed foljande intyg.

Bostadsrattsforeningen omfattar 120 bostdder. Bostéderna &r placerade sa att &ndamalsenlig
samverkan kan ske mellan bostdderna. Forutséttningarna for registrering enligt 1 kap. 5§
bostadsrittslagen dr ddrmed uppfyllda. Planen innehéller de upplysningar som dr av betydelse for
bedomningen av bostadsréttsforeningens verksamhet. De uppgifter som finns i planen stimmer
overens med innehdllet i de handlingar som ar tillgéngliga och 1 vrigt med forhédllanden som var
kénda for oss vid granskningen. De berékningar som &r gjorda i planen dr pélitliga och den
ekonomiska planen framstar som hallbar. Var beddmning avser slutlig kostnad. Det &r var beddmning
att bostadsrétterna kan uppldtas med bostadsritt med hédnsyn till ortens bostadsmarknad. Nagot
platsbesok har inte gjorts i samband med intygsgivningen.

Foreningen har i den ekonomiska planen kalkylerat med att arsavgifterna ska ticka 16pande kostnader,
riantor, amorteringar och avsdttning for framtida underhall. Skulle de 16pande kostnaderna, rantorna
eller amorteringarna forandras kommer det att paverka foreningens utgifter. Likasa forédndras
foreningens kostnader om man skulle hoja avsittningen for framtida underhéll. Om avgifterna inte
fullt ut tacker upp berdknade avskrivningar kommer det uppstd bokforingsmaissiga underskott. Dessa
underskott paverkar inte foreningens likviditet. D& foreningen gor avséttningar for framtida underhall
och de boende ansvarar for det inre underhallet, bedomer vi planen som hallbar. Vart intyg bygger pa
en kopeskilling for fastigheten pa 232 000 000 kr.

Efter den genomforda granskningen &r vart generella omdome att planen enligt var uppfattning ar
tillforlitlig. Vid granskningen har vi tagit del av féljande handlingar:

- Ekonomisk plan for Brf Silvret 2, daterad 2021-06-16.

- Stadgar for Brf Silvret 2, registrerade hos Bolagsverket 2019-12-09.

- Registreringsbevis for Brf Silvret 2, daterat 2020-10-16.

- Utdrag Lantméteriets fastighetsregister for Stockholm Silvret 2, daterat 2021-06-10.
- Utkast kdpeavtal, daterat 2020-09-03.

- Protokoll fran teknisk statusbesiktning, daterad 2021-03-23.

- Offert finansiering, daterad 2021-05-28.

- Hyresgéstlista, odaterad.

- Hyresavtal lokaler, olika dateringar.

- Tomtrattsavtal, daterat 1958-03-03.

- Situationsplan och bilder, odaterade.

- Miklarstatistik for Stockholms kommun, daterad 2021-06-08.

Ort och datum enligt digital signering

Fredrik Wirf Daniel Karlsson
Byggnadsingenjor Civilekonom

Av Boverket behoriga att i hela Sverige utfarda intyg angdende ekonomiska planer. Intygsgivarna har
ansvarsforsakring.
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Stockholm Silvret 2 - Besiktningsutlatande

1. Uppdrag

Attutfors teknisk statusbesikining av byggnadernas kondition, bedma byggnads-
och installationsdelars 4terstaende livskingd samt uppskatta kostnader (G Algérd-
ande ay dessa och periodisera kostnaderna 1 tiden. Besikiningen br inte av sadan
omfattning att lalin enligt Jordabalken Kan dberopas.

2. Uppdragsgivare

Brf Silvret 2 genom Ombildningskonsulten KB

3. Besikiningen

Besikiningen utfordes 23 mars 2021 och bestod | en okuldr dversyn av nedan be-
skrivna byggnads- och instllationsdelar,

Nagra miitningar med instrument eller {irsirande proviagningar i 6vrigl utfordes
inte,

Plaisbesdk utfirdes i 11 ligenheter, hyresgiistfdreningens lokal samt i huyuddelen
av bygenadens gemensamma och allmiinna urymmen samt drifisutrymmen. Vid
besikiningstillisllet var det soligt samt.ca + 13 grader €,

Kannedom om byggnaderna har ocksd erhillits genom inlormation fran boende
ach fastighetsiigaren sam frén cehédllen information och skrifilig dokumentation.
Redovisade kosinader &r baserade pa erfarenhetsviirden fran upphandling av lik-
artade entreprenadarbelen i jamforbara hus,

Vid besiktningen niirvarade:

- Anna-Lena Barth, buende

- Vastighetsviird, AB Svenska Bostider

- Bjormn Kangas, Méklarmilster

- Madelaine Possman, Ombildningskonsulten KB

- Lars Bolin, Onibildningskonsulten KB

- Hillar Truuberg, Projektledarhuset AB, besikiningsman
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Objektet
Fastighetsheteckning:
Adress;

Kommun:

Nuvarande tomirdttshavare:

Bysgnad:

Tomtareal:
Byggnadsar:

Arcor:

Lagenheter:

l.okaler:
Bypgnadsbeskrivaimg:
Kiillare:

Entréplan;
Viningspian:
Vindsplan:
Undergrund:

Cirundldaggning:

Swmme:
Yiterviggar:

Biiiklag:

Stockholm Silvret 2

Grim&agatan 36-72 (Jdmna nummer)

Stockholm

AB Svenska Bostéider

Tvé bygenader med partiell kiillare, bottenvaning
samt 3 vaningar. En enplins kemplementbyggnad

fir sophantering.

11394 m’

1958

Bostader 8 020 m*
Lokaler 264 m?
Totalt 8284 nr

1195t 1-4 rok (flest ! 03 rok)

Hyresgastitreningen samt ett kontor / forrad

Driftsutrymmen. skyddsrum

Bostadsentréer. bostider, farrdd., drifisutrymmen,
vissa lokaiar

Bostiider

Fliktenheter

Lera/ morin / berg

Grundmurar av betong direkt Gl Last underlag.

Konstruktionsbetong i bj#lklag, barande viiggar
och pelare,

Murad Bittbetong och betong som birande under-
lag for skivmaterial och puts,

Konstruktionsbetong, fyllning, dverbetong w
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Yitertak: Trapetskorrugerad plat och (alsad plaL Resitrix-
matia | gesimsrannor,

Betongtakpannor pa komplementbyggnaden.
Sedumtak pa “sopnedkastbyggnader”,

Tasader: Betongsockel beklidd med fasadskiva. ['asadski-
vor i vaningsplanen pi lingsidorna, Puts pa nit
(med underliggande tilldggsisolering) pa gaviar-

na.

Tripanel pa komplementbygenaden,

Balkonger: Betongplarta, betongsidoskiirmar, aluminium-
ridcke med glasade partier,

Fonster / tonsterdérrar: 2-glas trd- / aluminiumiGnster och fonsterdorrar
med kopplade higar. Uviindig bage av alumini-
um,

Trapphus: Betongmosaikgoly, Malade viggar och maiade
tak Smidesriicken.

Entrépartier: Fnirépartier av lackat tril med glas. Aptus lassys-
em.

Ovriga dérrar: Staldtirrar till frrid / driftsutrymmen ete.
Lgh-darrar blandat av sdkerhetstyp (flertulet) och
triddrrar.

Lagenheter:

Inv, vaggar: Malade / tapetscrade

Tnv, tuk: Milade

Golv: Parkett | vardagsrum

Parkett eller plastmatta i fvriga rum
[ huvudsak plastmatta i kdk
Vanationer {érckommer mellan [Egenheterna

Koksinredning; Diskbénk, elspis (1- eller 3-fas), kyl- och frys.
Kolfilterflaki 1 vissa. Volymkapa i vissa. genin-
stallerad DM 1 vissa. Snickerier och vitvaror av
blandad flder, Vissa variationer [Grekommer

mellan idgenheterna, l 2
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Badram / duschrum: Klinker pa golv, Kaklade viiggar, Malade tak.
Duschvépgar ¢ller badkar, tviittstall, Alla badrum
i forberedds {6r TM. Egeninstallerad TM (och
dven T1}1 vissa. Badrummen har genomgaende
renoverads, Enligt uppgift 2006, Vattenradiator
som varmekélla,

| tigenheterna i bottenvaningen finns dven we-
stol integrerad i badrummet samt elansluten golv-

virme.

Separata we:ar: Klinkergolv, malade véggar och malat tak, WC-
stol (viigehiingd) och (vitsiill, Hoglinsteg |
samtligd bésokta W(C:ar,

Allmfinna utrymmen:

Tvittstuga: Fastighetstvittstuga saknas.

Forrad: Med gallerviiggar | bottenvianing. Malade ytskikt,

Cykelférrad: | separata utrymmen | entréplanen. Milade yt-
skikL

Installationsutrymment Milade yiskikt,

Sophuntering: Sopnedkast (utanfér byggnademu) ansiuing gl
sopsug.

Grovsopshantering i separat miljdstuga med mdj-

fighet till sopsortering.

TInstallationer:

Viérmeproduktion: Ansluter till fjreviirme. Utrustning i fjdrmviirme-
undercentral uthytt 2014,

Virmedistribution: Vattenradiatorer och viirmestammar 1 all huvud-

sak frin byggnadsarel. Radiatorventiler utbytta
bedomningsvis samtidigt med VA-stambytet, ca
2006. Stumregleringsventiler for viirme genom-
gaende uthyita.

Virme- och varmvattenkulvert 1 mark finns meil-

an huskropparna.
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Elinstallationer i allménna utrymmen & blandat
bytta och outbytta, Flertalet armaturer utbytta,
men atminstone 1 killardelamna linns byggnads-
arsinstallationer kvar. '

I-ius efinstallationer till de mindre ligenheterna
och 3-fas till de stérre.

Llinstallationer inng i 1genheterna bedams i sin
helhet vara utbylta, men i vissa légenheter [tre-
kommer diminstone particlll ojordade mstalia-
tioner,

Hiss: Finns inte | bygenaderna.
Ovrigt:

Tomt / mark: [ardgjorda ytor belagda med asfaltbetong (van-
ligast firekommande) och plattor il entréer och
pa transportvigar num.

Pa tomten finns ocksd en hollplan, v lekplatser,
adlingsylor, grilsmattor, vissa planteringsr mm,

Till bottenvaningslgenheterna finms egna ute-
platser.

Allmént: Bygenader ursprungligen uppféirda 1958, Under
bygenadernas livslangd har bl 4 VA-stambyten
och badrums- och we-renoveringar genomitdris,
ytiertaken lagts om, bulkonger renoverats, fasader
renoverats, fonstrens yrterbigar byuts ut, uirust-
ning i viirmeundercentral bytts ut, en hel delav
clinstallationerna byts ut, Nikienheter bytts ut
samt 1 Gvrigl lpande underhall utfrts.

Underhallsbehov inom néira framtid finns avseon-
de vissa clinstallationer, fildre VA-installationer

bottenvaningen samt i vrigt i huvadsak behov av
lGpande underhall,

| Svrigt saknar fastigheten egen tvitistuga och till
delar 4ven gudkind OVK.

Byggnaderna dr | 1tr sin dlder generelll (illfrads-
stillande skick. De atgiirder som behiver utidiras
inom néra framtid &r att betrakta som ett led i

normalt periodiskt fastighetsunderhall, &a
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OVK-status; OVK-besikiningar avseende bostiiderna uifirdes i
oktober 2019, Vid utforda besikiningar blev alla
svstem utom 2 som avser nya ligenheter godkin-
da.

OVK avseende Hyresgistitreningens lokal har

e redovisats,

Encrgideklaration: Energideklarationer utférdes senast 2018 och har
loptid till 2028,

Radon: Radonfliktar finns installerade | bottenvaning /
Kallarplan. Radonmitmngar har utftnts med vird-
en under godkinda grimsviirden (vissa blev god-
kénda efter installation av radonfliktar).

Flertalet av mitningarna ér dock dldre dn 10 &r,
vilket innebir att nya midtmingar kommer behva
utforas inom niira framtid.

Asbhest: Asbest finns sanmolikt i virmerdrsisoleringar i
kiltarplanet, men troligen mte p& ndgon annan
plats. Miitningar / proviagningar har inle wtforts i
sumbard nred besikmingen,

PCI: Finns troligen inte | byggnaden. Nagon miljain-
ventering hur inte redovisats,

Skyddsrum: | byggnaderna finns aktiva skyddstum, En besike-

ning av skyddsrummen rekommenderas wtfdras
av sarskild sakkunnig om detta inte nyligen gen-

omfirts.
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5. Utlatande
5.1 Byggnad

5.1a Mark / Grundliiggning
Grundlagt med partiell kéllare / 1 dvrigt platta pa mark med grundmurarav be-
tong till fast underlag, Inga sdttningar noterades i byggnadskenstruktionerna och
mnte heller i omgivande mark, Ingen sprickbildning noterades i tillginglipa delar
av bottenbjélklaget,

inga fuktgenomslag noterades i de kiillarylterviiggar som forekommer och inte
heller nagon fukt- etler kéillardoft. Inget bedomt atpérdsbehov. Déremot haren-
ligl uppgifl vattenintriingning beroende pa lickage studens vatienfirstirjningsnat
forekommit.

Det dr oklart huruvida nagon omdriinering utldrts och i sa fall i viltken omfatt-
ning. I nuliget &r det inte bedtmningshart ndr eller ens om nagon omdrinering
kommer att behdva utfoms,

Utvéndiga hardgjorda ytor i normalt skick. Inget tekniskt dtgiirdshehoy,
|.6pande besiktningar avseende lekplatsemna har inte redovisats:

Underhallsansvar for uteplatserna i anstuming till bottenvaningsligenheterna
ftrutsétts aligpa respekiive berdird boende,

Finplanering i normali skick. Inget dtglirdshehov utGver normalt periodiskt finpla-
neringsunderhall,

5.1b Stomme ‘
| det nirmaste obefintlig sprickbildning i biirande konstruktioner i bjilklag, trapp-
husviggar, Syriga birande viiggar mm, Inget atgérdsbehov,

I nederdelar pd nagra betongskiirmar som finns mellan balkongema forekommer
sprickbildming, Punktitgédrder rekommenderas utforas inom nigot ar,

| icke biirande innerviiggar inom Bigenheter och i allmiinna utrymmen finns nor-
mal och Overlag mycket begrinsad och fullt normal sprickbildning. Inget &tpérds-
behov.

5.1¢ Fasad
Socklar av betong, beklédda med skivmaterial | generellt tilllredsstitlande skick.
Inget atgdrdsbehov.,

Skivbekladd i viningsplanen pa bygenadermas ngsidor, Det 4r inte kiint nir be-
klddnaden applicerades, men fasaderna ir generelit | ganska gott skick. Inget at-

giirdshehov under lang tid. E
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Puts med underliggande tilligygsisolering pé bygpnadernas gaviar. Fasaderna har
bedmningsvis renoverats for knappt 20 4r sedan. | nederkanter (mol socklurna)
har putsen spruckit pa niigra platser (vissa uppkomna skudor kan bero pa meka-

nizk dverkun),

Inget nira [restéende atgirdsbehov, men ur estetisk uspekt kan punkiatgérder hli
aktuella inom ndgot ar.

Putsen fir upplicerad pa nit och &r putsskiktet generellt viildigt tunt. Generellt be-
déms det inda vara mer iin 10 ar till kommande atgérdsbehoy,

Trdpanelstusad pa miljostugan i til fredsstallande skick. Ommélning som ett led |
normalt periodiski fastighetsunderhil rekommenderas om 7-8 ar,

5.1d Tak/takavvattning
Yitertaken &r till huvuddelen belagda med trapeiskorrugerad plat. Pliten #r utbytt
vid ej kind tidpunkt, men en okulir bedomning fr att detta utfirdes fOr ungefiir 15
ar sedan, dvs parallellt med fasadéiglirderna.

Tukbeklidnaden bedéms genercllt ha vilsentligt mer Sn 10 ars aterstiende teknisk
livsiangd,

| taken finns et antal infistningar och genomfbringar. Genomgéng av dessa bir
utldras inom néra framtid inklusive erforderliga punktirgésdes.

Oversta delen av yitertaket (liksom sidoma pa “Gverbyggnaden” &r bekiatt med
falsad plat. Pliten &r likaledes utbytt sanmolikt samtidigt med dvriga rakarbeten
och i gott skick. Inget &1gdrdsbehoy.

Gesimsriinnor beklidd med resitrixmatta som ocksd ar uthytt och § beddmt gott
skick, Inget dngtirdsbehov.

Komplementbyggnad med yttertak belagt med betonglukpannaor 1 gott skick. Inget
atgiirdsbehov,

Utviindig takavvattning | tillfredsstillande skick, Inget niir foresidende dtgdrdebe-
hov,

Tuksikerhet i gott skick. Inget atgardsbehov.

S.1e¢ Balkonger
Balkongplattor av betong 1 gott skick. Balkongsidoskarmar av betong | gott skick,
med undantag av ndgra "nederdelar” dar det térekommer smiitre betongkarbonat-
sering / sprickbildning. En genomgang av dessa rekommenderas varefter erforder-
lig atgiird utfors (ganska begrinsad). Ricken 1 likaledes gott skick,

Balkongema har renoverats, Tidpunkt f&r detta dr inte kind, men troligen samti-

digt med f{asadatgiirderna. :2
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Utdver ovan nimnt, inget atgéirdsbehov pa mer éin 10 ar,

Finster / fonsterdirrar

Bostider och lokaler:

2-glas trd- / luminiumfinster pa kopplade bagar, Yiire bige av aluminium 4r ge-
nerellt utbytt fir beddmningsvis 15 &r sedan, Fonstren r i genomgacnde till freds-
stillande skick. Ingel atgirdsbehov,

Om lite drygt 10 ar fir det dags att byta ut titningslister i fonster och fénsterdtmar,

Gemensamma utrymmen

Entréer ach trapphus:

Entrépartier av lackat trf med glas som dr utbytta och 1 genomgiende gott skick,
Entrépartierna dr forhdllandevis vaderskyddat beligna och beddms ha ling tid tili
Kommande renoveringsbehov,

Trapphus med golv, viigear och tak i tillfredsstéllande skick. Inget dtgirdsbehov,

Ovriga dérrar:
Utvindipa ddrrir som genomgdende bytts ut och ar i tillivedsstillande skick. Inget
nira forestdende tekniskt Atgédrdsbehov,

Dérrar till gemensamma utrymmen, orrad och driflsutrymmen mm Ar uthytta och
i gott skick.

Tvittstuga:

Fastighetstviitistuga saknas. Ny / nya tviittstugor difr rimligen tva tviittpass kan
genomfGras parallellt behdver anordnas med tanke pa ligenhetsantalet, Totalt be-
doms ca 5 T™M (varav en grovivittmaskin), 2 TT, 2 TS och 1-2 manglar behéiva
installeras,

Nyskapade yiskikt samt erforderliga kompletteringar av vatten- och avloppsin-

stallationer samt justeringar / skapande av-adekvat ventilation behéver genomfr-
as.

Bottenvaningar i dvrigt;
Allmiinng utrymmen i gott skick, Inget atgardsbehov,

Forrad:
Férradsutrymmen i bottenvéaningar i gott skick. Inget atgédrdshehoy.,

Installationsutrymmen:
I normalt byggtekniskt skick. Inget atgirdsbehov,

Sophuntering:

Med sdkerligen god funktion, Inget dtglirdsbehoy. C
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Lassystém: _
Byggnaderna &r i nuliiget anslutna till Svenskn Bostiders Aptus-lassystem. Lin sc-
parering av lissystemet kommer att utforas, Se #iven sammumlatining nedan.

5.1h Ligenheter
|1 lagenheter bestiktes framst {0r atl kunna géira en allmiin bedémning. Besiikta
ligenheter kan anses vara i ett Tikartat underhallsskick. T.igenheterna har snicke-
rier, kdksinredning och innerdérrar mm fran ungefdr samma tid. Varationer {0-
rekommer dock av naturliga skiil mellan ligenheterna. [Underhillsansvaret fiir
ovan niimnda aiigger eniigt féreningens stadgar respektive Bostadsritishavare,

Alla badrum och separata we:ar i renoverade (arbetena utférdes enligt uppgift
2006). Lang iterstiende feknisk livslingd.

Elinstallationer inom ldgenheterna hyttes likaledes utbytra. Gott skick. Inget
atgiirdsbehov,

Lagenheterna har blandar sékerbetsdarrar (flertaler), men fven ldre widddrrar
fiirekommer.

T nigra bestikia lgenheter bedtmdes ventilationsfunktionen (luftomsittmngen)
vara bristfillig (se &ven 3.2d Ventilation nedan),

Eifter ett forviiry gér ansvaret for inre underhall Hver till respektive bostadsriitts-
havare.

3.1 Lokaler
| fastigheten finns nigra hyreslokaler. Av dessa bes6ktes | lyresgastfreningens
lokal som fir tomstilld. : :

5.2 VVS-installationer

5.2a Virmeproduktion
Anslutet tifl fiirrviirme, Utrustningen 1 {jirrviirmeundercentralen Sr uthyt 2014,
Normal teknisk lvstingd dir ca 30 &r. 1.&ng &terstiende teknisk livsidngd,

5.2bh Virmedistribution
Vattenburen varme med radistorer och virmestammar som i stor omfattning &
frén byggnadsaret, Radiatorer inne i badrummen 4r utbytta.

Virmesystem har normalt mycket lingre tekniska livslingder in andra installa-
toner. 100 &r dr inte ovanligt efiersom det dr en shuten krets som innehaller syre-
fritt vatten.

Radiatorventilerna ér utbytta. Det 8r oknt niir uthytet utidrdes. men troligen sam-
tidigt med VA-stambytet, dvs 2006. | éng aterstaende teknisk livslingd.
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Stamregleringsventiler 1 boltenplanen fr likaledes utbyita,

Mellan huskropparna ligger viirme- och varmvatlenkulvertur, Det bedéms att ut-
byte ay rérinstallationer diir kommer behova utforas om angefir 10 ar,

S5.2¢ Avlopp / vatten / sanitet
Avloppsinstalistionerna fran strax under bottenviningens tak och uppét har bytts
ut. | Gvrigt har ocksa de installationer som betjidnar bottenvinmesligenhetema av
naturliga skill bytts ut eller nyskapats nér ligenheterna anordnades,

Utbytens har enligt uppgiit uiitris 2006,

Samlingsavlopp i bottenviningen dr, bortsett ovan nidmnda defar, obyta. Enligt
uppgift har dock samlingsavieppen i huskropp 52-72 re-linats,

1 camband med VA-stambytet inne i |genheterna har golven | de separata weiama
blivil patagligt Brhdjda (15-20 cm &r inte ovamligt). Det dr generellt lite oklart
varfor det inte gick att genomfora uthyten utan att detta uppstod-

Avloppen rekommenderas spolas / rensas inom nira framtid och diirefter med ca
8-10 ars intervall.

1 Byrigt rekommenderas dterstaende obytta avlopp ocksa re-linas, men forst efier
att det fardigplanerats hur och var tviittstugs kommer att anordnas samt om { ex
den tomstilida lokalen kommer att bygeas om till nya bostadsldgenhcter.

Vatteninstallationerna har bytts ut parallellt med avlioppen och 1 samma omf{at-
ning. Bottenvaningsstraken &r i all huvudsak fran byggnadsiret och rekommen-
deras bytas ut inom hogst 10 &r, men dven dér maste hansyn tas tll anordnande av
tviinstuga och eventuella ombyggnader av lokaler till bostider,

5.2d Ventilation
Bostéder 1 vaningspianen;
Mekanisk franluft med utsugspunkter § kok, badrum och separata we:ar. Totalt
finns et 10+tal frénluftsfliktar som betjénar bostiderna. Alla flikimotorer iir tro-
ligen uthytia ca 2009,

Tillufl genom ventiler i eller i anshutning till fonstren,
Buostiider 1 bottenviningarna:
Separata frintufisfidktar 1 varje ligenbet, Tillutt genom vaggventiler bukom radia-

Torerna.

Godkénd OVK saknas 16rtre av bottenviningsldgenheterna, Underkiinnandena
heror enligt protokollen pa fel i berorda fliktenheter, Det dir inte kiinl om dlglirder

uiiorts senare.
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| OVK-protokollen finns en generell anmirkning (6 alla system all frimlufis-
kanalerna fr nedsmutsade. Rengéring behdver utfiras inom néira framtid.

I llera besdka ligenhieter upplevdes luftomsiittmingen vara lag / bristfillig. Der dr

svirbeddmt om del rackermed att rengdra kanalsystemen eller om ytterligare &t-

girder behdver vidtas for att skapa avsedd funktion dr svérbedtmr.

Lokaler:

| hyresgastlokalen finns cit separat till- och franlulisaggregat. Aggregatet &r utbyll
{ér beddmningsvis 10 &r sedan, Om jokaleu byges om till bostiider kommer #inda
hels ventilationssystemet behdva byggas om.

Fiir den plats / de platser | bygenaderna som gka bl (viilistuga / tviitstugor kom-
mer ny ventilation hehiiva anordnas, Kostnaderna finns inréiknade i avsatt belopp
{6r anordnande av ny / nya tviittstugor,

El-installationer

Fastighetens inkommande olservis r fran byggnadsarol och med rekommendation
till utbyte inom nagot ar.

Fastighetscentraler m {1 installationer 1 eleentralerna & utby tta,

Huvudledningarna till 1genheterna bedams (bortsett de senare tillskapade botten-
vanmgﬁlagenhetcnm) varn fran byggnadsaret och med rekommendation till utbyte

iBom nagot ar,
Ovriga elinstallationer | bygenadema sdsom installationsna inne § ldgenheterna

sami{ beddmningsvis &ven flertalet elinstallationer inom allménna och gemensam-
mat utrymmen r utbytta (ett ftal installationer 1 kitllarplanen undantagna) och |

gott skick,

1-fas elinstallationer till de mindre ligenheterna och 3-fus till de stéme.

e
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6. Kostnader for tekniska atgérder (kostnadslige mars 2021)
{angivna kostnader inkluderur entreprenad, byggherrekostnader och merviirde-

skatt)

6.1 Byggnad

6.1¢ Fasad
Ommalning trapanclstasad, ca 2028
Punktunderhall putsad fasad. ca 2022

{avser zaviar)

6.1d Tak/ takavvatining
Kontroll / &1gird av infstningar ete, ca 2026
{avser yitertak bekladda med trapetekorrugerad plat, ca 2 800 m*)

6.1e Balkonger

Punktunderhall betongsidoskdrmar, ca 2022
(nvser nederdelar pa vissa anherer, uppskarad kosmad)

6.1g Gemensamma utrymmen
Litbyte / anpassning lassystem
Anordnande-tvétistuga (-or), ca 2021

6.2 VVS-installationer
6.2b Virmedistribution
Uthyte kulvertar mellan huskroppar, bedomt 2030
{¢n 25 |6pmeter)
6.2¢ Avlopp / vatten
Spolning / rensning avioppsstammar, ca 2022
Re-lining samlingsaviopp (ena byggnaden), ea 2030
Utbyte kall- och varmvattenstrak 1 bottenplan, ca 2030
6.2d Venfilation
Rensning av ventilationskanaler, ¢a 2022 _
OVK-hesikmingar (bostédder). 6 &rs intervall. 1:a 2025
6.3 Elinstallationer

Utbyte servis och huvudledningar, ca 2025

hittpatpeciakradaiinsen sharmpes s anhiianno e p-poaizidel sde doboremugenerdisivrs 1 skplaabesdos

ca s kkr
badamt 30 kkr

bedémt 500 kkr

badémt 100 kkr

se sammaniatining

ca 900 kkr

¢ 400 ko

ca 150 kkr
bedamt 800 kkr
ca 1 600 kkr

ca 250 kkr
ca 150 kkr / géng

ca 2 200 kkr
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Sammanfattning:

Fastighet med byggnader ursprungligen uppfiirda 1958, Komplementbyggnaden dr
sannohkt tillskapad for ca 20 ar sedan,

Under hvggnadernas livstid har VA-stambylen och badrums- och we-renoveringar ut-
forts. en hel del elinstallationer bytts ut, fonsters ytrerbigar hytts w, yvttertak bytfs ut,
fasader och balkonger renoverats, utrustning 1 viirmeundereentra! bytts ut liksom radi-
ator- och stamregleringsventilerna ph vrmesysiemet. [ &vrigt har 7 nya bottenvanings-
ligenheter tillskapats samt |apande underhall genomforts,

Byggnadema kan anses vara | genomgéende tillfredsstillande skick for byggnadséret.

Atgéirder som 1 vrigt tagits upp i sammuanstillningen dr att befrakta yom ett led i nor-
malt periodiskt fastighetsunderhall.

Beraknut underhillsbehoy:

}}r 1-3; ca 1450 000:-
Ar4-11: ca 5 8035 000:-
Totalt (avrundat): ca 7 250 000:-

Utdver vad som finns upptagel ovan fr det rimligt att aviditta ungefdr 200 000;- /4r for
vissa |apande myndighetsbesikiningar, smareparationer och oftirutsett underhalisbehov
[6r shdana tgéirder som inte mgar 1 normala fastighetsskoiselavtal.

Ovan har antagits att en rensning av frémlufiskanalerna dr en tilhiicklig Atgard for att
uppra llfredsstitllande luftomsatining i ligenheterna.

Den beriknade kostnaden for de tva narmast foljande OVK-besikiningama fr inrdknad 1
sammanstillningen ovan (ligger mellan Ar4-11).

Inne i ligenheterna finns sikerligen en hel del yiskikt, inredningar och utrusiningar som
fir forhallandevis gamla, Renoveringsansvaret fir detta dligger enligt Bostadsriittstore-
ningens stadgar respektive Bostadsrittshavare,

| anslutning till f8rviirvet kommer Bostadsriiitsforeningen atl behtiva bekosta vissa at-
garder i enlighet med képeavtalet, sdsom Gvertagande av fiberinstallationor och omkod-
ning av lassystemel. Beloppen frampgdr i képeavtalet,

pektledsrinssen 414 1 Sillactrroerg pooiektdetade dokmeax sesenbiotvres | vezzanies Jin I(,



