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tliob t c% ST%GAB Y122/ registrerades
orpoTateri rening -stadgar, stadgeandring av
STADGAR for HSB Bostadsrittsforening Parken i Pited. Bolagsverket

INLEDANDE BESTAMMELSER @40 Mﬂmﬂ

Foreningens firma och dndamal

§i
Féreningens firma ar HSB Bostadsrittsforening Parken i Pite4.

Foreningen har till &ndamél att i féreningens hus upplata bostadsligenheter fr permanent boende och lokaler 4t
medlemmarna till nyttjande utan tidsbegransning och dirmed fréimja medlemmarnas ekonomiska intressen. Vidare
har foreningen till &ndamd! att frimja studie- och fritidsverksamhet inom foreningen samt for att stirka
gemenskapen och tiligodose gemensamma intressen och behov, fréimja serviceverksamhet med anknytning till
boendet.

Bostadsratt &r den rétt i foreningen, som en medlem har pa grund av upplatelsen.

Medlem som innehar bostadsritt kallas bostadsrittshavare.

Fdreningens siite

§2
Foreningens styrelse har sitt site i Pitea.

Samverkan

§3

Foreningen skall vara medlem i en HSB-férening, i det f6ljande kallad HSB. HSB skall vara medlem i fireningen.

H3B skall beviljas intréide i foreningen.

Foreningens verksamhet skall bedrivas i samverkan med HSB.

Foreningen bdr genom ett sérskilt tecknat avtal uppdra at HSB att bitréida féreningen i forvaltingen av
foreningens angeligenheter och handhavandet av dess rikenskaper och medelsfrvaltning.

For att tillgodose erforderlig kapitalbildning inom HSB skall freningen betala avgsld till HSB p4 sitt som anges i
den ekonomiska planen.

Allméinna bestimmelser om medlemskap i féreningen

§4
Intrade i foreningen kan beviljas den som 4r mediem i HSB och
1. kommer att erhlla bostadsritt genom upplatelse i foreningens hus, eller
2, dvertar bostadsritt i foreningens hus.
Annan juridisk person &n kommun eller landsting som frvérvat bostadsratt till bostadsldgenhet fir végras

medlemskap.

$s

Fréga om att anta en medlem avgdrs av styrelsen.

Styrelsen dr skyldig att snarast, normalt inom en ménad frin det att skriftlig ansékan om medlemskap kom in till
foreningen, avgéra frigan om medlemskap. Som underlag fr medlemskapsprovningen kan freningen komma att

begdra kreditupplysning avseende sékanden.

§6

Den som en bostadsritt Svergétt till fir inte végras intréde i foreningen, om de vilikor for medlemskap som
foreskrivs i § 4 4r uppfyllda och foreningen skiligen bor godta honom som bostadsréttshavare. Om det kan antas att
forvarvaren inte avser att bos#tta sig permanent i bostadsligenheten har foreningen i enlighet med regleringen i § 1
rétt att vigra medlemskap.

Mediemskap far inte végras p4 diskriminerande grund sasom t ex ras, hudfirg, nationalitet, etniskt ursprung,
religion, Svertygelse eller sexuell liggning.
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Om en bostadsratt har 6verghtt till bostadsrattshavarens make far maken vigras medlemskap i foreningen endast
om maken inte 4r medlem i HSB. Vad som nu sagts 4ger motsvarande tillimpning om bostadsratt till
bostadsidgenhet Gvergitt till annan nérstdende person som varaktigt sammanbodde med bostadsréttshavaren.

For att den som forvérvat andel i bostadsritt till bostadsldgenhet skall beviljas medlemskap giller att bostadsratten
efter forvérvet innehas av makar, sambor eller andra med varandra varaktigt sammanboende nirstdende personer.

§8

Om en bostadsritt dvergitt genom bodelning, arv, testamente, bolagsskifte eller liknande forvarv och forvirvaren
inte antagits till medlem, far foreningen uppmana forvirvaren att inom sex manader frin uppmaningen visa att
négon, som inte far vigras intréde i foreningen, férvirvat bostadsritten och sokt medlemskap. Om uppmaningen inte
foljs, far bostadsritten tvingsforsljas enligt 8 kap bostadsrattslagen fir firvarvarens rakning.

Ogiltighet vid viigrat medlemskap

39
En 6verlételse ar ogiltig om den som bostadsrétten vergatt till vigras medlemskap i foreningen.
Detta galler inte vid exekutiv forséljning eller vid tvAngsforséljning enligt bostadsrittslagen. Har i dessa fall
forvérvaren inte antagits som medlem skall freningen 16sa bostadsritten mot skilig ersitming ntom i fall d4 en
Juridisk person enligt 6 kap 1 § andra stycket bostadsrittslagen far utéva bostadsrétten utan att vara medlem,

Riitt for juridisk person som ir medlem att frvirva bostadsratt

§10
En juridisk person som 4r medlem i bostadsritisforeningen far inte utan samtycke av foreningens styrelse genom
verlatelse forvirva bostadsritt till en bostadsldgenhet.

Riitt att utdva bostadsritien

§11

Om en bostadsrétt Gverlatits till ny innehavare, fAr denne utdva bostadsritten endast om han eller hon &r eller
antas till medlem i fSreningen.

Ett d3dsbo efter en avliden bostadsrittshavare far utdva bostadsriitten trots att dédsboet inte &r medlem i
reningen. Tre r efter dédsfallet, far foreningen dock uppmana dodsboet att inom sex ménader frn uppmaningen
visa att bostadsratten har ingdtt i bodelning eller arvskifte med anledning av bostadsrittshavarens dod eller att
ndgon, som inte fAr vigras intride i foreningen, har forvirvat bostadsratten och sokt medlemskap. Om uppmaningen
inte foljs, fir bostadsratten tvingsforsiljas enligt 8 kap bostadsréttslagen for dodsboets rakning.

Motsvarande andra stycket géller for juridisk person om denne har pantritt i bostadsriitten och forvéirvet sker
genom tvéngsforsljning enligt bostadsrattslagen eller vid exekutiv forsiljning.

Formkrav vid dverlitelse

$12

Ett avtal om Sverldtelse av bostadsratt genom kop skall upprittas skriftligen och skrivas under av sljaren och
koparen. Kopehandlingen skall innehlla uppgift om den ligenhet som Gverlatelsen avser samt ett pris. Motsvarande
skall gélla vid byte och giva.

Om &verlatelseavtalet inte uppfyller formkraven &r tverlatelsen ogiltig,

FORENINGSFRAGOR
Fireningens organisation

§13

Féreningens organisation bestar av:
freningsstimma

styrelse

revisorer

valberedning
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Riikenskapsar och arsredovisning

§ 14

Foreningens rikenskapsar omfattar tiden 1 januari - 31 december.

Fore mars ménads utgdng varje ar skall styrelsen till revisorerna avldmna rsredovisning, Denna bestar av
resultatrikning, balansrikning och fdrvaltningsberittelse.

Féreningsstimma

g5

Ordinarie foreningsstimma skall hillas inom sex ménader efter utgéngen av varje rékenskapsér.

Extra stimma skall héllas n4r styrelsen finner skal till det. Sadan stimma skall ocks4 héllas om det skriftligen
begars av en revisor eller av minst en tiondel av samtliga rostberittigade. I begéran anges vilket drende som skall
behandlas.

Kallelse till stimma

§i6

Styrelsen kallar till foreningsstémma.

Kallelse till stimma skall inneh#lla uppgift om de &renden som skall forekomma p4 stimman.

Kallelse far utfirdas tidigast fyra veckor fre stimman och skall utfirdas senast tv veckor fore ordinarie och
senast en vecka fore extra stimma. Kallelse utfirdas genom anslag pa lamplig plats inom foreningens fastighet,
Skriftlig kallelse skall dock alltid avs&ndas till varje medlem vars postadress &r kind for foreningen om

1. ordinarie foreningsstimma skall hillas pd annan tid &n som fSreskrivs i stadgarna, eller
2. foreningsstimma skall behandla friga om

a) féreningens f3rsittande i likvidation eller

b) féreningens uppgéende i annan forening genom fusion.

Andra meddelanden till medlemmarna delges genom anslag pa limplig plats inom foreningens fastighet eller
genom brev.

Motionsritt

$17
Medlem, som Snskar visst 4rende behandlat pa ordinarie foreningsstimma, skall skriftligen anmla drendet till
styrelsen fOre januari minads utging,

518

P4 ordinarie stimma skall forekomma:

val av stimmoordforande

anmilan av stimmoordforandens val av protokollfsrare

godkénnande av rostlangd

faststillande av dagordningen

val av tvd personer att jimte stimmoordfbranden justera protokollet samt val av réstriknare

frdga om kallelse behorigen skett

styrelsens drsredovisning

revisorernas berittelse

- beslut om faststillande av resultatrakningen och balansrikningen

10. beslut i anledning av foreningens vinst eller forlust enligt den faststillda balansrikningen

11. beslut i frdga om ansvarsfrihet for styrelseledamoterna

12. frga om arvoden for styrelseledamaoter och revisorer fr kommande verksamhetsér samt principer for
andra ekonomiska ersitiningar for styrelseledaméter

13. val av styrelseledamdter och suppleanter

14, val av revisor/er och suppleant

135, val av valberedning

16. erforderligt val av fullmaktige med suppleanter och vriga representanter i HSB

17. &vriga i kallelsen anmilda drenden

O NO LB W

\D

P4 extra foreningsstimma far inte beslut fattas i andra drenden 4n de som angivits i kallelsen.



STADGAR 2003-390-4 4{11)

Rastning

§$19

P4 foreningsstdmma har varje medlem en rost. Innehar flera medlemmar bostadsritt gemensamt, har de
tillsammans endast en rost. Innehar en mediem flera bostadsrétter i foreningen har medlernmen endast en rést.

Rostberiittigad r endast den medlem som fullgjort sina forpliktelser mot foreningen.

Ombud och bitride

§20

En medlems ratt vid foreningsstimma utévas av medlemmen personligen eller den som #r medlemmens
stillféretridare enligt lag eller genom ombud, Ombud skall forete skriftlig dagtecknad fullmakt. Fullmakten skall
foretes i original och gi#ller hogst ett &r fran utfardandet. Ombud far bara foretréida en medlem.

Medlem fér pa foreningsstimma medfbra hogst ett bitrdde.

For fysisk person giller att endast annan medlem eller medlemmens make/maka, registrerad partner, sambo,
fordldrar, syskon eller barn far vara bitriide eller ombud.

Beslut vid stimma

§21

Féreningsstimmans beslut ntgérs av den mening som har ftt mer 4n hélften av de avgivna rosterna eller vid lika
réstetal den mening som stimmoordfSranden bitrAder. Vid val anses den vald som har fatt de flesta résterna, Vid
lika rostetal avgors valet genom lotming om inte annat beslutas av stimman innan valet fSrrittas.

For vissa beslut krdvs sirskild majoritet enligt bestimmelserna i bostadsrittslagen.

§22

Om ett beslut som fattats pd féreningsstimma innebar att en ligenhet som upplétits med bostadsritt kommer att
fordndras eller i sin helhet behtva tas i ansprak av fSreningen med anledning av en om- eller tillbyggnad skall
bostadsréittshavaren ha gétt med pd beslutet. Om bostadsréttshavaren inte ger sitt samtycke till andringen, blir
beslutet find4 giltigt om minst tvé tredjedelar av de réstande har gatt med pa beslutet och det dessutom har godkénts
av hyresnidmnden.

§23
Om ett beslut innebdr att foreningen begir sitt uttrdde ur HSB blir beslutet giltigt om det fattas pa tva pa varandra
foljande féreningsstimmor och pé den senare stdmman bitrdtts av minst tvé tredjedelar av de réstande.

Valberedning

§24

Vid ordinarie féreningsstimma utses valberedning fr tiden intill dess nista ordinarie foreningsstimma haltlits.
En ledamot utses till sammankallande i valberedningen.

Valberedningen skall foresla kandidater till de fortroendeuppdrag till vilka val skall forrittas pa
foreningsstimma.

Protokoll

§25
Stammoordfdranden skall sérja for att det fors protokoll vid foreningsstdmman, I friga om protokollets inneh&ll
giller
1. attrostlingden skall tas in i eller biliggas
2. att stimmans beslut skall fras in, samt
3. om omrdstning har skett, att resultavet skall anges.
Senast tre veckor efter foreningsstimman skall det justerade protokollet hallas tillgingligt hos foreningen for
medlemmarna.
Vid styrelsens sammantriden skall det fras protokoll, som justeras av styrelseordforanden och den ytterligare
ledamot, som styrelsen utser.
Protokoll skall forvaras betryggande. Protokoll frén styrelsemdte skall foras i nummerfoljd.



STADGAR 2003-390-4 5(11)

Styrelse

526

Styrelsen bestdr av ligst tre och hogst elva ledamoter med hogst fyra suppleanter. Av dessa utses en ledamot och
hogst en suppleant for denne av styrelsen for HSB; dvriga ledaméter och suppleanter viljs pa foreningsstimmar.

Styrelseledambter och suppleanter viljs for hogst tvé &r. Ledamot och suppleant kan viljas om. Om helt ny
styrelse véljs p4 foreningsstdmma skall mandattiden for hélften, eller vid udda tal nirmast higre antal, vara ett 4r,

Konstituering och firmateckning

§27

Styrelsen utser inom sig ordforande, vice ordforande och sekreterare. Styrelsen utser ocks3 organisator fr studie-
och fritidsverksamheten inom foreningen.

Styrelsen utser fyra personer, varav minst tv4 styrelseledamdter, att tva tillsammans teckna freningens firma.

Beslutférhet

§28
Styrelsen #r beslutfor nér fler 4n hilften av hela antalet styrelseledamdter 4r nirvarande. Som styrelsens beslut
giller den mening de flesta rgstande frenar sig om och vid lika rostetal den mening som ordfranden bitrider. Nir

minsta antal ledaméter &r ndrvarande krévs enhallighet for giltigt beslut.

5§29
Styrelsen eller firmatecknare fir inte utan foreningsstammans bemyndigande avhiinda foreningen dess fasta

egendom eller tomiratt.
Styrelsen eller firmatecknare far inte heller riva eller besluta om vésentliga forandringar av foreningens hus eller

mark sésom vésentliga ny-, till- eller ombyggnader av sddan egendom. Vad som giller for #ndring av ligenhet
regleras i § 41.
Styrelsen eller firmatecknare fir anska om inteckning eller annan inskrivning i fSreningens fasta egendom eller

tomtritt.
Revisorer

§30

Revisorerna skall till antalet vara minst tvA och hogst tre, samt hogst en suppleant. Revisorer viljs av ordinarie
foreningsstimma for tiden intill dess nésta ordinarie stimma hallits, dock skall en revisor alltid utses av HSB
Riksforbund.

Revisorerna skall bedriva sitt arbete s4, att revisionen #r avslutad och revisionsberdttelsen avgiven senast den 30
april.
Styrelsen skall avge skriftlig forklaring till ordinarie stimma dver av revisorerna i revisionsberittelsen gjorda
anmérkningar,

Styrelsens redovisningshandlingar, revisionsberattelsen och styrelsens forklaring Sver av revisorerna gjorda
anmérkningar skall hallas tillgingliga for medlemmarna minst en vecka fore den foreningsstimma, pé vilken de

skall behandlas.

Avgifter till foreningen

$31
Insats och rsavgift for ligenhet faststills av styrelsen. Andring av insats skall dock alltid beslutas av

foreningsstimma.

Arsavgiften avvigs s4 att den i fsrhailande till l4genhetens insats kommer att motsvara vad som beldper pa
lagenheten av foreningens kostmnader, samt amorteringar och avsétting till fonder. Arsavgiften betalas manadsvis
senast sista vardagen fore varje kalenderménads bbrjan om inte styrelsen beslutar annat. Om inte Arsavgifien
betalas i rétt tid utglr dréjsmalsranta enligt rantelagen (1975:635) p4 den obetalda avgifien frin firfallodagen till
dess full betalning sker samt paminnelseavgift och inkasscavgift enligt forordningen om ersétting for
inkassokostnader mm.

I &rsavgiften ingdende ersittning for virme och varmvatten, elektrisk strom, renhalining eller konsumtionsvatten

kan beriknas efter forbrukning.
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§32

Upplatelseavgift, dverlitelseavgift och pantsidtmingsavgift kan tas ut efter beslut av styrelsen. Fér arbete vid
dverging av bostadsratt fir av bostadsrittshavaren uttas verlaielseavgift med belopp motsvarande hégst 2,5% av
prisbasbeloppet enligt iagen (1962:381) om allmin forsakring vid tidpunkten for ansdkan om medlemskap. For
arbete vid pantsittning av bostadsritt far av bostadsrittshavaren uttas pantsittningsavgift med hagst 1% av
prisbasbeloppet vid tidpunkten for underrittelse om pantsittning. Féreningen far i 6vrigt inte ta ut sdrskilda avgifter
for dtgérder som foreningen skall vidta med anledning av lag eller forfattning.

Underhaiisplan

§33

Styrelsen skall uppritta underhéllsplan for genomftrande av underhillet av freningens hus och 4rligen budgetera
samt genom beslut om &rsavgiftens storlek sikerstélla erforderliga medel fiir ait trygga underhallet av foreningens
hus, Styrelsen skall varje &r tillse att foreningens egendom besiktigas i ldmplig omfaitning och i enlighet med
foreningens underhllsplan,

Fonder

§34

Inom fdreningen skall bildas féljande fonder:

Fond for ytire underhall

Fond for inre underhill for bostadslédgenheter

Reservering av medel for yttre underhall skall ske i enlighet med antagen underh&llsplan enligt § 33.

Avsittning till fonden for inre underhall bestdms av styrelsen.

Baostadsrittshavare till bostadsldgenhet fir for att bekosta inre underhall anvéanda sig av p4 ldgenheten belopande
del av fonden, Storleken av pd bostadsligenhet belspande del av fonden skall harvid bestimmas efter forhallandet
mellan insatsen for ligenheten och de sammaniagda insatserna for foreningens samtliga bostadsldgenheter samt
med avdrag for gjorda uttag,

Det ¢ver- eller underskott som kan uppsti p4 féreningens verksamhet skall, efter erforderlig underhallsfondering
i enlighet med andra stycket, balanseras i ny rdkning.

BOSTADSRATTSFRAGOR
Utdrag ur ligenhetsforteckning

$35
Bostadsrattshavare har ritt att p& begfiran 3 utdrag ur ligenhetsforteckningen betriffande lagenhet som han
innehar med bostadsritt. Utdraget skall ange dagen for uifirdandet samt

1. ligenhetens beteckning, bel4genhet, rumsantal och &vriga utrymmen,
dagen for Patent- och registreringsverkets registrering av den ekonomiska plan som ligger till grund for
upplatelsen,

3. bostadsrittshavarens namn,

4. insatsen for bostadsritten, samt

5. vad som finns antecknat rérande pantsitining av bostadsritten.

Bostadsriittshavarens ritfigheter och skyldigheter

$36

Bostadsritishavaren skall pa egen bekostnad halla lgenheten i gott skick. Det innebér att bostadsrittshavaren
ansvarar fir att sdvil underhélla som reparera ligenheten och att bekosta 4tgirderna. Féreningen svarar for att huset
och fSreningens fasta egendom i &vrigt 4r vil underhallet och hills i gott skick.

Bostadsrittshavaren bér teckna forsikring som omfattar det underhdlls- och reparationsansvar som foljer av lag
och dessa stadgar.

Bostadsréttshavaren skall folja de anvisningar som freningen ldmnar betriffande installationer avseende avlopp,
virme, gas, e, vatten, ventilation och anordning for informationstverforing. For vissa itgiirder i lagenheten krivs
styrelsens tillstdnd enligt § 41. De &tg#rder bostadsréttshavaren vidtar i ldgenheten skall alltid utforas fackméssigt.



STADGAR 2003-390-4 7(11)

Till ligenheten hor bland annat:

¢  ytskikt pd rummens viggar, golv och tak jaimte den underliggande behandling som krévs for att anbringa
ytskiktet pé ett fackmdssigt sitt. Bostadsrittshavaren ansvarar ocksd for fuktisolerande skikt i badrum och
vitrum,
icke barande innerviggar, stuckatur,

* inredning i ligenheten och 6vriga utrymmen tillhdrande [igenheten, exempelvis: sanitetsporslin,
koksinredning, vitvaror sisom kyl/frys och tvéttmaskin; bostadsréttshavaren svarar ocksd for el- och
vattenledningar, avstdngningsventiler och i forekommande fall anslutningskopplingar pé vattenledning till
denna inredning,

¢  ldgenhetens ytter- och innerdtrrar med tillhorande lister, foder, karm, titningslister, 1as inklusive nycklar
mm; bostadsréttsfreningen svarar dock for malning av ytterddrrens yttersida. Vid byte av lagenhetens
ytterddrr skall den nya dérren motsvara de normer som vid utbytet gétler f5r brandklassning och
ljuddampning,

» glas i fonster och dorrar samt spréjs pa fonster,

o till fonster och fonsterddrr hérande beslag, handtag, gingjérn, titmingslister mm samt milning;
bostadsrittsforeningen svarar dock for malning av utifrin synliga delar av fonster/fonsterdorr,
mdining av radiatorer och virmeledningar,
ledningar for aviopp, gas, elektricitet, vatten och anordningar for informationstverforing till de delar de r
synliga i ligenheten och betjinar endast den aktuella ligenheten,

e armaturer for vatten (blandare, duschmunstycke mm) inktusive packning, avstingningsventiler och
anshitningskopplingar pa vattenledning,

e  kiimringen runt golvbrunnen, rensning av golvbrunn och vattenlds,
eldstader och braskaminer,
koksflakt, kolfilterflakt, spiskdpa, ventilationsdon och ventilationsflikt, med undantag for
bostadsrittsforeningens underhallsansvar enlig sista stycket. Installation av anordning som paverkar husets
ventilation kraver styrelsens tillstdnd enligt § 41,

e  gruppcentral/sdkringsskip och dérifran utgiende synliga elledningar i ligenheten, brytare, eluttag och fasta
armaturer,
brandvarmnare,
elektrisk golvvirme, som bostadsrittshavaren forsett Idgenheten med,
handdukstork; om bostadsréttsfsreningen forsett lagenheten med vattenburen handdukstork som en del av
lagenhetens virmeforsérjning ansvarar bostadsrittsforeningen for underhdllet,

®  egna installationer.

For reparation p grund av brandskada eller vattenledningsskada (skada pa grund av utstrémmande tappvatten)
svarar bostadsrittshavaren endast i begrinsad omfattning i enlighet med bostadsréttstagen. Detta giller dven i
tillimpliga delar om det finns ohyra i ligenheten.

Ingér i upplatelsen forrad, garage eller annat ldgenhetskomplement har bostadsrittshavaren samma underhails-
och reparationsansvar fir dessa utrymmen som for ligenheten enligt ovan. Detta giller 4ven mark som &4r upplaten
med bostadsritt.

Om légenheten &r utrustad med balkong, altan eller hor till ligenheten mark/uteplats som 4r upplaten med
bostadsratt svarar bostadsrittshavaren for renhallning och sndskottning. For balkong/altan svarar
bostadsritishavaren for malning av insida av balkongfront/altanfront samt golv. Malning utfors enligt
bostadsrittsforeningens instruktioner. Om lidgenheten &r utrustad med takterrass skall bostadsrittshavaren ddrutsver
se till att avrinning for dagvatten inte hindras. Vad avser mark/uteplats ir bostadsrittshavaren skyldig att fiilja
foreningens anvisningar géllande skdtsel av marken/uteplatsen.

Bostadsréttshavaren 4r skyldig att till foreningen anmala fel och brister i sddan ligenhetsutrustning/ledningar som
freningen svarar for enligt denna stadgebestimmelse eller enligt lag.

Bostadsritsféreningen svarar for reparationer av ledningar for aviopp, virme, gas, elektricitet och vatten, om
foreningen har forsett ligenheten med ledningarna och dessa tjénar fler &n en ligenhet. Detsamma giller for
ventilationskanaler.

Foreningen har didrutdver underhéllsansvaret for ledningar f5r aviopp, gas, elektricitet, vatten och anordningar for
informationsverforing som foreningen forsett ligenheten med och som inte ar synliga i ligenheten.
BostadsréttsfSreningen ansvarar vidare for underhall av radiatorer och virmeledningar i ligenheten som foreningen
forsett ligenheten med. Foreningen svarar ocksd for rokgingar (ej rékgingar i kakelugnar) och ventilationskanaler
som fBreningen forsett ligenheten med samt #ven for spiskipa/koksflakt som utgor del av husets ventilation.
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§37

Bostadsréttsforeningen far ata sig att utfora s4dan reparation samt byte av inredning och utrustning vilken
bostadsréttshavaren enligt § 36 skall svara for. Beslut hérom skall fattas p4 foreningsstimma och fir endast avse
atgdrd som foretas i samband med omfattande underh#ll eller ombyggnad av féreningens hus och som beror
bostadsréttshavarens ligenhet. Foreningens tgarder enligt denna bestammelse skall ske til} sedvanlig standard.

§38
Bostadsréttshavaren ansvarar gentemot foreningen for sddana Atgarder i Isgenheten som har vidtagits av tidigare
innehavare av bostadsritten, sisom reparationer, underhall och installationer som denne utfort,

§39
Om foreningen vid intriiffad skada blir ersattningsskyldig gentemot bostadsriittshavare for ldgenhetsutrustning
eller personligt 16sore skall ersittningen bersknas utifrin gillande forsikringsvillkor.

§40

Om bostadsréttshavaren forsummar sitt ansvar for lagenhetens skick enligt § 36 1 sdan utstrickning att annans
sakerhet &ventyras eller det finns risk f5r omfattande skador pa annans egendom och inte efter uppmaning avhjilper
bristen i ligenhetens skick s snart som mbjligt, fir féreningen avhjélpa bristen pa bostadsréttshavarens bekostnad.

§ 41
Bostadsrattshavaren far inte utan styrelsens tillstdnd i ligenheten utftra atgird som innefattar
1. ingrepp i en bdrande konstruktion,
2. &ndring av befintliga ledningar fr aviopp, vérme, gas eller vatten, eller
3. annan vasentlig firandring av ldgenheten.
Styrelsen fir inte viigra att medge tillstind till en &tgéird som avses i forsta stycket om inte &tgdrden 4r till pataglig
skada eller olidgenhet for foreningen.

§42

Nar bostadsréttshavaren anvinder lagenheten skall han eller hon se till att de som bor i omgivningen inte utsatts
for storningar som i sidan grad kan vara skadliga for hilsan eller annars frsimra deras bostadsmilj att de inte
skéligen bor tlas. Bostadsrattshavaren skall &ven i dvrigt vid sin anvindning av ligenheten iaktta allt som fordras
for att bevara sundhet, ordning och gott skick inom eller utanfor huset. Han eller hon skall ritta sig efter de
sérskilda regler som fireningen i §verensstimmelse med ortens sed meddelar. Bostadsréttshavaren skall hilla
noggrann tillsyn Sver att dessa dligganden fullgérs ocksd av dem som han eller hon svarar for enligt 7 kap 12 §
tredje stycket p 2 bostadsrittslagen.

Om det frekommer sidana storningar i boendet som avses i forsta stycket forsta meningen, skall foreningen ge
bostadsrittshavaren tillsigelse att se till att stérmingarna omedelbart upphor.

Andra stycket giller inte om fSreningen siger upp bostadsrattshavaren med anledning av att stérningarna 4r
srskilt allvarliga med hansyn till deras art eller omfatming,

Om bostadsréttshavaren vet eller har anledning att misstéinka att ett foremal 4r behsftat med ohyra fir detta inte
tas in i ligenheten.

$43
Foretridare for bostadsrattsforeningen har ritt att f3 komma in i ligenheten nér det behdvs for tillsyn eller for att
utfdra arbete som foreningen svarar for eller har ratt att utfora enligt § 40. Nar bostadsrittshavaren har avsagt sig
bostadsraten eller ndr bostadsritten skall tvangsforsiljas 4r bostadsrattshavaren skyldig att lata ldgenheten visas p4
lamplig tid. Féreningen skall se till att bostadsréttshavaren inte drabbas av storre oligenhet 4n nddvindigt.
Bostadsréttshavaren 4r enligt bostadsrittslagen skyldig att t4la sddana inskrankningar i nyttjanderétten som
franleds av nédvindiga 4tgirder for att utrota ohyra i huset eller p& marken.
Om bostadsréttshavaren inte ldmnat tilltrdde nar freningen har ritt till det kan foreningen ansdka om sirskild

handréckning vid kronofogdemyndigheten.

§ 44
En bostadsritishavare far uppléta sin ligenhet i andra hand till annan for sjalvstindigt brukande endast om
styrelsen ger sitt samtycke. Styrelsens samtycke bér begransas till viss tid.
Samtycke behdvs dock inte,
1. om en bostadsrétt har forvirvats vid exekutiv forsdljning eller tvAngsforsiljning enligt bostadsrittslagen av
en juridisk person som hade pantritt i bostadsrétten och som inte antagits till medlem i freningen, eller
2. om ldgenheten r avsedd for permanentboende och bostadsritten till ligenheten innehas av en kommun

eller ett landsting.
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Styrelsen skall genast underrattas om en upplatelse enligt andra stycket.

Vigrar styrelsen att ge sitt samtycke till en andrabandsupplételse fir bostadsréttshavaren 4nd4 upplita sin ligenhet
i andra hand om hyresnimnden l4mnar sitt tillstind till upplatelsen, Tillstand skall limnas om bostadsrattshavaren
har beaktansvérda skal for upplatelsen och foreningen inte har ngon befogad anledning att vigra samtycke.
TillstAndet skall av hyresnimnden begrinsas till viss tid.

I friga om en bostadsligenhet som innehas av en juridisk person krévs det for tillstind endast att freningen inte
har ndgon befogad anledning att véigra samtycke.

Ett tillstAnd tilt andrahandsupplatelse kan forenas med villkor.

§45
Bostadsrattshavaren far inte inrymma utomstiende personer i ligenheten, om det kan medfSra men for foreningen
eller ndgon annan medlem i foreningen.

$46
Bostadsrittshavaren far inte anvinda ligenheten fr nigot annat indarnd! 4n det avsedda.
Foreningen fr dock endast 4beropa avvikelse som 4r av avsevird betydelse for foreningen eller ndgon medlem i
foreningen.

Avsidgelse av bostadsriitt

§47
En bostadsrattshavare far avsiiga sig bostadsrétten tidigast efter tvA &r frén uppléitelsen och dirigenom bli fii frin
sina frpliktelser som bostadsrittshavare. Avségelsen skall goras skriftligen hos styrelsen.
Vid en avsigelse, Svergdr bostadsritten till fsreningen vid det ménadsskifte som intréffar ndrmast efier ire
ménader {rén avsigelsen eller vid det senare minadsskifte, som angetts i denna.

Férverkandeanledningar

§48
Nyttjanderatten till en ligenhet som innehas med bostadsritt och som tilltratts 4r forverkad och foreningen
sBledes berittigad aft siga upp bostadsrattshavaren till avflytming;

1. om bostadsrattshavaren dréjer med att betala insats eller upplatelseavgift utéiver tvd veckor frén det att
foreningen efier forfallodagen anmanat honom eller henne att fullgsra sin betalningsskyldighet,

2. om bostadsréttshavaren drdjer med att betala &rsavgift, nir det ghller en bostadsligenhet, mer 4n en vecka

efter forfallodagen eller, nir det giller en lokal, mer #n tv3 vardagar efter forfallodagen,

om bostadsréttshavaren utan behovligt samtycke eller tillstand upplater ligenheten i andra hand,

om l4genbeten anvinds fér annat &ndamal #n det avsedda,

om bostadsréttshavaren inrymmer utomstiende personer till men for foreningen eller annan medlem,

om bostadsrattshavaren eller den, som l&genheten upplétits till i andra hand, genom vardsloshet ar villande

till att det finms ohyra i lagenheten eller om bostadsréttshavaren genom att inte utan oskaligt drgjsmél

underréitta styrelsen om att det finns ohyra i légenheten bidrar til} att ochyran sprids i huset,

7. om ldgenheten pa annat sétt vanvardas eller om bostadsrattshavaren &sidositter sina skyldigheter enligt §
42 vid anvédndning av l4genheten eller om den som ldgenheten upplatits till i andra hand vid anvindning av
denna 3sidosétter de skyldigheter som enligt samma paragraf 3ligger en bostadsrittshavare,

8. om bostadsrittshavaren inte limnar tilltriide till ligenheten enligt § 43 och han inte kan visa en giltig ursikt
for detia,

9. om bostadsréttshavaren inte fullgdr skyldighet som ghr utdver det han skall gora enligt bostadsréttslagen
och det méste anses vara av synnerlig vikt fr fbreningen att skyldigheten fullgérs, samt

10. om légenheten helt eller till vésentlig del anvénds for niringsverksamhet eller d4rmed likartad verksambhet,
vilken utgtr eller i vilken till en inte ovisentlig del ingr brottsligt forfarande eller om ligenheten anvinds
for tillfilliga sexuella férbindelser mot ersitming.

N w

§49

Nyttjanderatten &r inte fdrverkad, om det som ligger bostadsréttshavaren till last 4r av ringa betydelse.

Inte heller &r nyttjanderétten till bostadsligenhet forverkad pd grund av att en skyldighet som avses i § 48 p 9 inte
fullgdrs, om bostadsratishavaren &r en kommun eller ett landsting och skyldigheten inte kan fullgdras av sadan
bostadsrittshavare.
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§ 350

En uppségning skall vara skriftlig. Uppsigning pa grund av forhallande som avses i § 48 p 3-5 eller 7-9 far ske
om bostadsrittshavaren later bli att efter tillsdgelse vidta rittelse utan drojsmal.

Uppségning pd grund av forhéllande som avses i § 48 p 3 far dock, om det 4r friga om en bostadsligenhet, inte
ske om bostadsrittshavaren utan dréjsmal anséker om tillstand till upplatelsen och far anstkan beviljad.

Ar det friga om sarskilt allvarliga storingar i boendet géller vad som sdgs i § 48 p 7 dven om ndgon tillsigelse
om rittelse inte har skett. Detta giller dock inte om storningarna intréffat under tid d ligenheten varit uppliten i
andra hand pd s&tf som anges i § 44.

§31

Ar nyttjanderatten forverkad pd grund av forhallande, som avses i § 48 p 1-5 eller 7-9 men sker réttelse innan
foreningen har sagt upp bostadsrittshavaren till avflyttning, fir han eller hon inte darefter skiljas frin ligenheten p&
den grunden. Detta géller dock inte om nyttjanderatten 4 forverkad pd grund av sidana sarskilt allvarliga
stdrningar i boendet som avses i § 42 tredje stycket.

Bostadsrittshavaren fir inte heller skiljas frén ligenheten om féreningen inte har sagt upp bostadsréttshavaren till
avilyttning inom tre mé&nader frin den dag d4 foreningen fick reda pé forhailande som avsesi § 48 p 6 eller 9 eller
inte inom tv4 ménader frin den dag dA foreningen fick reda pé forhillande som avses i § 48 p 3 sagt till
bostadsrattshavaren att vidta rittelse.

§52

En bostadsréttshavare kan skiljas frin ligenheten pd grund av forh&llande som avses i § 48 p 10 endast om
fSreningen har sagt upp bostadsréttshavaren till avflytining inom tv4 manader frin det att foreningen fick reda pa
forhéllandet. Om den brottsliga verksamheten har angetts till Atal eller om fSrunderstkning har inletts inom samma
tid, har freningen dock kvar sin ratt till uppsigning intill dess att tvi minader har gitt frin det att domen i
brottmalet har vunnit laga kraft eller det rattsliga forfarandet har avslutats pa nigot annat stt.

$33

Ar nyttjanderditten enligt § 48 p 2 forverkad p4 grund av drojsmal med betalning av &rsavgift, och har foreningen
med anledning av detta sagt upp bostadsréttshavaren till avflyttning, fir denne p4 grund av drgjsmélet inte skiljas
frdn ldgenheten

1. om avgiften — ndr det 4r friga om en bostadsligenhet — betalas inom tre veckor fran det att
bostadsréttshavaren har delgetts underrittelse om mojligheten att f3 tillbaka l4genheten genom att betala
Arsavgiften inom denna tid, eller

2. om avgiften — nér det 4r friga om en lokal ~ betalas inom tv4 veckor frin det att bostadsréttshavaren har
delgetts underréttelse om mojligheten att 3 tillbaka ligenheten genom att betala &rsavgiften inom denna
tid.

Ar det friga om en bostadsligenhet fir en bostadsrittshavare inte heller skiljas frin l4genheten orm han eller hon
har varit fSrhindrad att betaia drsavgiften inom den tid som anges i forsta stycket 1 p grund av sjukdom eller
liknande oftrutsedd omstindighet och &rsavgiften har betalats s snart det var mojligt, dock senast nér tvisten om
avhysning avgdrs i férsta instans.

Vad som s#igs i férsta stycket géller inte om bostadsréttshavaren, genom att vid upprepade tillfillen inte betala
irsavgiften inom den tid som anges i § 48 p 2, har 4sidosatt sina frpliktelser i s4 hog grad att han eller hon sk#ligen
inte bor A behilla ligenheten.

Beslut om avhysning fir meddelas tidigast tredje vardagen efter utgingen av den tid som anges i forsta stycket 1
eller 2.

§54

Sags bostadsrattshavaren upp till avilyttning av nigon orsak som anges i § 48 p 1, 6-8 eller 10, 4r han eller hon
skyldig att flytta genast.

Ségs bostadsrittshavaren upp av nigon orsak som anges i § 48 p 3-5 eller 9, far han eller hon bo kvar till det
mdnadsskifte som intréffar nérmast efter tre manader frin uppségningen, om inte ritten &ldgger honom eller henne
att flytta tidigare. Detsamma giller om uppségningen sker av orsak som anges i § 48 p 2 och bestdimmelserna i § 53
tredje stycket 4r tillimpliga.

Vid uppsigning i andra fall av orsak som anges i § 48 p 2 tillimpas 6vriga bestimmelser i § 53 .

Vissa dvriga meddelanden
§55

Ar s&dant meddelande frin fireningen som avses i §§ 8, 40, 42, 48 p ! och § 50, avsint i rekommenderat brev
under mottagarens vanliga adress skall foreningen anses ha fullgjort vad som ankommer pi den.
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Tvangsforsiljning

§36

Har bostadsréttshavaren blivit skild frén ligenheten till f61jd av uppsigning i fall som avses i § 48, skall
bostadsritten tvingsforsiljas enligt bostadsrittslagen sa snart som m&jligt, om inte foreningen, bostadsrittshavaren
och de kdnda borgendérer vars rétt bertrs av forsaljningen kommer dverens om nagot annat, Forsiljningen fir dock
anstd till dess att brister som bostadsrittshavaren ansvarar for blivit dtgdrdade.

AVSLUTANDE BESTAMMELSER
Sirskilda regler for giltigt beslut
§57

For giltigheten av fljande beslut fordras godkdnnande av styrelsen for HSB och s&vitt galler p 3 dven av HSB
Riksfdrbund.

1. Beslut att avhinda fSreningen dess fasta egendom eller tomtritt.
2. Beslut om dndring av dessa stadgar, i de fall nya stadgarna Sverensstimmer med av HSB Riksfarbund
rekommenderade normalstadgar f5r bostadsrittsforening.
3. Beslut att foreningen skall tr4da i likvidation eller fusioneras med annan juridisk person.
Beslut om 4ndring av stadgar skall godkéinnas dven av HSB Riksforbund i de fall de nya stadgama inte
Gverensstimmer med av HSB Riksforbund rekommenderade normalstadgar fir bostadsrattsférening.
Upplisning

§38
Om fSreningen uppldses skall behéllna tillgingar tillfalla medlemmarna i forhallande till 1igenheternas insatser.

Ovanstaende stadgar har antagits av medlemmarna vid tvd pd varandra foljande stémmaor:

2091‘}’05’7‘? och 200‘4‘-%"4 {datum)

For bostadsrittsforeningen:

..... éwc AL C KU — [7%5{ W;l ™

For HSB Norr:




