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1. Allminna forutséttningar

Féreningens namn &r bostadsrittsforeningen Betongarbetaren 15,

Foreningen har till &ndamal att fréimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens
hus uppléta bostider och lokaler 4t medlemmarna till nyttjande och utan tidsbegréinsning. Upplételsen
far dven omfatta mark som ligger i anslutning till foreningens hus, om marken ska anvéndas som
komplement till bostadsligenhet eller lokal.

Bostadsrétt &r den ritt som en medlem har pé grund av upplatelsen. Medlem som innehar bostadsritt
kallas bostadsrittshavare.

I enlighet med vad som stadgas i 3 kap bostadsrattslagen har styrelsen uppréttat f6ljande ekonomiska
plan for fSreningens verksamhet. Uppgifterna grundar sig pd den slutliga forvirvskostnaden inklusive
om- och tillbyggnadskostnaderna.

Uppgiftemna i planen avseende foreningens forviry av fastigheten avser den beriknade kostnaden och
grundar sig pA vid tidpunkten for planens upprittande kinda forhallanden. Féreningen kommer att bli
en dkta bostadsrittsforening.

Det finns inga hyresgéster i fastigheten vid denna ekonomisks plan:s upprittande.

Vid framtagande av den ekonomiska planen har styrelsen noga Svervigt ett balanserat forhallande
mellan utgifter och kostnader i syfte att ge fOreningen en langsiktig hallbar ekonomi.

Forviry av fast egendom

Féreningen har under 2019 tecknat avtal ps forvirv av 100% av aktiera i Fastigheten Oxelvigen 6
AB (556866-8585).

Fastigheten Oxelvigen 6 AB #gs av 4gs av Forvaltning AB Oxelviigen / 559160-6743) till 60% samt
Spres AB (559103-1520) med 40%.

I foreningens beslut om forvirv av fastigheten ingér &ven atagande frin sdljama, Forvaltning AB
Oxelvégen (559160-6743) samt Spres AB (559103-1520), om firdigstillande av total ombyggnad av
befintlig byggnad samt tillbyggnation av fastigheten for faststillda belopp enligt denna ekonomiska
plan. Ombyggnaden omfattar bl.a. nya installationer av &l samt vatten och avlopp, virmeinstallation,
installation av hiss, nya ytskikt och inredningar, omléggning av yttertak, dréneringsarbeten, ny
trifasad, nya fonster och dérrar etc. Byggnadsdelen som totalrenoverats och moderniserats beddms
efter genomford byggnation motsvara standard f5r nyproduktionen. Ursprungligt rumsantal pa7
lagenheter utSkas efter fardigstéillandet till 14 bostadsl4genheter.

Kopeskillingen for aktiebolaget motsvarar summan av bolagets egna kapital pa tilitrddesdagen och
Svervirdet pa fastigheten, motsvarande skillnaden mellan éverenskommet marknadsvérde och bokfort
virde pa fastigheten.

Férvaltning AB Oxelviigen #ger som sin enda tillgéng fastigheten Betongarbetaren 15 (tomtritt) i
Stockholms kommun.

Foreningen kommer att utgdras av tomtritten till fastigheten Betongarbetaren 15 i Stockholms
kommun.

Fastigheten skall efter férvérvet transporteras ver till bostadsréttsforeningen vartefter bolaget
kommer att likvideras.

Samtliga kostnader for att likvidera aktiebolaget betalas av siljaren.

Avsikten med transaktionen &r att bostadsréttsforeningen ska bli #gare till fastigheterna pa samma sitt
som om fastigheterna fSrvirvats direkt frin fastighetséigaren.
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Forsilining av fastighet via aktiebolag till en bostadsréttsforening (bolagsombildning) har prévats av
Regeringsrétten 2006-05-03, 3 kap. 1§ Bostadsrittslagen (1991:614). Fér det fall
bostadsréttsforeningen i framtiden avyttrar fasti gheterna kommer det dvertagna skattemissiga virdet
att ligga till grund f&r berdkning av skattepliktig vinst. Fastighetens skattemissiga virde ir ca
12.894.663:-. D4 foreningen 4r den slutgiltiga dgaren av fastigheten bedéms den latenta skatten aldrig
aktualiseras,

Fastigheten Betongarbetaren 15 ar ursprungligen bebyggd med ett hyreshus med bostader om 520 m2
bostadsyta. Blivande lgenhetsarea efter att om- och tillbyggnad &r férdigstilld beriknat totala
lagenhetsytan till 686 m2 avseende boyta och biyta / golvyta tillsammans, Byggnadslov har erhallits.
Légenhetsytorna redovisas under punkt 7.

Angivna areor 4r méttsatta pa ritning.
Tomtarean &r 932 kvm.

Planbestimmelser: Del av Enskede, Akt:0180-242 frén 2013-019-10 respektive giller for
Betongarbetaren T 15 tomtindelningsplan fr&n 1923-10-15 med senaste tindring fran 2013-09-
10 med aktbeteckning 0180-UTL.190P185, Genomfdrandetiden har gétt ut.

Fastigheten fdr fristiende gemensamma kiirl p4 fastigheten fSr hushallens matavfall.

Byggnaden férdigstélls med hég standard, Inget underhéllsbehov, utéver normalt Ipande underhall,
beddms foéreligga under kommande 16 ar efter fardigstillandet.

Fond yttre underhill:

Styrelsen ska uppritta en underhéllsplan for genomfrande av underhallet for foreningens hus
och drligen uppritta budget for att kunna fatta beslut om arsavgiftens storlek och sikerstilla
behdvliga medel for att trygga underhallet av foreningens hus. Vid nyproduktion bedéms det
ej foreligga négot stérre underhallsbehov under prognosperioden. Styrelsen viljer dirfor att
sdtta av ett schablonmissigt belopp om ca 40:- / m2 fran &r 1 som under prognostiden rdknas
upp med 2% érligen intill dess att en underhéllsplan upprittas. I samband med att
underhallsplan upprittas kan avséttningen komma att dndras. :

Inom fOreningen ska bildas en fond for yttre underhéll och en dispositionsfond. Avsittningen
till fonden for yttre underhéll ska ske i enlighet med antagen underhéllsplan enligt §16. De
dverskott som kan uppsté pé foreningens verksamhet ska balanseras i ny rdkning,

Upplételse:

Upplételse av bostadsritt beréiknas ske fran den 1 maj 2020 d4 denna ekonomiska plan
beddms bli registrerad hos Bolagsverket och inflyttning berédknas ske i anstutning til] detta
datum.

For det fall upplételseavgift utgar kan foreningen komma att avtala om att tilliggskopeskilling ska
utgd om motsvarande belopp. Siljaren svarar dé for eventuellt tillkommande lagfartskostnad eller
andra kostnader,

Bostadsréttshavarna skall betala insats. Fér bostadsritt i foreningens hus betalas dessutom, p tider
som av styrelsen bestéms, en av styrelsen faststilld arsavgift enligt ekonomisk kalkyl, eller som
styrelsen annorlunda beslutar. Det aligger styrelsen att bevaka sidana féréndringar som bér kriva
héjningar av érsavgiften for att freningens ekonomi inte skall 4ventyras.



Upplételscavtal kommer att tecknas efter att slutbevis erhalits p# byggnationen och den ekonomiska planen ar
registrerad i Bolagsverket.

Om upplételse av bostadsritt sker innan den slutliga kostnaden &r redovisad s skall styrelsen for foreningen ansdka
om Bolagsverkets tillstdnd for att uppléta och ta emot forskott,

Samtliga lagenheter kommer att upplatas med bostadsritt, Anslutningsgraden beréknas bli 100%.

Eventuellt osélda lagenheter pa tilltridesdagen upplites til) Férvaltning AB Oxelvigen (559160-6743) samt Spres AB
(559103-1520), eller av dessa foretag, anvisade fysiska eller juridiska personer med insatser enli gt denna plan
faststillda belopp.

Sammanstéllning om total anskaffningskostnad har uppréttats och garanterats av Forvaltning AB Oxelvigen (559160-
4743) samt Spres AB (559103-1520), genom separat forférbindelse.

Eventuellt individuella tillval betalas av respektive bostadsriittshavare utéver insats,

Varje bostadsréttshavare svarar enskilt for avgifer och kostnader for hushallsel, hemfdrsakring, telefon och
Bredbandstjanster: Foreningen har tecknat avtal med Telia Sverige AB avseende installation av bredbandstjanster
genom att ansluta befintligt fastighetsnat (FTTH) avseende Betongarbetaren till Telias Nt for 14 lagenheter. Kostnad
for att ansluta sig ér enligt offert 338:- / ldgenhet och ménad. Kostnaden for bredband ingdr inte i Arsavpiften.

Sophimtningskostnad:
Kostnad for fastighetens sophimtning &r beriknad efter Stockholms kommuns avfallstaxa f5r 2019 som
volymhémtning genom gemensamma karl och sickavfall till 20.000:- forar 1.

Vatten och avlopp

Kostnad for vatten och avlopp ér beriiknat efter Stockholms kommuns taxa for &r 2020 enligt foljande: Nyttoavgifl,
8.461:~, Grundavgifi 3.964:, Rérlig avgift 1.940 m3 X 7,77 =15.229:~ samt dagvattenavgift 2:23 X 932 m2 tomtyta =
2,078:~, Totalt &r 1 29,740:-

Farsidkring:

Projektet &r under om- och tillbyggnadsarbetena brand- och ansvarsférsikrad genom entreprensrens forsorg,
Fastigheten kommer frin inflyttningsdagen att vara forsikrade till fullvérde och forsikringen kommer att omfattas av
styrelseansvar.

De blivande bostadsrittshavarna skall teckna hemforsiikring samt bostadsriittstilligg for bostadsréttslsigenhet.
Till varje ligenhet hor ligenhetsforrad i gemensamma eller separata forrad i killarplanet,

Grusad parkeringsplatser anliggs i princip enligt situationsplan. Gemensam plattlagd uteplats utféres, Tomten Gvrigt
anldges med grismatta. :

Fastigheterna innehas med Tomtritt
Tomtréttsavgilden ar fin. 27.600:- och omsitts var 10:e 4r fran 1983, Tomtrittsavgéilden omsittes 2023-04-01. | kalkylen
har beriknads en hdining av tomtrittsavgifien den 2023-04-01 med 25%.

Taxeringsvirde / fastighetsavgift:

Fastigheten kommer att 4séttas ett nytt taxeringsyérde forst efter att byggnationen ar fardigstalld och
fardigstallandebevis utfirdats av kommunen, Enligt skatteverkets hemsida har taxeringsvérdet beréiknats till
18.727.000:-~ varav markvirde 4.527.000:-, 4r 1.

Vid framtagandet av denna ekonomiska plan har utgdtis frén att fastigheten efter om- och tillbyggnad bor likstillas
med en nyproduktion och darmed befriad fran fastighetsavgift frin nésta taxering, Fastighetsavgiften ar 2000 &r 1 439
kr per lagenhet och &r. For det fall skatteverket bedémning blir en annan kommer denna avgift att paforas respektive
bostadsrittshavare via avgiften.

Lopande skitsel av foreningens fastighet:

Den 16pande skétseln av foreningens fastighet bygger pd en hdg grad av sjilviorvalting vilket innebir att foreningens
medlemmar sjdlva forviintas ansvara for J8pande skétsel {inom byggnad och tridgard), stddning och eventuella ftgarder av
teknisk karaktdr,




2. Beskrivning av fastigheten

Fastigheten Betongarbetaren 15

Kommundel Enskededalen, Sfockholms kommun

Léin Stockholms lin

Tomtareal 932 kvm

Upplételseform / Fastigheterna innehas med Tomtritt

tomtrittsavgild Tomtrattsavgélden &r fn. 27.600:- och ligger fast till 2023-04-01.
omsétts var 10:e dr frin 1983.

Taxeringsvirde / Fastigheten Betongarbetaren 15 har fin. taxeringsvirde pd

typkod 7.421.000:- varav mark 3.120.000:-,
Blivande taxeringsvirde fr foreningen har prelimindrt berdknats
till 18.727.000:- varav markvirde 4.527.000:-
Blivande typkod beddms bestimmas for bada fast] gheterna till
320, vilket avser hyreshusenhet, huvudsakligen bostider.

Gillande Del av Enskede, Akt:0180-242 fran 2013-019-10 respektive

planbestimmelser giller for Betongarbetaren T 15 tomtindelningsplan fran 1923-10-
15 med senaste dndring frén 2013-09-10 med aktbeteckning 0180-
UTL.190P185. GenomfSrandetiden har gitt ut.

Vatten och aviopp Anslutning till samhéllets ledningsnit

Ventilation bostider och
lokaler

Sjélvdrag med tilluft genom spaltventiler under fonster.

El Anslutet till samhéllets ledningsnit.
Sophantering Kommunal sophdmtning. Sopkir] p4 tomten
Uppvérmning Vérmepump, luft vatten

Golvvérme
P-platser 4 st p-platser anléggs pé tomten.
Bredband Forberett for bredbandsuppkoppling till samtliga lagenheter.

Féreningen har tecknat avtal med Telia Sverige AB avseende installation av
bredbandstjinster genom att ansluta befintligt fastighetsnit (FTTH) avseende
Betongarbetaren till Telias Nit for 14 ligenheter. Kostnad for att ansluta sig &r
enligt offert 338:- / ldgenhet och ménad.

Kostnaden for bredband ingér inte i rsaveiften,




Byggnadsteknisk beskrivning i dvrigt:

Generellt I foreningens beslut om forvirv av fastigheten ingér dven dtagande
frén séljaren, G6taparken Férvaltning AB (556750-4906) samt Spres
AB (559103-1520), om firdigstillande av om- och tillbyggnation av
fastigheten for faststillda belopp enligt denna ekonomiska plan. Bl.a.
skall byggnadens nuvarande rumsantal pa 7 ligenheter utdkas till 14
lagenheter,. Vatten och avioppsstammar skall bytas i befintlig del,
omdrénering av befintlig byggnadsdel.
Fastigheten Betongarbetaren 15 &r ursprungligen bebyggd med ett
hyreshus med bostider om 520 m2. Blivande lagenhetsarea efter om-
och tillbyggnad &r berdknat till totalt 686 m?2 avseende boyta och
biyta / golvyta tillsammans.
Fastigheten har fristdende kérl for sopor pa tomten,
4 st p-platser anldggs pa tomten.

Bygenadsar 2018-2020

Grundliggning Grundsulor med mellangjuten betong vad ayser ursprungliga
byggnaden. Betongplatta vad avser tillbyggda delen.

Mellanbjilklag Tra

Stomme Tréd

Fasader Trdfasad

Grundmur Betong och leca

Yttertak Takpannor

Ligenhetsskiljande viggar | Trd

Littvaggar Trd

Fonster, fonsterdorrar Isolerglasfonster

Entrédorr

Malad alternativt karmar av laserad ek

Innerdérrar

Malat

Hingrinnor och stupror

Malad, typ plétisol eller likvardig




[ Generell ligenhetsstandard

HalVkapprum / Goly Ekparkett, klinker
vardagsrum/ sovrum
Viggar Maélat
Tak Malat
Ovrigt Inredning enligt planritning
Kok Golv Ekparkett
Viéggar Malat
Tak Malat
Inredning Enligt planritning.
Vitmalad inredning,
Kakel mellan bénk- och viiggskap,
diskbink,
Utrustning Elspis, kyl/frys, Flikt, delvis diskmaskin
Badrum Golv Klinker / golvvirme
Viggar Kakel
Tak Malat
Ovrigt Vitt porslin
Tvittstuga Golv Klinker
Viggar Kakel
Tak Vitmélat
Utrustning Tviéttmaskin, torktumlare, tvittbénk
Virmesystem Virmepump, luft / vatten




3. | Kostnader fér fastighetens forviry

l

K&peskilling fastighet 12884663
F&rvérv av aktler 23000000
Lagfartskostnad Ingér
Inteckningskostnad Ingar
Entreprenadkostnad och *Svriga kostnader 21510337
Total Anskaffningskostnad: 57 405 000

4.| Finansiering (rénteldget 2020-05-15, definitiv rénta faststills nér lanen avlyfts)

Lan Ciardnta Arsrinta Amort.,
Lan iBrf 10 280 000 2,50% 257 250 1%
Insatser 47 115000
Anskaffningskostnad 57 405 000
Fastighetsavgift antal ldgenheter 14
Fastighetsavgift Ari 20 006 kr Aris 26925
{nflation 2%
Prelimindrt taxeringsvirde, 18727 000
Total yta bostider 686

Fastighetsavgift:

Vid framtagandet av denna ekonomiska plan har utgétts fran att fastigheten efter om- och
tillbyggnad bér likstillas med en nyproduktion och dérmed befriad frn fastighetsavgift fran
nésta taxering, Fastighetsavgiften &r 2000 &r 1 429 kr per lagenhet och &r. Fér det fall
skatteverket beddmming blir en annan kommer denna avgift att péforas respektive
bostadsrittshavare via avgifien.

*Qvrigt: Kostnader for lagfart, inteckningskostnad, va- elanslutningar, byggnadslov,
kreditivkostnader- réintekostnader under byggtiden, eventuellt mervéardesskatt,
Arkitektkostnader, projekteringskostnader, forséljningskostnader- miklare, intygsgivning,
registreringskostnader hos bolagsverket, Konsulter for uppréttande av ekonomiska planen,
elkostnad under byggtiden, ingér i totala anskaffningskostnaden,

I ovanstéende totala anskaffningskostnad ingér &ven avsittning (buffert) till foreningen pa
50 000:- att betalas den dag foreningen tilltrader fastigheten och Svertar det ekonomiska
ansvaret for foreningen.

Sammanstallning om total anskaffningskostnad har uppréttats och garanterats av Gétaparken
Forvaltning AB Oxelvigen (559160-6743) samt Spres AB (559103-1 520).




Punkt 5. ;Lopande utgifter och intikter - Resultat och likviditetsprognos

Ar Ar Ar Ar Ar Ar Ar Ar

Resultatbudget 1 2 3 4 5 ] 11 16
Finansiella kostnader

Avskrivningar 165 000 165000 165 000 165 000 165 000 165 000 165000 165000
Rdntekostnader 257 250 254 678 252311 249608 247113 244 642 232652 221250
Summa finanslelia

kostnader 422 250 419 678 417 311 414 609 412113 408 642 397 652 386 250
Driftskostnader

Vérme / el 80000 81 600 83232 84 B97 86 595 88 326 99 470 109823
VA 30000 30600 31212 31836 32473 33122 26083 28788
Tomtrittsavgsld 27 600 27 600 27 600 34500 34500 34 500 34 500 34 500
Sophdmtning 20000 20400 20 808 21224 21649 22082 24 867 27 458
Farsikring 15000 15300 15 606 15918 16236 16561 18 651 20592
Ekonomisk adminlistration 40000 40 80D 41616 42448 43 297 44 163 45735 54911
Ovrigt ej spec, DoU 5000 5100 5202 5306 5412 5520 61217 6 864
Summa driftskostnader 217 600 221 952 226 381 230918 235 536 240 247 265 252 292 859
Gvriga kostnader

Fastighetsavgift 0 0 0 0 o] o] o 26925
Ovrigt (samfillighetsavgift) 0 (o] 0 0 0 0 [ 0
Summa Qvriga kostnader 0 0 0 0 0 0 0 26925
Summa totala kostnader 639 850 641 630 643 702 645 527 6§47 649 549 889 662 804 706 034
Intakter

Arsavgifter 556 670 556 999 557 442 5§58 002 558 678 559 482 565270 728 635
Ovriga intikter 48 000 48 960 49 939 50938 51957 52 996 58512 64 601
Summa Intdkter 604 670 605 959 607 381 608 840 610 635 612 478 623782 793 236
Arets resultat -83 180 -84 631 ~86 260 ~87 525 -88 971 -67 619 -67 619 -65 290
Avsittning underhdli 26 920 26920 26920 26 920 26820 26 820 26920 26920
Likviditetsbudget
Summa intdkter 604 670 605 959 607 381 608 940 610635 612478 623 782 792 236
Summa kostnader -639 850 -641 630 -643702  -645527 -647649  -64988%  -662004  .706 034
Aterféring avskrivningar 165 000 165 000 165000 165 000 165 000 165 Q00 165 000 165 000
Kassafidde I8pande drift 128 820 129328 128679 128413 127988 127 588 125878 251202
Amorteringar 102 900 102 500 102900 102 300 102500 102 800 102 800 102 900
{nvesteringar 0 0 4] 0 0 o} s} 1
Summa kassaflode 26 320 26 429 25779 25513 25 086 24 685 22 378 148 301
Ack. Kassafliide axkl
farandringar rérelsekap, 26920 53 348 79 128 104 641 129 727 154 416 135927 160636
Kalkylf6rutsattningar
inflation 2% 2% 2% 2% 2% 2% 2% 2%
Rintekostnader 2,5% 2,5% 2,5% 2,5% 2,5% 2,5% 2,5% 2,5%
Féreningslan 10 250 000 10 187 100 10084200 9981300 9878400 9775500 158100 8643 600



Kostnaderna ovan #ir baserade efter en arlig inflationstakt om 2%
Utdver drsavgift ovan tillkommer for varje lagenhet kostnad for hushdllsel, vilket bedoms till 50:- / m2 lagenhetsyta till en
kostnad av ca 1:50 / kwm lagenhetsyta respektive kostnad fr bredband.

Tomtrittsavpild:
Tomtrittsavgilden omséttes 2023-04-01, | kalkylen har beriknads en héjning av tomtrittsavgifien den 2023-04-01 med 25%,

Lopande skitsel av foreningens fastighet:

Den {6pande skétseln ay fBreningens fastighet bygger pd en hég grad av sjélvforvalming vilket innebir att foreningens
medlemmar sjdlva fSrvantas ansvara for 18pande skétsel (inom byggnad och triidgérd), stidning och eventuella dighrder av
teknisk karaktir.

Fond yttre underhéil:

D2 byggnaden dels totalrenoverad motsvarande nyproduktion samt ér tillbyggd bedsms det ¢j foreligga nigot stéme
underhélisbehov under prognosperioden, Styrelsen viiljer dérfor att sitta av ett schablonmdssigt belopp om 40:- / m?2 ingil]
dess att en underhalisplan upprittas av tillkommande styrelse. I samband med underhéllsplan kan avsiittningen komma att
indras.

Amorteringar och extra avsittningar;

Frin &r ett amorterar foreningen arligen 1% pd sitt lan. Skulle rantenivierna dndras i framtiden kan amorteringarna komma
att 8ka eller minska. Eventuella framtida Sverskott bir foreningen avsiitta till framtida underhall alternativt extra
amorteringar.

Avskrivningar

Féreningen ska enligt bokfringslagen géra avskrivningar p byggnad vilket paverkar foreningens bokfGringsmissiga resultat
men inte likviditeten. Avskrivningar kommer att hanteras enligt BokfSringsnimndens rekommendation benimnd K2. Det
bokfSrda virdet bygger p4 vissa antaganden och kan komma att &ndras for att motsvara rekommendationer fin exempelvis
bokfbringsnimnden. Féreningen bedoms gora en drlig avskrivning om 1% av fastighetens bokforda virde. Det bokfSrda
motsvarar om- och tillbyggnadskostnaden kostnaden pd 12.894.663:- Dock ir det inte uteslutet att anlitad bokforingsbyra
eller bokforingsperson anser att virdet ska bokforas annorlunda,

Avskrivningamna blir en redovisningsmiissig minuspost i foreningens &rsredovisning.
Féreningen bedms ha en balanserad likviditet,

Bokfort viirde fastighet, Ca Avskrivning 1% Redovisningsmissig kostnad kr/m2

16.500 000:- 165.000:- 242:-

6. Ekonomisk Kinslighetsanalys:

I nedanstdende kalky! visas vilken inverkan dndrad inflationstakt och #ndrade rintenivder kan f4 fr foreningens medlemmars
arsavgifter. Ingen hinsyn &r tagen till att foreningens 14n kan vara uppdelat i flera delar med olika rintebindningstider och att
rintepdverkan i verkligheten ddrmed blir mindre,

6. Kénslighetsanalys

Fasta priser {avser prislaget ar

2020} Ar1 Ar2 Ar3 Ara Ars | Ar6 | Ar11 | Aris
Tusen kronor:

Arsavgift om:

Dagens inflationsniva 2% och;

1. Dagens rinteniva 557 557 557 558 558 559 565 6502
2. Dagens rinteniva +1% 1% | 660 662 665 669 672 675 693 741
3. Dagens rantenivéd + 2% 2% 762 765 768 771 775 778 852 844
4. Dagens rdntenivd +3% 3% | 865 868 871 874 878 881 283 947
5, Dagens rinteniva -1% -1% | 454 457 460 463 466 465 487 535
6, Dagens rdnteniva -2% -2% | 351 354 357 360 363 366 384 432
7. Dagens rdnteniva -3% -3% | 248 251 254 257 260 263 281 330
Dagens rénteniva och 557 557 557 558 558 559 565 602
8. Dagens inflationsniva +1% 1% 563 563 564 564 565 566 578 611
8. Dagens Inflationsniva - 1% -1% | 558 559 559 560 561 562 568 605
9. Dagens inflationsniva + 2% 2% 565 565 566 566 567 568 575 614
10. Dagens inflationsniva - 2% -2% | 557 557 557 558 559 559 565 602




7. Tabell
Innehavare lghnr | lLgh yta Lgh-yta Intdkt p- Andelstal Insats Manadsavgift
Boarea Biarea platser Brf
Oxelvigen 6
1001 1 39,7 22,5 9,1055 3995000 4224
1002 2 30,9 19,5 7,3427 3285000 3 406
1003 3 34,4 235 8,4353 3380000 3913
1004 4 34 23,6 8,3816 3360000 3892
1005 5 33 4,8077 2430000 2232
1006 6 35,6 22,3 8,4353 3 465 000 3913
1007 7 22,8 21,8 6,4977 2450000 3014
é 2001 43,3 6,3083 3350000 2926
2002 38,4 5,5944 2620000 2592
2003 10 30 4,3706 2180 000 2031
B 2004 11 44,4 6,4685 3 460 000 3000
{ 2005 12 42,3 6,1626 3280 000 2859
3001 13 74,1 Ink! bvrig golvyta 10,7955 5500 000 5008
3002 14 50 Inkl. &vrig golvyta 7,2844 3900 000 3379
Intékt 4 p-platser 48000
552,8 133,2 48 000 100,0 47 115000 46 389

Andelstalen;

Medlemmens totala lagenhetsytan = golvyta for 14
delar som #r beligna under snedtak med takh
ovrig yta / golvyta. For ldgenheterna p4 8-12,
med kallarplanet avser bottenplanet boyta och
lagenhetens yta som andel av den totala ytan,

genheterna 13 och 14 4r fordelade pé dels boyta och for de
8jd 1,9 m + 60 cm avser boyta och golvytor fram till ytterviigg ar
pé en trappa avser boyta. Fir de ligenheter som &r integrerade
kéllarplanet biyta. Andelstalen for varje lagenhet &r baserat pa
Angivna ligenhetsytor 4r uppmitta pé ritning.

Nyckeltals beriikningar;

« Beléning i féreningen per kvm ar 1 15.000:- / m2
Arsavgift per kvm ar 1 Ca8171-/kvm
% Anskaffningskostad genom totala ytan Ca 84.048:-
Insats per m2 Se tabel]l 7
Driftskostnad per m2 &r ! 317
Kr/m?2 fran 16pande drift 40:-
Ekonomisk kiinslighetsanalys
Anslutningsgrad Skulder &r 1 | Skuldsdttning % | Kostnader Intékter _ Nettof6réndring
arl Arl Overskott/underskott
100% 10.290.000:- 17,92 556.668:- | 556.668:~ 0

Léagre anslutningsgrad forevisas ej d4 siljaren av fastigheten garanterar av

som eventuellt kan vara osélda i samband med att inflyttning sker.

i

gifter och insatser for de ldgenheter




8. Sirskilda forhdllanden
==22531da forhdllanden

Upplatelseavgift, Overlitelseavgift och pantsattningsavgift kan enlighet med fOreningens
stadgar, uttas efter beslut ay styrelsen.

* Efter att inflyttning skett i lagenheterna ska bostadsréittsinnehavama hélla bostaden
tillgénglig for eventuella efterarbeten enligt besiktningsprotokol].

* Bostadsrittshavaren ska] ha giltig hemforsikring med tilldgg for bostadsrittsligenhet.

* I Svrigt hanvisas til] foreningens stadgar av vilka framgér vad som géller vid foreningens
uppldsning eller likvidatiop.

Stockholm 2020-02- 15

Bostadsréttsfdreningen Betongarbetaren 15

74 .

L.

T e s st e

cslommid, - -
Styrelseledamot: Leif Niklasson Styrelseledamot: Fredrik Rénnbick

D (L

Styrelseledamot: Ove Olsson
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Intyg enligt bostadsrittslagen 3 kap 2 §

Undertecknade, som for #indamal som avses i 3 kap 2 § bostadsrittslagen, granskat den
ekonomiska planen avseende den berfiknade kostnaden fr Bostadsrittsféreningen
Betongarbetaren 15, org.nr 769635-5002, fér hirmed avge fljande intyg.

Planen innehéller de upplysningar som &r av betydelse for bedémande av féreningens
verksamhet. Den ekonomiska planen #r baserad pa uppskattade uppgifter och p4 kinda
uppgifter vilka stdémmer dverens med handlingar som varit tillgéingliga for oss.

I planen gjorda berikningar framstar som vederhéftiga. Det r var bedémning att
bostadsritterna kan upplatas med bostadsritt med hénsyn till ortens bostadsmarknad. Négot
platsbesok har inte gjorts i samband med intygsgivningen. Vi har dock tagit del av
bygglovshandlingar och ritningar mm.

Forutsittningarna enligt 1 kap 5 § bostadsrittslagen ér uppfyllda.

Flerdrsprognosen giller endast vid de angivna forutsittningarna. Den antagna
genomsnittsrintan #r rimlig idag och framgar av befintlig offert men ligger pa en historiskt
lag niva. Ett hogre réntelige eller andra amorteringskrav i framtiden kan medfra skade
kostnader for lanen vilket framgér av riintekinslighetsanalysen i planen.

Vi erinrar om styrelsens skyldighet enligt bostadsrattslagens 3 kap 4 § att, om det sedan den
ekonomiska planens uppréttande intriffar nigot som 4r av visentlig betydelse for
beddmningen av féreningens verksambhet, far foreningen inte uppléta ligenheter med
bostadsritt innan en ny ekonomisk plan upprittats av styrelsen och registrerats av
registreringsmyndigheten

P4 grundval av den foretagna granskningen kan vi som ett allmént omd®me uttala att planen
enligt var uppfattning vilar pa tillforlitliga grunder samt att déri gjorda antaganden framstar
som héllbara och rimliga.

Stockholm den Z@d' ‘9 $ . 07 Stockholm den ... 67 ¢4 ’0? . 0"2-0 .....

Rikard Johansson Hannes Persson
Reg. Fastighetsmiklare Ek. kand Ekonomi. Fil. kand Fastighetsvetenskap

Av Boverket forklarade behdriga avseende hela riket att utfirda intyg angdende ekonomiska
planer. Intygsgivarna har ansvarsforsékring

Granskade Bilagor sida 2



Vi har utbver planen (daterad 2020-02-15) tagit del av féljande handlingar:

a)
b)
c)
d)
e)
H
g)
h)
i)
R);
k)
y

Registreringsbevis Brf Betongarbetaren 15, 2020-02-25

Stadgar for Brf Betongarbetaren 15, 2017-10-18

Fastighetsdatautdrag avseende Stockholm Betongarbetaren 15, 2020-02-25
Aktievverlatelseavtal, 2019-06-01

Sammanstallning total anskaffningskostnad, 2019-11-25

Sarskilt tagande avseende forvirv av ev. osalda bostadsrétter, 2019-11-25
Startbesked, Dnr 2016-16594-575, ritningsunderlag

Offert Danske Bank, 2020-03-09

Besiktningsutltande, 2020-02-15

Indikation férsikringspremie, Bolander & Co, 2019-06-03

Underlag taxebundna kostnader, odat

E-post fastighetsavgift och taxering, 2020-05-09




