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arsstamma
Vaxjé 2022-05-09

ri Riksbyggen

Kallelse till ordinarie arsstaimma
Bostadsrattsforeningen Nybygget Kronoberg

Datum 2022-06-02
Tid 18:30
Plats Viktoriasalen, IOGT-NTO

Vattentorget 1, Vixjo
Dagordning § 59 i stadgarna (se sidan 4)
s) Av styrelsen till stimman hanskjutna fragor samt av medlemmar anmélda
drenden (motioner) som angetts i kallelsen.

Hénskjutna fragor av styrelsen:

Parkering for bostadsrattsforeningen Nybygget

Kronoberg
Se beskrivning av fragan och rostningsalternativ pa sidan 2 hér i kallelsen.

Byggnation av carport
Se beskrivning av fragan och rostningsalternativ pa sidan 3 har i kallelsen.

Tag gérna med arsredovisningen till stimman.

For planeringens skull &r vi tacksamma for er anmélan senast den 26 maj via
mejl till styrelsebrfnybygget@gmail.com.
Vinligen ange hur manga ni kommer och vilken ldgenhet anmélan avser.

Vilkomna!

Styrelsen,

Brf Nybygget Kronoberg
Riksbyggen ekonomisk férening Post: Box 220, 351 05 Vaxjo Org nr: 702001-7781
www.riksbyggen.se Besok: Arabygatan 49 Styrelsens séte: Stockholm

Véxel: 0771-860 860
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Parkering for bostadsrattsféreningen Nybygget Kronoberg

Antalet parkeringsplatser som féreningen har till sitt forfogande ar totalt 29
stycken. Varje bostadsratt har en parkeringsplats med tillhérande eluttag for
varmare. | dagsléget finns det finns ytterligare fem parkeringsplatser som férdelas
ut till dem som har behov av mer an en bil per hushall. Utéver dessa finns det fem
gastparkeringar.

Under arsstamman 2020-05-25 rostade féreningen for att behalla de fem
gastparkeringarna som finns idag och fortsatta anvandas for besokare.

Da var parkeringssituation standigt férandras och det periodvis har funnits fler
forfragningar om extra parkeringsplats an vad styrelsen kunnat tillmoétesga har
styrelsen aterigen sett 6ver och utvarderat parkeringssituationen inom omradet.
Styrelsen har sammanstallt tva forslag som féreningen ska ta stallning till for att
skapa den basta mdjliga 16sningen.

En extra parkeringsplats kostar idag 100 kr/man.

Alternativ 1
Fem parkeringsplatser ar avsatta fér besokare.

Fem parkeringsplatser férdelas enligt ett kosystem till de hushall som behover
hyra en eller flera extra platser. Nar dessa fem platser &r uthyrda far alla 6vriga
med extra parkeringsbehov stélla sig pa4 Gamla Kronobergsvagen.

Alternativ 2

Foéreningen kommer att ha tio ospecificerade platser, vilket ar de utan tillgang till
motorvarmare. Dessa férdelas fritt mellan bade gaster och hyrande hushall. Det
vill sdga gaster och hushall anvander valfri ledig plats och nar alla ar upptagna
parkeras resterande fordon pa gatan.

Fordelen ar att parkeringsplatserna kan anvandas mer effektivt men med 6kad risk
for bade boende och besotkare att platserna ar upptagna.

Ett exempel pa scenario ar att manga besokare star pa platserna sa hyrande far
sta pa gatan. Tillgang till en sadan plats ar fortsatt avgiftsbelagd.
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Byggnation av carport

I bérjan av 2021 gick en intresseforfragan ut angaende byggnation av carport,
cykelparkering med vaderskydd samt laddstation for elbil. Féreningen visade
intresse for att styrelsen skulle undersoka detta vidare. Styrelsen har sedan dess
arbetat med att se 6ver mojlighet till byggnation av carport inom omradet och
samordna detta med cykelparkering och férbereda fér framtida behov av
laddstation.

Med anledning av radande situation i omvéarlden, med bland annat en ékad
osakerhet kring den ekonomiska situationen som féljd, tillsammans med att vidare
arbete inom projektet kommer innebara kostnader fér féreningen vill styrelsen att
féreningen nu tar stéllning till om vi ska ga vidare med byggplanerna.

De siffror som presenteras nedan &r grova uppskattningar och kommer att
férandras. Styrelsen har i sin sammanstallning forsokt ta hojd for 6kade priser och
rantekostnader. Detta ar inte ett slutgiltigt beslut men att ga vidare med projektet
kommer innebéra kostnader oavsett byggnation eller inte.

Kostnadsberakning

Carport, inklusive forrad och cykelparkering (finansieras med lan) 2 500 000 kr
Amortering per ar 82 000 kr

Rénta 2,5 %

Underhall per ar 3 000 kr

Féreningens snittkostnad per ar cirka 115 000 kr

Arskostnad per bostadsratt cirka 6 000 kr

Okad manadskostnad per bostadsratt cirka 500 kr

Alternativ 1
Foéreningen ger styrelsen i uppdrag att arbeta vidare med att understka
byggnation av carport.

Alternativ 2
Byggnation av carport anses ej vara aktuellt.
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§ 59 Dagordning

a)
b)
c)
d)
e)
f)
g)
h)
i)
)]
k)
)

Stammans 6ppnande.

Faststdllande av rostlangd.

Val av stimmoordforande.

Anmilan av stimmoordférandens val av protokollforare.
Val av en person som jdmte stimmoordféranden justera protokollet.
Val av rostraknare.

Frédga om stdimman blivit i stadgeenlig ordning utlyst.
Framldggande av styrelsens arsredovisning.

Framldggande av revisorernas berittelse.

Beslut om faststdllande av resultat- och balansrékning.
Beslut om resultatdisposition.

Fraga om ansvarsfrihet for styrelseledaméterna.

Beslut angéende antalet styrelseledaméter och suppleanter.

Fraga om arvoden at styrelseledaméter och suppleanter, revisorer och
valberedning.

Beslut om stimman ska utse styrelseordférande samt i forekommande
fall val av styrelseordforande.

Val av styrelseledaméter och suppleanter.
Val av revisorer och revisorssuppleanter.
Val av valberedning.

Av styrelsen till stimman hénskjutna fragor samt av medlemmar
anmélda drenden (motioner) som angetts i kallelsen.

Stdmmans avslutande.

4(4)



r‘ Riksbyggen

Innehallsférteckning

Forvaltningsberittelse

............................................................................................ 2
RESUIAIAKNING ...cuvenveiieiiieierie ettt r e ebe e s seesaeneens 7
BalanSIaKNING .....ccccoviriiirininerisesesentee st se st ese e e e e eaesesaeseeraeraeseesaesnens 8
N TR 10
Bilagor
Ordlista

il
=1 I==

D-DD-DDDD-
mOoOOCOw 000
OmOCOm OO o

H-D:DD-BDDD

=

1 | ARSREDOVISNING Nybygget Kronoberg Org.nr: 769619-2058

Transaktion 09222115557466363200 (&=

Signerat HS, MK, RL, PT, FM, PA, PH




R .

Styrelsen for Nybygget Kronoberg fir

Forvaltningsberattelse zia"

2021-01-01 ill 2021-12-31

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK. Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat
anges.

Verksamheten

Allmiint om verksamheten

Foreningen har till andamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus, mot
ersittning, till foreningens medlemmar uppléta bostadslédgenheter for permanent boende om inte annat sirskilt avtalats,
och i forekommande fall lokaler, till nyttjande utan begrinsning i tiden.

Féreningen 4r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgdr dirmed en dkta
bostadsrittsforening. Féreningens underskottsavdrag uppgér vid riakenskapsérets slut till 0 kr.

Bostadsrittsforeningen registrerades 2008-08-19. Nuvarande ekonomiska plan registrerades 2008-12-22 och nuvarande
stadgar registrerades 2020-06-16.

Foreningen har sitt séte i Véaxjo kommun.
Arets resultat r simre 4n foregiende ar. Forandringen beror friimst pa 6kade kostnader for underhall.

Kommande verksamhetsar har foreningen 0 lan som villkorséndras, dessa klassificeras i arsredovisningen som
kortfristiga lan (enligt RevU-18).

Foreningens likviditet exklusive dessa kortfristiga lan (men inklusive n#sta ars amortering) har fordndrats under &ret
fran 379% till 377%. Féreningens likviditet inklusive 1&n som omfdrhandlas kommande verksamhetsir har under &ret
forandrats fran 22% till 377%.

I resultatet ingér avskrivningar med 158 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet 64 tkr. Avskrivningar
paverkar inte foreningens likviditet.

Fastighetsuppgifter
Foreningen dger fastigheten Nybygget 3 i Vixjé kommun med dérpd uppforda byggnader med 19
lagenheter. Byggnaderna &r uppforda 1991. Fastighetens adress 4r Bovigen 1-24.

Fastigheten &r fullvardeforsikrad i Folksam. Hemforsikring bekostas individuellt av bostadsrittsinnehavarna och
bostadsrittstilldgget ingar i foreningens fastighetsforsikring.

Ligenhetsfordelning

2 r.o.k. 3 ro.k. 4 r.0.k. 5r.o.k. Summa
6 6 6 1 19
Dessutom tillkommer
P-platser
29
Total tomtarea 6 681 m?
Total bostadsarea 1 707 m?
Arets taxeringsvirde 20 000 000 kr
Foregaende érs taxeringsvirde 20 000 000 kr
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Riksbyggen har bitritt styrelsen med foreningens forvaltning enligt tecknat avtal.

Foreningen har ingatt foljande avtal

Avtal Leverantor

Ekonomisk forvaltning Riksbyggen

El (rorlig del) Luleé Energi AB

El (nitdel) Vixjo Energi AB

Vatten/renhallning Vixj6 kommun / S6dra Sméalands Avfall & Miljo AB
Atervinning Stena Recycling AB

Serviceavtal bergvirme Aseda Virme & Sanitet AB

Leasingavtal utebelysning Siemens Finans AB

Bredband Wexnet AB

Teknisk status

Arets reparationer och underhall: For att bevara freningens hus i gott skick utfors I6pande reparationer av
uppkomna skador samt planerat underhall av normala forslitningar. Féreningen har under verksamhetsaret utfort
reparationer for 9 tkr och planerat underhall for 510 tkr. Eventuella underhéllskostnader specificeras i avsnittet ”Arets
utforda underhall”.

Underhillsplan: Fér de ndrmaste 10 &ren uppgér underhallskostnaden totalt till 4 030 tkr. Detta motsvarar en arlig
genomsnittlig kostnad pé 403 tkr (236 kr/m?).
Reservering (avsittning) till underhallsfonden har for verksamhetséret gjorts med 330 tkr (193 ki/m?).

Foreningen har utfort respektive planerat att utféra nedanstiende underhall.

Tidigare utfért underhall

Beskrivning Ar

Byte panel, vindskivor, knutar 2012
Fotbrador, foder och takpannor 2012
Byte balkongplatta 2012
Malning fasad och fonster 2013
Markytor 2015
Fogning och mélning stuprér 2019
Byta av bostadsaggregat (6st) 2019
Platarbeten 2019
Omléggning plattor 2019
Byte av bostadsaggregat (6st) 2020

Avets utférda underhall

Beskrivning Belopp

Byte av bostadsaggregat 167 500
Huskropp utvindigt, byte av panel och mélning 234760
Huskropp utvindigt, takbehandling 107 350
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Efter senaste stimman och dérpé f5ljande konstituerande har styrelsen haft féljande sammansittning

Styrelse
Ordinarie ledamoter Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stiimma
Hakan Sjogren Ordforande 2023
Michael Krondahl Vice ordforande 2023
Rasmus Leo Sekreterare 2022
Peter Tegnvallius Ledamot 2023
Fredrik Mjérnman Ledamot 2022
Patrik Ahlstedt Ledamot 2023
Styrelsesuppleanter Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Carola Arvidsson Suppleant 2023
Erik Linander Suppleant 2022
Revisorer och dvriga funktioniirer
Ordinarie revisorer Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma

Patrik Hansén Auktoriserad revisor 2022

Revisorssuppleant Mandat t.o.m ordinarie stimma

Torbjorn Carlsnis 2022

Valberedning Mandat t.o.m ordinarie stimma
Sven Karlsson 2022
Lena Johansson 2022

Foreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledaméter, tva i forening.

Véasentliga hdandelser under rakenskapsaret

Under rikenskapsaret har inga hindelser intriffat som paverkar foreningens ekonomi p ett sitt som visentligt skiljer
sig fran den normala verksamhetens péverkan pa ekonomin.

Medlemsinformation

Vid ridkenskapsarets bdrjan uppgick foreningens medlemsantal till 26 personer. Arets tillkommande medlemmar uppgar
till 5 personer. Arets avgdende medlemmar uppgar till 4 personer. Foreningens medlemsantal pa bokslutsdagen uppgér
till 27 personer.

Foreningens arsavgift dndrades 2015-04-01 d& den hojdes med 3 %.

Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetséret har styrelsen beslutat om oférindrad arsavgift.

Arsavgiften for 2021 uppgick i genomsnitt till 670 kr/m?/Ar.

Baserat pd kontraktsdatum har under verksamhetsaret 3 Sverlatelser av bostadsritter skett (foregiende ar 4 st.)
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Flerarsoversikt

Resultat och stillning (tkr) 2021 2020 2019 2018 2017
Nettoomsittning 1195 1195 1194 1193 1193
Arets resultat -93 103 -632 251 311
Resultat exklusive avskrivningar 64 261 -468 415 474

Resultat exklusive avskrivningar men
inklusive avsittning till

underhéllsfond -266 51 -678 205 264
Avsittning till underhallsfond ki/m? 193 123 123 123 121
Balansomslutning 23 156 23 429 23 647 24 280 24 143
Soliditet % 55 55 54 55 54

Likviditet % inklusive

laneomf6rhandlingar kommande

verksamhetsar 377 22 321 541 382
Likviditet % exklusive

laneomforhandlingar kommande

verksamhetsar 377 379 - - -
Arsavgiftsniva for bostider, kr/m? 670 670 670 670 670
Driftkostnader, kr/m? 506 361 801 226 246
Driftkostnader exkl underhall, kr/m? 208 261 272 226 220
Rénta, kir/m? 97 130 103 115 123
Underhéllsfond, kr/m? 0 23 0 281 156
Lan, kr/m? 5959 6 043 6 135 6211 6220
900
800
700
600
500
400
ano

200
o - ——'\.
100 e e

2017 2018 2019 ; 2020 2021

-~ Driftkostnader, kr/m2 -~ Driftkostnader exkl underhdll, kr/mz  «m- Ranta, kr/m?

Nettoomsittning: intikter fran arsavgifter, hyresintidkter m.m. som ingar i féreningens normala verksamhet med avdrag
for lamnade rabatter.

Soliditet: berdknas som eget kapital inklusive egen kapitalandel av obeskattade reserver i procent av
balansomslutningen.
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Forandringar i eget kapital

Eget kapital i kr Bundet Fritt
Medlemsinsatser Underhallsfond Balanserat resultat Arets resultat
Beloppwifclshbgan 13200 000 38750 -510 324 103 285
Disposition enl. &rsstimmobeslut 103 285 103 285
Reservering underhéllsfond 330 000 330 000
Ianspraktagande av
underhéllsfond -368 750 368 750
Arets resultat 293249
Vid arets slut 13 200 000 1} -368 289 -93 249
Resultatdisposition
Till arsstimmans behandling finns fSljande underskott i kr
Balanserat resultat -407 039
Arets resultat -93 249
Arets fondavsittning enligt stadgarna -330 000
Arets ianspraktagande av underhallsfond 368 750
Summa -461 538
Styrelsen foreslar foljande behandling av den ansamlade forlusten:
Att balansera i ny rikning i kr - 461 538

Vad betréffar foreningens resultat och stillning i 6vrigt, hinvisas till efterfoljande resultat- och balansrdkning med
tillhorande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning

2021-01-01 2020-01-01
Belopp i kr 2021-12-31 2020-12-31
Rorelseintikter m.m.
Nettoomséttning Not 2 1195296 1 194 596
Ovriga rorelseintikter Not 3 8971 4653
Summa rorelseintikter 1204267 1199249
Rorelsekostnader
Driftskostnader Not 4 -873 002 -616 395
Ovriga externa kostnader Not 5 -68 867 -68 835
Personalkostnader Not 6 -35 107 -33 534
Avskrivningar av materiella
anldggningstillgangar Not 7 -157 539 -157 539
Summa rorelsekostnader -1 134 515 -876 304
Rorelseresultat 69 752 322 945
Finansiella poster
Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter 3157 3044
Réntekostnader och liknande resultatposter Not 8 -166 158 -222 703
Summa finansiella poster -163 001 -219 659
Resultat efter finansiella poster -93 249 103 285
Arets resultat -93 249 103 285
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Balansrakning

Belopp i kr 2021-12-31 2020-12-31
TILLGANGAR
Anliggningstillgangar
Materiella anléiggningstillgangar
Byggnader och mark Not 9 21 664 516 21 822 055
Inventarier, verktyg och installationer Not 10 0 0
Pagéende ny- och ombyggnation samt forskott Not 11 30 194 0
Summa materiella anléiggningstillgingar 21 694 710 21 822 055
Summa anliggningstillgangar 21 694 710 21 822 055
Omsiittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kund-, avgifts- och hyresfordringar Not 12 5345 0
Ovriga fordringar 176 131
Forutbetalda kostnader och upplupna intikter Not 13 44 935 32379
Summa kortfristiga fordringar 50 456 32 510
Kassa och bank
Kassa och bank Not 14 1410 649 1574325
Summa kassa och bank 1410 649 1574 325
Summa omsittningstillgangar 1461105 1606 836
Summa tillgangar 23 155815 23 428 891
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Balansrakning

Belopp i kr 2021-12-31 2020-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 13 200 000 13 200 000

Fond for yttre underhall 0 38 750

Summa bundet eget kapital 13200 000 13 238 750

Fritt eget kapital

Balanserat resultat -368 289 -510 324

Arets resultat -93 249 103 285

Summa fritt eget kapital -461 538 -407 039

Summa eget kapital 12 738 462 12 831 711
SKULDER

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 15 10 030 125 3328000

Summa langfristiga skulder 10 030 125 3328 000

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 15 142 740 6 987 605

Leverantorsskulder 51142 95 257

Skatteskulder 54 872 53314

Upplupna kostnader och forutbetalda intikter Not 16 138 474 133 004

Summa kortfristiga skulder 387228 7269 180

Summa eget kapital och skulder 23 155 815 23 428 891
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Noter

Not 1 Allménna redovisningsprinciper

Arsredovisningen 4r upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och Bokforingsniamndens allménna rdd (BFNAR

2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.

Redovisning av intdkter

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas si att endast den del som beloper pa rikenskapséret redovisas
som intdkter. Rénta och utdelning redovisas som en intékt nér det 4r sannolikt att foreningen kommer att fa de
ekonomiska fordelar som &r forknippade med transaktionen samt att inkomsten kan beriknas pa ett tillforlitligt sitt.

Avskrivningstider for anlaggningstillgangar

Anléggningstillgangar Avskrivningsprincip Antal ar
Byggnader Linjar 120
Mark &r inte foremal for avskrivningar.
Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.
Not 2 Nettoomsattning
2021-01-01 2020-01-01
2021-12-31 2020-12-31
Arsavgifter, bostider 1 143 696 1 143 696
Hyror, p-platser 51 600 50 900
Summa nettoomsittning 1195 296 1194 596
Not 3 Ovriga rérelseintakter
2021-01-01 2020-01-01
2021-12-31 2020-12-31
Ovriga ersittningar 8792 4 475
Rorelsens sidointikter & korrigeringar -1 -2
Ovriga rorelseintikter 180 180
Summa évriga rérelseintakter 8 971 4 653
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Not 4 Driftskostnader
2021-01-01 2020-01-01
2021-12-31 2020-12-31
Underhall -509 610 -171 250
Reparationer -8 763 -104 487
Fastighetsavgift och fastighetsskatt -27 721 -27 151
Forsdkringspremier -20 329 -17 755
Kabel- och digital-TV -34 200 -34 200
Serviceavtal (Anticimex, Aseda Virme & Sanitet) -14 166 -12 217
Sotning 0 -524
Sné- och halkbekdmpning -2 906 0
Hyra inventarier & verktyg * -8 459 0
Foérbrukningsinventarier -3 686 -11 820
Fordons- och maskinkostnader -872 -6 556
Vatten -70 906 -70 608
Fastighetsel -141 275 -130 799
Sophantering och atervinning -30 108 -29 027
Summa driftskostnader -873 002 -616 395
*Hyra av utebelysning. Foregdende ar bokades kostnaden mot Serviceavtal)
Not 5 Ovriga externa kostnader
2021-01-01 2020-01-01
2021-12-31 2020-12-31
Forvaltningsarvode administration -45 734 -44 619
Arvode, yrkesrevisorer -8 382 -7 563
Ovriga forvaltningskostnader -2 367 -3 377
Kreditupplysningar 0 -225
Pantforskrivnings- och dverlételseavgifter -6 902 -6 841
Representation 0 -1 000
Kontorsmateriel -1 657 -3 075
Konsultarvoden -975 0
Bankkostnader -2 150 -2 135
Ovriga externa kostnader -700 0
Summa dvriga externa kostnader -68 867 -68 835
Not 6 Personalkostnader
2021-01-01 2020-01-01
2021-12-31 2020-12-31
Styrelsearvoden =27 179 -26 720
Sociala kostnader -7 928 -6 814
Summa personalkostnader -35107 -33 534
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Not 7 Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar

2021-01-01 2020-01-01
2021-12-31 2020-12-31
Avskrivning Byggnader -157 539 -157 539
Summa avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar -157 539 -157 539
Not 8 Rantekostnader och liknande resultatposter
2021-01-01 2020-01-01
2021-12-31 2020-12-31
Rintekostnader for fastighetslan -165 926 -222 461
Réntekostnader till kreditinstitut -232 =242
Summa rantekostnader och liknande resultatposter -166 158 -222 703
Not 9 Byggnader och mark
Anskaffningsvarden
2021-12-31 2020-12-31
Vid arets boérjan
Byggnader 18 904 736 18 904 736
Mark 4180 783 4 180 783
23 085 519 23 085 519
Summa anskaffningsvarde vid arets slut 23 085 519 23 085 519
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets boérjan
Byggnader -1 263 464 -1 105924
-1 263 464 -1 105 924
Arets avskrivningar
Arets avskrivning byggnader -157 539 -157 539
-157 539 -157 539
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -1421 003 -1 263 463
Restvarde enligt plan vid arets slut 21 664 516 21 822 055
Varav
Byggnader 17 483 733 17 641 272
Mark 4180 783 4180783
Totalt taxeringsvarde 20 000 000 20 000 000
varav byggnader 15 000 000 15 000 000
varav mark 5000 000 5000000
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Not 10 Inventarier, verktyg och installationer
Anskaffhingsvarden

2021-12-31 2020-12-31
Vid arets bérjan
Inventarier och verktyg 31550 31550
31 550 31 550
Summa anskaffningsvarde vid arets slut 31 550 31 550
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets boérjan
Inventarier och verktyg -31 550 -31 550
-31 550 -31 550
Arets avskrivningar
Inventarier och verktyg
0 0
Ackumulerade avskrivningar
Inventarier och verktyg -31 550 -31 550
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -31 550 -31 550
Restvarde enligt plan vid arets slut 0 0
Varav
Inventarier och verktyg 0 0
Not 11 Pagaende ny- och ombyggnation samt férskott
2021-12-31 2020-12-31
Carportar, laddstolpar 30 194
Vid arets slut 30194 0
Not 12 Kund- avgifts- och hyresfordringar
2021-12-31 2020-12-31
Avgifts- och hyresfordringar 5345 0
Summa kund-, avgifts- och hyresfordringar 5 345 0
Not 13 Férutbetalda kostnader och upplupna intakter
2021-12-31 2020-12-31
Forutbetalda forsiakringspremier 20 980 20329
Forutbetalt forvaltningsarvode 11 871 0
Forutbetald kabel-tv-avgift 8550 8 550
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intikter 3534 3500
Summa férutbetalda kostnader och upplupna intdkter 44 935 32379
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Not 14 Kassa och bank

2021-12-31 2020-12-31
Handkassa 1 856 2374
Bankmedel 866 903 1263 747
Transaktionskonto 541 890 308 205
Summa kassa och bank 1410 649 1574 325
Not 15 Ovriga skulder till kreditinstitut
2021-12-31 2020-12-31
Inteckningslan 10 172 865 10 315 605
Nista ars amortering pé langfristiga skulder till kreditinstitut -142 740 -142 740
Niésta ars omforhandling av langfristiga skulder till kreditinstitut 0 -6 844 856
Langfristig skuld vid arets slut 10 030 125 3328 000
Tabell och kommentar nedan anges i hela kronor.
Kreditgivare Rintesats’ Villkorsindringsdag Ing.skuld Nya lan/ Arets Utg.skuld
Omsatta lan amorteringar
LANSFORSAKRINGAR 1,45% 2023-03-31 2907 000,00 0,00 60 000,00 2 847 000,00
LANSFORSAKRINGAR 1,43% 2023-06-30 493 000,00 0,00 12 000,00 481 000,00
LANSFORSAKRINGAR 0,89% 2024-06-30 3315000,00 0,00 34 000,00 3281 000,00
LANSFORSAKRINGAR 1,98% 2024-12-31 3 600 605,00 0,00 36 740,00 3563 865,00
Summa 10 315 605,00 0,00 142 740,00 10172 865,00

*Senast kinda réintesatser

Under nista verksamhetsar ska foreningen villkorsédndra 0 1an som klassificeras som kortfristiga skulder. Under nista
rakenskapsar ska foreningen amortera 142 740 kr varfor den delen av skulden betraktas som kortfristig skuld. Av den
langfristiga skulden forfaller 570 960 kr till betalning mellan 2 och 5 ér efter balansdagen. Resterande skuld 9 459 165

kr forfaller till betalning senare dn 5 ar efter balansdagen.

Not 16 Upplupna kostnader och férutbetalda intakter

2021-12-31 2020-12-31
Upplupna sociala avgifter 4286 4038
Upplupna elkostnader 20 233 14 173
Upplupna kostnader for renhallning 700 829
Upplupna revisionsarvoden 8819 9000
Upplupna styrelsearvoden 13 640 13 461
Forutbetalda hyresintédkter och arsavgifter 90 796 91 503
Summa upplupna kostnader och férutbetalda intdakter 138 474 133 004
Not Stéllda sakerheter 2021-12-31 2020-12-31
Fastighetsinteckningar 14 340 000 14 340 000
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Styrelsens underskrifter

Ort och datum
Hékan Sjégren Michael Krondahl
Rasmus Leo Peter Tegnvallius
Fredrik Mjérnman Patrik Ahlstedt

Min revisionsberittelse har limnats

Patrik Hansén
Auktoriserad revisor
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REVISION & RADGIVNING

REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstdimman i BRF Nybygget Kronoberg
Org.nr. 769619-2058

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av drsredovisningen fér BRF Nybygget
Kronoberg for ar 2021.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet
med &rsredovisningslagen och ger en i alla visentliga avseenden
rittvisande bild av foreningens finansiella stéllning per den 31
december 2021 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen #r forenlig med
arsredovisningens dvriga delar.

Jag tillstyrker ddrfor att foreningsstdmman faststiller
resultatrikningen och balansrikningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa
standarder beskrivs ndrmare i avsnittet "Revisorns ansvar". Jag dr
oberoende i forhéllande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt
dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrdickliga och
indamalsenliga som grund fér mina uttalanden,

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att drsredovisningen upprittas
och att den ger en rittvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den beddmer
dr nddvindig for att uppriitta en &rsredovisning som inte innehdller
négra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av foreningens formaga att fortsitta verksamheten.
Den upplyser, nér s ir tilldimpligt, om férhallanden som kan
péaverka formagan att fortsitta verksamheten och att anvinda
antagandel om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas
dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal dr att uppna en rimlig grad av sikerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehaller ndgra visentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag,
och att limna en revisionsberittelse som innehéller mina
uttalanden. Rimlig sékerhet 4r en hog grad av sikerhet, men &r
ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god
revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka en visentlig
felaktighet om en sédan finns. Felaktigheter kan uppstd pa grund
av oegentligheter eller misstag och anses vara visentliga om de
enskilt eller tillsammans rimligen kan forviintas paverka de
ckonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i
arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt
omdome och har en professionellt skeptisk instdllning under hela
revisionen. Dessutom:
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* identifierar och bedomer jag riskerna for vésentliga felaktigheter
i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgirder bland annat
utifrdn dessa risker och inhimtar revisionsbevis som #r tillriickliga
och dndamélsenliga for att utgéra en grund fér mina uttalanden,
Risken for att inte uppticka en visentlig felaktighet till f6ljd av
oegentligheter dr hogre 4n for en viisentlig felaktighet som beror pa
misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga uteldimnanden, felaktig information eller
asidosittande av intern kontroll.

+ skaffar jag mig en forstéelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse f6r min revision for att utforma
granskningsatgérder som #r ldmpliga med hinsyn till
omstidndigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

* utvidrderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvinds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

* drar jag en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen anvinder
antagandet om fortsatt drift vid upprittandet av arsredovisningen.
Jag drar ocksé en slutsats, med grund i de inhdmtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns nigon visentlig
osikerhetsfaktor som avser sddana hindelser eller forhallanden
som kan leda till betydande tvivel om foreningens férmaga att
fortsiitta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
visentlig osidkerhetsfaktor, miste jag i revisionsberittelsen fista
uppmirksamheten pé upplysningarna i &rsredovisningen om den
visentliga osdkerhetsfaktorn eller, om sidana upplysningar ir
otilirackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhémtas fram till
datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida hindelser eller
forhallanden géra att en forening inte lingre kan fortsitta
verksamheten.

« utvidrderar jag den Overgripande presentationen, strukturen och
innehéllet i &rsredovisningen, dédribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
hindelserna pd ett sitt som ger en rittvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag
maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, déribland de eventuella betydande brister i den interna
kontrollen som jag identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar
Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en
revision av styrelsens forvaltning for BRF Nybygget Kronoberg for
ar 2021 samt av forslaget till dispositioner betriffande foreningens
vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstimman behandlar forlusten enligt
forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens ledamoter
ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet "Revisorns
ansvar". Jag dr oberoende i forhallande till foreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i vrigt fullgjort mitt yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat 4r tillrdckliga och
dndamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betrdffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedomning av om utdelningen dr
forsvarlig med hénsyn till de krav som foreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stiller pa storleken av foreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stdllning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen
av foreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlopande bedoma foreningens ekonomiska situation och att tillse
att foreningens organisation #r utformad sa att bokforingen,
medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angelédgenheter i
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande siitt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betriffande revisionen av forvaltningen, och dirmed mitt
uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionsbevis for att
med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedoma om nagon
styrelseledamot i nagot visentligt avseende:

« foretagit nagon atgird eller gjort sig skyldig till ndgon
forsummelse som kan foéranleda ersittningsskyldighet mot
foreningen, eller

* pa nagot annat sitt handlat i strid med bostadsrittslagen,
tilldimpliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mél betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och ddrmed mitt uttalande om detta,
dr att med rimlig grad av sidkerhet bedoma om forslaget dr forenligt
med bostadsrittslagen.

Rimlig sékerhet dr en hog grad av sikerhet, men ingen garanti for
att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att uppticka dtgérder eller forsummelser som kan
foranleda ersittningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag
till dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte dr forenligt
med bostadsrittslagen.

Transaction 09222115557466364122

ide2 av 2
5 Signed PH

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvinder jag professionellt omdome och har en professionellt
skeptisk instdllning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens vinst
eller forlust grundar sig framst pa revisionen av rikenskaperna.
Vilka tillkommande granskningsétgérder som utférs baseras pa min
professionella bedomning med utgangspunkt i risk och
visentlighet. Det innebdr att jag fokuserar granskningen pa sadana
atgérder, omraden och forhallanden som ir visentliga for
verksamheten och dér avsteg och dvertriadelser skulle ha sdrskild
betydelse for foreningens situation. Jag gér igenom och provar
fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgidrder och andra
forhallanden som #r relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet.
Som underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betréffande foreningens vinst eller forlust har jag
granskat om forslaget dr forenligt med bostadsrittslagen.

Vixjo den

Patrik Hansén
Auktoriserad revisor
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Ordlista

Anlaggningstillgangar
Tillgéngar som &r avsedda for langvarigt bruk inom foreningen. Den viktigaste anldggningstillgangen 4r foreningens
fastighet med byggnader.

Avskrivning

Kostnaden for inventarier fordelas dver flera ar. Normal avskrivningstid for maskiner och inventarier &r 5 - 10 &r och
den arliga avskrivningskostnaden blir da mellan 10 - 20 % av anskaffningsvirdet. Byggnader skrivs av under en
betydligt langre period, 120 ar dr en vanlig period for nybyggda flerfamiljshus.

Balansrékning

Visar foreningens ekonomiska stillning vid verksamhetsarets slut. Den ena sidan av balansrikningen (den s.k.
aktivsidan) visar foreningens tillgadngar (kontanter, fordringar, fastigheter, inventarier m.m.) Den andra sidan av
balansridkningen (den s.k. passivsidan) visar finansieringen, d.v.s. hur tillgdngarna finansierats (genom upplaning och
eget kapital). Verksamhetens resultat (enligt resultatrdkningen) paverkar det egna kapitalets storlek (féreningens
formogenhet).

Bransletillagg

En separat avgift som foreningen kan ta ut och som skall motsvara kostnaderna for uppvarmningen av féreningens hus.
Briénsletilldgget fordelas efter varje ldgenhets storlek eller annan ldmplig fordelningsgrund och skall erliggas manadsvis
av foreningens medlemmar.

Ekonomisk férening
En foretagsform som har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att bedriva ndgon form av
ekonomisk verksamhet. En bostadsrittsforening 4r en typ av ekonomisk forening.

Folkrorelse

En sammanslutning som arbetar for att frimja ett gemensamt intresse bland medlemmarna. En folkrdrelse har en
utvecklad idé om hur samhillet bor utvecklas, man bildar opinion, arbetar demokratiskt och utan vinstintresse. En
folkrorelse har stor anslutning, geografisk spridning och medlemskapet 4r frivilligt.

Fond fér inre underhall

Fonder, som i de fall de finns, dr bostadsrittshavarnas individuella underhallsfonder och medel i fonden disponeras av
bostadsrittshavaren for underhall och forbattringar i respektive ldgenhet. Den érliga avséttningen paverkar foreningens
resultatrdkning som en kostnad. Fondbeloppet enligt balansrikningen visar summan av samtliga bostadsritters
tillgodohavanden. Uppgift for den enskilde bostadsrittshavaren ldmnas i samband med aviseringen varje kvartal.

Fond for yttre underhall

Enligt foreningens stadgar skall en arlig reservering goras till foreningens gemensamma underhallsfond. Fonden far
utnyttjas for underhéllsarbeten. Kostnadsnivan for underhéll av féreningens fastighet (langsiktig underhallsplan ska
finnas) och behovet att vérdesikra tidigare fonderade medel, paverkar storleken pé det belopp som reserveras.

Forlagsinsats

Forlagsinsats &r en kapitalinsats som icke medlemmar tillfor en ekonomisk forening.

Genom forlagsinsatser kan féreningen skaffa kapital utan att behdva ta in nya medlemmar. Forlagsinsatser har en
mellanstéllning mellan skulder och eget kapital. Den som har en forlagsinsats har en efterstilld fordran pé foreningen.
Skulle foreningen ga i konkurs/likvideras far man bara aterbetalning efter att alla andra fordringséigare fatt betalt, om
det finns pengar kvar.

For varje forlagsinsats méste foreningen utfirda ett forlagsandelsbevis.

Forvaltningsberattelse

Den del av drsredovisningen som i text forklarar och belyser ett avslutat verksamhetsér. I forvaltningsberittelsen
redovisas bl.a. vilka som haft uppdrag i foreningen och érets viktigaste hindelser. Férvaltningsberittelsens innehéll
regleras i Bokforingsndmndens K-regelverk.
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Interimsfordringar

Interimsfordringar dr av tva slag, forutbetalda kostnader och upplupna intékter.

Om en forening betalar for t.ex. en forsdkring i forvig s dr det en forutbetald kostnad. Man kan séga att fSreningen har
en fordran pa forsdkringsbolaget. Denna fordran sjunker for varje manad forsékringen giéller och vid premietidens slut
4r den nere i noll.

Upplupna intdkter dr intdkter som foreningen dnnu inte ftt in pengar for, t ex rénta pa ett bankkonto.

Interimsskulder

Interimsskulder dr av tva slag, forutbetalda intéikter och upplupna kostnader.

Om foreningen fér betalning i forskott for en tjdnst som ska 16pa en tid kan du se detta som en skuld. En vanlig
forutbetald avgift &r hyra/avgift som vanligtvis betalas en ménad i forskott.

Upplupna kostnader #r kostnader for tjdnster som foreningen har konsumerat men dnnu inte fatt faktura pa. En vanlig
upplupen kostnad &r el vatten och virme som faktureras i efterskott.

Kortfristiga skulder
Skulder som fSreningen betalar inom ett ar. Om en fond f6r inre underhall finns riknas dven denna till de kortfristiga
skulderna men det 4r inte troligt att samtliga medlemmar under samma &r anvinder sina fonder.

Likviditet

Foreningens formaga att betala kortfristiga skulder (t ex el, viirme, rintor och amorteringar). Likviditeten erhélls genom
att jaimfora foreningens omséttningstillgdngar med dess kortfristiga skulder. Ar omséttningstillgdngarna stdrre dn de
kortfristiga skulderna, dr likviditeten tillfredsstillande.

Langfristiga skulder
Skulder som foreningen betalar forst efter ett eller flera ar. I regel sker betalningen lépande &ver dren enligt en
amorteringsplan.

Resultatrdkning

Visar i siffror foreningens samtliga intikter och kostnader under verksamhetsaret. Om kostnaderna #r stérre dn
intikterna blir resultatet en forlust. I annat fall blir resultatet en vinst. Bland kostnaderna finns poster som inte
motsvarats av utbetalningar under aret t.ex. avskrivning pé inventarier och byggnader eller reservering till fonder i
foreningen. Kostnaderna dr i huvudsak av tre slag: underhéllskostnader, driftskostnader, personalkostnader och
kapitalkostnader. Ordinarie foreningsstdmma beslutar hur verksamhetsarets resultat ska behandlas.

Skuldkvot
Ovriga skulder till kreditinstitut dividerade med summa rérelseintikter. Ger ett métt pa hur skuldtyngd foreningen ir,
d.v.s. foreningens mdjlighet att hantera sina skulder.

Soliditet

Foreningens langsiktiga betalningsforméga. Att en férening har hg soliditet innebir att den har stort eget kapital i
forhéllande till summa tillgangar. Motsatt innebir att om en forening har lag soliditet 4r det egna kapitalet 4r litet i
forhallande till summa tillgéngar, dvs att verksamheten till stor del #r finansierad med lan.

Stéllda sdkerheter
Avser i foreningens fall de sikerheter, i regel fastighetsinteckningar, som Iimnats som sékerhet for erhallna 1&n.

Avskrivning av byggnader

Avskrivning av foreningens byggnader baseras pa berdknad nyttjandeperiod. Den érliga avskrivningen paverkar
resultatrikningen som en kostnad. I balansrdkningen visas den ackumulerade avskrivningen som gjorts sedan
byggnaderna togs i bruk.

Arsavgift

Medlemmarnas arliga tillskott av medel for att anvindas till den 16pande driften och de stadgeenliga avsittningarna.
Arsavgiften #r i regel fordelad efter bostadsritternas grundavgifter eller andelstal och skall erliggas manadsvis av
foreningens medlemmar. Arsavgiften 4r foreningens viktigaste och stérsta inkomstkilla,

Arsredovisning
Redovisningen styrelsen avger Sver ett avslutat verksamhetsar och som skall behandlas av ordinarie foreningsstimma.
Arsredovisningen skall omfatta forvaltningsberittelse, resultatrikning, balansrikning och revisionsberittelse.

Skatter och avgifter

En bostadsrittsforening 4r i normalfallet inte foremal for inkomstbeskattning. En bostadsrittsférenings rinteintikter ar
skattefria till den del de 4r hianforliga till fastigheten. Beskattning sker av andra kapitalinkomster samt i fésrekommande
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fall inkomster som inte #r hinforliga till fastigheten. Efter avrikning for eventuella underskottsavdrag sker beskattning
med 22 procent.

Bostadsrittsforeningar erldgger en kommunal fastighetsavgift motsvarande, det ldgsta av ett indexbundet takbelopp per
lagenhet eller 0,30 % av taxerat virde for fastigheten.

For sméhus géller istdllet ett indexbundet takbelopp per sméhus eller 0,75 % av taxerat virde for fastigheten.

Nyligen uppforda/ombyggda bostadsbyggnader kan ha halverad fastighetsavgift upp till 5 &r, eller vara helt befriade
fran fastighetsavgift i upp till 15 &r.

For lokaler betalar foreningar en statlig fastighetsskatt som uppgar till 1 % av taxeringsvirdet pa lokalerna.

Underhallsplan

Underhall utfort enligt underhallsplanen bendmns som planerat underhall. Reparationer avser 18pande underhill som ej
finns med i underhallsplanen.

Underhallsplanen anvinds for att rikna fram den &rliga planenliga reserveringen till underhilisfonden som féreningen
behdver gora. Reservering utdver plan kan goras genom disposition av fritt eget kapital pa foreningens &rsstimma.

Eventualforpliktelser
En eventualforpliktelse dr ett majligt dtagande till f6ljd av avtal eller offentligrittsliga regler for vilket
a) ett utflode av resurser forvintas endast om en eller flera andra hindelser ocksa intriffar,
b) det dr osdkert om dessa framtida hindelser kommer att intriiffa, och
c) det ligger utanfor foretagets kontroll om hiindelserna kommer att intriffa.
En eventualforpliktelse &r ocksa ett atagande till f5ljd av avtal eller offentligrittsliga regler som inte har redovisats som
skuld eller avsittning pé grund av att
a) det inte dr sannolikt att ett utflode av resurser kommer att kidvas for att reglera dtagandet, eller
b) en tillfsrlitlig uppskattning av beloppet inte kan goras.
En eventualforpliktelse dr dven ett informellt dtagande som uppfyller villkoren i forsta eller andra stycket.
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Arsredovisningen dr upprdttad av styrelsen

N y b yg g et K ro n O b e rg for Nybygget Kronoberg i samarbete med

Riksbyggen

Riksbyggen arbetar pa uppdrag fran bostadsrittsforeningar och fastighetsbolag med ekonomisk forvaltning, teknisk
forvaltning, fastighetsservice samt fastighetsutveckling.

Arsredovisningen #r en handling som ger bade langivare och kdpare bra majligheter att beddma foreningens ekonomi.
Spara darfor alltid arsredovisningen.

FOR MER INFORMATION:

0771-860 860 R Riksb en
www.riksbyggen.se ‘ Ruwn fo«y Pg&ag Lt
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