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AVLEBRI

GRUNDKARTANS BETECKNINGAR

******** Fastighetsgrans
00:00 Fastighetsbeteckning
S Byggnader, fasadlinjer redovisade

— Byggnader, takens begransningslinjer redovisade
—————————— Vég

120 Nivakurvor
\/_\

Luftledning

Beteckningsbeskrivning enl HMK-ka.

Grundkartan upprattad av Mat & Kartenheten, Nyképings kommun, genom revidering
och komplettering av fotogrammetriskt framstalld priméarkarta, Koordinat- och
projekteringssystem 0 gon reg 9. Hoéjdsystem "Trosa lokala". Byggnadernas
begransningslinjer for fotogrammetriskt karterade utgéres av horisontalprojektionen
fran takens ytterkanter, for geodetiskt matta av fasaderna. Fastighetsredovisningen
hanfor sig till 2010-02-16

Ulla Hagman
Karttekniker

PLANBESTAMMELSER

Foéljande galler inom omraden med nedanstaende beteckningar. Dar beteckning saknas
galler bestdmmelsen inom hela planomradet. Endast angiven anvandning och utformning
ar tillaten.

GRANSBETECKNINGAR

- e« emmmms Plangrans, linje ritad 3 meter utanfér planomradets grans
— ¢ =— o« e  Anvandningsgrans

— .- — .. —— Egenskapsgrans

ANVANDNING AV MARK OCH VATTEN

Allmanna platser
| HUVUDGATA | Huvudgata
| LOKALGATA | Lokalgata

‘ NATUR ‘ Naturomrade med gangvag

Kvartersmark

‘ B ‘ Bostader

‘ E1 ‘ Pumpstation, reningsverk

‘ E, ‘ Transformatorstation

UTNYTTJANDEGRAD

91 Endast enbostadshus. Hogsta tillatna byggnadsarea fér huvudbyggnad i en vaning ar 160 m? och for

tva vaningar 120 m2. Hégsta byggnadsarera for komplementbyggnad ar 40 m2

€, 00 Hoégsta antalet tomter

BEGRANSNING AV MARKENS BEBYGGANDE

Marken ska vara tillganglig for allmanna underjordiska ledningar inom all gatumark.

o000l Marken far inte bebyggas

91 Marken ska vara tillganglig for gemensam varmeanlaggning

92 Marken ska vara tillganglig for gemensam reningsanlaggning

PLACERING, UTFORMNING, UTFORANDE

Placering
Huvudbyggnad ska placeras minst 4,5 meter fran tomtgrans. Garage ska placeras minst 6 meter fran tomtgrans
mot gata. Garage far sammanbyggas i tomtgrans. Garage far sammanbyggas med huvudbyggnad.

Utformning

Hogsta byggnadshojd i meter

Hogsta tilldtna byggnadshdéjd for komplementbyggnad och gemensamma byggnader ar 3,0 meter inom
kvartersmark.

Byggnadshojd

Storsta taklutning ar 38°

]:[ Hogsta antalet vaningar

Utdver hdgsta angivet antal vaningar far suterrdngvaning uppféras dar s& ar lampligt med hansyn till terrangen .
Bebyggelsen ska uppféras radonsaker om markradonvardena éverskrider de tillatna.

ADMINISTRATIVA BESTAMMELSER

Bygglov for nya bostadshus forutsatter att gemensamhetsanlaggning for vattenférsérjning
och spillvattenrening har vunnit laga kraft och kommit till stand

Genomfdrandetid
Genomfdérandetiden ar 10 ar fran den dag planen vinner laga kraft

Huvudmannaskap
Kommunen ar inte huvudman for allman plats

ILLUSTRATIONER
---------------- Strandskydd 100 meter
——————— Géangvag

R Fornldmning
cykelparkering lllustrationstext

UPPLYSNINGAR

Innan markangrepp inom, eller inom en radie av 50 meter fran fornlamningsomradet foretas, kravs tillstand av Lansstyrelsen
enligt kulturminneslagen 2 kap. Fér markingrepp inom en radie av 200 meter krdvs samrad med lansstyrelsen.

Till planen hor:

Planbeskrivning lllustrationsplan
Genomférandebeskrivning Fastighetsforteckning MKB

Detaljplan for del av

Beslutsdatum

Instans|

Avlebro 1:11 mfl, Godkénnande

Vasterljung

Antagande
Trosa kommun, Stockholms lan 2010-06-16
. . Laga kraft
Upprattad februari 2010 2011-10-20

Mats Gustafsson Eva Nyberg-Bjoérklund
Planchef, Trosa Kommun Planarkitekt, WSP Stadsutveckling
Skala 1:1000
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TROSA KOMMUN

Samhallsbyggnadskontoret
Antagen 2010 06 16 Detaljplan for

Laga kraft 2011 10 20 Del av Avlebro 1:11 m fl,
Vasterljung

Dnr: Sbn 2007/162

PLANBESKRIVNING

Detaljplan for
Del av Avlebro 1:11 m fl,
Vasterljung, Trosa kommun

Upprattad februari 2010, rev maj 2010
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TROSA KOMMUN PLANBESKRIVNING
Samhallsbyggnadskontoret Februari 2010, rev maj 2010
Detaljplan for
Del av Avlebro 1:11 m fl,
Vasterljung

HANDLINGAR
Planen bestar av:
e Detaljplanekarta med planbestimmelser

Till planen hor:
e Planbeskrivning med behovsbedomning

e Genomforandebeskrivning
o [llustrationsplan

o Fastighetsforteckning

e MKB

BAKGRUND

Agaren till fastigheten Avlebro 1:11 har for avsikt att skapa ett bostadsomrade med
hogklassiga sjondra bostdder inom fastigheten Avlebro 1:11. Foretaget har dérfor
ansokt om planldggning av fastigheten for detta &ndamal.

PLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG

Detaljplanens syfte &r att ge mdjlighet att uppfora endast cirka 10 enfamiljsvillor
inom fastigheten Avlebro 1:11. Bebyggelsen placeras i en sénka i fastighetens nord-
véstra del. Strandskyddat omrdde och bergens hjidssor ldimnas fria och tillgidnglighe-
ten till utsiktspunkterna bevaras.

Omradet trafikforsorjs via en ny tillfartsvég fran Kéllviksvagen.

Vatten- och avloppsforsorjningen skall ske enskilt och enskilt huvudmannaskap for
végar och andra allméinna platser skall gélla inom planomradet.

BEHOVSBEDOMNING

Trosa kommun har efter samrdd med Lénsstyrelsen tidigare (nir planen dven omfat-
tade strandskyddat omrdde) bedomt att detaljplanens genomforande eventuellt kan
antas medfora sddan betydande miljopaverkan som asyftas i PBL 5 kap 18§ eller MB
6 kap 11§. En miljokonsekvensbeskrivning (MKB) upprittades darfor. Exploate-
ringsforslaget har darefter minskat men en MKB har &dndé uppréttats for att beskriva
konsekvenserna av planforslaget.

PLANDATA

Lage, avgransning och areal
Fastigheten Avlebro 1:11 ligger utmed kusten cirka 1 mil véster om Trosa stad.
Planomradet ligger i en dalsénka som i vister gransar till fastigheten Avlebro 1:16.
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TROSA KOMMUN PLANBESKRIVNING
Samhallsbyggnadskontoret Februari 2010, rev maj 2010
Detaljplan for
Del av Avlebro 1:11 m fl,
Vasterljung

Omradet omfattar 4ven en del som griansar mot Kéllviksviagen. Planomradet ar ca 2,5
hektar stort.
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Planomrddets ldige,

Markagoforhallanden
All mark inom planomrédet r i privat 4go.

Huvudmannaskap
Huvudmannaskapet for vignitet och naturmarken skall vara enskilt.

GALLANDE PLANER OCH TIDIGARE
STALLNINGSTAGANDEN

Riksintressen

Haéllsviken ligger inom riksintresseomradet S6dermanlands kust och skirgérd och ar
utpekat som riksintresse for naturvard och friluftsliv. Riksintresseomrddet omfattar
storre delen av S6dermanlands oexploaterade skédrgard och en smal zon av fastlands-
stranden. Skérgirden é&r till stora delar oexploaterad och ger goda mojligheter till
bad, fiske och batsport. I Trosas dversiktsplan fran ar 2006 anges att forutsattningen
for att det stora naturvirdet och virdet for friluftslivet skall bevaras ér att oexploate-
rade kuster, 6ar och dgrupper bibehalls och att inte exploatering som utsldcker alle-
mansrétten sker.
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TROSA KOMMUN PLANBESKRIVNING
Samhallsbyggnadskontoret Februari 2010, rev maj 2010
Detaljplan for
Del av Avlebro 1:11 m fl,
Vasterljung

Oversiktsplan
I 6versiktsplan 2006 dr kommunens ambition att forbéttra mdjligheterna till helars-
boende i vissa delar av kustomradet for att pa sd sitt stimulera till en levande lands-

bygd.

Avlebro ligger inom den, 1 dversiktsplanen markerade, inre kustzonen. Dér kan ny
bebyggelse tillitas om den inte kommer i konflikt med det rorliga friluftslivet, med
natur- och kulturvérden eller med andra allménna intressen. Stor vikt skall ldggas vid
de allménna rekommendationerna avseende lokalisering och val av tomtplats.

Oversiktsplan 2010 &r for nirvarande foremal for samrad.

Detaljplaner
Omradet &r inte planlagt.

Strandskydd

Sveriges strander har sedan 1950-talet skyddats genom bestimmelser om strand-
skydd. Att strainderna har skyddats relativt 1dng tid gor att de idag 1 stor utstrdckning
ar tillgidngliga for allménheten. Det &r unikt for Sverige och en stor tillgang i sévil
nationellt som internationellt perspektiv. Vid hav, sjoar och vattendrag rader strand-
skydd enligt miljobalken. Strandskyddet har tva syften;

- dels att trygga forutséttningarna for allmanhetens friluftsliv, det vill séga att
strander och vattenomraden ska vara tillgdngliga for gemene man.

- dels att bevara goda livsvillkor for véxt- och djurliv pa land och i vatten.
- Strandskyddet ar ett generellt skydd och géller pa samma sétt i hela landet.

Naturen behover alltsé inte vara extra skyddsvérd for att bestimmelserna ska gélla.
Strandskyddet omfattar land- och vattenomraden intill 100 meter fran strandlinjen pa
land vid Avlebro.

Strandskyddsomradet dr redovisat pa detaljplanekartan. Hela detaljplaneomradet &r
placerat utanfor strandskyddat omrade.

Program for planomradet

I oversiktsplanen fran 2006 finns omrédet angivet som ett omrade med samlad be-
byggelse dir det finns ett bebyggelsetryck och dér detaljplanekravet kan komma att
hivdas. Ett detaljplaneprogram har dérfor inte bedomts behdvas.

Politiska beslut i arendet

Samhillsbyggnadsndmnden beslutade 2007-05-08 att uppdra &t samhéllsbyggnads-
kontoret att ta fram forslag till detaljplan f6r Avlebro 1:11 innehallande cirka 30 tom-
ter. Ett planforslag arbetades fram och var foremal for remiss och samrad under va-
ren 2008 och stélldes ut under januari-februari 2009. I april 2009 beslutade samhills-
byggnadsndmnden att avbryta planarbetet bland annat med hénsyn till strandskyddet
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TROSA KOMMUN PLANBESKRIVNING
Samhallsbyggnadskontoret Februari 2010, rev maj 2010
Detaljplan for
Del av Avlebro 1:11 m fl,
Vasterljung

och vatten- och avloppsfragan. Vid samma tillfille uppdrog ndmnden at samhalls-
byggnadskontoret att ta fram ett nytt forslag till detaljplan med cirka 10 nya tomter
med storre tomtstorlekar och att darutdver stélla sdrskilt hoga krav pa avloppsrening
for minsta mojliga paverkan pa recipienten.

Samhiéllsbyggnadsndmnden beslutade 2010-02-02 att detaljplanen skulle stédllas ut
med foljande tillagg:

Miljondmndens godkdnnande rérande avloppsreningen skall inhdmtas fore det att
detaljplanen antas, exploatdren skall inleda lantmateriforrittning parallellt med pagé-
ende planprocess dessutom skall kommunen péborja dialog med Vigverket om att
forbattra trafiksdkerheten pd strickan mellan exploateringsomradet och vig 219 nér
planen vunnit laga kraft.

FORUTSATTNINGAR OCH FORANDRINGAR

Landskapsbild och naturmiljo

Det sormldndska kustlandet dr mycket omvéxlande med 6ppna slitter, moranhoj-
der, rullstensésar och bergknallar. Kustens vikar och fjardar forldngs inét land i
bordiga dalgangar som en gang varit havsviksbottnar.

Fastigheten Avlebro 1:11 dr mycket karaktiristisk for kustlandet och utgors av tre
hoéjder med Sppen hidllmark och en sidnka diremellan. Hojderna erbjuder stralande
utsikt 6ver vattnet och vidare ut mot skiargarden. De &r delvis barrskogsklidda medan
det i sluttningarna vixer blandskog. Mot Héllsviken sluttar bergsbranter med berg i
dagen.
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TROSA KOMMUN PLANBESKRIVNING
Samhillsbyggnadskontoret Februari 2010, rev maj 2010
Detaljplan for
Del av Avlebro 1:11 m fl,
Vasterljung

Bergshojderna erbjuder strdlande utsikt 6ver Hallsviken.
Oster om planomradet finns en mindre sandstrand och en mindre sjébod.
Landskapets karaktéristiska drag utnyttjas vid utformningen av den tillkommande

bebyggelsen. Bebyggelsen forldggs 1 dalsédnkan i omradets nordvistra del. Resteran-
de del av fastigheten Avlebro 1:11 med bergknallen ingar inte i planomrédet.
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TROSA KOMMUN PLANBESKRIVNING
Samhillsbyggnadskontoret Februari 2010, rev maj 2010
Detaljplan for
Del av Avlebro 1:11 m fl,
Vasterljung

Fornlamningar

P& bergstoppen Oster om planomradet finns en stenséttning som &r en fast fornldm-
ning. Denna berdrs dock inte av den nya bebyggelsen. Innan ett markingrepp inom
en fornldmning, eller inom en radie om 50 meter frén ett fornlimningsomrade pabor-
jas krivs tillstdnd frin ldnsstyrelsen enligt kulturminneslagen ka

Bebyggelse

Befintlig bebyggelse

Norr om och griansande till planomradet ligger mindre bostadshus klddda i faluréd
tripanel pa relativt stora tomter. Planomradet dr obebyggt.
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TROSA KOMMUN PLANBESKRIVNING
Samhillsbyggnadskontoret Februari 2010, rev maj 2010
Detaljplan for
Del av Avlebro 1:11 m fl,
Vasterljung

Bebyggelsen norr om planomrddet

Tillkommande bebyggelse

I sdnkan pa fastighetens centrala del planeras f6r 10 enfamiljshus placerade pa cirka
1000-1700 m” stora tomter. Husen, vars storsta byggnadsarea (den area som byggna-
den upptar pa marken) kan vara 160 m” nir huset uppfors i en vaning, placeras kring
den gemensamma tillfartsvigen. Huvudbyggnaderna kan uppforas i 2 véningar och
far da hogst ha 120 m” byggnadsarea.

I Trosas Oversiktplan fran ar 2006 poédngteras att kommunen har for avsikt att ldgga
sarskild tyngd vid tillimpningen av Plan- och bygglagens tredje kapitel, forsta para-
grafen. Paragrafen behandlar bland annat placering och utformning av byggnader
med hinsyn tagen till landskapsbild, estetik och god helhetsverkan. I detaljplanen har
darfor utformningsbestammelser inforts. Dessa anger bland annat byggnadshjd samt
storsta taklutning.
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TROSA KOMMUN PLANBESKRIVNING
Samhillsbyggnadskontoret Februari 2010, rev maj 2010
Detaljplan for
Del av Avlebro 1:11 m fl,
Vasterljung

AVLEBRO F1

28

W DY COANSONVYS

, VASTERLANGSDIURVK 14

Ulustrationsplan

Rekreation

Kommunens ambition &r att nir nya bostadsomraden 1 strandnéra ldgen etableras
skall allménhetens mdjlighet att na strandnira omraden eller andra allemansrittsligt
viktiga tillgangar forstérkas.

Allménhetens tillgdnglighet till omradet fordndras inte 1 forhdllande till nuvarande
forhallanden. I en del forstirks den nuvarande vdgen ner mot stranden. I delen nér-
mast stranden behalls den nuvarande stigen.
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TROSA KOMMUN PLANBESKRIVNING
Samhallsbyggnadskontoret Februari 2010, rev maj 2010
Detaljplan for
Del av Avlebro 1:11 m fl,
Vasterljung

Stigen fordndras till vig i en del

Geotekniska forhallanden
Marken inom planomridet bestar av berg i dagen och berggrund tickt av ett tunt mo-
rinticke.

Radon

Omradet tangerar ett omrade inom vilket det lokalt finns uran/radiumrika gingar av
pegmatit eller granit. Aven toriumhalten ir oftast hdg i gdngarna. Morinen kan lokalt
innehalla rikligt med material fran géngarna. Dessa omriden ingér i sddana som har
lokala forekomster av hdgradonmark. Bebyggelsen skall uppforas radonsiker om
inte en undersdkning visar att markradonvirdena underskrider de tillatna.

Férorenad mark
Omradet omfattar naturmark och nagon risk for markfororeningar ar inte sannolik.

Trafik och parkering

Biltrafik

Angoringen till det planerade bostadsomradet kommer att ske genom en ny tillfarts-
vig frén Killviksvagen, cirka 30 meter soder om fastigheten Avlebro 1:16.
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TROSA KOMMUN PLANBESKRIVNING
Samhallsbyggnadskontoret Februari 2010, rev maj 2010
Detaljplan for
Del av Avlebro 1:11 m fl,
Vasterljung

Gdng- och cykeltrafik

Planen medger att storre delen av den nya viagen kan utféras med en bredd som dven
medger gdngbana. Gangbanan kan utforas mycket enkelt. Den kan till exempel bara
markeras 1 vigbanan med en mélad vdgmarkering om végen asfalteras. Invid Kaill-
viksvigen reserveras mark for eventuella framtida cykelparkeringar och plats for
eventuell framtida busshéllplats.

Pé Kallviksvigen finns inga sarskilda gang- och cykelbanor och kommunen planerar
heller inte for ndgon utbyggnad av gang- och cykelvégnitet. Fran planomradet ar det
dock cirka en kilometer till ndrmaste busshéllplats vid Kéllvikskorset och det vore
onskvart om en gang- och cykelbana pa sikt skulle kunna byggas lings Kallviksvé-
gen. Planen omfattar darfor en del ldngs Kéllviksvédgens Ostra sida som reserveras for
en breddning av Kallviksvigen. Vigverket dr vaghallare for Kéllviksvdgen och an-
svarar darmed for trafiksdkerheten. Kommunen avser att fora en dialog med Viagver-
ket betrdffande trafiksdkerheten pa strickan mellan planomrédet och vig 219 pa sed-
vanligt vis nér planen vunnit laga kraft.

Kollektivtrafik
Nérmaste busshéllplats for vidare fird mot Trosa stad och Nykdping finns vid Kall-
vikskorset 1 km fran planomrédet.

Service

Kommersiell och offentlig service

Narmaste livsmedelsbutik ligger 1 Trosa stad, cirka 1 mil frdn planomradet, dar ocksa
skola, vardcentral och ovrig service finns.

Teknisk forsorjning

Dricksvattenforsorjning

En forstudie for vattenforsorjningen har genomforts av WSP under hdsten 2007.
Féltundersokningar utférdes oktober — november 2008. Féltundersdkningarna omfat-
tade borrning av tva uttagsbrunnar, Brunn 1 och Brunn 2, provpumpning av brunn
under ungefdr 1 manad, provtagning for kontroll av vattenkvalitet i pumpbrunn och
omgivande brunnar samt métning av vattennivder i omgivande brunnar och Brunn 1
och Brunn 2.

Inom planomrédet planeras 10 hushall. Det bedoms att varje hushall bestir av 5 per-
soner. Den genomsnittliga vattenférbrukningen per dygn ar 180 1/person. Vattenbe-
hovet for bebyggelsen inom planomradet kommer da att ligga pa 9 m’/dygn dvs. 375
liter/tim. Féltundersokningarna visar att de bada borrade brunnarna tillsammans har
en kapacitet pa ca 600 liter/tim. Féltundersokningarna utférdes under en period med
hoga grundvattennivaer och tillgdngen kan vara mindre under torrperioder. Det be-
doms dock att vattenresursen ér tillrdcklig for att tacka behovet for de 10 hushallen.
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TROSA KOMMUN PLANBESKRIVNING
Samhallsbyggnadskontoret Februari 2010, rev maj 2010
Detaljplan for
Del av Avlebro 1:11 m fl,
Vasterljung

Vattenkvaliteten i brunnarna var tjanlig och kloridhalten ofordndrad péd ca 20 mg/l
under hela provpumpningen.

Enligt Miljobalken kap 11 krévs tillstdnd for vattenverksamhet for bortledande av
grundvatten och utférande av anlédggningar for detta. Under provpumpningen kunde
ingen paverkan ses i omgivande brunnar och dirfér bedoms det att tillstand ej erford-
ras. D4 uttaget i brunnen kommer att mindre dn 10 m*/dygn och/eller forsérja mindre
an 50 personer omfattas inte brunnsuttaget av Livsmedelsverkets dricksvattenkungd-
relse (lagstiftning). Provtagning av vattenkvaliteten, som dnda bor utféras med peri-
odicitet, bedoms istédllet mot Socialstyrelsens allmidnna radd for privat vattenforsorj-
ning (SOS FS 2003:17).

Idag finns tva brunnar inom fastigheten som har en kapacitet som técker behovet for
vattenforsorjning.

Avlopp

Olika losningar for avloppshanteringen kan bli aktuella, tekniken regleras inte detalj-
planen utan avloppslosningen skall godkidnnas av kommunen i samband med bygg-
lov.

Vid nybyggnation av sammanhdngande bostadsbebyggelse stills krav pd att vatten-
och avloppsfrigan ska 16sas gemensamt enligt gillande lagstiftningar: Lagen om
allménna vattentjénster och Miljobalken.

Avlebro dr beldget inom omrddet for hog skyddsnivd, vilket betyder att ytterligare
skyddsatgarder utdver den huvudsakliga reningen 1 anordningen skall vidtas. Exem-
pelvis kan det finnas behov av att forbjuda vissa utslapp, att gora utslappspunkten
(for avloppsvattnet) mer svartillgéngligt, att 6ka anordningens robusthet eller att 14g-
ga till ett reningssteg som ytterligare reducerar fororeningsinnehéllet. Avloppsan-
laggningen bor uppnd minst 90% reduktion av fosfor (tot-P) och 50% reduktion av
kvave (tot —N).

Nedan foljer ndgra exempel pa avloppsanordningar for samlad bebyggelse inom om-
rade med hog skyddsniva:

1. Reningsverk/minireningsverk dimensionerat for minst 50 personekvivalenter
(pe) med efterfoljande polersteg i form av markbddd med utlopp till nérlig-

gande dike. Tillstandet villkoras med inrdttande av serviceavtal for anldgg-
ningen.

2. Reningsverk/minireningsverk dimensionerat for minst 50 pe kopplat till dag-
vattenkassetter/magasin samt efterfoljande polering i markbddd/infiltration.
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TROSA KOMMUN PLANBESKRIVNING
Samhallsbyggnadskontoret Februari 2010, rev maj 2010
Detaljplan for
Del av Avlebro 1:11 m fl,
Vasterljung

3. Urinseparerande toaletter dir urinet samlas upp i en tank och nyttjas som be-
vattning/véaxtniring inom omradet. Fekalierna samlas i en annan tit uppsam-
lingstank som toms med jimna mellanrum. Fekalierna transporteras till
kommunens slamlungor for kompostering.

4. Extremt snilspolande vakumtoaletter dédr avfallet med hjdlp av en motor
transporteras till en tit uppsamlingstank. Tanken toms med jamna mellanrum
och avfallet transporteras till kommunens slamlungor for kompostering.

Avloppsanordningar med utsldppspunkt i mark/vattenomrade (se punkterna 1 och 2)
skall alltid genomgé polersteg innan utslépp. Direktutslépp i sjoledning tillstyrks e;j.

Alternativ med anslutning till allmdn va-anldggning

Anslutning till utbyggt kommunalt va-system har bedomts vara orealistiskt. Ndrmas-
te system 1 Visterljung kraver en dverforingsledning pa mellan 4,5 till 6,5 km bero-
ende pa hur en ledning kan forldggas. Investeringen kan grovt uppskattas till ca 10
mkr. For Avlebros del ar det orealistiskt att finansiera en sddan anslutning, och det
bedoms inte heller genomforbart &ven om samtliga 6vriga befintliga fastigheter ldngs
strickan dr med och samfinansierar detta.

Alternativ med storre lokal l6sning

En gemensam 16sning med annan mer niaraliggande bebyggelse dr dock mer realis-
tisk sett fran ett kostnadsperspektiv. En 16sning tillsammans med exempelvis Gisek-
varn skulle ge ett fastighetsunderlag som eventuellt kan géra en gemensam 16sning
genomforbar. I dagsldget finns inga kénda planer pa detta. Erfarenheten ar att tiden
for inrdttande av gemensamhetsanldggningar i omraden dér det inte finns enighet i
frdgan, eller dir man inte har pabdrjat en samarbetsprocess, ofta blir mycket utdra-
gen.

Inom detaljplaneomradet bedoms det inte vara ldmpligt med ett reningsverk for en sa
pass omfattande bebyggelse, i detta fall behover ett annat ldge finnas.

Anslutning av de ndrmaste fastigheterna

Den ndrmaste bebyggelsen kommer att ges mgjlighet att ansluta sig till den foreslag-
na reningsanldggningen. Anldggningens kapacitet dr preliminért 50 pe (personekvi-
valenter). Kapaciteten faststills slutligen i samband med inrédttandet av gemensam-
hetsanldaggning och bildande av samfillighet, dd det aktuella antalet anslutna fastig-
heter &r béttre ként.

I och med att befintlig ndrliggande bebyggelse ges mojlighet att anslutas till verket
kan den positiva miljoeffekten bli betydande, sirskilt om man ser en kommande ut-

veckling med ett 6kande permanentboende i grannfastigheterna.

Den nédrmaste bebyggelsen kan ges mojlighet att ansluta sig till den foreslagna re-
ningsanldggningen. Anldggningen foreslds ocksa dimensioneras for ytterligare ca 5-
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10 fastigheter. Anslutande ledningar fran angrénsande bebyggelse i exempelvis
Téarnsjo, norrhédll och Brommagarden anldggs sannolikt enklast som sjéledningar,
varfor ett strandnira ldge for reningsverket skulle underlitta anslutningen av ytterli-
gare fastigheter. Samtidigt forsvaras inte anslutning pa annat sitt, eftersom anslut-
ning pa ledningsnitet uppstroms reningsverket i princip alltid dr mojligt.

Om befintlig nérliggande bebyggelse ges mojlighet att anslutas till verket kan den
positiva miljoeffekten bli betydande, sdrskilt om man ser en kommande utveckling
med ett 6kande permanentboende i grannfastigheterna.

Dagvatten

Trafikintensiteten inom omradet dr liten och dagvattnet kan antas vara maéttligt for-
orenat. Nagot sarskilt behov av rening bedoms inte foreligga. Dagvatten foreslas av-
ledas via diket som 16per lings omrddets norra grins. Avledning i1 dike medfor att
partikelbundna fororeningar avskiljs innan utloppet till viken, vid mindre regntillfdl-
len kommer ocksa bakterier och andra mikroorganismer att bryta ner eller omvandla
vissa fororeningar. Aven om forutsittningarna for infiltration ir starkt begrinsade i
omradet, innebdr en 0ppen dagvattenavledning att en viss del av dagvattnet kan in-
filtrera till grundvattnet.

Virme

Forutséttningarna att 16sa omradets varmeforsorjning med en gemensam anldggning
ska undersokas parallellt med den fortsatta planprocessen. Kommunens inriktning ar
att uppvarmning med fornyelsebara energikéllor som till exempel biobrdnsle bor
efterstravas. Uppvarmning med direktverkande el och fossila branslen ska undvikas.

En gemensam anlidggning for uppvarmning, till exempel bergvarme skulle kunna bli
aktuellt i omradet. I planen anges det mojligt att inrédtta en gemensamhetsanlaggning
inom bostadskvarten alternativt inom naturmarken.

El tele och bredband
Det dr mojligt att ansluta de nya tomterna till det befintliga ledningsnétet. En befint-

lig luftledning ber6r de nya tomterna och denna bor forldggas i mark vid utbyggnad.
I samband med utbyggnad av vatten- och avlopp bor el, tele och bredband 1 mark och
forlaggas 1 mark.

Avfall
Renhallning foreslas ske med konventionell sophantering med hiamtning vid re-
spektive tomtgrans. Véndplaner har dimensionerats med hénsyn till sopbil.
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ADMINISTRATIVA FRAGOR

Huvudmannaskap

Den tillkommande bebyggelsen utgor ett begrinsat omrade med langt avstand till det
kommunala végnétet. Det dr déarfor lampligt att allmén plats som végar och natur-
mark forvaltas genom enskilt huvudmannaskap.

Genomférandetid
Planens genomf6randetid skall vara 10 ar frin den dagen planen vinner laga kraft.

Villkor for bygglov

Som villkor for att bygglov skall ges anges att den gemensamma reningsanléggning-
en skall ha kommit till stdnd. Dessutom anges att va-anldggning for den enskilda
fastigheten skall vara godkénd av kommunen.

MILJOKONSEKVENSBESKRIVNING

Den MKB som gick som stilldes ut under januari-februari 2009 behandlade ett plan-
forslag avseende detaljplan for ca 36 fastigheter i sjonéra ldge inom Avlebro 1:11
m.fl. Visterljung, Trosa kommun. Enligt 14nsstyrelsen i S6dermanlands l4ns utstall-
ningsyttrande den 2009-02-03 saknas godtagbara skél att upphéva strandskyddet i det
aktuella planomradet och nagon dispens av de i strandskyddsomradet foreslagna én-
damalen inte kommer att ges. I ldnsstyrelsens utstdllningsyttrande papekades dven att
de vattentjidnster som krdvs inom verksamhetsomradet snarast tillgodoses genom en
allmén va-anldggning, genom G&verforing till ndgot av kommunens stora avloppsverk
eller genom att uppfora ett miniavloppsverk. I april 2009 beslutade samhéllsbygg-
nadsndmnden att avbryta planarbetet bland annat med hansyn till strandskyddet och
vatten- och avloppsfrdgan. Detta har lett till vissa fordndringar av det ursprungliga
planforslaget. Det nya planforslaget avser detaljplan for bostadsomrade for 10 fastig-
heter med storre tomtstorlekar och att déarutdver stélla sirskilt hdga krav pa avlopps-
rening for att minska péverkan pa recipienten. Det tidigare forslaget (MKB utstill-
ningshandling november 2008) innefattade ca 36 fastigheter.

Omgivningarna kring planomradet utgdrs av kuperad bergbunden skogsmark vettan-
de mot Héllsviken. Omradets karaktdr ar typisk for det sormlédndska kustlandet. Ter-
rdngen ar kraftigt bruten. Fran omradets bergknallar med halvéppen hallmarkstall-
skog har man vida utblickar over Héllsviken och skirgarden. Inom en platd ovanfor
strandsluttningen finns sluten édldre granskog. I 6vriga terrangsvackor har grovre trad
avverkats. Vixtligheten dr dér stéllvis tdt, med uppvixande art- och aldersblandad
skog med bjork, asp, tall, gran m fl. Norr om omrédet, mellan befintlig bostadsbe-
byggelse och vattnet, finns 6ppna enebackar.

Naturmarkens virden finns séder om planomradet och dr knutna till hdllmarkspartier
medan skogsmarken i terrdngsvackorna mellan bergspartierna bedomts triviala. Be-
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byggelsen, friliggande villor placeras i en sdnka nedanfor bergsh6jden. Naturmark
inom bergshdjderna och strandomradet 1dmnas dérmed fria och de befintliga natur-
och rekreationsvirdena bevaras.

Fastigheten ligger inom omrdde av riksintresse for rorligt friluftsliv. Planomradet
bedoms dock vara av begrédnsat intresse for rorligt friluftsliv, fransett for de narboen-
de, eftersom omradet dr litet och strandpartierna mellan Kéllviksvdagen och Hallsvi-
ken dr bebyggda bade norr och sdder om fastigheten. Strandomrédets tillganglighet
paverkas tempordrt under anldggningsskedet for anliggandet av ledningar och végen
1 planomradets norra del.

Planforslaget dr beldget inom riksintresset for hogexploaterad kust, men utgor ingen
pataglig skada pé riksintresset i sin helhet.

Dagvattnen leds till dike ldngs planomradets norra grins dir merparten av forore-
ningar fastliggs fore dikesmynningen i Hallsviken. Spillvatten leds till reningsan-
laggning ndra Killviksvéigen. Foreslaget reningsverk reducerar kvidve och fosforhal-
ten med 50 resp. 90 %. Trosa kommuns krav pa ytterligare ett reningssteg efter fore-
slaget minireningsverk Okar ytterligare reningsgraden for foreslaget system.

Hallsviken har otillfredsstillande ekologisk status varfor ytterligare tillskott av kvive
och fosfor ska undvikas. Totalmidngden kvédve och fosfor som tillférs Hallsviken kan
minskas gentemot nuldget om nirliggande hus med enskilda avlopp ansluts till en
anldggning med foreslagna egenskaper, vilket skulle leda till positiva konsekvenser
for havsmiljon.

Omradets centrala del utgoérs av en bergshojd dér det finns en fornldmning Vister-
ljung 153:1, vilken bestar av en stenséttning. Bebyggelsen dr placerad utanfor erfor-
derligt skyddsavstaind om 50 meter. Vid markarbeten inom en radie av 200 m fran
fornlamningen krdavs anmélan till lansstyrelsen. Vid markarbeten inom en radie av 50
m frn fornldmningen krévs tillstind frin lénsstyrelsen. Om fornfynd eller fornlam-
ning patriffas ska arbeten omgaende stoppas for anmélan till l1dnsstyrelsen.

Béde vattenforsorjning och avloppsanldggning kréver sérskilda tillstdnd enligt miljo-
balken och miljokonsekvenser (MKB) kan behdva upprittas i samband med dessa
drenden.
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REVIDERING
Planen har efter utstidllningen reviderats med avseende pé beskrivning av avloppsan-
laggning pa sidorna 12, 13 samt 16.
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