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Forvaltningsberattelse

Styrelsen for HSB Brf Jakobsberg i Jarfalla, 769613-8879, far harmed avge arsredovisning for
rakenskapsaret 2021.

Allmant om verksamheten

Fastigheter

Fastigheten
Foreningen innehar med aganderéatt fastigheten Jakobsberg 13:6 i Jarfalla kommun.

Taxeringsvardet ar 49 045 tkr, varav mark 9 400 tkr och byggnad 39 645 tkr. Da vardearet ar satt till
2013 ar foreningen, med nuvarande regler, befriade fran kommunal fastighetsavgift pa bostaderna
under 15 ar.

Beskrivning av fastigheten

Foreningen har uppfért tre byggnader innehallande sammanlagt 34 bostadslagenheter. Fastigheten
fardigstalldes 2013.

Fastigheten ar fullvardesforsakrad hos Folksam.

Bostadsrattsforeningen ar ett privatbostadsféretag enligt Inkomstskattelagen (1999:1229), eller s k
akta bostadsrattsférening.

Bostadshusen inrymmer féljande bostadslagenheter:

Lagenhetstyp Gv4 Gv 6 Gv 8 Summa

1 rok 1 1
2 rok 1 1 2 4
3 rok 6 7 9 22
4 rok 1 1 1 3
5 rok 1 2 1 4
Summa 10 11 13 34

Total yta 2 799 kvm.
Foreningen &r momregistrerad pa grund av enhetsmatning av el och vatten (s k IMD).

Gemensamma utrymmen

1 st féreningslokal belagen pa Gronvretsvagen 4
2 st barnvagnsrum kombinerade med cykelrum
1 st barnvagnsrum kombinerat med stadrum

Parkering
9 st dppna bilplatser
28 st garageplatser

Servitut
Fastigheten belastas av 2 st avtalsservitut avseende ledning samt avloppsledning.
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Forvaltning

Forvaltning

Teknisk forvaltning, fastighetsskotsel och administrativ forvaltning har skétts av HSB Norra
Stor-Stockholm.

Medlemsinformation

Styrelse

Ordinarie styrelseledamoéter

Tore Andersson Ordférande
Bengt Wikner Vice ordférande
Fredrik Elmhammar Ledamot
Mikael Karlborg Ledamot
Mikael Hollsten Ledamot
Madeleine Jonsson HSB ledamot

Styrelsesuppleanter
Asma Ahmad

Firmatecknare
Firmatecknare har varit ordinarie ledaméter, tva i forening.

Revisorer

Av féreningen vald revisor; Gunhild Granath, revisorssuppleant Lena Larsson samt revisor anstalld hos
BoRevision AB, utsedd av HSB Riksférbund.

Valberedning
Marie Pernebring (sammankallande), Christel Bridal och Eivind Viggen.
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Ekonomi

Flerarsoversikt

2021 2020 2019 2018 2017
Nettoomsattning, tkr 2734 2711 2791 2592 2480
Arets resultat, tkr 103 -82 -504 -206 -418
Fond for yttre underhall, tkr 478 400 405 327 284
Belaning, kr/kvm totalyta 11 242 11 367 11435 11 651 11 841
Rantekanslighet* 15 15 16 17 17
Soliditet, % 74 74 74 74 73
Arsavgifter bostéder, kr/kvm 762 751 715 701 688
Utrymme fér underhall och
aterinvesteringar, kr/kvm totalyta™* 353 284 163 240 202

*Rantekanslighet = Anger med hur manga procent intakterna maste hdjas (pa sikt) om lanerantorna
héjs med 1%.

**Utrymme underhalls- och aterinvesteringar = Berakningen visar hur mycket som aterstar av
intédkterna nar I6pande drift, skatt och rantor ar betalda, till att tdcka kostnader fér kommande
investeringar oh underhall. Bér vara 100-250 kr/kvm/ar.

Forandring av eget kapital

Fond fér Balanserat
Insatser  yttre underhall resultat  Arets resultat
Vid arets borjan 94 490 000 400 000 -2 857 144 -81 980
Vinstdisp. enl. stAmmobeslut 78 000 -159 980 81980
Arets resultat 102 630
94 490 000 478 000 -3 017 124 102 630

Vasentliga handelser under och efter verksamhetsaret

Forvaltning
Under 2021 har styrelsearbetet fortsatt att hantera fuktskadade vatrum. Annu har nagon lésning med
HSB Bostad inte uppnatts.

Arets féreningsstamma holls den 4 maj som postroststimma. Eftersom flera medlemmar réstat pa
alternativet Ansta till fortsatt stamma pa fragan om laddplatser, s& genomférdes en fysisk stamma den
22 juni 2021.

Efter stammobeslut har féreningen under hdsten installerat laddplatser for bilar pa samtliga 37
parkeringsplatser. Foreningen fick bidrag fran Naturvardsverket med 50 % av investeringskostnaden.
Vid arsskiftet hade 9 bilar anslutits for laddning.

Under hosten har styrelsen pabdrjat ett arbete med riskbedémning for var fastighet med avseende pa
kommande klimatférandringar och extremvader.

Medlemmar
Foreningen hade vid arets slut 52 medlemmar varav HSB Norra Stor-Stockholm ar en medlem.

Under det gangna aret har vi p g a situationen med Covid-19 bara haft tvd gemensamma traffar som
holls utomhus. Bokcirkel och onsdagstraffar har startats upp igen under hésten. Under aret har 5
lagenheter overlatits.
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Ekonomi
Budgetarbetet for ar 2022 resulterade i att styrelsen beslutade att héja arsavgifterna med 2 %.

Budgeten ar balanserad och ger utrymme for viss utveckling utéver den ordinarie férvaltningen.

Forslag till resultatdisposition

Belopp i kr
Till arsstamman férfogande star foljande medel
Tidigare ars balanserade resultat -3017 124
Arets resultat 102 630
-2 914 494
Styrelsen foreslar féljande disposition:
Att disponera -2 914 494
Overféring till fond fér yttre underhall enligt underhalisplan -130 000
Balanserat resultat efter disposition -3 044 494
Fond for yttre underhall
Fond for yttre underhall vid arets slut 478 000
Arets forandring enligt ovanstaende disposition 130 000
Fond for yttre underhall efter férslag till stammobeslut 608 000

Vad betraffar féreningens resultat och stallning i 6vrigt, hanvisas till efterféljande resultat- och
balansrakningar med tillhdrande noter.
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Resultatrakning
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Belopp i kr Not 2021-01-01- 2020-01-01-
2021-12-31 2020-12-31
Rérelseintakter
Nettoomsattning 2 2734191 2710989
Rérelsekostnader
Driftskostnader 3 -1 397 945 -1 550 035
Ovriga externa kostnader -68 018 -63 832
Personalkostnader 4 -33 196 -32 292
Avskrivningar 5 -884 905 -877 080
Summa rorelsekostnader -2 384 064 -2 523 239
Rorelseresultat 350 127 187 750
Finansiella poster
Ranteintakter och liknande resultatposter 6 1129 1174
Rantekostnader och liknande resultatposter 7 -248 626 -270 904
Summa finansiella poster -247 497 -269 730
Arets resultat 102 630 -81 980
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Belopp i kr Not 2021-12-31 2020-12-31

TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och ombyggnader 8 98 694 649 99 110 055

Mark 23 685 354 23 685 354
122 380 003 122 795 409

Summa anlédggningstillgangar 122 380 003 122 795 409

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 9671 3720

Avrakningskonto HSB 1 328 051 1469 709

Ovriga fordringar 9 234 807 16 977

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 10 59 102 50 390

1631631 1 540 796
Summa omsattningstiligangar 1631631 1540 796
SUMMA TILLGANGAR 124 011 634 124 336 205
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Belopp i kr Not 2021-12-31 2020-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 94 490 000 94 490 000

Fond for yttre underhall 478 000 400 000
94 968 000 94 890 000

Fritt eget kapital

Balanserat resultat -3017 124 -2 857 144

Arets resultat 102 630 -81 980
-2 914 494 -2 939 124

Summa eget kapital 92 053 506 91 950 876

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 11 25530 000 20 280 000
25 530 000 20 280 000

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 12 5935 000 11 535 000

Leverantorsskulder 100 195 171 210

Skatteskulder 32900 32900

Ovriga skulder 13 - 436

Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 14 360 033 365 783

6428 128 12 105 329
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 124 011 634 124 336 205
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Noter

Not 1 Redovisnings- och varderingsprinciper
Arsredovisningen &r upprattad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10.
Arsredovisning i mindre foretag (K2).

Avskrivningsprinciper for anlaggningstillgangar

Principen for K2 ar att inga nya komponenter aktiveras forutom de som ligger kvar fran évergangen till
K2.Dessa komponenter som i enlighet med god redovisningssed och tidigare normgivning aktiverats
som separata avskrivningsenheter ligger fortsatt kvar med separata avskrivningsplaner.

Byggnaden skrivs av linjart éver nyttjandeperioden och total livslangd har bedémits till 120 ar fran
fardigstallandetiden.

Fordringar tas upp till de belopp varmed de beraknas inflyta.

Inkomster redovisas till verkligt varde av vad foreningen fatt eller beraknas fa. Det innebar att
foreningen redovisar intakter till nominellt belopp (fakturabelopp).

Anldggningstillgangar Avskr.plan % Slutar
Byggnader Linjar 0,83 2133
Laddboxar Linjar 10 2031

Pagaende ombyggnad
Ny-, till- eller ombyggnad redovisas som pagaende i balansrakningen till dess att arbetena fardigstallts.

Fond for yttre underhall
Reservering for framtida underhall av féreningens fastigheter sker genom resultatdisposition och
baseras pa féreningens underhallsplan. Minimiavsattning regleras i stadgarna.

Lang- och kortfristiga skulder
Av foreningens lan forfaller 5 425 tkr till omférhandling under 2022, Lan som férfaller inom 12 manader
redovisas som Kortfristiga &ven om de kommer att forlangas.

Skatter och avgifter

En bostadsrattsforening ar i normalfallet inte foremal fér inkomstbeskattning. Ranteintakter ar
skattefria till den del de ar hanforliga till féreningens fastighet. Beskattning sker av andra
kapitalinkomster, samt i forekommande fall inkomster som inte ar hanforliga till fastigheten. Efter
avrakning av eventuella underskottsavdrag sker beskattning med 20,6 procent.

Foreningen ar befriad fran kommunal fastighetsavgift under 15 ar raknat fran vardearet pa foreningens
byggnad som ar 2013. Kommunal fastighetsavgift ar annars 1459 kr per lagenhet fér bokféringsaret.

Not 2 Nettoomsittning

2021 2020
Arsavgifter bostader 2134 020 2102 424
Hyresintakter lokaler 1 800 1800
Hyresintakter garage och p-platser 312 761 316 600
Forsakringsersattning 24 000 42 640
In&kter bredband 97 512 97 512
Intakter el 114 537 105 896
Intékter vatten 38 005 37 004
Ovriga intakter 11 556 7113

2734191 2710989
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Not 3 Drift

Fastighetsskotsel
Lépande underhall
El

Vatten
Sophamtning
Fastighetsforsakring
Stadning
Forvaltningskostnader
Extern revision
Bredband
Fastighetsskatt
Vinterskotsel

Ovrig drift

Not 4 Personalkostnader

Foreningen har inte haft nagra anstallda under aret
Styrelsearvode enligt stammobeslut

Métesarvode

Arvode foreningsvald revisor

Ovriga arvoden och erséttningar

Utbildning och konferenser
Social kostnader

Not 5 Avskrivningar

Byggnader

Not 6 Ranteintdakter och liknande resultatposter

Ranteintakter avrakningskonto HSB
Ovriga ranteintakter

Not 7 Rantekostnader och liknande resultatposter

Rantekostnader for langfristiga skulder
Ovriga rantekostnader
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2021 2020
140 683 144 503
137 959 349 934
326 876 275610

83100 91532
82379 78 208
44 629 37 384
70 200 70 200
189 905 205 585
12 625 12125
100 495 100 576
16 450 32 900
55 189 18 987
137 455 132 491
1 397 945 1 550 035
2021 2020

10 000 10 000

8 400 9 950

3 000 3 000

2600 4 800

3 500 -

5 696 4 542

33 196 32 292

2021 2020
884 905 877 080
884 905 877 080

2021 2020

1087 1063

42 111

1129 1174

2021 2020
248 198 270 524

428 380
248 626 270 904
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Not 8 Byggnader och ombyggnader

Ackumulerade anskaffningsvérden :
-Vid arets borjan
-Arets anskaffningar - Laddboxar

Summa ackumulerade anskaffningsvérde byggnader
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:

-Vid arets borjan
-Arets avskrivning enligt plan pa anskaffningsvardet

Summa bokfort viarde byggnader och ombyggnader
Taxeringsvérde

Byggnader - bostader
Byggnader - lokaler

Mark - bostader
Mark - lokaler

Summa taxeringsvarde

Not 9 Ovriga fordringar

Skattekonto
Momsfordran

Not 10 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

Kabel-tv och bredband
Fastighetsférsakring
Ovrigt
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2021-12-31 2020-12-31
105 249 615 105 249 615
469 500 -
105 719 115 105 249 615
-6 139 560 -5 262 480
-884 906 -877 080
-7 024 466 -6 139 560
98 694 649 99 110 055
39 645 000 39 645 000
39 645 000 39 645 000
9400 000 9400 000
9400 000 9400 000
49 045 000 49 045 000
2021-12-31 2020-12-31
57 16 977

234 750 -
234 807 16 977
2021-12-31 2020-12-31
16 762 16 682

32 764 33 708

9 576 -

59 102 50 390
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Not 11 Skulder till kreditinstitut
Lanenummer

Laneinstitut
SEB
Stadshypotek
Stadshypotek
Stadshypotek
Stadshypotek

Nasta ars beraknade amortering

Omlaggning av |

Langfristiga skulder exklusive kortfristig del

44089459
347283
347284
469854
518518

an 2022

Rénta i %

0,74
0,99
1,34
0,49
0,83

Konv.datum
2023-01-28
2022-01-30
2024-01-30
2024-01-30
2024-12-01

Om fem ar beraknas nuvarande skulder uppga till

Fastighetsinteckningar

Uttag pantbrev i

fastighet

Varav obelanade

Stallda panter fér skulder till kreditinstitut

Not 12 Ovriga skulder till kreditinstitut

Kortfristig del av langfristig skuld (ndsta ars berdknade amortering)

Not 13 Ovriga skulder

Mervardesskatt

Not 14 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

Upplupna Iéner och arvoden
Forutbetalda hyror och avgifter

Upplupna rantekostnader

Upplupen el
Upplupen vatten
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2021-12-31 2020-12-31
10 867 500 10 867 500
5 525 000 5 625 000
4 587 500 4 737 500
9 885 000 10 585 000
600 000 -
31 465 000 31 815 000
-510 000 -950 000
5425000  -10 585 000
25 530 000 20 280 000
28 915 000 27 065 000

2021-12-31 2020-12-31

34 181 000 34 181 000

34 181 000 34 181 000

2021-12-31 2020-12-31

5 935 000 11 535 000

5935 000 11 535 000

2021-12-31 2020-12-31

- 436

- 436

2021-12-31 2020-12-31

33 000 33 000

245 875 254 902

28 364 35 750

43 483 33 793

9311 8 338

360 033 365 783
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Jarfalla 2022-.......-.......

Tore Andersson Bengt Wikner
Fredrik EImhammar Mikael Karlborg
Mikael Hollsten Madeleine Jonsson

Var revisionsberattelse betraffande denna arsredovisning har avgivits 2022-....... ST

Gunhild Granath BoRevision AB
Av stamman vald revisor av HSB Riksforbund forordnad revisor



