TRIVSELREGLER

Rad, anvisningar och gemensamma bestammelser for boende i
Brf Odengarden - Lidingo

Trivselreglerna kompletterar féreningens stadgar, registrerade hos Bolagsverket och tillgangliga pa

www.odengarden-lidingo.se.

Administration och ekonomisk forvaltning

Fastighetsagarna Stockholm Service AB ar foreningens ekonomiska forvaltare. De skickar ut avier samt

bistar styrelsen med administration, ekonomi m.m.

Balkongskydd

Markisvav for inkladnad skall ha den grona nyans som befintliga balkongskydd har. Vid onskan om att

satta upp markiser och parabolantenner tillfragas styrelsen.

Bevatining

Gras och annan vaxtlighet bevattnas inte mtp att vatten normalt bor sparas pa Liding6. Rabatter far
bevattnas i den man det behdvs. Vattenkranar finns pa fasaderna 012 och 034.

Biltrafik pa garden

Biltrafik ar bara tillaten i begransad omfattning, for transporter av personer och gods som verkligen

behdver detta. Kor sa langsamt det bara gar, det ar ofta sma barn och hundar pa garden och sikten ar

begransad over hackar och trad!

Brandfarliga vitskor
Det ar av brandskyddsskal forbjudet att forvara brandfarliga vatskor och ovriga brandfarliga materiel i

vinds- och kallarférrad (Odenvagen 34 samt 10-12) samt i férraden i gardshuset.

Brandvarnare
| varje lagenhet ska finnas uppsatt minst en brandvarnare. Bostadsrattshavare och hyresgast ar sjalv
ansvarig for att kontrollera att den fungerar samt for batteribyte. Féreningen star inte for inforskaffande

av brandfilt, egen brandslackare eller andra brandredskap men detta kan vara bra att ha.

Lekplats

Foraldrar eller andra medféljande vuxna ansvarar for barnen. Efter besok pa lekplatsen ska leksaker,
barnmabler och andra prylar plockas ihop och laggas i god ordning vid sandlada och i lekstuga.
Cykelforrad

Fyra stycken cykelforrad ar placerade i gardshuset. Cyklar far inte parkeras inne i entréerna till trapphus.



Cykelstall finns pa garden, i 6vrigt ska cyklar inte sta pa garden. Cykelférraden fordelas mellan
lagenheterna enligt foljande:

Cykelrum 1: Odenvagen 10 och 14-16

Cykelrum 2: Odenvagen 32-38

Cykelrum 3: Odenvagen 22-30 samt 40-50

Cykelrum 4: Odenvagen 12 samt 18-20

Entrédorrar
Kontrollera att entrédorren till trapphus gar i las vid in- och utpassage. Om fel pa dorren upptacks ska
styrelsen meddelas sa att atgarder kan vidtas. Slapp aldrig in okdnda personer utan att fraga vart

vederborande ska. Lamna inte ut portkoder till obehdriga.

Facebook-grupp

Foreningens gemensamma Facebook heter Brf Odengarden Lidingd.

Fastighetsskotsel

Styrelsen har valt Loudden som fastighetsskotare. Deras jour ska endast kontaktas vid akuta fel i
fastigheten. Inre underhall star medlem for sjalv. Kontaktuppgifter finns i trapphusen.

Styrelsen har upphandlat Liding6 Tradgardscenter for skotsel av garden. Kone har handlats upp forr

hisskotsel. Styrelsen har upphandlat Pousette Stadservice for stadning.

Faglar och skadedjur pa garden

Mata inte faglar pa uteplats eller gard. Det kan locka méss och rattor-

Forsikringar

Som medlem i bostadsrattsforening har man ett storre ansvar for lagenheten an en person som bor i en
hyreslagenhet. Bostadsrattsforeningen ansvarar for fastigheten och att den ar forsakrad via en
fastighetsforsakring. Styrelsen har valt Gjensidige som forsakringsbolag. | foreningens forsakring ingar
inte bostadsrattstillagg. Detta maste medlemmar teckna sjalva — vattenskador och liknande kan leda till

mycket stora kostnader!

Forsaljning av lagenhet
Medlem ska innan annonsering av forsaljning meddela styrelsen, liksom efter gjord forsaljning. | ovrigt se

foreningens stadgar.
Gemensambhetslokal /pingisrum

Den yttre dorren till lokalen, den mot parken, har kodlas, den inre dorren ska alltid lamnas 6ppen.
Nyckel finns att lana om den skulle behdva lasas tillfalligt. Bokningskalender for finns utanfor dorren till
lokalen. Lokalen ar till for medlemmar, far inte lanas ut till utomstaende. Har finns ocksa toalett, som

kan anvandas ex. av barn som leker pa garden.



Grillning

Pga. brandfara och att det kan stdra grannar, ar det forbjudet att grilla pa balkongerna. Pa garden &r
grillning tillaten men iaktta varsamhet och visa hansyn till grannarna.

Gardsytan

Vid bruk av gardsytan, hall en rimlig ljudniva och var noga med att stada upp efterat. Eventuellt avfall

ska lamnas i papperskorgarna eller annu hellre i soprummen. Absolut forbjudet att utratta sina behov —

aven for barn — pa garden, toalett finns i anslutning till gemensamhetslokalen.

Hantverkare
Allt hantverksarbete ska utforas pa ett fackmannamassigt satt. Fraga efter auktorisering fran exempelvis
Byggkeramikradet (kakel och klinker). Godkand vatrumskontroll, GVK (for plastmattor och vaggmattor) ar

ett krav. Professionella rorlaggare, rormokare och elektriker maste anlitas. Se foreningens stadgar.

Hissfel

Kontakta upphandlad Hissentreprendr. Anslag finns i trappuppgang och i hissen.

Inbrott / skadegorelse

Inbrott, inbrottsforsok eller skadegorelse i lagenhet/lokal ska alltid anmalas till polisen. Glom inte bort

att informera styrelsen om det intraffade.

Kabel-TV och Bredband

Fastigheten ar ansluten till kabel-TV via ComHem. Den medlem som vill ha utokat kanalutbud tar
direktkontakt med ComHem. Fastigheten ar ocksa ansluten med fiber genom Ownit och varje lagenhet

har en anslutning som kan anvandas for Wi-Fi och ip-telefoni.

Koksflakt

Koksflakt ska vara kopplad till utsuget 6ver spisen, som ar anslutet till en central flakt placerad pa taket i
respektive hus. Vid matlagning bor fonstret i koket inte oppnas for vadring, detta for att matoset inte ska

spridas i lagenheten. Filtret i spiskapan ska rengoras/bytas ut med jamna mellanrum 1-2 ggr per ar.

Lagenhetsforrad

Samtliga lagenhetsforrad ar markta med ldgenhetsnummer. Lasning av dorr till forrad sker med hanglas
som boende sjalv inforskaffar. All forvaring i forrad sker pa egen risk.

For boende pa Odenvagen 10-12 finns forraden bade pa vinden och i kallaren. For boende pa Odenvagen
34 ar forraden placerade pa vinden. For boende i laghusen ar forraden placerade i gardshuset.

Av brandsakerhetsskal ar det inte tillatet att forvara saker i gangarna utanfor forraden. Foremal som

forvaras/placeras dar kommer att forslas bort och sldngas. Branddorrar till bade vinds- och kallarforrad

ska alltid vara stangda, ljuset ska vara slackt utom vid besok i forrad.



Markiser

Markiser far inte sattas upp utan styrelsens godkannande.

Nycklar och Las

Nycklar hanteras av Liding6 Las och Larm. Medlemsnycklarna ar numrerade och utlamnas mot kvittens.
Vid forlust av medlemsnyckel ska detta anmalas omgaende till Liding6 Las och Larm.

Vid forsaljning ska medlemsnycklar kvitteras hos Lidingd las och Larm av den nya medlemmen.

Om du last dig ute kontakta Lidingd las och larm.

Parabolantenner

Parabolantenner far inte sattas upp utan styrelsens godkannande.

Parkering
Parkeringsplatser hyrs separat via Parkeringsservice Svenska AB. Besoksplatser far endast utnyttjas av
gaster till medlemmar i foreningen. Foreningen har ett par p-platser for moped/motorcykel for uthyrning

till medlemmar.

Portkoder

Portkoder far inte lamnas ut till obehoriga. Brevbarare, tidningsbud m.fl. har erhallit sarskilda koder som
endast galler under vissa tider. Vid forsaljning av lagenhet kan maklaren fa en sarskild kod tilldelad som

endast galler under visning. Samma sak galler for hantverkare.

Radiatorer

Om elementen kanns kalla, anmal detta till styrelsen. Var forsiktigt vid luftning av element. Glom inte

att dra at skruven sa att inte lackage uppstar. Tilluftsintag vid elementen ska vara fria.

Reparationer

Om storre reparationsarbeten planeras i en lagenhet ska detta anmalas till styrelsen. | vissa fall kravs
godkannande av styrelsen, se foreningens stadgar.

Rokning

Rokning i fastighetens allmanna utrymmen, dvs. vinden, kallare inkl. tvattstugan samt trapphusen, ar
absolut férbjuden. Vid rokning pa balkonger och uteplatser, ta alltid hansyn till grannarna. Ta hand om

era egna fimpar.

Sophantering

Hushallssopor kan sldngas och kallsorteras i tva olika soprum, i varsin ande av det gula huset pa garden.
Styrelsen uppmanar alla att paketera soporna val och se till att dessa ar val tillslutna, detta for att
undvika otrevliga lukter och onddigt spill.

| soprummen finns behallare for returpapper och kartong, lysrér, lampor och batterier, glas och

hushallssopor. Sortera ordentligt och var noga med att anvanda ratt karl.



For grovsopor sasom byggavfall, mobler, koksskap, vitvaror, elektronikavfall m.m. hanvisas till
atervinningscentralen Stockby AVC, Férradsvagen 17 pa Lidingd. Var och en tar ansvar for bortforsling av
grovsopor, liksom for plastférpackningar (som det inte finns karl for i soprummen). Grovsopor far inte
lamnas i trapphus eller andra gemensamma utrymmen. Om de dnda gor det kommer styrelsen att
ombesorja omedelbar bortforsling, vilken kan komma att bekostas av agaren av sakerna.

Stopp i avlopp

Spola absolut inte ned nagot annat an urin, avforing och toapapper. Spolar ni ner tvattlappar, tamponger,
blojor m.m. kan det bli det stopp i avloppet och i varsta fall vattenskador i lagenhet och fastighet.
Golvbrunn och vattenlas bor rensas med jamna mellanrum. Om stoppet inte gar att avhjalpa, gor

felanmalan och/eller kontakta styrelsen innan ytterligare egna atgarder vidtas.

Stromavbrott

Vid stromavbrott, kontrollera brytarna i elskapet. Hittas inte nagot fel, kontakta Loudden eller vid

jourtid jouren.

Storande ljud

Visa hansyn till grannarna. Det ar inte tillatet att spela hog musik, att anvanda diskmaskin eller
tvattmaskin eller spola vatten lange, eller pa annat satt fora stérande ovasen, efter klockan 22.00 pa
vardagar och helger. Undvik dven stérande ovasen fore klockan 09.00 pa helgerna. Undvik att placera TV
eller annan ljudanlaggning mot grannens sovrumsvagg. Ga inte med skor som later pa golven sena kvallar.
Vid fest och kalas, informera de narmaste grannarna och, for er som bor med trapphus, satt upp ett

anslag i porten.

Tvittstuga

Tvattstugor finns for boende pa Odenvagen 14-50 i gardshuset och for boende Odenvagen 10-12 i
kallarplanet pa Odenvagen 12. Tvattstugan far endast anvandas av foreningens medlemmar.
Bokningstavla finns uppsatt i respektive tvattstugas entréhall. Tvattpass finns mellan 07.00-10.00,
10.00-13.00, 13.00-16.00, 16.00-19.00 samt 19.00-22.00. Tvattpass bokas for hela tidsintervallet pa 3
timmar och man har ratt att utnyttja hela sin bokade tid nar som helst under passet. Det ar inte tillatet
att farga klader i tvattmaskinerna. For allas trevnad ska tvattmaskinernas pafyllningsskalar torkas rena
efter avslutat tvatt pass. Torktumlaren rengdrs genom att allt ludd som samlats tas bort. For torkskap
giller ocksa att all ludd ska tas bort. Maskiner och torkrum ska tdmmas pa klader nar tvattpasset ar slut.
Fel pa maskinerna anmals till styrelsen. Strémmen bryts 22.15. Nédknapp finns for att kunna fa ut sin
tvatt efter tvattidens slut. Knappen ar placerad till vanster om dérren. Tank pa att lamna tvattstugan i

det skick du sjalv vill finna den!



Uthyrning i andra hand

All uthyrning av lagenheter maste godkannas av styrelsen, som ocksa tillhandahaller blanketter for detta.

Se aven stadgarna.

Ventilation

Foreningens fastigheter ar utrustade med mekanisk franluftsventilation. Luften till ligenheten tas in via
intag under fonsterbank. For att erhalla tillracklig luftvaxling far luftintaget inte 6vertéckas. Filtret
innanfor luckan bor tas bort och tvattas/bytas ut minst en gang per ar. Tvatta filtret i mild tvallosning,
spola rent, krama ur och lufttorka. Franluft tas fran lagenheten via don i badrum, kék och

kladkammare/férrad. Torka garna bort det ludd och damm som samlas vid franluftsventilerna.

Vattenliickage/Oversvimning

Vid vattenlackage/oversvamning ring Loudden eller vid jourtid jouren. Om oversvamning eller lackage
har skett i lagenheten kontakta omedelbart nagon i styrelsen och Loudden. | varje ldgenhet finns
vattenavstangning for hela lagenheten (ballofixer) i badrummet. Observera att aven elementen kan lacka

vatten, sa kontrollera ventilerna med jamna mellanrum.

Webbplats for foreningen
Pa foreningens hemsida finns information, dokument m.m. som galler

foreningen och medlemsfragor. Losenord (endast for medlemmar!) ar nn12345.

Ytterdorrar

Lagenhetsddrrar i 10,12 och 34 ar en sakerhetsdorr. Detta innebar att den uppfyller gallande krav pa
dorrar avseende inbrotts- och brandskydd. Anmal till ditt forsakringsbolag sa far du lagre
forsakringspremie. Boende i Laghusen har en villadorr som inte raknas till sakerhetsdorr, ger alltsa inte

lagre forsakringspremie. Fel pa dorren ska anmalas till styrelsen.
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