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ARSREDOVISNING 2021

Styrelsen for Bostadsrattsforeningen Varpen Norrstrand i Karlstad far hirmed avge
arsredovisning for rikenskapsaret 1 januari — 31 december 2021.

Forvaltningsberdittelse

Foreningens andamal

Foreningen har till &ndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i
foreningens hus upplata bostidder at medlemmarna till nyttjande utan tidsbegrénsning.

Grundfakta om foreningen
Bostadsrittsforeningen grundades 1945. Foreningens nuvarande stadgar faststilldes 2019.

Fakta om féreningens fastighet

Fastighetsbeteckningen &r Revisorn 18 och beldgen i Karlstad. Fastigheten ar fullforsikrad
genom Lansforsdkringar. Ansvarsforsikring for styrelsen ingar. Fastighetens byggar dr 1944
och bestar av 1 flerbostadshus. Byggnadens totalyta dr 1 682 kvadratmeter, varav 1 467
kvadratmeter utgdr bostadsyta och 215 kvadratmeter utgor lokalyta.

Lagenheter och lokaler

Foreningen upplater 30 lagenheter med bostadsriitt, lokaler med hyresritt och 26
parkeringsplatser med motorviarmaruttag. Tva av parkeringsplatserna &r avsedda for géster.

Styrelsen

Mattias Nystrom ordférande Vald till ordinarie foreningsstimma 2021
Tomas Karlsson vice ordférande Vald till ordinarie foreningsstimma 2021
Emil Johansson sekreterare Vald till ordinarie foreningsstimma 2022
Martin Emilsson ledamot Vald till ordinarie foreningsstimma 2022
Rebecka Sandstrom ledamot Vald till ordinarie féreningsstimma 2021

Firman tecknas av tva ledamdéter i forening.

Moten

Ordinarie foreningsstimma holls den 20 maj 2021. Styrelsen har haft 6 protokollférda
sammantrdden under 2021.

Revisorer
Nina Agergard ordinarie
Julia Tordng ordinarie

Valberedning

Carl Kohler
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Verksamheten

Vasentliga hdandelser under aret

En stdddag arrangerades pa varen.

Spolning av réren i koksstammarna.

Ny torktumlare installerad

Insatt dorr in till toaletten vid Gvernattningslokalen.

Lagenhetsoverlatelser
Under aret har 8 ldgenhetsoverlatelser skett.

Planerade aktiviteter 2022

e Stidddag pa hosten
e Drinering av huset samt omasfaltering av innergarden
e Malning av killare

Ovrig information

Lusthus

Lusthuset som finns i féreningens tradgard ar 6ppet for alla
medlemmar i foreningen. Lagenhetsnyckeln anviinds till laset.

Huvudnyckel

Det finns en huvudnyckel till samtliga ldgenhetsddrrar. Mot en
avgift pa 300 kr kan foreningens medlemmar fa hjélp med denna
om de laser sig ute. Styrelsen kan da kontaktas. Till
sjutillhallarlasen finns ingen huvudnyckel.

Inre fond

Till varje ldgenhet hor en inre reparationsfond. En summa pa 50 kr avsitts varje manad till
denna fond. For att fa ut pengar ur fonden maste kvitton limnas till styrelsen (postlada finns i
B-ingangen, ldgg i kvitto och skriv namn och ldgenhet sa betalas beloppet ut till er). Tapeter,
farg, ny kyl/spis med mera &r saker man kan fa ta ut pengar till. For att fa reda pa saldot till
inre fond kontaktas kassoren.

Overnattningslokal

Det finns en bokningsbar évernattningslokal i
kéllaren dir bestkare till foreningens medlemmar kan
Overnatta. Bokning av dvernattningslokalen och
handhavande av nycklar till lokalen skéts av
styrelsen.

Tidigare renoveringar

Utvindes malning (fasad, sockel, jarnricken mm.) 2019
Installation av portkodslas 2013
Ommélning av trapphus 2013
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Byte av killarfonster 2011
Ny tvéttmaskin i tvittstuga 2010
Ny cirkulationspump installerad 2009
Torkanldggning 2007
Sophus (togs i drift 2008) 2007
Bredband fran Bredbandsbolaget 2004
Klinker i tvittstuga och torkrum 2004
Nytt yttertak 2002
Byte av balkonger 1997
Nya entrédorrar till ldgenheterna 1995
Byte samtliga elledningar/proppskap 1992
Renovering badrum 1992
Byte stammar/vattenledningar 1992
Nya fonster 1990
Nya entrédorrar till trapphus 1989
Ekonomin

Kostnader och intdkter

Avgifter och hyror under 2021 gav 1 078 079 kr i bruttointikter. Hérifran avgar avsittning
med 17 400 kr till inre fond. Av nettoomsittningen 1 060 679 kr utgor arsavgiften 83 %,
hyresintédkter 15 % och parkering 2 %.

Rérelsens kostnader uppgar till 986 870 kr och fordelar sig pa drift och underhall 59 %,
fastighetsskatt/-avgift 5 %, dvriga kostnader 14 %, personalkostnader 9 %, avskrivningar

13 %. De finansiella posterna utgérs av réinteintikter 3 kr och rédntekostnader for fastighetslan
30 453 kr.

Tillgangar och skulder

Foreningens anldggningstillgangar uppgar till 2 657 300 kr och omséttningstillgangarna till

1 312 308 kr, tillsammans 3 969 608 kr. Bland anldggningstillgangarna representerar
byggnaderna ett bokfort viarde av 2 633 332 kr. Laneskulden dr 2 145 625 kr. Lanen har
amorterats med 66 500 kr. De likvida medlen uppgér vid bokslutet till 1 100 163 kr, vilket &r
en 6kning fran 2020 med 111 757 kr.

Fonderingar

Fonden for inre underhall uppgar vid bokslutet till 163 951 kr.
Fonden for yttre underhall uppgar vid bokslutet till 226 101 kr.
Det balanserade resultatet uppgar vid bokslutet till -1 100 240 kr.

Nyckeltal

Kassalikviditet inklusive outnyttjad kontokredit, definierad som
omsittningstillgdngar/kortfristiga skulder, uppgar till 261 % (251 %). Kassalikviditeten &r ett
matt pa den kortsiktiga betalningsformagan.

st ﬁf’,‘,‘:-’."gk«; m‘
Resultat  ?‘
Arets resultat uppgar till 60 759 kr (vinst).
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Forslag till resultatdisposition
Till foreningsstimmans forfogande star foljande vinstmedel:

Balanserade vinstmedel 136 605 kr
Arets resultat 60 759 kr
Summa 197 364 kr
Styrelsen foreslar att vinstmedlen disponeras sd att:

Avsittning till fond for yttre underhall enligt underhallsplan 25 kr
Uttag ur fond for yttre underhall enligt underhallsplan -20 625 kr
I ny rikning avsiitts 217 964 kr
Summa 197 364 kr

Ytterligare upplysningar vad betriffar foreningens resultat och stillning finns i efterféljande
resultat- och balansrikning med tillhdrande tilldggsupplysningar.
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RESULTATRAKNING
1 JANUARI - 31 DECEMBER

RORELSENS INTAKTER
Arsavgifter och hyror

RORELSENS KOSTNADER
Drift och underhall fastigheten
Fastighetsskatt/-avgift

Ovriga kostnader
Personalkostnader
Avskrivningar

RORELSERESULTAT

RESULTAT FRAN FINANSIELLA POSTER
Ranteintakter och liknande resultatposter
Rantekostnader och liknande resultatposter
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER

ARETS RESULTAT

Not

Q0 W N

2021 2020
1078079 1071257
-585 969 -525 542
-52 250 -51 350
-136 548 -94 944
-88 444 -108 566
-123 659 -119 079
-986 870 -899 481
91209 171776
e 7

-30 453 =35177
-30 450 -35170
60 759 136 606
60 759 136 606
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BALANSRAKNING

ANLAGGNINGSTILLGANGAR
MATERIELLA ANLAGGNINGSTILLGANGAR
Byggnader och mark

Inventarier

FINANSIELLA ANLAGGNINGSTILLGANGAR
Deposition Bostadsritterna

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR

OMSATTNINGSTILLGANGAR
KORTFRISTIGA FORDRINGAR
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

KORTFRISTIGA PLACERINGAR
KASSA OCH BANK
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR

SUMMA TILLGANGAR

EGET KAPITAL OCH SKULDER
BUNDET EGET KAPITAL
Insatser

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

FRITT EGET KAPITAL
Balanserat resultat
Arets resultat

Summa fritt eget kapital

SUMMA EGET KAPITAL

LANGFRISTIGA SKULDER
Skulder till kreditinstitut

KORTFRISTIGA SKULDER

Skulder till kreditinstitut

Leverantorsskulder

Fond fér inre underhall

Ovriga skulder

Upplupna loner

Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

SUMMA SKULDER OCH EGET KAPITAL
POSTER INOM LINJEN
STALLDA PANTER

Fastighetsinteckningar

ANSVARSFORBINDELSER

Not

17

10,16

11

12

12
13
14

15

2021-12-31  2020-12-31
2633332 2868 658
21568 0
2 654900 2 868 658
2 400 2 400
2400 2400
2657 300 2871058
62 145 67 000
62 145 67 000
150 000 150 000
1100 163 788 924
1312308 1005924
3969 608 3876982
25850 25 850
226101 806 051
255951 831901
1100240 452 075
60 759 -65 763
1160999 386312
1412950 1218213
2145625 2278 625
0 0
72 147 56 928
163 951 166 111
3916 1456
0 0
171019 157 650
411033 382 145
3969 608 3878983
4 663 000 4 663 000
Inga Inga
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NOTER MED REDOVISNINGSPRINCIPER OCH BOKSLUTSKOMMENTARER

Belopp anges i kronor om inte annat anges.

ALLMANNA REDOVISNINGSPRINCIPER

Arsredovisningen har upprittats enligt Arsredovisningslagen och Bokforingsnamndens allmanna rad.

REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

NETe

Avskrivningar pa anlaggningstillgdngar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvardet och

beraknad nyttjandeperiod.
Avskrivningar pa byggnader gors med 2 %.
Avskrivning pd inventarier gors med 20 %.

Fordringar har efter individuell vardering upptagits till belopp varmed de berdknas inflyta.

Fond for yttre underhall

Foreningen tillampar, frdn och med rakenskapsaret 2008, Bokforingsndmndens allmanna rad BFNAR 2003:4
rorande medel reserverade for framtida fastighetsunderhéll i bostadsrattsforeningar, vilket innebar att fond
for yttre underhdll redovisas som bundet eget kapital. Avsattningar och ianspraktagande av fond for yttre

underhall sker genom resultatdisposition.

e

Ovriga tillgdngar och skulder har virderats till anskaffningsvirde om ej annat anges i not nedan.
Periodisering av inkomster och utgifter har skett enligt god redovisningssed.

NOT 1

RORELSENS INTAKTER
Arsavgifter bostider
Hyror lokaler

Parkering
Faktureringsavgifter
Ovr ersiittn och intékter
Ovriga intikter

NOT 2

KOSTNADER DRIFT OCH UNDERHALL FASTIGHETEN
El

Fjarrvarme

Vatten och avlopp

Sophantering

Snorojning

Reparation och underhdll av fastigheten, I6pande
Reparation och underhall av fastigheten, enligt underhéllsplan
Fastighetsskotsel och forvaltning
Forbrukningsinventarier

Programvaror

Forbrukningsmaterial

NOT 3

OVRIGA KOSTNADER
Kontorsmateriel
Bredband

Kabelteve

Porto

2021 2020
886 920 886 920
163 790 162 580

24 525 21600
156 156
2 684 0
4 1
1078079 1071 257
2021 2020
26412 24788
245 271 206 543
127 570 85006
44625 43 004
0 281
39815 116 467
0 0
98 567 49 452
3709
0 0
0 0
585969 525542
2021 2020
880 3367
3540 3540
38 142 37 645
0 0

82,27%
15,19%
2,27%
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Foretagsforsakringar

Sjalvrisker vid skada

Ovrigt

Bankkostnader

Medlemsavgift SBC

Ovriga externa kostnader

Ovriga externa kostnader, avdragsgilla

NOT 4
PERSONALKOSTNADER
Arvoden till fortroendevalda
Styrelsearvode
Revisorsarvode

Extra arbeten
Loner extra arbeten
Ersattningar staddagar m m

Sociala kostnader enligt lag
Avgifter till Fora

Summa personalkostnader
NOT 5
FASTIGHETSSKATT/-AVGIFT
Fastighetsskatt/-avgift

Underlag for fastighetsavgift, hyreshus bostader
Underlag for fastighetsskatt, hyreshus lokaler

Fastighetsskatt/-avgift rattning

Fastighetsbeteckningen ar Revisorn 18 och ar beldgen i Karlstad kommun.

Taxeringsvarde: 14 590 020 kr

NOT 6

RANTEINTAKTER OCH LIKNANDE RESULTATPOSTER
Réanteintikter frdn bank

Ranteintakter fran kortfristiga fodringar

Rénteintikter frin Skatteverket

NOT 7

RANTEKOSTNADER OCH LIKNANDE RESULTATPOSTER
Rantekostnader till kreditinstitut

Rantekostnader

Réntekostnad Skattekontot

NOT 8

MATERIELLA ANLAGGNINGSTILLGANGAR
Byggnader och mark

Ingdende anskaffningsvarde

Arets anskaffningar

Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden

26 369 26 066
50 745 0
9 347 16 271
21125 2125
4950 4 850
450 0
0 1080
136 548 94 944
2021 2020
63 000 63000
4000 4 000
67 000 67 000
0 0
8 250 26 700
8 250 26700
15371 13877
-2177 989
88 444 108 566
Underlag Skattesats Skatt/avgift
14 590 020 0,3 % 43770
848 000 1,0 % 8 480
15438 020 52 250
2021 2020
0 0
0 0
3 7
3 7
2021 2020
30417 35177
12 0
24 0
30453 35177
2021 2020
6033 211 6033 211
6033211 6033 211
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Ingdende avskrivningar -3282 216 -3 164 553
Arets avskrivningar -117 663 -117 663
Utgdende ackumulerade avskrivningar -3 399879 -3282216
Utgaende planenligt restvarde 2633332 2 750 995
Varav byggnader 3777 629 3777629
Varav mark 150 000 150 000
Inventarier
Ingdende anskaffningsvirde 160 405 143 415
Arets anskaffningar 11990 16 990
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden 172395 160 405
Ingdende avskrivningar -144831 -143415
Arets avskrivningar -5996 -1415,82
Utgdende ackumulerade avskrivningar -150 827 -144 831
Utgdende planenligt restvirde inventarier 21568 15574
Specifikation byggnader och mark
Anskattnings- Arets Ackumulerade Bokftortvarde Bokfortvirde
Bendamning, anskaffat ar virde avskrivningar  avskrivningar 2021-12-31 2020-12-31
Fastigheter 5560673 111213 3310647 2250026 2472452
Sophus, 2007-08 322538 6450 89 232 233 306 246 206
Mark 150 000 150 000 150 000
6033211 117 663 3399879 2633332 2868658
NOT 9
FORUTBETALDA KOSTNADER OCH UPPLUPNA INTAKTER 2021 2020
Férutbetalda kostnader
Kundfordringar 26220 0
Ovriga fordringar 90 90
Bredband 885 885
Forsakringar 20135 19 658
Comhem 9815 D535
Skattekonto 0 7
Bostadsratterna 5000 4950
Riksbyggen 0 0
62 145 35125
NOT 17
KORTFRISTIGA PLACERINGAR 2021 2020
Affarslokalen 150 000 150 000
150 000 150 000
NOT 10
KASSA OCH BANK 2021 2020
Swedbank penningmarknadskonto 1100 163 988 406
1100 163 988 406
NOT 11
EGET KAPITAL
Fond ftor yttre Balanserat
Insatser underhall resultat Arets resultat
Ingdende balans 2021-01-01 25850 696 701 493 034 -136 606
Resultatdisposition enligt stammobeslut -470 600 607 206 136 606
Arets resultat 60 759
Utgdende balans 2021-12-31 25850 226101 1100240 60 759

10
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NOT 12
SKULDER TILL KREDITINSTITUT
Langivare Riintesats  Bindningstid Ranteandring

Swedbank Hypotek 1,400% 3 manader 2021-01-15
Swedbank Hypotek 1,134% 3 manader 2021-01-28

Varav langfristig del av skuld till kreditinstitut
Varav kortfristig del av skuld till kreditinstitut

NOT 13
LEVERANTORSSKULDER
Karlstads Energi AB (fjarrvarme)
PreZero

Home Tech

Tele2

Bostadsratterna

Karlstads Energi AB (El)
Karlstads Energi AB (Renhéllning)
Karlstads kommun

Grasdalens Service

Ocab i vastmanland

Bo Arnesson

Rorinspektionen
Bredbandsbolaget

Vedugnen

NOT 14

OVRIGA SKULDER
Fastighetsskatt/-avgift
Beriaknad fastighetsskatt/-avgift

NOT 15

UPPLUPNA KOSTNADER OCH FORUTBETALDA INTAKTER
Forskottsbetalda avgifter lagenheter
Forskottsbetalda avgifter lokaler
Forskottsbetalda avgifter parkeringsplatser
Personalens kallskatt

Réantor pd lan

Avrakning sociala avgifter Skatteverket
Loneskulder

Berdknade upplupna sociala avgifter enligt lag
Revisionsarvode

Styrelsearvode

Andra 6vriga kortf skulder

SUEZ

El

Fjarrvarme

Renhillning

Riksbyggen

NOT 16
KONTOKREDIT
Beviljat belopp pa outnyttjad kontokredit

2021 2020
1800 000 1800000
345 625 412 125
2145625 2212 125
2145625 2212 125
0 0
2145 625 2212 125
2021 2020
26710 18 576
1328 0
4410 0
9815 0
5000 4950
0 2486
0 1808
22724 0
1275 0
0 2875
0 0
0 0
885 0
0 0
72 147 30 694
2021 2020
-48 334 -48 334
52 250 51350
3916 3016
2021 2020
48471 48 674
5628 12530
1200 1200
1687 10 854
6060 6221
1768 1768
4950 4950
13 369 11986
4000 4000
31500 22334
7 549 9677
2329 1896
3163 2733
37 472 27 754
1873 1868
0 0
171019 168 444
2021 2020
150 000 150 000
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Martin Emilsson

Tomas Karlsson Rebec ndstrom

Var revisionsberittelse har 14

W

orang

sden 12/ § 2022

'Nilyﬁtgég%' 7/?’;’/{

Emil Johansson
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