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STADGAR
FOR
BOSTADSRATTSFORENINGEN
Falco

FIRMA,ANDAMAL OCH SATE

1§

Féreningens firma dr bostadsrittsfreningen Falco

Foreningen bar ill #indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att ifore-
ningens hus upplita bostider och lokaler 4t medlemmarna till nyttjande utan tidsbegrinsning.
Medlems ritt i freningen pa grund av sddan upplitelse kallas bostadsritt. Medlem som innehar
bostadsriitt kallas bostadsrittshavare.

Styrelsen har sitt stite 1 Malma,

MEDLEMSKAP OCH OVERLATELSE AV BOSTADSRATI

28

Nir en bostadsritt Sverlatits till en ny innechavare, fir denne utéva bostadsritten och flytta in i
ligenheten endast om han har antagits till medlem i féreningen. Forvirvare av bostadsritt skall
anséka om medlemskap i1 bostadsrittsforeningen pd sétt styrelsen bestdmmer.

3§

Medlemskap i foreningen kan beviljas fysisk person som &vertar bostadsritt i féreningens hus. Den
som en bostadsritt har vergatt till fir inte viigras medlemskap i féreningen om foreningen skiligen
bér godta férvirvaren som bostadsrittshavare. Om det kan antas att férvarvaren for egen del inte
permanent skall bositta sig i bostadsriittsiigenheten har foreningen riitt att viigra medlemskap. Den
som har forvirvat en andel i bostadsriiti fir viigras medlemskap i féreningen om inte bostadsriitten
efter forvirvet innehas av makar eller sddana sambor pé vilka lagen om sambors gemensamma hem
skall tillin]1pas.

En 6verlatelse #r ogiltig om den som en bostadsritt dverlatits till inte antas till medlem i foreningen.

INSATSOCHAVGIFTER MM

4§

Insats, drsavgift och 1 férekommande fall upplételseavgift faststills av styrelsen.

Fireningens kostnader finansieras genom ait bostadsrittshavarna betalar arsavgift till freningen.
Arsavgifterna fordelas pa bostadsrittsligenheterna i forhallande till deras driftstal. Den del av ars-
avgiften som utgdr taxebundna konsumtionsavgifter kan ocksé fordelas efter forbrukning eller
ligenhetsyta.

Upplatelseavgift, verlatelseavgift och pantsittningsavgift far tas ut efter beslut av styrelsen.

Overlatelseavgiften fir uppga till hogst 2,5 % och pantsittningsavgiften till hogst 1 % av det bas-
belopp som giller vid tidpunkten for ansékan om medlemskap respektive tidpunkien for under-
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rittelse om pantsitining.
Overlatelseavgiften betalas av férvirvaren och pantsdttningsavgift betalas av pantsattaren,

Avgifterna skall betalas manadsvis i forskott. Om inte avgifterna betalas i ritt tid utgdr drdjsméls-
rinta enligt rintelagen pa den obetalda avgiften frén forfallodagen till dess full betalning sker samt
paminnelseavgift enligt férordningen om ersittning for inkassokostnader m m.

Avgiften for andrahandsupplatelse far uppga till hdgst 10 % arligen av géllande prisbasbelopp.
Upplats en ligenhet under en del av ett &r far avgift tas ut efter det antal kalenderménader som
upplatelsen omfattar.

Avgift for andrahandsupplételse betalas av bostadsrittshavaren.

BOSTADSRATTSHAVARENS RATTIGHETER OCH SKYLDIGHETER

5

Bo%tadsriittshavaren skall p& egen bekostnad hilla ligenheten i gott skick och svara for liigenhetens
samtliga funktioner. Bostadsrittshavaren svarar fr det 18pande och periodiska underhallet utom vad
avser reparation av for flera ligenheter gemensamma ledningar(stam) fér avlopp, viirme, ventilation,
el och vatten som féreningen frsett ligenheten med.

Bostadsrittshavarens ansvar 16r ligenhetens underhall omfattar slunda bland annat

- egna installationer

- rummens viggar, tak och golv med underliggande fuktisolerande skikt

- inredning och utrustning i kok, badrum och 6vriga rum och utrymmen tillhérande lagenheten

- ledningar och &vriga installationer fér avlopp, virme, el och vatten till de delar dessa inte &r
stamledningar

- golvbrunnar; svagstrémsanliggningar; malning av radiatorer och stamledningar; elledningar
fran ligenhetens undercentral och till elsystemet hrande utrustning inklusive undercentral;
ventilationsanordningar; dérrar; glas och bagar i fonster; dock ¢j malning av yttersidorna av dorrar
och fénster.

Bostadsrattshavaren svarar endast for renhillning och sndskottning av till ligenheten horande
balkong och tridgard/ uteplats.

Bostadsrittslagen innehaller bestimmelser om begriinsningar i bostadsrittshavarens ansvar for
reparationer i anledning av vattenlednings- eller brandskada

Bostadsrittshavaren svarar for digirder i Figenheten, som vidtagits av tidigare bostadsriittshavare
sasom forindringar, reparationer, underhall, installationer m.m.

Om bostadsrittshavaren forsumimar sitt ansvar for ligenhetens skick eller att det finns risk for
omfattande skador pa annans egendom, har fdreningen efter riittelseanmaning réit att avhjilpa
bristen pa bostadsrittshavarens bekostnad.

6§
Féreningsstimma kan i samband med gemensam underhéllsatgird besluta om reparation och byte
av inredning och utrustning avseende de delar av ligenheten som medlemmen svarar for.
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B0§stadsréi1:tshavaren far toreta forandringar i Bigenheten. Visentlig fordndring fr dock foretas
endast efter tjllstind av styrelsen och under férutsiitining att férindringen inte medfér men for
foreningen eller annan medlem. Som visentlig forandring raknas alltid féréindringar som fordrar
bygglov, inglasning av balkong eller uteplats, uppsiitning av parabol- och annan antennanordning.
Bostadsrittshavaren dger ej utnyttja féreningens system och niitverk for datakommunikation i en
sadan omfatining att det begtiinsar annans mdjlighet av olika tjanster.

8§

Bostadsritishavaren ir skyldig att nir han anviinder lagenheten och andra delar av fastigheten iaktta
allt som fordras for att bevara sundhet, ordning och skick inom fastigheten och rétta sig efter de
sérskilda regler som foreningen meddelar i Sverensstimmelse med ortens sed. Bostadsrittshavaren
skall hélla noggrann tillsyn &ver att defta ocksé iakitas av den som hor till hans hushéll eller géstar
honom eller av ndgon annan som han inrymt i lagenheten eller som dér utfor arbete f6r hans
rikning.

Féremal som enligt vad bostadsrittshavaren vet ir eller med skil kan misstinkas vara behiftat med
ohyra far inte foras in i ldgenheten.

9

F6§retréidare for bostadsrittsforeningen har riitt att f4 komma in i ligenheten nér det behdvs for tillsyn
eller for att utfora arbete som [Greningen svarar for eller foreningen har rétt att utfra.

Niir bostadsriitten skall siljas genom tvAngsforsilining, ar bostadsrittshavaren skyldig att 1ata visa
ldgenheten pa limplig tid.

Om bostadsriitishavaren inte lamnar féreningen tilltride till 1igenheten, nér foreningen har rétt
till det, kan styrelsen anséka om handriickning.

10 §
En bostadsriittshavare far upplata hela sin ligenhet i andra hand om styrelsen ger sitt samtycke.

Bostadsritishavare som &nskar upplita sin liigenhet i andra hand skall pa sitt styrelsen bestimmer
anstka om samtycke till upplételsen.

11§

Bostadsrittshavaren far inte anvinda ligenheten for ndgot annat dndamal #n det avsedda.

12 §

Nyttjanderitten till en ligenhet som innehas med bostadsritt kan i enlighet med bostadsrittslagens bestdmmelser
forverkas bland annat om

1) bostadsrittshavaren drojer med att betala arsavgift, Sverlatelse- och pantséttningsavgift samt avgift for
andrahandsupplatelse.

2 ligenheten utan samtycke upplits i andrahand,
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3) bostadsrittshavaren inrymmer utomstdende personer till men for forening eller medlem,
4) ldgenheten anvinds for annat &ndamaél dn det avsedda,

5) bostadsrittshavaren eller den, som lagenheten upplatits till i andra hand, genom vérdsléshet ar
véllande till att det finns ohyra iligenheten eller om bostadsrittshavaren, genom att inte utan
oskaligt drdjsmal underritta styrelsen om att det finns ohyra ildgenheten, bidrar till att ohyran

sprids i fastigheten,

6 bostadsrittshavaren inte iakttar sundhet, ordning och skick inom fastigheten eller rittar sig
efter de siirskilda ordningsregler som féreningen meddelar,

7) bostadsrittshavaren inte lamnar tilltride till lagenheten och han inte kan visa giltig ursékt for
detta,

8) bostadsrittshavaren inte fullgdr annan skyldighet och det méste anses vara av synnerlig vikt f6r
téreningen att skyldigheten fullgérs,

9) liigenheten helt eller till visentlig del anvands for niringsverksamhet eller darmed likartad
verksamhet, vilken utgdr eller i vilken till en inte ovisentlig del ingar brottsligt forfarande eller
for tillfilliga sexuella forbindelser mot ersittning.

Nyttjanderitten #r inte férverkad om det som ligger bostadsriittshavaren till 1ast #r avringa
betydelse.

13 §

Bostadsriittslagen innehaller bestimmelser om att bostadsrittsféreningen i vissa fall skall anmoda
bostadsrittshavaren att vidta viittelse innan foreningen har ritt att siiga upp bostadsriitten. Sker rittelse
kan bostadsrittshavaren inte skiljas frin ligenheten.

14 §

Om foreningen siger upp bostadsriittshavaren till avflyttning har féreningen ritt till erséttning
for skada.

15§
Har bostadsriittshavaren blivit skild frén ligenheten till f5ljd av uppséigning skall bostadsriétten

tvangsforsiljas. Forsiljningen far dock ansta till dess att sddana brister som bostadsriittshavaren
svarar for blivit atgérdade.

STYRELSEN

16 §

Styrelsen bestir av minst tre och higst fem ledaméter med minst en och hogst tre suppleanter.

Styrelseledamdéter och suppleanter viljs av féreningsstimman for higst tvé ar.

Till styrelseledamot och suppleant kan férutom medlem viljas dven make eller sambo till medlem
samt nirstiende som varaktigt sammanbor med medlemmen.

Valbar dr endast den som #r bosatt i eller driver verksambhet i foreningens fastighet.

Styrelsen utser inom sig ordforande och andra funktionérer. Féreningens firma tecknas - forut-
om av styrelsen - p4 det siitt styrelsen bestiimmer.
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17§
Vid styrelsens sammantriden skall det f6ras protokoll, som justeras av ordféranden och den ytterligare
ledamot som styrelsen utser.

18

Styr§elsen 4r beslutfor ndr antalet narvarande ledaméter vid sammantriidet Gverstiger hilften av

samtliga ledaméter. Som styrelsens beslut giller den mening fér vilken mer dn hilften av de nérvarande
rostat eller vid lika réstetal den mening som bitriids av ordfranden. For giltigt beslut nér for beslutsfrhet
minsta antalet ledaméter dr ndrvarande erfordras enhillighet.

19 §

Styrelsen eller firmatecknare fir inte utan féreningsstimmans bemyndigande avhénda féreningen
dess fasta egendom eller tomtritt och inte heller riva eller foreta visentlig till- eller ombyggnads-
atgirder av sddan egendom.

20 §

Styrelsen skall i enlighet med bostadsriittslagens bestimmelser fora medlems- och lagenhetsftr-
teckning. Bostadsrittshavare har riitt att pa begiiran fa utdrag ur ligenhetsforteckningen avseende sin
bostadsrattsldgenhet.

RAKENSKAPER OCH REVISION

21§
Féreningens rikenskapsar omfattar kalenderdr. Senast en minad fore ordinarie fdreningsstimma
skall styrelsen till revisorerna avlimna handlingar enligt Arsredovisningslagen.

22 §

Revisorerna skall vara minst en och hégst tvA med minst en och higst tva suppleanter. Revisorer och
revisorssuppleanter viljs pa féreningsstimma for tiden frén ordinarie féreningsstimma fram till
nista ordinarie féreningsstimma

23 §

Revisorerna skall avge revisionsberittelse senast tva veckor innan foreningsstimman.

24 §

Styrelsens redovisningshandlingar, revisionsberittelsen och styrelsens forklaring &ver av revisorerna
gjorda anmérkningar skall hillas tiligiingliga f6r medlemmarna minst en vecka fore
féreningsstdmman.

FORENINGSSTAMMA

25§
Ordinarie féreningsstimma skall hallas drligen tidigast 1 mars och senast fore juni méanads utgéng.

206§
Medlem som &nskar limna forslag till stimma skall anméla detta senast 3 1januari eller inom den
senare tidpunkt styrelsen kan komma att bestimma.
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27 §
Extra féreningsstimma skall hillas n#r styrelsen eller revisor finner skal till det eller nir minst 1/10
av samtliga réstberittigade skriftligen begér det hos styrelsen med angivande av drende som &nskas

behandlat pa stimman.

28 §

Pa ordinarie féreningsstimma skall forekommar

Oppnande

Godkinnande av dagordningen

Val av stimmoordforande

Anmilan av stimmoordférandens val av protokollfirare

Valavtvéa justeringsméin tillika rosiriiknare

Fraga om stimman bliviti stadgeenlig ordning utlyst

Faststiillande av rostlingd

Foredragning av styrelsens arsredovisning

Foredragning avrevisorns berittelse

Beslut om faststiillande av resultat- och balansrikning

Beslut om resultatdisposition

Fréga om ansvarsfrihet for styrelseledamdoterna

Beslut om arvoden &t styrelseledamdter och revisorer fér ndstkommande verksamhetsir
Valav styrelseledamdéter och suppleanter

Val avrevisorer och revisorssuppleant

Valavvalberedning

Av styrelsen till stimman hiinskjutna frigor samtav foreningsmedlem anmilt dirende
Avslutande

3583505539832V wYe

29

Kal?else till foreningsstimma skall innehélla uppgift om vilka drenden som skall behandlas pd
stimman. Kallelse skall utfirdas personligt till samtliga medlemmar genom utdelning eller genom
postbefordran senast tva veckor fire ordinarie och en vecka fore extra féreningsstdimma, dock tidigast
fyra veckor fire stdmman.

308
Vid féreningsstiimma har varje medlem en rost. Om flera medlemmar innehar bostadsriitt gemen-
samt har de dock tillsammans endast en rést. Rostritt har endast den medlem som fullgjort sina

dtaganden mot féreningen enligt dessa stadgar eller enligt lag

31

Mgd]em far utéva sin réstritt genom ombud. Endast annan medlem, make, sambo eller niir-
stadende som varaktigt sammanbor med medlemmen far vara ombud. Ombud fér inte foretrida
mer #n en medlem. Ombudet skall forete en skriftlig, dagtecknad fullmakt. Fullmakten giller
higst ett ar fran utfirdandet.

Medlem far pa foreningsstimma medféra hogst ett bitride. Endast medlemmens make, sambo,
annan nérstiende eller annan medlem far vara bitrdde.
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328

Féreningsstimmans beslut utgdrs av den mening som fatt mer #n hilften av de avgivna résterna eller
vid lika réjstetal den mening som ordféranden bitridder. Vid val anses den vald som har fatt flest
roster. Vid lika rostetal avgdrs valet genom lotining om inte annat beslutas av stimman innan valet
{orrittas.

For vissa beslut erfordras sirskild majoritet enligi bestimmelser 1 bostadsrittslagen.

338§

Vid ordinarie foreningsstaimma utses valberedning for tiden intill dess nésta ordinarie férenings-
stimma hallits.

34 §

Protokoll fran foreningsstimman skall hallas tillgingligt for medlemmarna senast tre veckor efter
stdmman,

MEDDELANDEN TILL MEDLEMMARNA

35§

Meddelanden delges genom anslag i féreningens fastighet eller genom utdelning.
FONDER

36 §

Inom féreningen skall finnas:
Fond fér yttre underhall

Till fond fér yttre underhall skall arligen avsiittas ett belopp motsvarande minst 0,3 % av
fastighetens taxeringsvirde eller det belopp som en underhéllsplan anger.

UPPLOSNING, LIKVIDATION M M

37§

Om féreningen uppldses skall behallna tillgéngar tillfalla medlemmarna i forhallande till
ligenheternas andelstal.

Om féreningsstimman beslutar att uppkommen vinst skall delas ut skall vinsten fordelas mellan

medlemmarna i forhéllande till ligenheternas drsavgifter f8r det senaste rdkenskapséret,

Ovanstaende stadgar har antagits vid foreningsstimman den 30 augusti 2015




