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Att bo 1 bostadsritt

En bostadsrittsforening &r en ekonomisk forening dir de boende tillsammans ager
bostadsrittsforeningens mark och byggnader. Som #gare till en bostadsritt dger du ritten att bo i
ldgenheten. Tillsammans med 6vriga medlemmar i foreningen forvaltar du fastigheten du bor i.
Rattigheter och skyldigheter gentemot foreningen delas av de boende tillsammans. Det unika med
bostadsritt dr att man gemensamt bestimmer och ansvarar for sin boende miljo. Det hir
engagemanget skapar sammanhallning och trivsel, samtidigt som kostnaderna for t.ex. drift och
underhall kan héllas nere.

Den som bor i en bostadsrittsforening har stora mojligheter att péverka sitt boende. Genom
foreningsstimman har du méjlighet att paverka de beslut som tas i foreningen. Pa
foreningsstimman viljs ocks styrelse for bostadsrittsforeningen. Styrelsen har ett stort ansvar for
foreningens verksamhet och faststiller bl.a. drsavgiften sa att den ticker foreningens utgifter.

Alla medlemmar har rétt att motionera i frigor de vill att stimman ska behandla.

Som bostadsrittshavare har man nyttjanderitt till sin bostad pd obegrinsad tid. Som
bostadsréttshavare har man vérdplikt av bostaden och ska pa egen bekostnad hélla ligenheten i
gott skick och bekosta reparationer och forbéttringar pa sidant som finns inuti lagenheten.
Bostadsritten kan man silja och den kan irvas eller éverlatas pa samma sitt som andra tillgangar.
En bostadsrittshavare bekostar sjilv sin hemforsakring som bor kompletteras med ett s k.
bostadsrittstilligg. Bostadsrittstilligget omfattar det utdkade underhallsansvaret
bostadsrittshavaren har enligt bostadsrittslagen och stadgarna..
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Brf BoKlok Bojen
769636-3063

Forvaltningsberittelse
Styrelsen for Brf BoKlok Bojen far harmed avge arsredovisning fér rakenskapsaret
2021-01-01-2021-12-31.

Verksamheten

Allmédnt om verksamheten

Foreningen har till andamél att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus
uppldta bostadsldgenheter och eller lokaler till nyttjande utan tidsbegrénsning. Bostadsratt ar den ritt i
foreningen som en medlem har p3 grund av upplatelsen. Medlem som innehar bostadsritt kallas
bostadsrittshavare.

Foreningen registrerades hos Bolagsverket 2018-05-07.
Stadgarna dr registrerade av Bolagsverket 2019-03-06.

Fastighetsuppgifter
Foreningen dger fastigheten Grahajen 1 och Havskatten 1, med adress Bodengatan 1 A-F, 2 A-K och 4 A-K i
Angelholms kommun.,

Fastighetsbeteckning: Grahajen 1 och Havskatten 1 Angelholms kommun

Antal lagenheter: 30 lagenheter i 3 flerbostadshus, samtliga uppldtna med bostadsritt
Bostadsyta: BOA: ca2 154 kvm

Tomtyta: 6 106 kvm, tomten &gs av féreningen.

Fastigheten ar fullvirdesférsikrad hos Trygg Hansa, som ocksd omfattar ansvarsforsakring for styrelsen.
Féreningen har tecknat och bekostar en kollektiv forsdkring betraffande bostadsrattstillsgg.
Hemférsakring tecknas och bekostas av medlem.

Teknisk status

Avsittning till yttre underhéllsfond. Enligt foreningens stadgar ska avsittning for féreningens
fastighetsunderhall géras arligen, senast frn och med det verksamhetsar som infaller ndrmast efter det
slutfinansieringen av féreningens fastighet gjorts. Avsattning till fond fér yttre underhall har skett med
98 384 kr, enligt ekonomisk plan.

Foreningen har ingatt foljande avtal
PART Fastighetsforvaltning AB Ekonomisk férvaltning
Trygg Hansa Forsékring

Part Fastighetsforvaltning AB har bitritt styrelsen med féreningens ekonomiska férvaltning enligt tecknat
avtal.
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Brf BoKlok Bojen
769636-3063

Efter senaste stimman den 27 maj 2021 och darpa fsljande konstituerande har styrelsen haft féljande
sammansdttning

Styrelse

Ordinarie ledaméter Mandat t.o.m. ordinarie stimma
Kastriot Sogojeva, ordférande 2022

Simon Holmqvist 2023

Elin Hansson 2022

Suppleanter

Anna Karin Bergman 2022

Revisorer och évriga funktiondrer
Revisor
Grant Thornton Sweden AB, Boel Hansson  Auktoriserad revisor

Valberedning
Styrelsen

FOreningens firma tecknas av styrelsen. Firman tecknas tva i forening av ledaméterna.

Vdsentliga hidndelser under rikenskapsaret
Arets resultat visar ett positivt resultat om 137 337 kr, (f.g. ar 208 292 kr).

Arsavgifterna hojdes med 1,5% den 1 januari 2021.

Under aret har foreningen utfért reparation och underhall till en kostnad av 20 186 kr (f.g. &r 0) arbeten avser i
stort tvdttning och malning samt paliggning av kem.

Under dret har foreningen haft 6vriga fastighetskostnader om 36 764 kr (f.g. ar 29 500 kr) avseende inkop av
filter, servicekontroll och tvittning av sopkarl.

Foreningen har tre Ian i Handelsbanken. Amorteringsplan med banken &r 200 000 kr per ar, se not 7.
Medlemsinformation
Antalet medlemmar vid rakenskapsdrets bérjan uppgick till 41 stycken och vid rakenskapsérets slut uppgick

antal medlemmar till 40 stycken.

Baserat pa kontraktsdatum har under verksamhetsaret har 5 &verlitelser av bostadsritter skett. (F.g. ar0).
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Brf BoKlok Bojen
769636-3063

Flerarsoversikt
Resultat och stillning 2021 2020 2019
[\rsavgifter 1545726 kr 1522 882 kr 509 975 kr
Resultat efter finansiella poster 137 337 kr 208 292 kr 3839 kr
Resultat exklusive avskrivningar 754 017 kr 824 972 kr 312179 kr
Nyckeltal
Soliditet 63 % 62 % 62 %
Arsavgifter kr/ kvm BOA 717 kr 707 kr 707 kr
Avs underhallsfond kr/kvm BOA 46 kr 45 kr 0
Lan kr/ kvm BOA 12 444 kr 12 491 kr 12 758 kr
Fler arséversikten 2019 géller fér perioden 20190902-20191231.
Arsavgifter, Ian r i férhallande till bostadsytan, BOA (kr/kvm).
Forandringar i eget kapital

Medlems- Underh3lls- Balanserat  Arets Totalt

insatser fond resultat resultat

Ingdende balanser 46 625 000 96 930 -93091 208292 46837131
Resultatdisposition enligt féreningsstémman: 208 292 -208 292 -
Forandring av underhéllsfond 98 384 -98 384 -
Arets resultat 137337 137 337

Belopp vid arets utgang 46 625 000 195 314 16 817 137337 46974468

Resultatdisposition

Medel att disponera:

Balanserat resultat 115201
Arets resultat 137 337
Summa 252 538

Styrelsens forslag till disposition:

Avséttning till underhélisfond 98 384
Balanseras i ny rdkning 154 154
Summa 252 538

Foreningens resultat och stéllning framgar av efterfsljande resultat- och balansrdkningar med
tillaggsupplysningar.
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Brf Boklok Bojen
org nr 769636-3063

Resultatrakning R b O N W iy EA:

2021-01-01 2020-01-01
Belopp i kr - - ~ Not - 2021-12-31 2020-12-31
Roérelsens intikter
Nettoomsattning 1 1588776 1564 282
Ovriga intakter 2 2 366 14 758
1591143 1579 040
Rérelsens kostnader
Driftskostnader 3 -500 727 -408 840
Ovriga externa kostnader -31 948 -41 479
Personal kostnader 4 -22 997 -22 998
Avskrivningar av materiella
anlaggningstillgangar 5 616 680 -616 680
-1 172 353 -1 089 997
Rérelseresultat 418 790 489 043
Finansiella kostander
Réntekostnader -281 453 -280 751
-281 453 -280 751
Resultat efter finansiella poster 137 337 208 292
ARETS RESULTAT 137 337 208 292
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Brf Boklok Bojen
org nr 769636-3063

© 2021-01-01 2020-01-01
Belopp i kr ~ Not 2021-12-31  2020-12-31
TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar
Materiella anldggningstillgdngar 6
Byggnader och mark 72 588 300 73 204 980
Summa anlidggningstillgangar 72588 300 73 204 980
Omsiéttningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Hyres-/kundfodringar 278 506 272 696
Ovriga kortfristiga fodringar 214 67 032
Forutbetalda kostnader o uppl intakter 16 804 16 300
Summa kortfristiga fodringar 295 524 356 028
Kassa och bank 1582 313 1 005 888
Summa omséttningstillgadngar 1877 837 1361916
SUMMA TILLGANGAR 74 466 137 74 566 896
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Brf Boklok Bojen
org nr 769636-3063

EGET KAPITAL OCH SKULDER

2021-01-01 2020-01-01
Belopp i kr i Not 2021-12-31 2020-12-31
Eget kapital
Bundet eget kapital
Inbetalda insatser 46 625 000 46 625 000
Féreningens fond fér yttre underhall 195 314 96 930
46 820 314 46 721 930
Fritt eget kapital
Balanserat resultat 115 201 -
Férandring av ytire underhalisfond -98 384 -93 091
Arets resultat 137 337 208 292
Balanserat resultat 154 154 115 201
Summa eget kapital 46 974 468 46 837 131
Langfristiga skulder
Fastighetslan T 26 805 000 26 905 000
Summa langfristiga skulder 26 805 000 26 905 000
Kortfristiga skulder
Skuld till kreditinstitut 200 000 300 000
Leverantérsskulder 33023 28 139
Skatteskuld - 64 532
Ovriga skulder 10 749 0
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 442 896 432 094
Summa kortfristiga skulder 686 668 824 765
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 74 466 137 74 566 896
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Brf Boklok Bojen
org nr 769636-3063

Tilliggsupplysningar

Allménna redovisningsprinciper
Arsredovisningen har uppréttats enligt &rsredovisningslagen och bokféringsnamndens allmanna rad
samt K2-reglerna i BFNAR 2016:10.

Belopp i kr om inget annat anges.

Viérderingsprinciper m.m.
Tillgangar, avsattningar och skulder har varderats till anskaffningsvéarden om inget annat anges.
Fordringar har efter individuell bedémning upptagits till belopp varmed de beriknas inflyta.

Fdreningens fond for yttre underhall
Underhall utfort enligt underhallsplanen ben&mns som planerat underhall.
Reparationer avser Iépande underhall som &j finns med i underhéllsplanen.

Enligt anvisning fran Bokforingsnamnden redovisas underhallsfonden som en del av bundet eget
kapital. Avsattningar enligt plan och ianspraktagande for genomférda atgarder

éverforing mellan fritt och bundet eget kapital efter beslut av styrelsen. Avssttning utéver

plan sker genom disposition pa foreningsstamman.

Personal
Ingen personal finns.

Avskrivningsprinciper fér anldggningstillgangar

Avskrivningar enligt plan baserat p& ursprungliga anskaffningsvarden och berédknad
nyttiandeperiod.

Nedskriving sker vid bestaende véardenedgang

Foljande avskrivningstider tillimpas
Byggnader 100 ar

Arsavgifter kommer inte att tas ut for att tillfullo técka avskrivningarna,
varfor det bokféringsméssiga resultatet sannolikt kommer att bli negativt.
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Brf Boklok Bojen
org nr 769636-3063

Not 1 Avgifter och hyror

Arsavgifter bostad
Hyresintakter férrad

Not 2 Ovriga intikter

Ovriga ersattningar och intakter

Not 3 Ovriga externa kostnader

El

Varme

Vatten

Renhalining

Lépande reparation och underhall
Sné- och halkbekampning
Ovriga fastighetskostnader
Bevakningskostnad
Férsakringar

Ekonomisk férvaltning
Revisionsarvode
Bankavgifter

Ovriga férvaltningskostnader

Not 4 Personalkostnader

Styrelsearvoden
Sociala avgifter pa arvoden

Not 5 Byggnader och mark
Ingédende ackumulerande anskaffningsvarden
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingédende ackumulerade avskrivningar
Arets avskrivningar

Byggnad

Utgaende ackumulerade avskrivningar
Redovisat virde

Utgéende redovisat varde

Byggnad
Mark

Taxeringsvirden
Bostader

Mark

Totalt taxeringsvéarde

2021-01-01 2020-01-01
2021-12-31 2020-12-31
1545726 15622 882
43 050 41400
1588776 1564 282
2021-01-01 2020-01-01
2021-12-31 2020-12-31
2 366 14 758

2 366 14758
2021-01-01 2020-01-01
2021-12-31 2020-12-31
59791 47 096

141 907 123 226

78 860 57 386
80135 72 953

20 186 -
9500 -

36 764 29 500

- 8 043

34 957 33 136

38 628 37 500
20213 12 985

3 366 3218

8 369 25276

532 675 450 319
2021-01-01 2020-01-01
2021-12-31 2020-12-31
17 499 17 500
5498 5498

22 997 22 998
2021-12-31 2020-12-31
74 130 000 74 130 000
74 130 000 74130 000
925 020 308 340
616 680 616 680
1541700 925 020
72 588 300 73 204 980
72 588 300 73 204 980
60 126 300 60 742 980
12 462 000 12 462 000
26 000 000 26 000 000
4 133 000 4133 000
30133 000 30133 000
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Brf Boklok Bojen
org nr 769636-3063

Not 6 Skuld till kreditinstitut 2021-12-31 2020-12-31
Fastighetslan 27 005 000 27 205 000
Kortfristig del av lan -200 000 -300 000
26 805 000 26 905 000
Lan Lanebelopp Lanebelopp
Ranta Slutforfallodag 2021-12-31 2020-12-31
Handelsbanken 1,10% 2023-02-01 8 960 000 9 060 000
Handelsbanken 1,12% 2024-09-01 8 960 000 9 060 000
Handelsbanken 0,98% 2025-09-01 9 085 000 9 085 000
27 005 000 27 205 000
Forfaller fastighetslan 2021-12-31 2020-12-31
Forfaller inom 1 &r fran balansdagen 200 000 300 000
Forfaller inom 2-5 ar fran balansdagen 26 805 000 26 905 000
27 005 000 27 205 000
Not 7 Stéllda sdkerheter och eventual forpliktelser 2021-12-31 2020-12-31
Fastighetsinteckningar 27 555 000 27 555 000
Eventual forpliktelser Inga Inga

Not 8

Vésentliga hdndelser efter rakenskapsarets slut

Styrelsen bedémer inte att utbrottet av Covid-19 och invasionen av Ukraina skulle kunna
fa en vasentligt negativ effekt pa féreningens resultat pa nya aret. Styrelsen féljer aktivt
utvecklingen och kommer att vidta atgérder om nagon effekt uppstar.

Underskrifter:

Ort och datum enligt min elektroniska signatur

Kastriot Sogojeva

Elin Hansson

Simon Holmgqvist

Vér revisionsberittelse betriffande denna arsredovisning

har lamnats Malmo 2022-

Grant Thornton Sweden AB
Boel Hansson
Auktoriserad revisor
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ORDLISTA

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Tilllgdngar som ar avsedda for langvarigt bruk inom foreningen.
Den viktigaste anldggningstillgangen ir foreningens fastighet
med e.v. mark och byggnader.

ANSVARSFORBINDELSER

Atagande for foreningen, som inte finns med bland skulderna i
balansrdkningen. Borgensforbindelse ar exempel pa ett sadant
atagande.

AVSKRIVNING

Kostnaden for inventarier fordelas ver flera ar. Normal
avskrivningstid for maskiner och inventarier &r fem r och den
arliga avskrivningskostnaden blir d4 20 procent av
anskaffningsvirdet.

BALANSRAKNING

Visar foreningens ekonomiska stdllning vid verksamhetsérets
slut. Den ena sidan av balansrikningen (den s.k. aktivsidan)
visar foreningens tillgdngar (kontanter, fordringar, fastigheter,
inventarier m.m.) Den andra sidan av balansrikningen (den s.k.
passivsidan) visar finansieringen, d.v.s. hur tillgdngarna
finansierats (genom uppléning och eget kapital). Verksamhetens
resulat (enligt resultatriikningen) paverkar det egna kapitalets
storlek (foreningens formégenhet).

BRANSLETILLAGG

En separat avgift som foreningen kan ta ut och som skall
motsvara kostnaderna for uppviirmningen av foreningens hus.
Brinsletilligget fordelas efter varje ligenhets storlek eller annan
lamplig fordelningsgrund och skall erlaggas méanadsvis av
foreningens medlemmar.

EKONOMISK FORENING

En foretagsform som har till dndamal att friimja medlemmarnas
ekonomiska intresse genom att bedriva

Négon form av ekonomisk verksamhet.

FOND FOR YTTRE UNDERHALL

Enligt foreningens stadgar skall en érlig avsatin ing goras till
foreningens gemensamma underhallsfond. Fonden far utnyttjas
{or stdrre reparations- och underhéllsarbeten. Kostnadsnivin for
underhdll av foreningens fastighet (langsiktig underhallsplan ska
finnas) och behovet att virdesikra tidigare fonderade medel,
péverkar storleken pa det belopp som avsiitts.

FORVALTNINGSBERATTELSE

Den del av arsredovisningen som i text forklarar och belyser ett
avslutat verksamhetsar. I forvaltningsberttelsen redovisas bl.a.
vilka som hat uppdrag i foreningen och arets viktigaste
héndelser.

KORTFRISTIGA SKULDER
Skulder som foreningen betalar inom ett 4r.

LIKVIDITET

Med likviditet menas foreningens betalningsberedskap, alltsa
formagan att betala sina skulder i riitt tid. God eller dalig
likviditet beddms genom forhallandet mellan
omsittningstillgdngar och kortfristiga skulder Om
omsittningstillgdngama ir stérre fin de kortfristiga skulderna
brukar man anse att likviditeten ar god.

LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder som foreningen betalar forst efter ett eller flera ar. |
regel sker betalningen lopande dver dren enligt en
amorteringsplan.

RESULTATRAKNING

Visar i siffror foreningens samtliga intiikter och kostnader under
verksamhetsaret. Om kostnaderna ir stérre én intikterna blir
resultatet en forlust. I annat fall blir resultatet en vinst. Bland
kostnaderna finns poster som inte motsvarats av utbetalningar
under dret t.ex. viirdeminskning pa inventarier och byggnader
eller avsittningar till fonder i foreningen. Kostnaderna ir i
huvudsak av tre slag: kapitalkostnader, underhallskostnader och
driftskostnader. En forlust kan tickas genom fondmedel (om
sddana finns) eller balanseras, d.v.s. foras dver till det foljande
verksamhetséret. Ordinarie foreningsstimma beslutar hur
verksamhetsarets resultat ska behandlas.

SOLIDITET

Féreningens langsiktiga betalningsformaga. Att en forening har
hég soliditet innebir att den har stort eget kapital inkl.
foreningens underhallsfond i forhallande till skuldema. Motsatt
innebir att om en forening har 1ag soliditet dr skuldema stora i
forhallande till det egna kapitalet, d.v.s. att verksamheten till stor
del &r finansierad med lan.

STALLDA SAKERHETER

Avser i foreningens fall de sikerheter, i regel
fastighetsinteckningar, som ldmnats som siikerhet for erhallna
lan.

VARDEMINSKNING AV FASTIGHETEN

Avskrivning av foreningens fastighet p4 grund av alder och
nytjande. Den érliga avskrivningen paverkar resultatrdkningen
som en kostnad. I balansriikningen visas den totala
avskrivningen som gjorts sedan foreningen bildades.

ARSAVGIFT

Medlemmamas érliga tillskott av medel for att anvindas till den
16pande driften och de stadgeenliga avséttnin garna. Arsavgifien
ar i regel fordelad efter bostadsritternas grundavgifter och skall
erldggas manadsvis av foreningens medlemmar. Arsavgiften ar
féreningens viktigaste och stérsta inkomstkalla.

ARSREDOVISNING

Redovisningen styrelsen avger 6ver ett avslutat verksamhetsir

och som skall behandlas av ordinaric foreningsstimma.
redovisningen skall omfattar forvalmingsberittelse,

resultatridkning, balansriikning och revisionsberittelse.
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Att bo 1 bostadsritt

En bostadsrittsforening &r en ekonomisk forening dir de boende tillsammans ager
bostadsrittsforeningens mark och byggnader. Som #gare till en bostadsritt dger du ritten att bo i
ldgenheten. Tillsammans med 6vriga medlemmar i foreningen forvaltar du fastigheten du bor i.
Rattigheter och skyldigheter gentemot foreningen delas av de boende tillsammans. Det unika med
bostadsritt dr att man gemensamt bestimmer och ansvarar for sin boende miljo. Det hir
engagemanget skapar sammanhallning och trivsel, samtidigt som kostnaderna for t.ex. drift och
underhall kan héllas nere.

Den som bor i en bostadsrittsforening har stora mojligheter att péverka sitt boende. Genom
foreningsstimman har du méjlighet att paverka de beslut som tas i foreningen. Pa
foreningsstimman viljs ocks styrelse for bostadsrittsforeningen. Styrelsen har ett stort ansvar for
foreningens verksamhet och faststiller bl.a. drsavgiften sa att den ticker foreningens utgifter.

Alla medlemmar har rétt att motionera i frigor de vill att stimman ska behandla.

Som bostadsrittshavare har man nyttjanderitt till sin bostad pd obegrinsad tid. Som
bostadsréttshavare har man vérdplikt av bostaden och ska pa egen bekostnad hélla ligenheten i
gott skick och bekosta reparationer och forbéttringar pa sidant som finns inuti lagenheten.
Bostadsritten kan man silja och den kan irvas eller éverlatas pa samma sitt som andra tillgangar.
En bostadsrittshavare bekostar sjilv sin hemforsakring som bor kompletteras med ett s k.
bostadsrittstilligg. Bostadsrittstilligget omfattar det utdkade underhallsansvaret
bostadsrittshavaren har enligt bostadsrittslagen och stadgarna..

"
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Forvaltningsberittelse
Styrelsen for Brf BoKlok Bojen far harmed avge arsredovisning fér rakenskapsaret
2021-01-01-2021-12-31.

Verksamheten

Allmédnt om verksamheten

Foreningen har till andamél att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus
uppldta bostadsldgenheter och eller lokaler till nyttjande utan tidsbegrénsning. Bostadsratt ar den ritt i
foreningen som en medlem har p3 grund av upplatelsen. Medlem som innehar bostadsritt kallas
bostadsrittshavare.

Foreningen registrerades hos Bolagsverket 2018-05-07.
Stadgarna dr registrerade av Bolagsverket 2019-03-06.

Fastighetsuppgifter
Foreningen dger fastigheten Grahajen 1 och Havskatten 1, med adress Bodengatan 1 A-F, 2 A-K och 4 A-K i
Angelholms kommun.,

Fastighetsbeteckning: Grahajen 1 och Havskatten 1 Angelholms kommun

Antal lagenheter: 30 lagenheter i 3 flerbostadshus, samtliga uppldtna med bostadsritt
Bostadsyta: BOA: ca2 154 kvm

Tomtyta: 6 106 kvm, tomten &gs av féreningen.

Fastigheten ar fullvirdesférsikrad hos Trygg Hansa, som ocksd omfattar ansvarsforsakring for styrelsen.
Féreningen har tecknat och bekostar en kollektiv forsdkring betraffande bostadsrattstillsgg.
Hemférsakring tecknas och bekostas av medlem.

Teknisk status

Avsittning till yttre underhéllsfond. Enligt foreningens stadgar ska avsittning for féreningens
fastighetsunderhall géras arligen, senast frn och med det verksamhetsar som infaller ndrmast efter det
slutfinansieringen av féreningens fastighet gjorts. Avsattning till fond fér yttre underhall har skett med
98 384 kr, enligt ekonomisk plan.

Foreningen har ingatt foljande avtal
PART Fastighetsforvaltning AB Ekonomisk férvaltning
Trygg Hansa Forsékring

Part Fastighetsforvaltning AB har bitritt styrelsen med féreningens ekonomiska férvaltning enligt tecknat
avtal.
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Efter senaste stimman den 27 maj 2021 och darpa fsljande konstituerande har styrelsen haft féljande
sammansdttning

Styrelse

Ordinarie ledaméter Mandat t.o.m. ordinarie stimma
Kastriot Sogojeva, ordférande 2022

Simon Holmqvist 2023

Elin Hansson 2022

Suppleanter

Anna Karin Bergman 2022

Revisorer och évriga funktiondrer
Revisor
Grant Thornton Sweden AB, Boel Hansson  Auktoriserad revisor

Valberedning
Styrelsen

FOreningens firma tecknas av styrelsen. Firman tecknas tva i forening av ledaméterna.

Vdsentliga hidndelser under rikenskapsaret
Arets resultat visar ett positivt resultat om 137 337 kr, (f.g. ar 208 292 kr).

Arsavgifterna hojdes med 1,5% den 1 januari 2021.

Under aret har foreningen utfért reparation och underhall till en kostnad av 20 186 kr (f.g. &r 0) arbeten avser i
stort tvdttning och malning samt paliggning av kem.

Under dret har foreningen haft 6vriga fastighetskostnader om 36 764 kr (f.g. ar 29 500 kr) avseende inkop av
filter, servicekontroll och tvittning av sopkarl.

Foreningen har tre Ian i Handelsbanken. Amorteringsplan med banken &r 200 000 kr per ar, se not 7.
Medlemsinformation
Antalet medlemmar vid rakenskapsdrets bérjan uppgick till 41 stycken och vid rakenskapsérets slut uppgick

antal medlemmar till 40 stycken.

Baserat pa kontraktsdatum har under verksamhetsaret har 5 &verlitelser av bostadsritter skett. (F.g. ar0).
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Flerarsoversikt
Resultat och stillning 2021 2020 2019
[\rsavgifter 1545726 kr 1522 882 kr 509 975 kr
Resultat efter finansiella poster 137 337 kr 208 292 kr 3839 kr
Resultat exklusive avskrivningar 754 017 kr 824 972 kr 312179 kr
Nyckeltal
Soliditet 63 % 62 % 62 %
Arsavgifter kr/ kvm BOA 717 kr 707 kr 707 kr
Avs underhallsfond kr/kvm BOA 46 kr 45 kr 0
Lan kr/ kvm BOA 12 444 kr 12 491 kr 12 758 kr
Fler arséversikten 2019 géller fér perioden 20190902-20191231.
Arsavgifter, Ian r i férhallande till bostadsytan, BOA (kr/kvm).
Forandringar i eget kapital

Medlems- Underh3lls- Balanserat  Arets Totalt

insatser fond resultat resultat

Ingdende balanser 46 625 000 96 930 -93091 208292 46837131
Resultatdisposition enligt féreningsstémman: 208 292 -208 292 -
Forandring av underhéllsfond 98 384 -98 384 -
Arets resultat 137337 137 337

Belopp vid arets utgang 46 625 000 195 314 16 817 137337 46974468

Resultatdisposition

Medel att disponera:

Balanserat resultat 115201
Arets resultat 137 337
Summa 252 538

Styrelsens forslag till disposition:

Avséttning till underhélisfond 98 384
Balanseras i ny rdkning 154 154
Summa 252 538

Foreningens resultat och stéllning framgar av efterfsljande resultat- och balansrdkningar med
tillaggsupplysningar.
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Resultatrakning R b O N W iy A

2021-01-01 2020-01-01
Belopp i kr B B ~ Not - 2021-12-31 2020-12-31
Roérelsens intikter
Nettoomsattning 1 1588776 1564 282
Ovriga intakter 2 2 366 14 758
1591143 1579 040
Rérelsens kostnader
Driftskostnader 3 -500 727 -408 840
Ovriga externa kostnader -31 948 -41 479
Personal kostnader 4 -22 997 -22 998
Avskrivningar av materiella
anlaggningstillgangar 5 616 680 -616 680
-1 172 353 -1 089 997
Rérelseresultat 418 790 489 043
Finansiella kostander
Réntekostnader -281 453 -280 751
-281 453 -280 751
Resultat efter finansiella poster 137 337 208 292

ARETS RESULTAT 137 337 208 292
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Balansrakning

© 2021-01-01 2020-01-01
Belopp i kr ~ Not 2021-12-31 2020-12-31
TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar
Materiella anldggningstillgdngar 6
Byggnader och mark 72 588 300 73 204 980
Summa anlidggningstillgangar 72588 300 73 204 980
Omsiéttningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Hyres-/kundfodringar 278 506 272 696
Ovriga kortfristiga fodringar 214 67 032
Forutbetalda kostnader o uppl intakter 16 804 16 300
Summa kortfristiga fodringar 295 524 356 028
Kassa och bank 1582 313 1 005 888
Summa omséttningstillgdngar 1877 837 1361916

SUMMA TILLGANGAR 74 466 137 74 566 896
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EGET KAPITAL OCH SKULDER

2021-01-01 2020-01-01
Belopp i kr ) Not 2021-12-31 2020-12-31
Eget kapital
Bundet eget kapital
Inbetalda insatser 46 625 000 46 625 000
Féreningens fond fér yttre underhall 195 314 96 930
46 820 314 46 721 930
Fritt eget kapital
Balanserat resultat 115 201 -
Férandring av ytire underhalisfond -98 384 -93 091
Arets resultat 137 337 208 292
Balanserat resultat 154 154 115 201
Summa eget kapital 46 974 468 46 837 131
Langfristiga skulder
Fastighetslan T 26 805 000 26 905 000
Summa langfristiga skulder 26 805 000 26 905 000
Kortfristiga skulder
Skuld till kreditinstitut 200 000 300 000
Leverantérsskulder 33023 28 139
Skatteskuld - 64 532
Ovriga skulder 10 749 0
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 442 896 432 094
Summa kortfristiga skulder 686 668 824 765

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 74 466 137 74 566 896
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Tilliggsupplysningar

Allménna redovisningsprinciper
Arsredovisningen har uppréttats enligt &rsredovisningslagen och bokféringsnamndens allmanna rad
samt K2-reglerna i BFNAR 2016:10.

Belopp i kr om inget annat anges.

Viérderingsprinciper m.m.
Tillgangar, avsattningar och skulder har varderats till anskaffningsvéarden om inget annat anges.
Fordringar har efter individuell bedémning upptagits till belopp varmed de beriknas inflyta.

Fdreningens fond for yttre underhall
Underhall utfort enligt underhallsplanen ben&mns som planerat underhall.
Reparationer avser Iépande underhall som &j finns med i underhéllsplanen.

Enligt anvisning fran Bokforingsnamnden redovisas underhallsfonden som en del av bundet eget
kapital. Avsattningar enligt plan och ianspraktagande for genomférda atgarder

éverforing mellan fritt och bundet eget kapital efter beslut av styrelsen. Avsattning utéver

plan sker genom disposition pa foreningsstamman.

Personal
Ingen personal finns.

Avskrivningsprinciper fér anldggningstillgangar

Avskrivningar enligt plan baserat p& ursprungliga anskaffningsvarden och berédknad
nyttiandeperiod.

Nedskriving sker vid bestaende véardenedgang

Foljande avskrivningstider tillimpas
Byggnader 100 ar

Arsavgifter kommer inte att tas ut for att tillfullo técka avskrivningarna,
varfor det bokféringsméssiga resultatet sannolikt kommer att bli negativt.





Brf Boklok Bojen
org nr 769636-3063

Not 1 Avgifter och hyror

Arsavgifter bostad
Hyresintakter férrad

Not 2 Ovriga intikter

Ovriga ersattningar och intakter

Not 3 Ovriga externa kostnader

El

Varme

Vatten

Renhalining

Lépande reparation och underhall
Sné- och halkbekampning
Ovriga fastighetskostnader
Bevakningskostnad
Férsakringar

Ekonomisk férvaltning
Revisionsarvode
Bankavgifter

Ovriga férvaltningskostnader

Not 4 Personalkostnader

Styrelsearvoden
Sociala avgifter pa arvoden

Not 5 Byggnader och mark

Ingédende ackumulerande anskaffningsvarden
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingédende ackumulerade avskrivningar

Arets avskrivningar
Byggnad
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Redovisat virde
Utgéende redovisat varde

Byggnad
Mark

Taxeringsvirden
Bostader

Mark

Totalt taxeringsvéarde

2021-01-01 2020-01-01
2021-12-31 2020-12-31
1545726 15622 882
43 050 41400
1588776 1564 282
2021-01-01 2020-01-01
2021-12-31 2020-12-31
2 366 14 758

2 366 14758
2021-01-01 2020-01-01
2021-12-31 2020-12-31
59791 47 096

141 907 123 226

78 860 57 386
80135 72 953

20 186 -
9500 -

36 764 29 500

- 8 043

34 957 33 136

38 628 37 500
20213 12 985

3 366 3218

8 369 25276

532 675 450 319
2021-01-01 2020-01-01
2021-12-31 2020-12-31
17 499 17 500
5498 5498

22 997 22 998
2021-12-31 2020-12-31
74 130 000 74 130 000
74 130 000 74130 000
925 020 308 340
616 680 616 680
1541700 925 020
72 588 300 73 204 980
72 588 300 73 204 980
60 126 300 60 742 980
12 462 000 12 462 000
26 000 000 26 000 000
4 133 000 4133 000
30133 000 30133 000
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Not 6 Skuld till kreditinstitut 2021-12-31 2020-12-31
Fastighetslan 27 005 000 27 205 000
Kortfristig del av lan -200 000 -300 000
26 805 000 26 905 000
Lan Lanebelopp Lanebelopp
Ranta Slutforfallodag 2021-12-31 2020-12-31
Handelsbanken 1,10% 2023-02-01 8 960 000 9 060 000
Handelsbanken 1,12% 2024-09-01 8 960 000 9 060 000
Handelsbanken 0,98% 2025-09-01 9 085 000 9 085 000
27 005 000 27 205 000
Forfaller fastighetslan 2021-12-31 2020-12-31
Forfaller inom 1 &r fran balansdagen 200 000 300 000
Forfaller inom 2-5 ar fran balansdagen 26 805 000 26 905 000
27 005 000 27 205 000
Not 7 Stéllda sdkerheter och eventual forpliktelser 2021-12-31 2020-12-31
Fastighetsinteckningar 27 555 000 27 555 000
Eventual forpliktelser Inga Inga

Not 8

Vésentliga hdndelser efter rakenskapsarets slut

Styrelsen bedémer inte att utbrottet av Covid-19 och invasionen av Ukraina skulle kunna
fa en vasentligt negativ effekt pa féreningens resultat pa nya aret. Styrelsen féljer aktivt
utvecklingen och kommer att vidta atgérder om nagon effekt uppstar.

Underskrifter:

Ort och datum enligt min elektroniska signatur

Kastriot Sogojeva

Elin Hansson

Simon Holmgqvist

Vér revisionsberittelse betriffande denna arsredovisning

har lamnats Malmo 2022-

Grant Thornton Sweden AB
Boel Hansson
Auktoriserad revisor





ORDLISTA

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Tilllgdngar som ar avsedda for langvarigt bruk inom foreningen.
Den viktigaste anldggningstillgangen ir foreningens fastighet
med e.v. mark och byggnader.

ANSVARSFORBINDELSER

Atagande for foreningen, som inte finns med bland skulderna i
balansrékningen. Borgensférbindelse r exempel pa ett sadant
atagande.

AVSKRIVNING

Kostnaden for inventarier fordelas ver flera ar. Normal
avskrivningstid for maskiner och inventarier &r fem r och den
arliga avskrivningskostnaden blir d4 20 procent av
anskaffningsvirdet.

BALANSRAKNING

Visar foreningens ekonomiska stdllning vid verksamhetsérets
slut. Den ena sidan av balansrikningen (den s.k. aktivsidan)
visar foreningens tillgdngar (kontanter, fordringar, fastigheter,
inventarier m.m.) Den andra sidan av balansrikningen (den s.k.
passivsidan) visar finansieringen, d.v.s. hur tillgdngarna
finansierats (genom uppléning och eget kapital). Verksamhetens
resulat (enligt resultatriikningen) paverkar det egna kapitalets
storlek (foreningens formégenhet).

BRANSLETILLAGG

En separat avgift som foreningen kan ta ut och som skall
motsvara kostnaderna for uppviirmningen av foreningens hus.
Brinsletilligget fordelas efter varje ligenhets storlek eller annan
lamplig fordelningsgrund och skall erlaggas méanadsvis av
foreningens medlemmar.

EKONOMISK FORENING

En foretagsform som har till dndamal att friimja medlemmarnas
ekonomiska intresse genom att bedriva

Nagon form av ekonomisk verksamhet.

FOND FOR YTTRE UNDERHALL

Enligt foreningens stadgar skall en érlig avsatin ing goras till
foreningens gemensamma underhallsfond. Fonden far utnyttjas
{or stdrre reparations- och underhéllsarbeten. Kostnadsnivin for
underhdll av foreningens fastighet (langsiktig underhallsplan ska
finnas) och behovet att virdesikra tidigare fonderade medel,
péverkar storleken pa det belopp som avsiitts.

FORVALTNINGSBERATTELSE

Den del av arsredovisningen som i text forklarar och belyser ett
avslutat verksamhetsar. I forvaltningsberttelsen redovisas bl.a.
vilka som hat uppdrag i foreningen och arets viktigaste
héndelser.

KORTFRISTIGA SKULDER
Skulder som foreningen betalar inom ett 4r.

LIKVIDITET

Med likviditet menas féreningens betalningsberedskap, alltsa
formagan att betala sina skulder i riitt tid. God eller dalig
likviditet beddms genom forhallandet mellan
omsittningstillgdngar och kortfristiga skulder Om
omsittningstillgdngama ir stérre fin de kortfristiga skulderna
brukar man anse att likviditeten ar god.

LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder som foreningen betalar forst efter ett eller flera ar. 1
regel sker betalningen lopande dver dren enligt en
amorteringsplan.

RESULTATRAKNING

Visar i siffror foreningens samtliga intiikter och kostnader under
verksamhetsaret. Om kostnaderna ir stérre én intikterna blir
resultatet en forlust. I annat fall blir resultatet en vinst. Bland
kostnaderna finns poster som inte motsvarats av utbetalningar
under dret t.ex. viirdeminskning pa inventarier och byggnader
eller avsittningar till fonder i foreningen. Kostnaderna ir i
huvudsak av tre slag: kapitalkostnader, underhallskostnader och
driftskostnader. En forlust kan tickas genom fondmedel (om
sddana finns) eller balanseras, d.v.s. foras dver till det foljande
verksamhetséret. Ordinarie foreningsstimma beslutar hur
verksamhetsarets resultat ska behandlas.

SOLIDITET

Féreningens langsiktiga betalningsformaga. Att en forening har
hég soliditet innebir att den har stort eget kapital inkl.
foreningens underhallsfond i forhallande till skuldema. Motsatt
innebir att om en forening har 1ag soliditet dr skuldema stora i
forhallande till det egna kapitalet, d.v.s. att verksamheten till stor
del &r finansierad med lan.

STALLDA SAKERHETER

Avser i foreningens fall de sikerheter, i regel
fastighetsinteckningar, som ldmnats som siikerhet for erhallna
lan.

VARDEMINSKNING AV FASTIGHETEN

Avskrivning av foreningens fastighet p4 grund av alder och
nytjande. Den érliga avskrivningen paverkar resultatrdkningen
som en kostnad. I balansriikningen visas den totala
avskrivningen som gjorts sedan foreningen bildades.

ARSAVGIFT

Medlemmamas érliga tillskott av medel for att anvindas till den
16pande driften och de stadgeenliga avséttnin garna. Arsavgifien
ar i regel fordelad efter bostadsritternas grundavgifter och skall
erldggas manadsvis av foreningens medlemmar. Arsavgiften ar
féreningens viktigaste och stérsta inkomstkalla.

ARSREDOVISNING

Redovisningen styrelsen avger 6ver ett avslutat verksamhetsir

och som skall behandlas av ordinaric foreningsstimma.
redovisningen skall omfattar forvalmingsberittelse,

resultatridkning, balansriikning och revisionsberittelse.
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     /envelopes/BkPR608S5/documents/r1xw0aRUSq/signatures/r1xw0aRUSq.5a30d9ea-e9ac-45d0-bb5c-e2eafce60a20
     /envelopes/BkPR608S5/documents/r1xw0aRUSq
     
      /envelopes/BkPR608S5/recipients/rJl_CTRLr9
      Richard Simon
      Holmqvist
      1989/05/23
      198905233550
    
     signed
     bankid-se
     Richard Simon
     Holmqvist
     1989/05/23
     90.235.100.1
     
      r1xw0aRUSq
      745c5978-6caf-4668-8f04-30aa0667a09d
      true
      2022-04-27T15:25:28.808Z
      
      
       /envelopes/BkPR608S5/recipients/rJl_CTRLr9
       Richard Simon
       Holmqvist
       simon.r.holmqvist@gmail.com
       198905233550
       1989/05/23
       90.235.100.1
     
    
     198905233550
     2022-04-27T15:25:28.808Z
   
    
     /envelopes/BkPR608S5/recipients/rJl_CTRLr9
     Richard Simon
     Holmqvist
   
  
   
    recipient.envelope.opened
    2022-04-27T16:53:18.912Z
    HytAaR8rc
    
     
      Mozilla/5.0 (iPhone; CPU iPhone OS 14_4_2 like Mac OS X) AppleWebKit/605.1.15 (KHTML, like Gecko) Version/14.0.3 Mobile/15E148 Safari/604.1
      155.4.131.204
    
     HytAaR8rc
     2022-04-27T16:53:18.877Z
     /envelopes/BkPR608S5/recipients/HytAaR8rc
     /envelopes/BkPR608S5
   
    
     /envelopes/BkPR608S5/recipients/HytAaR8rc
     Elin
     Hansson
     155.4.131.204
   
  
   
    signature.created
    2022-04-27T16:57:47.751Z
    r1xw0aRUSq.e9a53a93-f1fd-4cec-bd67-b006b81151bd
    
     r1xw0aRUSq.e9a53a93-f1fd-4cec-bd67-b006b81151bd
     /envelopes/BkPR608S5/documents/r1xw0aRUSq/signatures/r1xw0aRUSq.e9a53a93-f1fd-4cec-bd67-b006b81151bd
     /envelopes/BkPR608S5/documents/r1xw0aRUSq
     
      /envelopes/BkPR608S5/recipients/HytAaR8rc
      ELIN
      HANSSON
      1995/07/13
      199507133867
    
     signed
     bankid-se
     ELIN
     HANSSON
     1995/07/13
     155.4.131.204
     
      r1xw0aRUSq
      32f3d0d0-a8dc-4d9e-b67a-94c52585e7a8
      true
      2022-04-27T16:57:47.167Z
      
      
       /envelopes/BkPR608S5/recipients/HytAaR8rc
       ELIN
       HANSSON
       elin.l.hansson@gmail.com
       199507133867
       1995/07/13
       155.4.131.204
     
    
     199507133867
     2022-04-27T16:57:47.167Z
   
    
     /envelopes/BkPR608S5/recipients/HytAaR8rc
     ELIN
     HANSSON
   
  
   
    notification.sent
    2022-04-27T16:57:49.681Z
    S1rzIxDr5
    
     S1rzIxDr5
     /envelopes/BkPR608S5/recipients/rkgKCpC8r5
     /envelopes/BkPR608S5/recipients/rkgKCpC8r5/notifications/S1rzIxDr5
     Inbjudan att signera årsredovisning för Brf BoKlok Bojen
     boel.hansson@se.gt.com
     2022-04-27T16:57:49.416Z
     1af4250b-10f4-4de9-aa18-f076b6578535
     sent
   
    
     /system/service/honcho/notify
   
  
   
    recipient.envelope.opened
    2022-04-27T17:06:37.611Z
    rkgKCpC8r5
    
     
      Mozilla/5.0 (iPhone; CPU iPhone OS 14_5 like Mac OS X) AppleWebKit/605.1.15 (KHTML, like Gecko) Version/14.1 Mobile/15E148 Safari/604.1
      217.213.66.168
    
     rkgKCpC8r5
     2022-04-27T17:06:37.590Z
     /envelopes/BkPR608S5/recipients/rkgKCpC8r5
     /envelopes/BkPR608S5
   
    
     /envelopes/BkPR608S5/recipients/rkgKCpC8r5
     Boel
     Hansson
     217.213.66.168
   
  
   
    signature.created
    2022-04-27T17:10:14.623Z
    r1xw0aRUSq.ef1ecbca-87b7-45d5-9e67-13d0fb49f26e
    
     r1xw0aRUSq.ef1ecbca-87b7-45d5-9e67-13d0fb49f26e
     /envelopes/BkPR608S5/documents/r1xw0aRUSq/signatures/r1xw0aRUSq.ef1ecbca-87b7-45d5-9e67-13d0fb49f26e
     /envelopes/BkPR608S5/documents/r1xw0aRUSq
     
      /envelopes/BkPR608S5/recipients/rkgKCpC8r5
      BOEL
      HANSSON
      1966/05/03
      196605033908
    
     signed
     bankid-se
     BOEL
     HANSSON
     1966/05/03
     217.213.66.168
     
      r1xw0aRUSq
      35d37707-96b1-4b42-b73b-62275ceec34a
      true
      2022-04-27T17:10:13.951Z
      
      
       /envelopes/BkPR608S5/recipients/rkgKCpC8r5
       BOEL
       HANSSON
       boel.hansson@se.gt.com
       196605033908
       1966/05/03
       217.213.66.168
     
    
     196605033908
     2022-04-27T17:10:13.951Z
   
    
     /envelopes/BkPR608S5/recipients/rkgKCpC8r5
     BOEL
     HANSSON
   
  
 
  3143589
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