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Forvaltningsberattelse

Styrelsen for Brf Kryssaren, 735000-0647, far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 2021.

Styrelsen har fér verksamhetsaret 2021 haft féljande sammansattning:

Kristian Skytt ledamot, ordférande (t o m 2021-12-22)
Simon Svensson ledamot, ordférande (fr o m 2021-12-22)
Stefan Milakovic ledamot

Bibbi Svensson ledamot

Cecilia Malmborg suppleant (t o m 2021-06-21)

Frida Ternstrom suppleant (t o m 2021-06-21)

Inga-May Nilsson suppleant

Tobias Holst suppleant (fr o m 2021-06-21)

|zabella Deraed suppleant (fr o m 2021-06-21)

Revisor har varit Anders Holgersson, auktoriserad revisor, Holgersson Revision AB.

Personal
Foreningen har under aret haft en anstalld.
Under rakenskapsaret har I6ner och styrelsearvoden om 156 635 kr utbetalats.

Fastigheten
Fastigheten ar i balansrakningen bokférd till anskaffningsvardet reducerat med
arlig vardeminskning. Avskrivning pa byggnad har gjorts med 226 354 kr.

Fastigheten ar taxerad till 21 600 000 kr totalt, varav byggnaden 16 400 000 kr
och marken 5 200 000 kr.

Antal sammantraden under 2021
Ett ordinarie féreningssammantrade. Styrelsen har hallit
tva konstituerande moten for bildandet av en styrelse och sju sammantraden.

Underhallsarbeten och 6vrigt

Reparation och underhall har utforts I6pande under aret. En av tvattmaskinerna i tvattstugan har
bytts ut mot en ny. Innegarden har rustats upp med bl a rabatter med nya vaxter, nya utemabler,
nytt vindskydd samt ny grill och belysning.

Konto rep.-underhall om 160 504 kr

Foreningen kommer att skjuta medel till kommande kostnader kopplade till investering i fastighetens
varmesystem (installation fjarrvarme) under ar 2022

Amorteringarna om 393 180 kr, utgiftrantor om 46 153 kr.
Fem bostadsratter har under aret bytt agare

Bransleekonomi
Arets branslekostnad ar 106 000 kr. Férbrukning och avskrivning av fg ars lager.
Inget inkdp av ny eldningsolja p g a kommande installation av nytt varmesystem. P
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Flerarsoversikt Belopp i kr

2021 - 2020 2019 2018
Nettoomsattning 1496 919 1 500 501 1 500 267 1499 383
Resultat efter finansiella poster 116 382 441 191 83 193 214 505
Soliditet, % 59 56 52 48

Foretagets resultat och stallning

Bolagets resultat och stéallning framgar av efterféljande resultat- och balansrakningar med noter.

Forandringar i eget kapital

Grund-  Reserv- Inre Yttr Bal. Arets

avdrag fond rep.fon rep.fond resultat resultat Summa
Vid arets borjan 54 600 63 886 21045 672929 3414012 441191 4 667 662
beslut arsstamma 441 191 -441 191
Arets resultat - 116 382 116 382
Vid arets slut 54 600 63 886 21045 1114120 3414012 116 382 4 784 044

Resultatdisposition

Belopp i kr
Balanserat resultat 3414 012
Arets resultat 116 382
Totalt 3530 394
Avsattning till yttre rep. fond 116 382
Balanseras i ny rakning 3414 012
Summa 3530 394
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Resultatrakning

Belopp i kr Not 2021-01-01- 2020-01-01-
2021-12-31 2020-12-31

Rorelseintikter, lagerférdandring m.m.

Nettoomsattning 2 1496 919 ~ 1 500 501

Forandringar av lager -106 000 45 640

Ovriga rorelseintékter 8 792 4 611

Summa rorelseintakter, lagerforandring m.m. 1399 711 1550 752

Rérelsekostnader

Fastighetskostnader -668 039 -513 777

Personalkostnader -185 147 -169 810

Av- och nedskrivningar av materiella och

immateriella anlaggningstillgangar -226 354 -221 373

Ovriga rérelsekostnader 3 -157 348 -148 103

Summa rorelsekostnader -1 236 888 -1 053 063

Rorelseresultat 162 823 497 689

Finansiella poster

Rantekostnader och liknande resultatposter -46 441 -56 498

Summa finansiella poster -46 441 -56 498

Resultat efter finansiella poster 116 382 441 191

Bokslutsdispositioner

Resultat fore skatt 116 382 441 191

Skatter

Arets resultat 116 382 441 191
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Balansrakning
Belopp i kr Not 2021-12-31 2020-12-31
TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar
Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark 4 6 503 640 6725012
Maskiner och andra tekniska anlaggningar 5 - -
Inventarier, verktyg och installationer 6 44 846 -
Summa materiella anlaggningstillgangar 6 548 486 6725012
Summa anlaggningstillgangar 6 548 486 6725012
Omsittningstillgangar
Varulager m.m.
Ravaror och fornédenheter - 106 000
Summa varulager - 106 000
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar 254 090 7 238
Ovriga fordringar 23 985 12 447
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 48 381 46 876
Summa kortfristiga fordringar 326 456 66 561
Kassa och bank
Kassa och bank 1306 299 1378 306
Summa kassa och bank 1306 299 1378 306
Summa omsattningstillgangar 1632 755 1 550 867
SUMMA TILLGANGAR 8 181 241 8 275 879
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Belopp i kr 2021-12-31 2020-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Grundavdrag 54 600 54 600
Reservfond 63 886 63 886
Bunden éverkursfond 21 045 21 045
Yttre rep. fond 1114 119 672 929
Summa bundet eget kapital 1253 650 812 460
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 3414 012 3414012
Arets resultat 116 382 441191
Summa fritt eget kapital 3 530 394 3 855 203
Summa eget kapital 4784 044 4 667 663
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 2901 022 3294 202
Leverantorsskulder 29 258 96 990
Skatteskulder 3204 3787
Ovriga skulder 63 303 41 591
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 400 410 171 646
Summa kortfristiga skulder 3397 197 3608 216
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 8 181 241 8 275 879
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Noter
Belopp i kr om inget annat anges.

Not 1 Redovisningsprinciper

Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med Arsredovisningslagen och Bokféringsndmndens

allmanna rad BFNAR 2016:10 Arsredovisning i mindre foretag.

Avskrivningsprinciper for anldggningstillgangar

Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvarden och beraknad nyttjandeperiod.

Foljande avskrivningstider tillampas:

Anléaggningstillgangar Ar
Immateriella anlaggningstillgangar:
Materiella anlaggningstillgangar:
-Byggnader 50
-Inventarier, verktyg och installationer 10
Not 2 Nettoomsattning per rorelsegren och geografisk marknad
Nettoomséttning per rérelsegren

2021-01-01- 2020-01-01-

2021-12-31 2020-12-31
Arsavgifter 1140 303 1143 824
Bransle 236 580 236 617
Kabel-TV 40 836 40 843
Balkongavagift 79 200 79 216
Summa 1496 919 1 500 500
Not 3 Ovriga rorelsekostnader

2021-01-01- 2020-01-01-

2021-12-31 2020-12-31
Kontorsmaterial 458 1264
Revision 19 686 18 760
Redovisning 108 134 93 586
Bankkostnader 3155 3290
Diverse 6vriga kostnader 21815 14 828
Tillsynsavgifter 4100 16 375
Summa 157 348

148103
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Redovisat varde vid arets slut 6 503 640 6725 012
Not 5 Maskiner och andra tekniska anlaggningar

2021-12-31 2020-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid arets borjan 636 800 636 800
Vid arets slut 636 800 636 800
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets borjan -636 800 -636 800
Vid arets slut -636 800 -636 800
Redovisat varde vid arets slut - -
Not 6 Inventarier, verktyg och installationer

2021-12-31 2020-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid arets borjan 68 963 68 963
-Nyanskaffningar 49 828
Vid arets slut 118 791 68 963
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets borjan -73 945 -68 963
Vid arets slut -73 945 -68 963
Redovisat varde vid arets slut 44 846 -
Not 7 Ovriga skulder till kreditinstitut

2021-12-31 2020-12-31
Kortfristiga skulder - 3294 202
Kredit nr 2752436101 2 660 591
Kredit nr 2850840709 226 681
Kredit nr 2858873199 13 750

2901 022 3294 202

Not 8 Stallda sakerheter
Stéllda sékerheter

2021-12-31 2020-12-31
Fastighetsinteckningar 6 395 000 6 395 000
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Revisionsberittelse

Till foreningsstimman i Bostadsriittsforeningen Kryssaren
Org.nr 735000-0647

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Bostadsréttsforeningen Kryssaren for rikenskapsaret
2021.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
visentliga avseenden réttvisande bild av foreningens finansiella stdllning per den 2021-12-31 och av dess
finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen dr forenlig med
arsredovisningens dvriga delar.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstimman faststéller resultatrdkningen och balansridkningen for féreningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige.
Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag dr oberoende i
forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrdckliga och dndamalsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprittas och att den ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som de bedémer dr nddvindig for att
uppritta en arsredovisning som inte innehéller nagra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedomningen av foreningens formaga att
fortsétta verksamheten. De upplyser, nér sa ér tillampligt, om forhallanden som kan paverka formagan att
fortsitta verksamheten och att anvdnda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas
dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal dr att uppna en rimlig grad av sdkerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller
nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att lamna en
revisionsberittelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sdkerhet dr en hog grad av sdkerhet, men dr ingen
garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka
en visentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag
och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvéntas paverka de ekonomiska
beslut som anvindare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk
instdllning under hela revisionen. Dessutom: ,

Bostadsrittstoreningen Kryssaren, Org.nr 735000-0647
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- identifierar och bedémer jag riskerna for viasentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror
pa oegentligheter eller misstag, utformar och utfor granskningsatgirder bland annat utifran dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som dr tillrdckliga och dndamalsenliga for att utgora en grund for mina uttalanden.
Risken for att inte uppticka en visentlig felaktighet till foljd av oegentligheter dr hogre dn for en visentlig
felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning,
avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller asidoséttande av intern kontroll.

- skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse for min revision
for att utforma granskningsatgirder som dr lampliga med hénsyn till omstdndigheterna, men inte for att
uttala mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

- utvidrderar jag ldmpligheten i de redovisningsprinciper som anvinds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

- drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvinder antagandet om fortsatt drift vid upprittandet
av arsredovisningen. Jag drar ocksé en slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det
finns nagon vésentlig osdkerhetsfaktor som avser sddana héndelser eller forhallanden som kan leda till
betydande tvivel om féreningens formaga att fortsitta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
vésentlig osidkerhetsfaktor, maste jag i revisionsberittelsen fasta uppméarksamheten pa upplysningarna i
arsredovisningen om den visentliga osédkerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar dr otillrackliga,
modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram
till datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida hindelser eller forhallanden gora att en férening inte
langre kan fortsétta verksamheten.

- utvidrderar jag den 6vergripande presentationen, strukturen och innehallet i arsredovisningen, daribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och héndelserna pa ett
sétt som ger en rdttvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Jag maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, ddribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for
Bostadsrittsforeningen Kryssaren for rdakenskapsaret 2021 samt av forslaget till dispositioner betréffande
foreningens vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstimman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberéttelsen och beviljar
styrelsens ledamoter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Jag dr oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige
och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat r tillrdckliga och dndamalsenliga som grund for mina
uttalanden. ,,

Bostadsrittsforeningen Kryssaren, Org.nr 735000-0647
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Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betrdffande féreningens vinst eller forlust.
Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedomning av om utdelningen &r férsvarlig med
hénsyn till de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av
foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i Gvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av foreningens angeldgenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlopande bedoma foreningens ekonomiska situation och att tillse att foreningens
organisation dr utformad sa att bokforingen, medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska
angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betrdffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, dr att inhdmta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sidkerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nagot
visentligt avseende:

- foretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till ndgon forsummelse som kan foranleda
erséttningsskyldighet mot foreningen, eller

- pa nagot annat sétt handlat i strid med bostadsrittslagen, tillimpliga delar av lagen om ekonomiska
foreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betrdffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och darmed
mitt uttalande om detta, dr att med rimlig grad av sikerhet bedoma om forslaget dr forenligt med
bostadsrittslagen.

Rimlig sdkerhet dr en hog grad av sidkerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka atgérder eller férsummelser som kan féranleda
ersiattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av féreningens vinst eller forlust
inte dr forenligt med bostadsréttslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvénder jag professionellt omdome och har en
professionellt skeptisk instdllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa revisionen av rikenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgérder som utfors baseras pa min professionella bedomning med utgangspunkt i
risk och visentlighet. Det innebir att jag fokuserar granskningen pa sadana atgirder, omraden och
forhallanden som ér visentliga for verksamheten och dér avsteg och dvertridelser skulle ha sérskild
betydelse for foreningens situation. Jag gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgdrder och andra forhallanden som é&r relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betrdffande foreningens vinst eller forlust har jag granskat
om forslaget dr forenligt med bostadsrittslagen.

Karlskrona den 30 maj 2022

/f\nders gersson
Auktoriserad revisor

Bostadsrittsforeningen Kryssaren, Org.nr 735000-0647



