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KOSTNADSKALKYL

Bostadsrattsforeningen Tullholmsterrassen
Karistads Kommun
Org. nr: 769640-5203

Nyckeltal

Insatser 50778 kr/m2 Boarea
Upplatelseavgifter 0 kr/m2 Boarea
Insatser och upplatelseavgifter 50778 kr/m2 Boarea
Arsavgifter exkl IMD* 578 kr/m2 Boarea
Arsavgifter IMD* 95 kr/m2 Boarea
Réntekanslighet Arsavgift (Rantehsjning med 1%) 130 kr/m2 Boarea
Bostadsrattsforeningens lan 13000 kr/m2 Boarea
Belaningsgrad (lan i férhallande till projektkostnad) 20 %
Sparande i féreningen (Amortering och Yttre fond ar 1) 160 kr/m2 Boarea
Energiférbrukning (fastighetsel) 17 kr/m2 Boarea
Kalkylerad rénta bostadsrattsféreningens 1&n (1 ar, 3 ar, 5 ar) 3,00 %
Offererad ranta bostadsrattsféreningens lan (1 ar, 3 ar, 5 ar) 2,62 %
Kalkylerad amortering bostadsrattsféreningens lan ‘ 1,00 %
Offererad amortering bostadsrattsféreningens lan 1,00 %

Andel av intdkterna som kommer fran lokaler eller parkering 24,7 %

Boarea (BOA) 4658,5 m2
*“Individuell Matning och Debitering
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A ALLMANNA FORUTSATTNINGAR

Bostadsrattsféreningen Tullholmsterrassen, 769640-5203, registrerad 2021-11-02, har till &ndamal att framja
medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus uppldta bostidder samt tomtmark i anslutning

till dessa 8t medlemmama till nyttjande utan begransning i tiden.

Foreningen avser forvérva fastigheten Karlstad Kélen 1 via férvérv av ett Aktiebolag och genom nybyggnation pa Totalentreprenad
uppfora sammanlagt 49 bostadslégenheter, 2 lokaler for uthyrning, 1 gemensambhetslokal, 1 6vemattningsldgenhet,

samt P-garage med 35 platser.

Bygglovsansékan &r inldmnad.

Projektet &r ej paborjat.

I enlighet med vad som stadgas i 5 kap 3 § bostadsréttslagen har styrelsen upprittat féljande Kostnadskalkyl for féreningens
verksamhet. Uppgifterna i féreliggande kalkyl &r prelimindra.

Bostadsrattsféreningen avser ingd Férhandsavtal om att i framtiden uppldta bostadslagenheter med bostadsritt.
Forskott kommer att tas ut efter att tillstdnd limnats av Bolagsverket och betryggande sékerhet stallts.

Féreningen kommer att bli en s.k. dkta bostadsrattsférening.

B BESKRIVNING

Beteckning och areal mm

Fastighetsbeteckning: Karlstad Kélen 1, Aganderitt.

Adress: Leopold Nygrens Promenad.

Areal: 2 149 m2

Hustyp: Flerbostadshus

Taxeringsvarde: Mark Bostdder 26 000 000

(berdknat via skatteverket.se) Byggnad Bostdder 114 000 000
Mark Lokaler 1 012 000
Byggnad Lokaler 5 400 000
Totalt 146 412 000

Vardedr (bedémt): 2024

Byggar: 2022-2024

Antal bostadsldgenheter: 49

Lagenhetsytor BOA: 4 658,5 m2

Lokalytor LOA: 337,9 m2

Parkering: 35 P-platser i garage inkl 1 st HKP.



Gemensamma Annordningar & Utrymmen
Gemensamhetslokal
Undercentral fjarrvarme & El

Hissar
Lagenhetsforrad
Cykerum

Miljérum

Overnattningslagenhet

Takterrass pa plan 14 med gemensamt pentry.

Antal v@ningar:
Grundldggning:
Stomme:

Bjslklag

Lagenhetsskiljande vaggar:

Innervdggar:
Fasad:
Yttertak:
Takavvattning
Balkonger:
Fonster:

Fonsterdérrar:

Varmeproduktion:

Vamedistribution

Ventilation:
VA:

El:
Sophantering:
Bredband:
Hissar

Férrad:

Garage:

7 st, samt kallarvaning och underbyggd gard.

Palad betongplatta.

Kallarvaning, trapphus, hisschakt i betong. Utfackningsvdggar med stalpelare.
Betong

Betong/platreglar och gipsskivor

Pl3treglar och gipsskivor

Tra

Takduk, takstolar.

Invéndiga/utvéndiga stupror.

Inglasade enligt Igh-férteckningen, récken i aluminium

3-glas i trd med utsida i aluminium

3-glas i trd med utsida i aluminium

Fjamvarme

Vattenradiatorer. Elkomfortvéarme i badrum via hushallsel(ej i WC).

Vattenburen vérme i trottoar pd 3 sidor av kvarteret.

FTX-system med gemensamt flaktrum i hus 1. Ligenhetsaggregat i hus 2 pa fastighets el.
Anslutet till kommunens nat. 1 VA-abonnemang. Undermatare for kall- och varmvatten i lagenheter
Foreningen har ett elabonnemang. Undermaétare for hushalisel i ligenhetema.

Miljérum

Fiber i varje ldgenhet med Bredband och TV.

4 st linhissar.

1 st forrad i kallare alt. inom lagenhet.

Betong. Dimensionerat fér ca 10°C.

Kortfattad rumsbeskrivning ldagenheter

De vanligast forekommande ytskikten beskrivs nedan.

(G = golv, V = véggar, T = tak, O = &vrigt)

Hall Klinker/parkett Badrum G Klinker
v Malade % Kakel
T Malat T Malat
Vardagsrum G Parkett wC G Klinker
v Malade v Malat
T Malat T Malat
Sovrum G Parkett
v Malade
T Malat
Kok G Parkett
v M3lade
T Malat



C KOSTNADER FOR FORVARV

Férvarvskostnad for féreningens fastighet via férvary av aktiebolag,

inkluderande byggkostnader,byggherrekostnader, moms, lagfart, pantbrev,

réantekostnader under byggnadstiden, fastighetsskatt vardedret mm. Inkl kassareserv 100.000.

SUMMA BERAKNAD TOTAL ANSKAFFNINGSKOSTNAD

D FORSAKRING

Féreningen kommer att teckna fullvardesforsékring inkl styrelseansvar och bostadsrattstilligg fére inflyttning.

Fastigheten &r under byggtiden férsdkrad via Totalentreprenéren.

E BERAKNING AV FORENINGENS UTGIFTER AR 1

FINANSIERING ANSKAFFNINGSKOSTNAD

297 110 500

297 110 500

L&n &r 1 60 560 500

Insatser 236 550 000

Upplatelseavgift 0

SUMMA 297 110 500

AR 1

Kapitalutgifter Skuld Rénta* Réntekost |Amortering**| Amortering Summa
Kr Kr Kr per ar

Botten|&n*** 60 560 500 3,00% 1 816 815 1,00% 605 605| 2422 420

SUMMA 60 560 500 1 816 815 2 422 420

* Réntenivan i denna kostnadskalkyl utgdr frén en bedémning om réntelaget vid slutplacering av féreningens 18n och att I3net delas upp i 3 delar

lika fordelat pa rantebindning 1, 3, och 5 &r. Slutplacering av I3nen bersknas ske direkt efter fardigstéllande /inflyttning.

**Rak amortering 1% ar 1-16

***xS3kerhet for foreningens 1&n &r pantbrev.




SAMMANSTALLNING AV FORENINGENS UTGIFTER Arl

AR 1

Kapitalutgifter

Summa rantor och amortering fran féregdende sida 2 422 420
Avsittning till fond for yttre underhall 139 755
Fastighetsavgift bostader* 0
Fastighetsskatt (lokaler och garage) 64 120
Driftkostnad**

Uppvarmmning (exkl uppvarming varmvatten) 245 000
Fastighetsel 80 000
VA-fastighet 11 000
Kall & Varmvattenforbrukning i Igh (méts och debiteras bostadrattshavarna efter faktisk forbrukning) 256 218
Renhallning (sophd@mtning) 80 000
Driftkostnad hissar 35 000
Fastighetsskotsel, stédning, mm 160 000
Avgift for TV samt bredband (214 kr/ménad x 52) 133 536
Informetric individuell matning 18 000
Hushallsel (méats och debiteras bostadrittshavama efter faktisk férbrukning) 186 340
Lépande underhdll 110 000
Arvode till styrelse och revisor samt 6vr. féreningskostnader. 60 000
Ekonomisk férvaltning 100 000
Forsdkring (inkl bostadsrattstillagg) 45 000
Adigt filterbyte Iagenhetsaggregat 15 000
SUMMA UTGIFTER Delsumma drift: 1535094 4 161 389

Drift per m2 BOA & Ar: 330

*Enligt nu géllande regler &r foreningen befriad fran fastighetsavgift under de forsta 15 &ren efter vardedret.
Fastighetsskatt/avgift t.o.m. virdedret bekostas av séljaren.

** Beriknade kostnader efter normalférbrukning. Variationer férekommer liksom att det beraknade vardet for enstaka poster kan bli hégre eller lagre.

F BERAKNING AV FORENINGENS INTAKTER AR 1

Intakter AR 1
Rrsavgifter (exkl. individuell métning el och VA) 2 690 611
Parkering i garage 35 platser 1000 per ménad 420 000
Arsavgifter individuell matning el och VA 442 558
Intakt lokaler 337,90 m2 1800 kr/m2 & &r exkl moms 608 220
Summa Intakter 4 161 389




G EKONOMISK PROGNOS AR 1-6, AR 11 & AR 16 Antagande om ranta under kalkylperioden

FORENINGENS UTGIFTER AR 1-6, AR 11 & AR 16

Antagande om 8rlig 6kning av driftkostnad
Antagande om &rlig 6kning av fastighetsavg./skatt

Antagande om &rlig 6kning av taxeringsvarde

3,00%
2,0%)
2,0%

2,0%

Ar1 Ar2 Ar3 Ar4 Ars Are Ar11 Ar 16
tkr tkr tkr tkr tkr tkr tkr

Rantor 1817 1799 1780 1762 1744 1726 1635 1544
Amortering 606 606 606 606 606 606 606 606
Fondavsattning 140 143 145 148 151 154 170 188
Drift inkl IMD 1535 1566 1597 1629 1662 1695 1871 2066
Fastighetsavg 0 0 0 0 0 0 0 90
Fastighetskatt 64 65 67 68 69 71 78 86
Summa utgifter 4161 4178 4195 4213 4232 4252 4361 4581
FORENINGENS INTAKTER AR 1-6, AR 11 & AR 16
Arsavgifter exkl IMD 2691 2678 2665 2653 2640 2628 2568 2601
Parkering i Garage 420 428 437 446 455 " 464 512 565
Indv. Matning (IMD) 443 451 460 470 479 489 539 596
Intékt lokaler 608 620 633 645 658 672 741 819
Summa intékter 4 161 4178 4 195 4 213 4 232 4 252 4 361 4 581
Avskrivning byggnader 1928 1928 1928 1928 1928 1928 1928 1928
Bokfbringsm. underskott* -1182 -1180 -1177 -1174 -1171 -1168 -1152 -1134
*Anskaffnings vérdet av foreningens hus kommer att skrivas av p8 120 8r enligt en rak avskrivningsplan med lika stort nominellt
belopp per 8r. Detta kommer att resultera i ett negativt bokforingsméssigt resultat som inte p8verkar foreningens 8rsavgifter .
Avskrivingsunderlag tkr: 231 338 ( byggnadsvérde proportionerat via taxeringsvérdet for byggnader och mark).
Rrsavgift kr/m2 BOA exkl IMD 578 575 572 569 567 564 551 558

H KANSLIGHETSANALYS

FLERARSKALKYL VID OLIKA HOGRE RANTE- OCH INFLATIONSANTAGANDEN

Réntescenarios
(exkl IMD)
Arsavgift i genomsnitt (kr/m2 BOA)

Ar 3,00% 4,00% 5,00%
1 578 708 838
2 575 704 832
3 572 699 827
4 569 695 822
5 567 692 816
6 564 688 811
11 551 668 785
16 558 669 779

Inflationsscenarios

(exkl IMD)

Arsavgift i genomsnitt (kr/m2 BOA)
Ar 2% 3% 4%
1 578 578 578
2 575 575 576
3 572 573 © 574
4 569 571 573
5 567 569 572
6 564 567 571
11 551 558 566
16 558 571 585




I SPECIFIKATION OVER BERAKNING AV ARSAVGIFTER AR 1, INSATSER, mm

I féljande tabeller Idmnas en specifikation 6ver samtiiga lagenheters areor, typ, andelstal, insatser mm

Arsavgift andelstal*** El & K&V-vatten
Ligenhets- BOAmM2 (exkl hush3lisel och K & V-vatten) Kr/manad
beteckning Van (ca) Rum Insats Andelstal** per ar per manad inkl moms
1-1001 0 57,0 2 Ingl.uteplats 2 350 000 1,2236 32922 2743 451
1-1101* 1 54,0 2 Balkong 2 150 000 1,1592 31 189 2599 428
1-1102 1 75,5 3 Ingl.balkong 3 600 000 1,6207 43 607 3634 598
1-1103 1 87,5 3 Ingl.balkong 4 400 000 1,8783 50537 4211 693
1-1104* 1 64,5 2 Balkong 2 500 000 1,3846 37 253 3104 511
1-1201* 2 54,0 2 Balkong 2200 000 1,1592 31189 2599 428
1-1202 2 75,5 3 Ingl.balkong 3675000 1,6207 43 607 3634 598
1-1203 2 87,5 3 Ingl.balkong 4 500 000 1,8783 50 537 4211 693
1-1204* 2 64,5 2 Balkong 2 550 000 1,3846 37 253 3104 511
1-1301* 3 54,0 2 Balkong 2 250 000 1,1592 31 189 2599 428
1-1302 3 75,5 3 Ingl.balkang 3750 000 1,6207 43 607 3634 598
1-1303 3 87,5 3 Ingl.balkong 4 600 000 1,8783 50 537 4211 693
1-1304* 3 64,5 2 Balkong 2600 000 1,3846 37 253 3104 511
1-1401* 4 54,0 2 Balkong 2 300 000 1,1592 31 189 2599 428
1-1402 4 75,5 3 Ingl.balkong 3825 000 1,6207 43 607 3634 598
2-1001 0 76,0 3 Ingl. Uteplats 3450 000 1,6314 43 895 3658 602
2-1101%* 1 119,0 4 Ingl.balkong 7 100 000 2,5545 68 731 5728 942
2-1102%* 1 79,0 3 Ingl.balkong 3725000 1,6958 45 628 3802 625
2-1201%* 2 119,0 4 Ingl.balkong 7 200 000 2,5545 68 731 5728 942
2-1202%* 2 79,0 3 Ingl.balkong 3800 000 1,6958 45 628 3802 625
2-1301%* 3 119,0 4 Ingl.balkong 7 300 000 2,5545 68 731 5728 942
2-1302% 3 79,0 3 Ingl.balkong 3875000 1,6958 45 628 3802 625
2-1401%* 4 119,0 4 Ingl.balkong 7 400 000 2,5545 68 731 5728 942
2-1402* 4 79,0 3 Ingl.balkong 3950 000 1,6958 45 628 3802 625
2-1501* 5 119,0 4 Ingl.balkong 7 500 000 2,5545 68 731 5728 942
2-1502 5 157,0 5 Penthouse 8 250 000 3,3702 90 679 7 557 1243
2-1601 6 207,5 5 Penthouse 10 000 000 4,4542 119 846 9 987 1643
3-1001 0 54,5 2 Ingl. Balkong + uteplats 2 300 000 1,1699 31478 2623 431
3-1101* 1 89,0 3 Ingl. Balkong +arb rum 3800 000 1,9105 51 404 4284 705
3-1102%* 1 88,5 3 Ingl.Balkong +arb rum 3900 000 1,8998 51115 4 260 701
3-1201* 2 89,0 3 Ingl.Balkong +arb rum 3900 000 1,9105 51 404 4 284 705
3-1202%* 2 88,5 3 Ingl.Balkong +arb rum 4 000 000 1,8998 51115 4 260 701
3-1301%* 3 89,0 3 Ingl.Balkong +arb rum 4 000 000 1,9105 51 404 4284 705
3-1302* 3 88,5 3 Ingl.Balkong +arb rum 4100 000 1,8998 51115 4 260 701
3-1401* 4 89,0 3 Ingl.Balkong +arb rum 4 100 000 1,9105 51 404 4284 705
3-1402%* 4 88,5 3 Ingl. Balkong +arb rum 4 200 000 1,8998 51 115 4 260 701
3-1501%* 5 88,5 3 Ingl.Balkong +arb rum 4 200 000 1,8998 51 115 4 260 701
3-1502%* 5 88,0 3 Ingl.Balkong +arb rum 4 300 000 1,8890 50 826 4236 697
3-1601 6 264,5 5-7 Penthouse 14 000 000 5,6778 152 767 12 731 2 094
4-1001 0 76,5 3 Inglbalkong + uleplats 3450 000 1,6422 44 184 3682 606
4-1101%* 1 88,5 3 Ingl. Balkong +arb rum 4 050 000 1,8998 51115 4 260 701
4-1102* 1 122,5 4 Ingl. Balkong +arb rum 7 150 000 2,6296 70752 5896 970
4-1201%* 2 88,5 3 Ingl. Balkong +arb rum 4 150 000 1,8998 51115 4 260 701
4-1202%* 2 122,5 4 Ingl. Balkong +arb rum 7 250 000 2,6296 70 752 5896 970
4-1301* 3 88,5 3 Ingl.Balkong +arb rum 4 250 000 1,8998 51115 4 260 701
4-1302* 3 122,5 4 Ingl.Balkong +arb rum 7 350 000 2,6296 70 752 5896 970
4-1401%* 4 88,5 3 Ingl.Balkong +arb rum 4 350 000 1,8998 51115 4 260 701
4-1402%* 4 122,5 4 Ingl. Balkong +arb rum 7 450 000 2,6296 70 752 5896 970
4-1501 5 150,0 4 Ingl.Balkong +terrass 9 500 000 3,2199 86 636 7220 1188
Summa 4658,5 236 550 000 100,0000 2690611 224 218 36 880
* Dessa lagenheter har forrdd inom lagenheten. Arsavg tot 3133 169 442 558

**Andelstalen &r proportionella mot arean i resp. lagenhet.

***Utsver Arsavgift Andelstal och Arsavgift El & VA tillkommer kostnader for tv-kanaler utéver grundutbud samt hemférsékring och parkering.

Debitering Arsagift El & VA sker efter uppmétt forbrukning och varierar med hushallets sammanséattning och levnadsvanor.

] SARSKILDA FORALLANDEN

Lagenheternas areor dr uppmétta digitalt pa ritningar enligt matreglerna i SS 21054:2009.




INTYG ENLIGT BOSTADSRATTSLAGEN 5 KAP 3 §
P& uppdrag av foreningen har undertecknade granskat kostnadskalkyl av den 29 april 2022 for
bostadsrattsforeningen Tullholmsterrassen, orgnr. 769640-5203.

Kostnadskalkylen innehaller saval kanda som preliminéra uppgifter vilka stimmer dverens
med handlingar som varit tillgédngliga for oss. Dessa handlingar framgar av bilaga till intyget.

De i kalkylen lamnade uppgifterna ar séaledes riktiga.
Anskaftningskostnaden i kostnadskalkylen avser beraknad kostnad.

Gjorda berakningar baserade pa savil kidnda som preliminara uppgifter 4r vederhiftiga, varfor
var bedomning ar att kostnadskalkylen framstar som hallbar.

Pa grund av den foretagna granskningen anser vi att kostnadskalkylen vilar pa tillforlitliga
grunder.

Vi har ej besokt fastigheten da vi anser att ett platsbesok inte tillfor nagot av betydelse for var
granskning.

Arbetena ar ej paborjade.

Stockholm 2022-05-24

Daniel Albrektson

Av Boverket forklarade behoriga, avseende hela riket, att utfarda intyg angaende
Kostnadskalkyler och Ekonomiska planer.



Bilaga till granskningsintyg dat 2022-05-24 for Brf Tullholmsterrassen
Nedanstdende handlingar har varit tillgéngliga vid granskningen:

Registreringsbevis daterat 2022-02-23
Stadgar registrerade 2021-11-02
Fastighetsfakta 2022-02-23
Bankoffert 2022-05-11

Planer, fasader, sit.plan

Berdkning tax.varde 2022-02-25



