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STADGAR FOR BOSTADSRATTSFOREMINGEN
FAJANSEN | GOTERORG

ORG NR 769615-5964

Undertecknade styrelseledaméter intygor att féliande stadgar blivit antagna av féreningens mediemmar pd
extra féreningsstémma den 2018-02-27 samit 2018-03-25
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FORENINGENS FIRMA OCH ANDAMAL

1%

Fireningens firma ArBostadsriittsfiraningen Fajansen 1 Géteborg.

2%
Forefilngen hat till andama! att frdmja medlemmarnas ekonomiska intressen genom atti féreningens hus
uppldta bostadsligenhster och lokalertifi nyttjande och utan tidsbegrinsning. Upplatelse far dven omfaita
mark sém ligger | anslutning till fBreningens hus, om marken skall anvandas som kompiement till
bostadsldgenhet.

Bostadsratt 3 den ratt i f&raningen som en meadlem har pd grund av upplatelsen. Medlem som innehar

bostadsratt kallas bostadsritishavare.

FORENINGENS SATE

: 38
Flreningens styrelse skall ba sitt site | Goteborg

RAHENSKAPSAR

4§
Foreningens rakenskapsér omfattar tiden 6101 ~ 1231

MEDLEMSIKAP
5§
Fraga om att anta en medlem avgors av styrelsen om annat Inte foljer av 2 kap 10§ hostadsréttstagen

(1991:634}.

Styrelsen ir skyldig att snarast, normalt inom en ménad frén det att skriftlig ansskan om medlemskap kom in
till féreningen avgbra frigan om medlemskap.

68&
Mediem far inte uttrida ur f#8reningen; s linge han innehar hostadsratt.

En medlem som upphdt att vara bostadsritishavare skall anses ha uttratt ur féreningen, om inte styreisen
medgett atl han far st kvar som medlem.
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AVGIFTER

78
F&r bostadsritten utgdende insats och drsaveift faststélls av styrelsen. Andringav insats skali dock alitid
beslutas av fireningsstdmma.

Fir bostadsritt skall erlaggas drsavgift till bestridande av féreningens I6pande utbetalningar samt férde i § 8
angivaa avsittningarna och med hinsyn il féreningens inbetalningar, Arsavgifterna fordelas efter
bostadsritternas andelstal faststalida av styrelsen. Utglngspunkter f8r styreisens berakning av andelstal 2 skall
vara beroende av den upplitelseavgift bostadsratishavaren eridgger vid upplidtelsen av tigenheaten,

Andetstal 1 fordelar kapitalkostnader samt amartering 61 samiliga 1an med undantag for de tan somska
férdelas eniigt andelstal 2, P& andelstal 1 f8rdelas dessutom driftkostnader, avsittningar, dvriga
fSreningskostnader samt eventuellaintikter fran iokaler, garage och parkering.

Andelstal 2 fordelar kapitalkostnader samt amaortering f6r de [an som motsvarar summan av de av styrelsen
beslutade maximaia uppldtelseavgifterna och sam dterstdr efter det att foreningens mediemmar erlagt valda
upplatelseavgifter. Linebeloppet avsesnde andelstal 2 skeall faststiillas senast | samband med att styrelsen
upprattar ekonomisk plan och skall framgd j densamma,

Rrsavgiften betalas med en tolftedel manadsvis | fdrskott senast sista vardagen fore varje kalendermanads
biirjan, om inte styrelsen beslutar annat.

styrelsen kan beshuta att | drsavgiften ingdende ersdttning fér viirme och varmvatten, renhélining,
konsumtionsvatten eller elektrisk strom skall erldggas efter forbrukning eller area,

Om inte Arsavgiften betalas i ritt tid, utglr drdjsmalsriinta enligt rintelagen (1975:635) pa den obetalda
avgifien fran forfallodagen il dess full betalning sker,

Upplatelseavgift, dverldtelscavgift, pantsitiningsavgift, andrahandsavgift och pdminnelseavgift kan tas ut efter
beslut-av styrefsen,

Forarbete med Gverging av bostadsratt far Sverlatelseavgift tas ut av bostadsréttshavaren med helopp som
maximalt fir uppgd tit 2,5 % av prishasbeloppet enligt lagan [2010:110) Socialforsdkringsbalken

till 1 % av prishasbeloppet enligt lagen {(2010:110} Sodaiférsdkringsbatken.
Pantsdtiningsavgift betalas av pantsittaren,

Fér arbaten med andrahandsuthyrning av bostadsritt far uthyringsavgift tas.ut av bostadsrditshavaren med
ett belopp som maximalt far Uppgs tilt 0% av prisbasbelopp per &r.

Féreningen far i vrigt inte ta ut sdrskilda avelfter #8r dtgdrder som féreningen skall vidta med anledning avlag
ach fdrfattning.

H
i
:
1
:
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i

Bvgifterskall betalas pd det s3tt styrelsen bestdmmer. Betalning far dock alltid ske genom insdttning pd
hankkonto, bankglro och plusgiro.

AVSATTNING, UNDERHALLSPLAN OCH ANVANDNING AV ARSVINST

85
Avsittning f5r féreningans fastighetsunderhil skall gbras drligen, senast frin och med det verksamhetsir som
infaller ndrmast efter det shutfinansiering av foreningens fastighet genomidrts med ett belopp motsvarande
minst 0,3 % av taxeringsvardet f&r féreningens hus.
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Stvreis_;en_skail om den 'becifjf'mer det ndgvindigt; att uppritta en underhalisplan for genomftrandet av
underhilet av fireningens hus och drligen budgetera samt genom beslut om rsavgiftens storlek, och med
beaktantde av forsta stycket, tillse att erforderliga medel avsitts for att shkerstilla underhdllet:av féraningens
huss,

Resultatet for foreningans verksambet skall balanseras i ny rékning,
STYRELSE
9%
Styrelsen bestar av minst tre och hégst fem ledamter samt minst noll och higst fyra styrelsesuppleanter av
vitka viljs av féreningen pé ordinarie stimma for tiden intill dess nasta ordinerie stimma hillits,

KONSTITUERING OCH BESLUTFORHET

iy
Styrelsen konstituerar sig sialv.

Styrelsen ir besiutfdr ndr de vid sammantridet ndrvarandes antal Gverstiger hiiften av hela antatet jedamdter.

Forgiltigheten av fattade beslut fordras, da for beslutfirhet minsta antalet ledaméter 8r ndrvarande, enighet
om besluten,

FIRMATECKHING

118
Féreningens firma tecknas, férutom av styralsen, av v av styrelsen dirtill utsedda styrelseledamdteri

forening eller av en av styrelsen dirtill utsedd styrelseledamot med en annan av styrelsen dartill utsedd person,

rORVALTNING

12 %
Styrelsen fir firvalta féreningens egendorm genom en av styrelsen utsedd vicevird, vilken sjilv inte behéver
vara medlem | féreningen, elfer genam en fristdende férvaltningsorganisation,

Vicevirden skall inte vara ordfirande { styralsen,
AVVTTRING MM,
13§
Utar féreningsstmmas bemyndigande far styrelsen eller firmatecknare, inte avhinda féreningen dess fasta
egendom eller tomtritt. Styrelsen far dock inteckna och beldna sidan egendom eller tomtratt,

STYRELSENS ALIGGANDEN

148
Det dlgger styrelsen

ait avge redovisning for forvaltningen av fdreningens angeligenheter genom att aviémna arsredovisning som
skall innehélla berdttelse om verksamheten under dret (fdrvaltningsberdtiele) samt redogtrelse for
féreningens intékter och kostnader under &rat {resultatriikning} och f8F den ekonomiska stiliningen vid
rikenskapsérets uigang thalansrikning),

att uppratta budget och faststdlla drsavgifter ior det kommande rikenskapsaret,
att minst en gdng arligen, innan arsredovisningen avges, besiktiga foreningens hus samt inventera dvriga

titiedngar och | firvaltningsherdttelsen redovisa vid besiktningen och inventeringen giorda iakitageiser av
sirskild betydelse,
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att minst sex veckor fare den f{ireﬁnjingsstémma, pa vitken drsredovisningen och revisionsberdttelsen skall
framidggas, tll ravisorerna mnadrsredovisningen f8r det férflutna rikenskapsaret samt

att senast tvd veckor innan ordinarie féreningsstimma tillstilla medtermmarna kopia av arsredovisningen och

revisionsheréttelsen.

att om freningsstdmman ska ta stélining Ol ett férsiag om andring av stadgarna, maste det fullstdndiga
féirslaget hallas tilganglipt hos freningen frén tidpunkten for kallelsen fram tilf foreningsstdmman. Om
medlery Uppgivit annan adress ska det fullsténdiga forslaget istdlst sidckas till medlemmen.

REVISOR

i5&
En revisor och en suppleant vills av ordinare foreningsstdmma for tiden intill dess niista ordinarie stdmma
hiilits,
Det dllgper revisor
att verkstilla revision av féreningens drsredovisning jamte rikenskaper och styreisens forvaltning samt att
senast tre vacker fofe ordinarie féreningsstimma framiiigga revisionsberattelse,

FORENINGSSTAMMA

6§
Ortiinarle freningsstimma hills en gdng om dret fére juni ménads utgang.

Extra stdmima halls da styrelsen finner skil till det och skali av styrelsen dven utlysas da detta for uppgivet
andamal hos styreisen skriftligen begirts av en revisor eller av minst.en tionde! av samtliga réstberdttigade
medlemmar.
KALLELSE THL STAMNMA
17§
Styrelsen kalfar till foreningsstimma. Kallelse till féreningsstdmma skall tydligt ange de drenden som skalf

forekomma pa stimman.

Kalleise till féreningsstirnma skall ske genom ansleg pé lampliga platser inom fSreningens hus eller genom

brev. Medlem, som ite bor | féreningens hus, skall kallas ganom brev uhder Uppgiven eller eljest for styreisen

kiind adress

Andra meddeianden til féreningens mediemmar delges genom anslag pd mplig plats inom freningens
fastighet lier ganom brev.

Kallelse till ordinarie och extra foreningsstimma ska utfirdas tidigast sex veckor och senast tva veckor fore
fareningsstimman

MOTIONSRATY

igs

Medlem som dnskar {3 ett Srende behandiat vid stimma skall skriftligen framstilta sin begéran hos styrelsen |

54 god tid att Srendet kan tas upp | kallelsen till st3mman.
DAGORDMING

19§
P4 ordinarie féreningsstdmma skall férekomma fBlfande drenden

1} Stdmmans Gpphande
2)  Upprattande av forteckning Gver ndrvarande medlemmar, ombud och bitrBiden {rostldngd)
3§ Val av ordfbrande pa stdmiman
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4}  Anmilan av ordférandens val av sekreterare

5} Faststdllande av dagordningen

6) Valav vl personer att jamte ordfdranden justera protokollet

7} Friga om kallelse till stimman behdrigen skett

8) Féredragning av styrelsens &rsredovisning

9%  Foredragning av revisionsherdtielsen

10} Boshut om faststillande av resultatrikningen och balansrikningen
11} Besluti friga om ansvarsfrihet o1 styrelsen

12} Bestut om anvindande av Uppkommen vinst eller tickande av foriust enligt faststélld balansrdkning
13} Beslut om:arvoden

14} val av styrelséledambier och suppleanter

15} Val av revisionsbolag

16} Ev. vai avvalberedning

17} Ovriga drenden, vitka angivits i kalielsen

18} StEmmans avslutande

P34 extra stdmma skali forekomma endast de Srenden, 6r vilka stdmman utlysts och vilka angivits i kallelsen till
densamma,

PROTOKOLL
20§
Protokoll vid fireningsstimma skall firas av den stdmmans erdfdrande utsett dértill. | friga om protokollets
innehali giller
1. att edstifingden skall tas in eller bildggas protokellet;
2. @t stamumans beshut skall {Gras in | protokollet samt
3. om omrdsthing har skett, att resuitatet skall angesi protokoiiet.

Pratokoll skall forvaras betryggande.

Vi stamma fart protokoell skall senast inom tre veckor vara hos styrelsen tillgingligt fér medlemmarna.

ROSTRING, OMBUD OCH BITRADE

218
Vid tireningsstimma har varje medlem an rdst. Om flera medlermmar har en bostadsratt gemensamt, har de
dock tillsammans endast en rist. Rastberittigad dr endast den medlem somy fullgjort sina frplikielser mot
fareningen.

Niedlems ridstratt vid foreningsstdmman utdvas av medlemmen personligen eller av den'som dr medlemmens
staltfaretridare enfigt lag eller genom befullmiktigat ombud som antingen skall vara medlem i féreningen,
mediemmens make, sambo, syskon, farilder eller barn. Ar mediemmen én juridisk person far denne féretridas
av ombud som inte dr medlem. Ombudet ska visa upp en skriftlig. underskriven och daterad
fullmaky, Fullmakten galier higst ett ar frdn utfardandet.

ingen far pd grund av fulimakt rosta 1 mer &n en annah rostberittigad.

Er mediermn Kan vid foreningsstémma medféra hogst ett bitrade, med yttranderdtt, som antingen skali vara
medlem i fareningen, medlemmens make, sambo, féralder, syskon eller barn.

Féreningsstdmman fir beshsta att den som inte & mediem ska ha ritt att ndrvara eller pd annat sitt folja

forhandlingarna vid foreningsstdmman, Ei sddant beslut v giltigt endast am det besiutas av samtliga
ristherittigade som dr ndrvarande vid foreningsstdmman.
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Omrdistning vid fdreningsstdmma sker Oppet om inte ndrvarande réstberdttigad pakaliar sluten omristning,

Vid lika réstetal avgdrs val genom fottning, medan i andra friger den mening giller som bitrids av
ardféranden.

Do fall - bland annat fraga om dndring av dessa stadgar --dér sirskild rostdvervikt erfordras for giltighet av
heslut behandias | 9 kap 16 § p 1, p 34 och 23 § Vbostadsrittslagen {1991:614).

FORMKRAY VID OVERLATELSE

228
Ett avial gm dverldtelse av bostadsrdtt genom kép skall upprittas skriftligen och skrivas under av séljaren och
kbparen, Kopehandlingen skall innehalia apogift otn deiy 1dgenhet som dverlatelsen avser samt om ett pris.
Motsvarande skall géilla vid byte elier ghva.

Bostadsratt vll garageplats far endast Sveridtas tili den sominnehar bostadsritt f8r bostadsligenhet
Bestyrkt avskrift av-overlatelseavialet skall tillstdllas styralsen.
RATT ATT UTOVA BOSTADSRATTEN

238
Har bostadsritt dvergdtt tifl ny innehavare, far denne uitwa bostadsriitten endast om han dr-eller antas tilf
medlem i freningen.

En juridisk person som &r medlem § fdreningen far inte utan samiycke av foreningens styrelse genom
Bverldteise forvirva bostadsratt it en bostadsldgenhet.

ttan hinder av forsta stycket fay dodsbo efter avliden bostadsrittshavare utbva bostadsratten. Efter tre &r fran
dadsfallet, far foreningen dock anmana dédshoet att inom sex mdnadet visa att bostadsritten ingatt i
bodelning eller arvsskifte med anledning av bastadsedttshavarens dod eller att ndgon, som inte fér vigras
intrdde i féreningen, farvirvat bostadsritten och sBkt medlzmskap. Om den tid som angetts i anmaningen intg
iakttas, f&r bostadsritren tvngstérsalias enligt 8 kap. hostadsrattslagen (1991:614) fov dédshoets rikning.

Utan hinder av forsta stycket fr ocksd en Jurldisk person utdva bostadsrttenutan attvara medlem i
féraningen, om den juridiska personen har frvirvat bostadsrétten vid exekutiv forsdlining eller vid
tvangsfarsiljning enligt 8 kap. hostadsritisiagen {1991:614) och di hade pantrdtt | bostadsritten. Tre ar efter
forvirvet far foreningen uppmahna den juridiska personen att inom sex midnadér frdn uppmaningen visa att
nagon som inte fir vigras intride | foreningen har férvirvat bostadsritien och sékt medlemskap. Om
uppmaningeninte folis, far bostadsritten tvdngsférsdijas enligt 8 kap bostadsrittslagen (1991:614) for den
juridiska personens vdkning

24 %
Den som en bostadsrdtt har Svergdtt £ill far inte vigras intrads | féreningen om de villkor som foreskrivs i
stadgarna dr uppfylida och foreningen skiligen bér godia honom som bostadsratishavare,

En juridisk person som har forvarvat en bostadsrtt til en bostadsldgenhet fiar vagras intrade i foreningen dven
om de i firsta stycket angivna f6rutsdttningarna for medlernskap dr uppiylida.

Om en bostadsritt har dvergdit till bostadsritishavarens make far maken vigras intridde | foreningen endast d8
maken inte uppfylier av fireningen uppstallt sdrskilt stadgevillkor for mediemskap och det skdligen kan fordras
att maken upofyller shdant villkor. Detsaimma gélier ocksd ndr en bostadsratt till en bostadslagenhet dvergaty
il ndgon annan ndrstdende person som varaktigf sammanbodde med bostadsrattshavaren.

Ifrdga om forviry av andel | bostadsritt ger firsta och tredje styekena tilldmpning endast om bostadsratten

efter férvirvet innehas av makar eller, om bostadsritien avser bostadsidgenhet, av sidana sambor pd vilks
sambolagen {2003:376} skall tilldmpas.
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258
Om en bostadsratt dvergatt genom bodelning, arv, testamente, bolagsskifte elfer liknande férvirv och
forvarvaren inte antagits Wl medlem, far féréningen anmana innehavaren att inom sex ménader frn
anfnaningeh visa att ndgon som Inte fAr viigras intride | féreningen, forvérvat bostadsratten och sokt
mediemskap. iakttas inte tid som angetts [ anmaningen, far bostadsratten tvangsforsélias enligt & kap,
bostadsritisiagen {1991:614) t8r f6rvirvarens rikaning,

BOSTADSRATTSHAVARENS RATTIGHETER OCH SICVLDIGHETER

265
Bostadsrittshavaren far inte anvinda Eigenheten f6r ndgot annat andamdl dn det avsedda. Foreningen far dock
endast Sheropa avvikelse som dr av avsevird betydelse fér foreningen efler ndgon annan medlem | fdreningen.

Om en hostadsldgenhet som hiyte &r avsedd for fritidsindamal innehas med bostadsritt av en juridisk persan,
far lagenheten endast anvindas fér att i sin helhet uppldtas i andra hand som permanentbostad, ominte
ndgot annat har avtalats,

2745
Bostadsratishavaren Far nte utan styrelsens titlstdnd | Kigenheten utfdra &tglird som innefattar

1. ingrepp ] en birands kenstruktion,
2. indring av befintliga ledningar far aviopp, varme, gas eiler vatten, eller
3. annan vasentlig férdndring av {8genheten.

Styreisen far inte vigra att medge tillstind till en dtgérd som avses | firsta stycket om inte atgdrden
Hrtill pataghig skada eller oldgenhet fér féreningen,

P& mark som ingdr | upplatelsen samt pa efler i anstutning tifl l3genhetens utsida fir bostadsréttshavaren utfora
elfer uppsatta arrangemang av permanent natur endast om sd sker § enlighet med styrelsens anvisningar gller
efter styrelsens godkinnande,

28§
Bostadsratishavaren 8¢ inte inrymma utomstaende personeri Hgenheten, oni det Kan medféra men for
foreningen eller ndgon annan medlem i fdreningen.

25§
Nar bostaderattshavaren anvinder lagenheten skall han elier hon se till att de som bor i omgivningen inte
otsiitts for stdrningar som i sadan grad kan vara skadliga for hilsan eller annars forsdmra deras bostadsmiljs att
de inte skiligen hor tilas. Bostadsratishavaren skall Sven | Gvrigt vid sin anvindning av ldgenheten jaktta allt
sorm fordras fBr att bevara sundhet, ordning och gott skick inom elfer utanfSr huset. Han elfer hon skali rétta sig
after de sirskitda regler som foreningen | verensstdmmelse med ortens sed meddelar. Bostadsrittshavaren
skall haila noggrann tillsyn dver att dessa 3ligganden fullgiirs.ocksd av dem som han eller hon svarar for enligt
32 § flirde stycket 2.

Om det forekommer sddana strningar | Boendet som avses | forsta stycket forsta meningen skall féreningen
1. ge bostadsrittshavaren tilisigelse att se tilf att stdrningarna omedelbart upphdr, och

2. .om det ir friga om en bostadslagenbet, underritta socialndmnden i den kommun dér lgenheten dr
beligen om stérningarna.

Andra stycket galler inte om freningen siger upp bostadstittshavaren med anledning av att stideningarna v
sirskilt allvarliga med hansyn till deras art eller omfattning.

O bostadsrattshavaren vet sller har anledning att misstédnka att ett foremal dr behaftat med ohyra far detta
itite tas in | ldgenhsten,
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36§
£n bostadsrattshavare far uppldta sin ldgenhetd andra hand till annan for sjlvsténdigt brukande endast om
styreisen ger sitt sarmtycke. Detta galler dven i de fall som avses { 26 § andra stycket.
Samtycke behbvs dock inte,

1. om en bostadsritt har forvirvats vid exekutiv forsdlining eller tvlngsfdrsilining enligt 8 kap.
hostadsrattstagen (1591:614) av en juridisk person som hade panirdit | bostadsrdtten och som inte
antagits till medlem { {oreningan, eller

2. o lgenheten &r avsedd fr permanentboende och bostadsritten till ligenheten innehas av en
kammun eller ett fandsting,

Styrelsen skall genast underrittas omeen Upplatelse enligt andra stycket,

318
Viagrar styrelsen att ge sitt samtycke till en andrahandsupplatelse, fir bostadsrattshavaren dndé upplata hela
sitt igenhet | andra hand, om hyresndmnden lamnar tillsténd till uppldtelsen. Tillstdnd skall 13mnas, om
hostadsrittshavaren har heaktansvirds skal f&r upplatedsen och féreningen inte har nigon befogad anledning
att vagra samtycke. Tillstandet skall begransas till viss tid.

tfraga om en bostadsligenhet som innehas av en jurldisk person krivs det for tillstind endast att foreningen
inte har nagon befogad anledning att vigra samtycke. Tillstandet kan begrBnsas till viss tid.

Ett tillstdnd tili andrahandsuppistelse kan férenas med villkor.

32 %
Bostadsritishavaren skall p3 egen bekostnad hatla ligenheten mte tilthdrande utrymmen | gott skick. Detts
galler dven marken, om sidan ingdr | upplatelsen,

Ti#t idzenheten raknas:
- ldgenhetens viggar, golv ochi tak samt undertiggande fuktisclerande skikt,
- l&genhetens inredning, utrustning, ledningar och dvriga installationer,
- rBkgangar,
- glas och bdgar [ genhetens fénster och dorrar,
- lagenhetensytter- och innerddrrar samt
- svagstromsanidggningar
- batkonginglasriing
- carport
- skdp med utrustning av omkoppling/fordelning av data, IP-tetefoni samt digital-box fér tv.

Bostadsritishavaren svarar dock inte fr reparation av ledningar for aviopp, vdrme, gas, elektricitet och vatten
o féreningen forsett genheten med ledningaima och dessa tidnar fier 3n en ligenhet. Detsamma giller
rikgdngar och ventilationskanaler.

Bostadsrattshavaren svarat inte hefier f6r maining av utifrin synliga delar av yiterfénster och yiterdtrrar,

For reparationer pa grund av brand- eller vattenledningsskada svarar bostadsrattshavaren endast om skadan
uppkommit genom

1. hans eller hennes-egen vardsldshet elfer fdrsummelse-eller

2. vhrdsltshet eller forsummelse av
a} hagon som hor till hans eller hennes hushall eller som beséker honom eller henne som gast
B} nigon annan som haneller hon har inrymt | ldgenheten eller
¢} ndgon som fir hans efler hennes vikning utfdr arbiete | genheten. FOr reparation pé grund av
brandskada som uppkommit genom vardsléshet eller férsummetse av nigon annan n
bostadsritishavaren sjilv dr dock denne ansvarig endast om han eller hon brustit T omsorg och tillsyn,
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Fidrde stycket géller i tiiampliga delar om det finns ohyra | ldgenheaten,

FORENINGENS RATT ATT AVHIALPA BRIST

335
Qrh bostadsratishavaren forsummar sitt ansvar far i3genhetens skick enligt 32 § | s3dan utstrickning att
annans sdkerhet dventyras eller dat finns risk for omfattande skador pd ahnans-egendom echiinte efter
uppmaning avhjdiper bristen i lagenhetens skick sd snart sam mdajligt, fér foreningen avhjdlpa bristen pa

TILLTRADE THL LAGENHETEN
4.8

att uiftra arbete som fSreningen svarar for eller har rdtt att utfdra enligt 33 §. Nér bostadsrittshavaren har
avsagt sig bostadsritten enlipt 35 § eller ndy bostadsritten skall tvdngsforséijas enligt 8 kap. bostadsritislagen
{1991:614} &r bostadsritishavaren skyldig att i3ta lgenhsten visas pd Emplig tid. Féreningen skall se til att
hostadsrittshavarern inte drabbas av stdrre oldgenhet dn nSdvandigt.

Bostadsratishavaren 3 skyldig att t3la s8daha inskeinkiingar | nyttjanderdtten som féranleds av nbdvandiga
dtgdrder foir att utrots chyra i huset aller pd marken, dven om-bans ellsr hennes lagenhet inte besviras av
chyra.
Om bostadsrittshavaren inte lamnar tlitride il igenbieten ndr foreningen har ratt dll det, far
kronofogdemyndigheten beasluta om sarskild Handriickning,

AVSAGELSE AV BOSTADSRATT

35§ _

En bostadsrittshavare far avedps sig bostadsrdtten vidigast eftervd &r frdn uppldtelsen och ddrigenom bl fri

frén sina firplikielser som bostadsra{tshavare. Avsigelsen skall ghras skriftligen hos styrelsen.

Vid en avsigelse Sverglr bostadsritten till foreningen vid det mdnadsskifte som fntrdffar ndrmast efter tie
manader fran avsigelsen eiler vid det senare ménadsskifte som angetts i denna.

FORVERKANDE AV BOSTADSRATT
Efan
Myttfanderdtten till en lgenhet som innehas med bostadsr3tt och som tilltrdits 3r, med de begrinsningar som
folier av 37 och 38 §§, forverkad och fireningen sdledes berittigad att siga upp bostadsrattshavaren till

avilyttning:

1. om bqst‘adsréttshavareﬂ dritjer med att betala insats elfer uppltelseavgift utéver tva veckor fran det
att foreningen efter forfallodagen anmanat honom elier henne att fullgdra sin betalningsskyidighet,

2. om hostadsritishavaren drdjer med att betala drsavgift, ndr det giller bostadsiigenhet, mer dn en
vecka efter forfallodagen eller, nir det galler en lokal, mer dn tva vardagar efter forfallodagen,

3 orn bostadsrittshavaren utan behovligt samtycke eler tiistind uppliter ldgenheten i andra hand,
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4. om ldgenheten anvands [strid med 26 eller 28 §,

5. om bostadsrittshavaren eller den som Kgenheten upplatits till 1 andra hand, genom vardsldshet &r
viliande till att det finns ohyra | Hgenheten ellar om bostadsréittshavaren genom att inte utan oskaiigt
drdjsmat underritta styrefsen om ait det finns ohyra i lagenheten bidrar till att ohyran sprids § huset,

6. om fdgenheten pa snnat sitt vanvirdas eller om bostadsrittshavaren dsidosétter sina skyldigheter
enligt 29 § vid anviindning av ligenheten elfer om den som Jigenheten upplatits till i andra hand vid
anvindring av denna Ssidostter de skyldigheter som enligt samma paragraf dligger en
bostadsritishavare,

7. om bostadsrdttshavaren inte l&mnar tilltrade till Hgenheten anligt 34 § och han eller hon inte karv visa
en giltig ursiky for detta,

bostadsrattslagen (1991:614) och det mdste ansesvara gy synneriig vikt for foreningen att
skyldigheten fullgbrs, samt

q, o [agenheten helt effer till visentlig del anvands fér ndringsverksamhet eller ddrmed likartad
varksambhet, vilken utgdr eller i vitken tif en inte ovisentlig del ingdr brottsligt fotfarande, elfer for
tilifalligs sexuella fErbindelser mot ersattning.

378
Nyttjanderatten dr inte farverkad, om det som ligger bostadsrattshavaren till last ar av ringa betydelse.

Uppsagning pd grund av forhllande som avses i 36.§ 3, 4 eller 6-8 far ske om bostadsrittshavaren later bll att
efter tiisdgelse vidta rattelse Utan drijsmal.

Uppsigning pd grund av fdrhéllande som avses | 36 § 3 f3r dock, om det 8r fréga om en hostadslidgenhet, inte
ske om bostadsrittshavaren utan drdjsmat ansdker om tilfstdnd till upplatelsen och fr ansékan beviljad.

Uppsagning na grund av stdrningar | boendet enligt 36 § 6 far, om det &r frdga om en bostadsiigenhet, inte ske
Forrdn sociaindmnden harunderrdttas enligt 29 § 2st. p. 2.

Ar det fraga om sarskilt alivarfiga strningar | boendet géller vad som sags [ 36 § 6 Gven om nagon tillségelse om
rédttelse inte har skett. Vid sadana stéringer far uppsagning som galler en bostadsiagenhet ske utan
fregiernide ynderrittelse til! sociaindmnden, En kopia av uppsigningen skail deck skickas till soctalndmnden.

Femte styeket giillerinte om stdeningarma Intr3ffat under tid d3 ldgenheten varit uppldten i andra hand pd sitt
som anges i 30 och 31 §5.

Underrittelse till socialndmnden enligt femte stycket skall betriffande en bostadsligenhet avfattas enligt
formulir 4 vitket faststdlits genom forordningen {2004:339) om vissa underrittelser och meddelanden enligt 7
kap 73 § bostadsrittslagen (1991:614).

385
Artryttjanderdtten fSrverkad pd grund av forhallande, som avsas | 36 § 144 clier -8, men sker ritteise innan
foreningen har sagt upp bostadsritishavaren till avilyttning, f3r han eller hon inte dérefter skiljas frén
ldgenheten pa den gfunden. Detta giller dock inte om nyttjanderitten Br forverkad pd grund av sddana sérskilt
atlvarkiga st@rningar | boendet som avses | 22 § tredie stycket.
Bostadsrattshaaren fir inte heler Skitjas frén {agenheten 6m féreningen inte haf sagt upp
bostadsritishavaren till avflytining inom tre manader fran den deg da foreningen fick reda pd forhallande som
avses | 36§ 5 eller 8§ eller infe thom tvd minader frin den dag da féreningen fick reda pa forhdllande som
avsesi36 § 3 sagt till bostadsratishavaren att vidta rittelse.

39§
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Ar nyttjanderitten enligt 36 § 2 férverkad pd grund av dréjsmal med betalning av drsavgift, och har foreningen
med anledning av detta sagt upp bostadsrattshavaren til avflyttning, fir denne pa grund av drijsmélet inte
skilias fran ldgenheten

1. om avgiften - ndir det ir friga om en bostadsligenhet - betalas inom tre veckor fran det att
a} bostadsrdtishavaren pd sddant sétt som anges | bostadsrittsiagens {1991:614) 7 kap 27
beh 28 §% har delgetts underrittelse om méjligheten att 13 tillbaka lagenheten genom att betala
drsavgiiten inom denna tid, och
b} meddelande om ubpsigningen och antedningen till denna har lamnats tiff socialndmnden i den
kommun dar idgenheten ir beligen, efler
2. om avgiften - ndr det-&r friga om en lokal - betalas inom tvd veckor fran det att bostadsréittshavaren pd
sddant 4ty sorni anges | bostadsritislagens {1991:614) 7 kap 27 och 28 §§ har delgetts underritielse om
mdfligheten att {4 tillbakatagenheten genom att betala drsavglften inom denna tid.
Ar det fraga om en bostadslagenhet far en bostadsrittshavare inte heller skiljas fran ldgenheten om han elfer
hon har varit forhindrad att betala &rsavgiften inom den tid som anges | firsta stycket 1 pé grund av sjukdom
aller fiknande oférutsedd amstandighet och drsavgiften har betalats 58 snart det var mijligt, dock senast nér
tvisten om avhysning avgdrs | forsta instans,

Vad sotn sigs i fisrsta styclket giller inte om bostadsrittshavare, genom att vid upprepade tillfillen inte betala
arsavgiften inom den tid som angetts i 36 § 2, har Asidosatt sina férpliktelser | s3 héggrad att han eller hon
skaligen inte bor 4 behilia lEgenhaten.

Underrattelse enligt forsta stycket Za skall betrdffande en bostadsligenhet aviattas enligt formuldr 1 och
meddelande enligh férsta stycket 1 b skall betrdffande en bostadsligenhet avfaltas enligt formuldr 3.
Undlerrittelse enligt farsta stycket 2 skall betrdffande en lokal avfattas enligt formuldr 2. Formular 1- 3 har
faststilits genom forordningen (2004:339) om vissa underrittelser och meddelanden enligt 7 kap 23 §
bostadsrittsiagen (1991:614).

AVFLYTTNING
40 8
S&gs bostadsrittshavaren upp till avilyttning av ndgon orsak som anges i 36 § 1, 2, 5-7 eller 9, &r han eller hon

skyldig att flytta genast,

Sdgs bostadsrittshavaren upp av ndgon orsak som anges | 36 § 3,4 elier 8 fir han eller hon bo kvar til} det
Tndnadsskifte som intriffar ndrmast efter tré manader fran appsigningen, om ihte ritten dlagger honom elter

henne att flytta tidigare. Detsamma giller om uppsigningen sker av orsak som anges i 36 § 2 och bestimmelserna

32 § tredje stycket ar tilampliga.

Vig uppsagning | andra fall av orsak som anges | 36 § 2 tillimpas Svriga bestdmmelser 1 39 &,

UPPSAGNING

41§
En Luppsdgning skall vara skriftlig,

Om féreningen sdger upp bostadsiitishavaren till avilytining, har féreningen riitt till ersdttning for skada.

TVANGSEDRSALINING

425
Har bostadsrittshavaren blivit skild fran fagenheten ill f8ijd av uppségning i fali som avses i 36 §, skall

bostadsritten tviingsférséljas enligt 8 'kap bostadsratislagen [1991:614) 53 snart som méjiigt om inte foreningen,
bostadsrattshavaren och de kanda borgendirer vars ritt berbrs av férstljningen kommer dverens om nigot annat.

Forsiliningen fr dock skjutas upp till dess att brister som bostadsrittshavaren svarar for hlivit dtgérdade.
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OVRIGA BESTAMMELSER

43§

Vid foreningens uppidsning skall forfaras enligt 9 kap 29 § bostadsrittsiagen {1991:614), Behdlina tillglngar

skatl fordelas mellan bostadsriitishavarna | forh&liende till lgenheternas insatser och upplatelseavgifier.

445

Urtiver dessa stadgar galler 16 freningens verksarmhet vad som stadgas | bostadsrattslagen {1991:614} och

andra tillampliga lagar.
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