STYRELSEN FOR
HSBs brf Freja | Sundsvall

Org. nr: 789200-2960

Far hdrmed avge arsredovisning for féreningens
verksamhet under rékenskapsaret

2021-01-01 - 2021-12-31

BOSTADSRATTSKOLLEN

Nyckeltal for en hallbar bostadsrattsekonomi
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NYCKELTAL

Sparande

@ 272 kr/kvm

Styrelsens kommentarer

DEFINITION

Arets resultat + summan av
avskrivningar + summan av
kostnadsfért/planerat underhall per
kvm total yta (boyta + lokalyta)

VARFOR?

Ett sparande behovs for
att klara framtida
investeringsbehov eller
kostnadsokningar.

RIKTVARDEN/SKALA

Hogt = > 301 kr/kvm

Mattligt till h6g = 201 — 300 kr/kvm
Lagt till mattligt = 121 — 200 kr/kvm
Mycket lagt = < 120 kr/kvm

A 65 6 . U - T —T.
ANge styreisens kommentarer - sparandae

an
Malail Ut

Investeringsbehov

6918 kr/kvm

Styrelsens kommentarer

Det genomsnittliga vérdet av de
investeringar som behdver
genomfdras under de nédrmaste 30
aren. Véardet anges per kvm total
yta (boyta + lokalyta)

For att ha framférhallning

bor féreningen ta fram en

plan for alla storre
investeringar som
behdver genomféras 30
ar framat sdsom
stammar, tak, fonster,
fasad mm. Det &r rimligt
att planen omfattar de 10
storsta investerings-
behoven.

A
ANge

vraleane leAr arar AuiastarnnAnaklal
styrelsens kommentarer - Investeringsbe

Skuldséttning

@ 3970 kr/kvm

Styrelsens kommentarer

Totala réantebadrande skulder per
kvm total yta (boyta + lokalyta)

Finansiering med lanat
kapital &r ett viktigt matt
for att bedéma ytterligare
handlingsutrymme och
motstandskraft for
kostnadséndringar och
andra behov.

L&g = < 3 000 kr/kvm )
Normal = 3 001 — 8 000 kr/kvm
Hog = 8 001 — 15 000 kr/kvm
Mycket hég = > 15 001 kr/kvm

Anae
Ange

cturaleosne: Lrrnmvasinia Qleiil
styrelsens kommentarer - Skulc

Réntekénslighet
53 %

Styrelsens kommentarer

1 procentenhets ranteféréndring av

de totala ranteb&rande skulderna
delat med de totala arsavgifterna

Det &r viktigt att veta om
féreningens

ekonomi ar kanslig for
ranteférandringar.
Beskriver hur héjda
rantor kan paverka
arsavgifterna — allt annat
lika.

Lag=<5%
Normal =5-9 %
Hog=9-15%

Véldigt hog = > 15 %

Ange styrelsens kommentarer -

Riantalkinclinhat
nantekansignet

Energikostnad

4} 118 kr/kvm

Styrelsens kommentarer

Totala kostnader for vatten +
varme + el per kvm total yta (boyta
+ lokalyta)

Ger en ingang till att
diskutera energi- och
resurseffektivitet i
féreningen.

Ett riktmérke for en normal
energikostnad &r i dagsléget

cirka 200 kr’/kvm. Men manga faktorer
kan paverka — bade i byggnaden och
externt, t ex energipriserna.

Anna ctur
ANnge styl




Tomtrétt Fastigheten innehas med tomtrétt ~ Om marken &gs av Ja eller nej
NEJ — ja eller nej (Tomtrétt innebar att ~ kommunen kan det

féreningen inte &ger marken) ﬁgg;sag:g;:{nf;;?ﬁda

Styrelsens kommentarer

Ange styrelsens kommentarer - Tomtratt

Arsavgift Totala arsavgifter per kvm total Arsavgiften paverkar den Bor varderas utifran risken for framtida
756 kr/kvm boyta (Bostadsrattsytan) enskilde medlemmens héjningar.

manadskostnad och

véardet pa bostadsratten.

Darfor &r det viktigt att

beddéma om arsavgiften

ligger ratt i forhallande till

de andra nyckeltalen —

om det finns en risk att

den &r for lag.

Styrelsens kommentarer

Ange styrelsens kommentarer - Arsavgift

Viinligen notera att kommentarerna dr gjorda av den styrelse som var vald vid
drsredovisningens upprdttande. En kommande styrelse dr inte bunden av kommentarerna
och kan géra en annan bedémning av foreningens ekonomi vilket i sin tur innebdr att
uppgifterna i bostadsrdttskollen kan dndras.



HSBs brf Freja | Sundsvall
Org.nr. 789200-2960

ARSREDOVISNING

Styrelsen fér HSB bostadsrattsforening FREJA med sdte i SUNDSVALL (org.nr 789200-2960)
far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 2021-01-01 — 2021-12-31.

FORVALTNINGSBERATTELSE 2021

Verksamheten

Allmant om verksamheten

Foreningen dger fastigheten TOR, byggd ar 1963-1964 i vilken man upplater lagenheter och
lokaler Bostadsrattsforeningen ar ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen
(1999:1229).

Fastigheten ar fullvardesforsdkrad i HSB Gruppforsakring. | forsakringen ingdr styrelseansvar
samt kollektivt bostadsrattstillagg.

Antal Bendmning Total yta m?
67 ldagenheter (bostadsratt) 4624
14 Garage
32 Bilplatser med motorvarmare
10 Bilplatser utan motorviarmare
5 Gastparkeringar genom Drakstadens parkering AB

Féreningsfragor

Ordinarie foreningsstamma holls 2021-05-17 med postrostning pa grund av Covid-19
pandemin. Pa stimman postrostade 26 medlemmar.

Stamman behandlade stadgeenliga fragor med val av fértroendeval exl. Valberedning,
Arsredovisningen for 2020, ansvarsfrihet, arvoden, mm.

Extrastimma holls 2021-10-14. Pa stamman deltog 42 st, varav 29 rostberattigade.

Arendet p& extrastimman var motioner fran ar 2020 samt val av valberedning och info om
ventilations- och solpanellsprojektet.

Stamman beslutade att alla 5 motionerna skulle bearbetas i enighet med styrelsens forslag.
Information om nytt franluftsprojekt med mekaniskt system och atervinning av varme vilket
medfor nya typer av spisflaktar samt installation av solpaneler.

Foreningen hade vid arets slut 68 rostberattigade medlemmar. Varav HSB Sodra Norrland &r
en medlem. U}\

ex’sy
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Styrelsens sammansattning efter arsstdimman har varit:

Inge Widén ordférande

Kristin Aspholm vice ordférande t o m. 2021-09-06
Riitta Nilsson sekreterare

Ingrid Engstrom ledamot / Brandskyddsansvarig

Anna Vestala ledamot / Miljéansvarig

Ove Lundberg ledamot / Studieorganisator

Lina Wibron ledamot utsedd av HSB Sodra Norrland

Mattias Thoérnqvist suppleant utsedd av HSB Sodra Norrland t o m. 2021-10-30

| tur att avgd vid ordinarie foreningsstamma ar Ove Lundberg, Riitta Nilsson, Ingrid Engstrom
samt en vakans efter Kristin Aspholm

Styrelsen har under aret hallit 7 sammantraden.

Firmatecknare har varit Inge Widén, Kristin Aspholm, Ingrid Engstrom samt Lina Wibron tva i
forening.

Revisor har varit Thomas Almqvist med Lars Lindstrom som suppleant valda vid
foreningsstamman samt en av HSB Riksforbund utsedd revisor.

Valberedning har varit Leif Séderstrom och Jennie Laurin.

Fritidsverksamhet och aktiviteter

Fritidsaktiviteter och andra traffar har det varit sparsamt med under coronapandemin.
Entreprendrer har varit och informerat medlemmarna pa extrastimman 14/10 om det
ventilationsprojek da vi byter fran sjalvdrag till mekanisk franluft med varme-atervinning
samt solpaneler som ska hjalpa till med att halla elkostnaderna nere.

Vi har haft ppet hus 2 kvillar for paseende och bestallning av godkdnda spisflaktar

Vi hade ett uppskattat adventskaffe med glogg for medlemmarna den 15/12

Studieverksamhet

Delar av styrelsen har deltagit i olika seminarier och temamdten som HSB Sédra
Norrland anordnat digtalt eftersom fysiska moten kunde innebdra smittorisk.

| 6vrigt har vi inte puffat pa med studier for medlemmar i ar heller eftersom vi ska vara
restriktiva med att vara i storre grupper dven i ar.

Styrelsen kommer att bli mer aktiv med att erbjuda studier till medlemmarna da
coronapandemin har lamnat oss.

Medlemsinformation ,

Skriftlig info om: HSB brf. Freja, har 6verlamnats till nya medlemmar.

Skriftlig info om: Ett flertal informationsblad om bl.a. ventilationsprojektet samt 6ppet hus
dagar for info om detsamma. Pandemin Covid-19 / Budget- och arsavgifts-information for ar
2022. / Digital kdhantering forbil parkering / Kallsortering

Kontinuerligt reviderat samt infort nyheter i brf. Frejas hemsida:
http://www.hsb.se/sodra-norrland/freja

ey
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Styrelsens 6vriga kommentarer:

Styrelsen har lagt ner ca. 780 timmar under dret pa HSB Sodra Norrlands brf. Freja
Styrelsen har tagit fram en ny Bilparkeringspolicy samt Klimathandbok fér brf. Freja
Styrelsen vill ocksa att fler av bostadsrattens medlemmar engagerar sig och kdnner
delaktighet i fastighetens géromal sdsom varstadning, skoter kallsortering, skriver
motioner samt deltager i foreningsstammorna.

Viktigt 4r att medlemmarna kanner att de ar deldgare i fastigheten och tar sitt ansvar.

Den ekonomiska- och administrativa forvaltningen har under aret skotts av HSB Sodra
Norrland.

Visentliga hiandelser under och efter rakenskapsaret

Individuell Mitning Debitering (IMD) gallande Elférbrukning
Féreningen har i dagslaget IMD-el och redovisar in underlag for mervardeskatt I6pande till
Skatteverket.

Ombyggnad och underhall

Foreningen har en 30-arig underhallsplan som arligen uppdateras. Planen ligger till grund for
styrelsens beslut om fondering eller nyttjande av fondmedel. Avsattningen till underhalls-
fonden har anpassats utifran att foreningen tillampar K3-regelverket. | berdknad avsattning
till underhélisfond ingar endast underhallsdtgarder som bedéms vara av sddan karaktar som
ska redovisas som kostnad. Storre investeringar/atgarder som bedoms ska aktiveras ingar ej i
beridknad avsittning. Av styrelsen beslutat avsattning till foreningens underhallsfond:

119 000 kr och foljer faststalld underhallsplan.

Den arlig fastighetsbesiktning utfordes 2021-06-09.

Under de fem senaste &ren har foreningen genomfort féljande storre underhallsdtgarder:

AR UNDERHALLSATGARD

2021 Tak underhall tidigarelaggs i Underhallsplan fran ar 2024 till 2021 med
Byte av Stupror och hdngrannor samt ny takpapp och platarbeten
Energidtgarder efter energikartlaggningen: Mekanisk franluftsanlaggning
med virmeatervinning, som paverkar halten av radongaser i ldgenheterna
positivt.

2020 Obligatoriska ventilationskontroll (OVK)

Radonmatning . Atgarder utifrn konsultutarbetad handlingsplan ar 2021
Energiinventering av fastigheten

Malning trapphusen A -- H

Byte av ett kylaggregat i matkallaren

Byte av 2 st. cirkulationspumpar. (Varme.)

"
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2019

Nyplantering av vixter runt fastigheten
Radonmatning och kartlaggning for atgérder

Byte till energisnala belysningar och med rorelsedetektorer i trapphus och

suterrangvaning samt tvattstugorna.

2018

Byte av fonster pa norra sidan av fastigheten

Renovering av 1 st. garagegavel

Uppséttning av ny lekparksutrustning

Renovering av en cirkulationspump (Varme)

Byte av ett torkskap tvattstuga 1

Byte av energisnalare belysning i Drift- och fd pannrummet

2017

12 st. balkongtak har byggts om pga. vattenldckage.

Uppférande av konstverk pa kallsorteringens stédmur.

Rustat upp parkeringarna med duk och nytt barlager samt férstarkt
slanten pa 6vre parkeringen. .
Uppforande av nytt staket vid vre och nedre parkeringarna.

Byte av en tvdttmaskin samt torkskap i tvittstuga 2.

Malning av husgrundsockeln. Borttagning av klotter pa fastigheten.
Inkdp av ny lekutrustning till lekparken

Ommalning av drift- och fd. pannrummet

Féreningen planerar féljande framtida underhallsatgarder/investeringar.

AR

UNDERHALLSATGARD

2022

Uppséttning av solpaneler (Investering) for att kompencera hojd
forbrukning av el till ventilationssystemet.

Byte av spisflaktar i vissa lagenheter

Byte av 2 st tvattmaskiner i tvattstuga 1

Byte av 2 st. torktumlare i Tvattstuga 1 & 2

2023

Restaurering av Hobbyrummets golv, vaggar & tak

Relining av avloopshuvudledningen i Souterdngvaningen
Malning och golvytskiktsbyte hela Soutterdngvaningen samt
Tvéttstugorna och mangelrum '
Marmorrockard Ytskikt 25% byte

2024

Omliggning av grusparkeringarna (1 375 m?)
Byte av termostatventiler 192 st.
Renovering Cirkulationspump Varme

2025

Asfaltering Norra sidan av fastigheten inkl. vindplan (980m? ) samt
justering av dagvattenbrunnars trummor/ledningar
Byte av akustikplattor i Suiterangvanigen

Xy
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Féreningen har paborjat med storre investering avseende byte av sjalvdragsfranluftsystem
till mekanisk franluftssystem med atervinning av varme samt solpaneler for att kompensera
hégre elférbrukning samt byte av spisflaktar och detta berdknas vara klar varen 2022 och
uppga till en kostnad pa ca 6 500 tkr. exkl. moms

Forvantad framtida utveckling
Avgiften hojdes fr.o.m. 2021-01-01 med 4%.

| budget for 2022 ingdr 106 000 kr for avsattning till underhallsfond enligt underhallsplanen.
Styrelsen beslutade att hoja manadsavgifterna med 1,5% for 2022.

Arsavgiften ar i genomsnitt 767 kr/m2 2022.

Motivering till avgiftshdjning: Vi har endast tagit hojd for driftkostnadshéjningar for 2022.

Medlemsinformation

Av foreningens 67 medlemslagenheter har under aret 11 dverlatits.
Ingen avsagelse av bostadsratt har skett under aret.

Vid rékenskapsarets borjan var medlemsantalet 83

Antalet medlemmar vid rakenskapsarets slut var 89.

Flerarsoversikt

2021 2020 2019 2018
Nettoomsattning i tkr 3983 3842 3844 3799
Rorelseresultat i tkr 775 508 565 596
Resultat efter finansiella poster i tkr 471 190 226 238
Balansomslutning i tkr 27 127 17 936
Soliditet % 26 36 35 33
Arsavgift/kvm* i kr 756 727 727 719
Driftskostnad/kvm i kr 423 417 420 415
Rantekostnad/kvm i kr 66 70 74 78
Bankskuld/kvm i kr 3970 2281 2390 2 498

*Arsavgiften bestar utav arsavgiften genom den totala bostadsréttsytan.
Ovriga nyckeltal dr berdknad genom den totala ytan av fastigheten.

Under 2019 har vissa poster i resultatrakningen under rorelsekostnader omklassificerats.
2019 ars nyckeltal har rdknats om men 2017 har inte dndrats vilket medfor att full
jamforbarhet avseende driftkostnader mellan dren inte ar maojligt.

2017

3712
504
123

34
705
415

84

2288
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Forandringar i eget kapital

Har redovisas forandring av eget kapital mellan aren 2020 till 2021.

Insatser Upplatelse- Fond yttre Balanserat
avgifter  underhall resultat Arets
resultat
Belopp vid arets ingéng 283 940 0 4507951 1473152 190 089
Resultatdisposition enligt
stimmobeslut 0 190 089 -190 089
Reservering till fond
for yttre underhall
enligt underhéllsplan 119 000 -119 000
Iansprakstagande
av fond for yttre
underhall 0 0
Arets Resultat 470 652
Belopp vid arets utgang 283 940 0 4626951 1544 241 470 652
Resultatdisposition
Beslutade dispositioner av fond for yttre underhall:
Fondbehallning vid arets borjan: 4507 951
Av styrelsen beslutad avsattning till fond: 119 000
Av styrelsen beslutad disponering ur fond: 0
Fondbehallning vid arets slut: 4626 951
Till féreningsstimmans férfogande star féljande medel:
Balanserat resultat efter avsattning till yttre fond 1544 241
Arets resultat 470 652
Summa 2014 893
Styrelsen foreslar féljande disposition
Balanseras i ny rdkning 2014 893

Resultatet av foreningens verksamhet under rakenskapsaret och den ekonomiska stéllningen

vid drets utgdng framgar av efterféljande resultat- och balansrakning.

&
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@ HSBs brf Freja i Sundsvall

" Org nr 789200-2960
HER e ofgheiare tec

RESULTATRAKNING 2021-01-01 2020-01-01

2021-12-31 2020-12-31

Rorelseintakter

Nettoomséttning Not 2 3982989 3842 185
Summa rorelseintikter 3 982 989 3 842 185
Rorelsekostnader :
Driftskostnader Not 3 -1955 307 -1928 500
Underhall enligt plan Not 4 0 -294 625
Ovriga externa kostnader Not 5 -318 518 -375 680
Personalkostnader och arvoden Not 6 -149 469 -148 369
Av- och nedskrivningar av materiella anldggningstillgangar Not 7 -593 513 -586 702
Ovriga rorelsekostnader Not 8 -191 408 0
Summa rorelsekostnader -3208 215 -3 333 876
Rorelseresultat 774 774 508 309
Finansiella poster

Ovriga rénteintdkter och liknande poster 3208 3407
Rintekostnader och liknande resultatposter -307 030 -321 627
Ovriga finansiella poster Not 9 -300 0
Summa finansiella poster - -304 122 -318 220
Arets resultat 470 652 190 089

V-
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Balansrdkning

Tillgangar

Anlaggningstillgangar

Materiella anliggningstillgingar
Byggnader och mark

Inventarier och installationer

Pagéende nyanlaggningar

Summa materiella anliiggningstillgangar

Summa anldggningstiligangar

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Hyres- och avgiftsfordringar
Avrikningskonto HSB

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
Summa kortfristiga fordringar

Bank
Summa kassa och bank

Summa omsittningstillgangar

Summa tillgangar

Not 10
Not 11
Not 12

Not 13
Not 14

Not 15

HSBs brf Freja i Sundsvall

Org nr 789200-2960

2021-12-31 2020-12-31
16 670 386 15187715
0 7591

4865110 0
21 535496 15195 307
21535 496 15195 307
46 -4 773
4238451 1331328
45763 120 635

258 291 248 418
4542 551 1695 608
1048 688 1045 551
1048 688 1045551
5591239 2741 160
27 126 734 17 936 466
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Balansrakning

Eget kapital och skulder
Eget kapital

Bundet eget kapital

Insatser

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Skulder

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut

Medlemmarnas inre fond

Leverantorsskulder

Aktuell skatteskuld

Ovriga kortfristiga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter
Summa kortfristiga skulder

Summa skulder

Summa eget kapital och skulder

Not 16

Not 17

Not 18

Not 19
Not 20
Not 21

HSBs brf Freja i Sundsvall

Org nr 789200-2960

2021-12-31 2020-12-31
283 940 283 940
4626 951 4507951
4910 891 4791 891
1544 241 1473152
470 652 190 089
2014 893 1663241
6925 784 6455132
17 480 567 4458 527
17 480 567 4458 527
878 000 6089 186

77 580 81284
1299 632 327 699
6987 10610

18 956 79762

439 229 434 267
2720384 7022 808
20 200 951 11481 334
27 126 734 17 936 466
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Kassaflodesanalys 2021-01-01 2020-01-01

2021-12-31 2020-12-31

Lépande verksamhet

Resultat efter finansiella poster 470 652 190 089
Justering for poster som inte ingar i kassaflodet

Avskrivningar 593 513 586 702
Kassaflode fran 16pande verksamhet 1 064 165 776 791

(fore fordndring av rorelsekapital)

Kassaflode fran forandringar i rérelsekapital

Okning (-) /minskning (+) kortfristiga fordringar 60 180 -42 324
Okning (+) /minskning (-) kortfristiga skulder 908 762 228 713
Kassafléde fran I6pande verksamhet

Investeringsverksamhet

Investeringar i fastigheter -7125 110 0
Arets utrangering byggnader 191 408 0
Kassaflode fran investeringsverksamhet -6 9337702 0

Finansieringsverksamhet
Okning (+) /minskning (-) av langfristiga skulder 7 810 854 -509 528
TS0 857

Kassafléde fran finansieringsverksamhet — -50932%
Arets kassaflode 2910260 453 652
Likvida medel vid arets bérjan 2 376 880 1923 227
Likvida medel vid arets slut 5287 139 2 376 880

I kassaflodesanalysen medrdknas foreningens avrikningskonto och kortfristiga placeringar
hos HSB Sodra Norrland in i de likvida medlen.

v
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Not 1 Redovisnings- och varderingsprinciper samt 6vriga bokslutskommentarer

Allmanna upplysningar

Foreningen tillimpar &rsredovisningslagen och bokforingsnamndens allménna r&d BFNAR 2012:1 Arsredovisning och
koncernredovisning (K3).

Belopp anges i kronor om inget annat anges.

Tillgdngar och skulder har vérderats till anskaffningsvdrden om inte annat anges nedan.

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beraknas inflyta.

Intdktsredovisning

Inkomster redovisas till verkligt vérde av vad foéreningen fatt eller berdknas fa. Detta innebar att féreningen
redovisar inkomster till nominellt belopp (fakturabelopp).

Fastighet
Fastighetens betydande komponenter bedéms ha vésentligt skilda nyttjandeperioder/avskrivningstider och darmed
har fastighetens anskaffningsvarde fordelats pd vasentliga komponenter.

Nyttjandeperioden for komponenterna beddéms vara mellan 10 och 120 &r. Komponentindelningen har genomforts
med utgdngspunkt i SABOs vagledning fér komponentindelning av hyresfastigheter men med anpassning till
bostadsrattsforeningens sarskilda forutsattningar.

Byggnadernas komponenter skrivs av linjart 6ver nyttjandeperioden och har under &ret skrivits av med 1,8% av
anskaffningsvardet.

Markanléggningar skrivs av linjart. Avskrivningstiden &r 10-20 &r.

Inventarier och maskiner
Avskrivning sker med 20% pé& anskaffningskostnaden.

Finansiella tillgdngar och skulder

Finansiella tillgdngar och skulder redovisas i enlighet med kapitel 11 (Finansiella instrument varderade utifr&n
anskaffningsvardet) i BFNAR 2012:1, om inte annat anges nedan.

Fond for yttre underhall
Reservering for framtida underhdll av féreningens fastigheter baseras pé féreningens underh8lisplan. Avséttning och
iansprakstagande fran underhélisfonden beslutas av styrelsen.

Fastighetsavgift /fastighetsskatt
Kommunal fastighetsavgift pd bostéder i hyreshus (flerbostadshus) &r 0,3 % av taxeringsvérdet for bostadsdelen,
dock hdgst 1 459 kronor per ldgenhet 2021.

Statlig fastighetsskatt for lokaler ar 1 % av taxeringsvérdet for lokaldelen.

Inkomstskatt

En bostadsrattsférening, som skattemassigt &r att betrakta som ett privatbostadsforetag, belastas vanligtvis inte med
inkomstskatt. Beskattning sker med 20,6 % for verksamheter som inte kan hanforas till fastigheten, t ex avkastning
pad en del placeringar och reavinster vid férséljning av bostadsrétter.

Féreningen har sedan tidigare ar ett skatteméssigt underskott uppgdende till 2 834 170 kr.

Kassaflodesanalys
Kassaflddesanalysen visar forandringar av foretagets likvida medel under rakenskapséret.
Denna har upprattats enligt den inderekta metoden.

W
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HSBs brf Freja i Sundsvall
Org nr 789200-2960

Not2 Nettoomsittning 2021-01-01 2020-01-01
2021-12-31 2020-12-31
Arsavgifter bostader 3496 572 3362148
Arsavgiftsbortfall bostider 0 -36
Hyresintdkt garage och bilplatser 115000 116 375
Arsavgift el 164 863 177 823
Arsavgift TV/bredband/iptelefoni 176 076 176 076
Overlételse- och pantforskrivningsavgifter 18317 7081
Ovriga primira intidkter och erséttningar fran boende och lokalhavare 12 161 2718
3982 989 3842 185
Reparationer -165 074 -248 868
El -188 702 -221 281
Uppvérmning -357 632 -332 661
Vatten -202 915 -143 270
Renhallning -144 773 -108 367
TV, bredband, iptelefoni -186 371 -200 423
Obligatoriska besiktningar -8490 -5412
Serviceavtal -40 295 -18 913
Fastighetsskotsel och lokalvard -425422 -398 097
Forsakringar -63 010 -58 950
Fastighetsskatt -102 663 -100 653
Ovriga driftskostnader -69 959 : -91 605
-1 955 307 -1928 500
Underhall huskropp utvandigt 0 -294 625
0 - -294 625
Externt revisionsarvode -10375 -11 300
Forvaltningskostnader -225 060 =227 734
Kostnader dverlatelse och panter -19 267 -6 623
Foreningsverksamhet -1128 -862
Kontorsutrustning och -material -125 0
Kontorskostnad tele, datakommunikation, porto 0 -4 710
Konsulter -25 700 -96 950
Forbrukningsinventarier -10 563 -1259
Medlemsavgifter HSB -24 100 -24 100
Arrende, hyra, leasing -2 202 -2 142
-318 518 -375 680
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@ HSBs brf Freja i Sundsvall

O — Org nr789200-2960

Not6 Personalkostnader och arvoden
Medelantal anstéllda 0 0
Arvode till styrelsen -121 179 -118 492
Revisionsarvode -5 000 -5 000
Sociala avgifter -23 290 -24 877
-149 469 -148 369
Not7 Av- och nedskrivningar av materiella anldggningstillgangar
Byggnader -421 858 -415 047
Markanldggningar -164 063 -164 063
Inventarier -7 591 -7 591
Summa avskrivningar -593 513 -586 702
Not8 Ovrig rorelsekostnader
Forlust vid avyttring av anlaggningstillgdng -191 408 0
-191 408 0
Not9 Ovriga finansiella poster 7
Bankavgift -300 0
-300 0
13
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@ HSBs brf Freja i Sundsvall

i tidie Org nr 789200-2960

Not 10 Byggnader och mark 2021-12-31 2020-12-31
Ackumulerade anskaffningsviirden
Ingaende anskaffningsvirde byggnader 22127958 22127958
Arets forsiljning, utrangering byggnad -348 214 0
Arets investering byggnader 2 260 000 0
Ingaende anskaffningsvirde mark 218 500 218 500
Ingaende anskaffningsvirde markanlidggningar 3021 265 3021265
Utgiaende ackumulerade anskaffningsviirden 27 279 509 25367 723

Ackumulerade avskrivningar enligt plan

Ingdende avskrivningar byggnader -9 259 879 -8 844 832
Arets forsiljning, utrangering byggnad 156 806 0
Arets avskrivningar byggnader -421 858 -415 047
Ingéende avskrivningar markanlaggningar -920 128 =756 065
Arets avskrivningar markanlaggningar -164 063 -164 063
Utgidende ackumulerade avskrivningar enligt plan -10 609 123 -10 180 008
Utgaende bokfort viirde 16 670 386 15187 715
Bokforda virden byggnader 14514 813 12 868 079
Bokforda varden mark 218 500 218 500
Bokf6rda viarden markanlaggningar 1937074 2101137
Fastighetsbeteckning: TOR 4
Taxeringsviirde Viirdear Byggnad Mark Totalt Foreg ar
Bostéider hyreshus 1964 32000 000 9800 000 41 800.000 41800 000
Lokaler 1964 113 000 378 000 491 000 491 000
32113 000 10 178 000 42291 000 42291 000

Stilld siikerhet for byggnader och mark redovisas i Not 17

Not 11 Inventarier och installationer

Ingdende anskaffningsvirden 37955 37955
Utgéende anskaffningsviarden 37955 37955
Ingaende avskrivningar -30 364 -22773
Arets avskrivningar -7 591 -7 591
Utgéende avskrivningar -37 955 -30 364
Utgaende bokfort viirde 0 7 591

Avskrivning gors enligt linjar metod under fem ar.

Not12 Pagaende nyanldggningar

Ingédende vérde pagaende nyanldggningar 0 0
Arets Investering, energiprojekt solceller 4865110 0
Utgéende varde pagaende nyanlédggningar 4865110 0
Not13 Ovriga fordringar

Skattekonto 45763 120 635

45763 120 635
Forutbetald forsakring 66 082 63010
Forutbetald kabel-TV och bredband 44 630 44 630
Forutbetald HSB 146 865 134 898
Home Solutions 0 5880
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intikter 714 0

258 291 248 418 ,

I(/’L/
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HSBs brf Freja i Sundsvall

Org nr 789200-2960
Not15 Bank
SBAB 1048 688 1045 551
1048 688 1 045 551
Not 16 Eget kapital
Insatser Upplatelse- Fond yttre Balanserat
avgifter underhall resultat Arets resultat
Belopp vid arets ingang 283 940 0 4507 951 1473 152 190 089
Resultatdisposition enligt
stimmobeslut 0 190 089 -190 089
Reservering till fond
for yttre underhall
enligt underhéllsplan 119 000 -119 000
lansprakstagande
av fond for yttre
underhall 0 0
Arets Resultat 470 652
Belopp vid arets utgang 283 940 0 4 626 951 1544 241 470 652

Not 17 Skulder till kreditinstitut

Nésta ars
Laneinstitut Réntedndring Réntesats Konv.datum Belopp amortering
Stadshypotek 2,80% 2024-12-01 2336 000 202 000
Stadshypotek 1,15% 2023-06-01 1250 000 60 000
Stadshypotek 1,05% 2023-07-30 872 527 46 000
Stadshypotek 1,02% 2026-04-30 980 000 120 000
Stadshypotek 0,96% 2026-06-30 8325 000 350 000
Stadshypotek 1,49% 2031-09-01 4 595 040 100 000
18 358 567 878 000
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 17 480 567
Genomsnittsrantan vid drets utgang 1,41%
Amorteringar inom 2-5 ar beréiknas uppga till 3512000
Om fem éar beréknas skulder till kreditinstitut uppga pa balansdagen till 13968 567
Stallda sdkerheter
Fastighetsinteckning 18 879 000 12 530 000
Summa stillda siikerheter 18 879 000 12 530 000
Not 18 Medlemmarnas inre fond
Ingaende virde 81284 81284
Uttag -3 704 0
77 580 81284
Not 19  Aktuell skatteskuld
Arets beriknade skatteskuld 4 686 10497
Slutskatteskuld foregaende ar 2301 113
6987 10610
Not 20 Ovriga kortfristiga skulder
Mervirdeskatt 1739 7464
Personalens killskatt 0 42418
Arbetsgivaravgifter 0 24 877
Ovriga kortfristiga skulder 17217 5003
18 956 79762
1/




HSBs brf Freja i Sundsvall

Org nr789200-2960
Not 21 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

Upplupen el, vatten, varme, renhallning 74 057 74 570
Upplupna rantekostnader 13 144 24978
Upplupen revision 10 000 10 000
Forutbetalda arsavgifter och hyror 321837 324719

Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intikter 20 191 0

439 229 434 267
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REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstémman i HSB Brf Freja i Sundsvall, org.nr. 789200-2960

Rapport om arsredovisningen

Uttaianden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for HSB Brf Freja i
Sundsvall for rakenskapsaret 2021.

Enligt var uppfattning har &rsredovisningen uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av foreningens finansiella stallning per den 31
december 2021 och av dess finansiella resultat och kassaflode for aret
enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig med
arsredovisningens ovriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstamman faststaller resultatrakningen
och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas
ansvar enligt denna sed beskrivs narmare i avsnitten Revisorn utsedd
av HSB Riksforbunds ansvar och Den foreningsvalda revisorns
ansvar.

Vi ar oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksférbund har fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Annan information &n arsredovisningen

Det &r styrelsen som har ansvaret for den andra informationen som finns i den tryckta versionen av detta dokument. (Arsredovisningen aterfinns

pa sidorna 1-15).

Vért uttalande avseende arsredovisningen omfattar inte den andra informationen och vi gér inget uttalande med bestyrkande avseende denna

andra information.

I samband med var revision av arsredovisningen &r det vart ansvar att lasa den information som identifieras ovan och évervaga om
informationen i vasentlig utstrackning ar oférenlig med arsredovisningen. Vid denna genomgang beaktar vi ven den kunskap vi i dvrigt inhamtat
under revisionen samt bedémer om informationen i dvrigt verkar innehélla vasentliga felaktigheter.

Om vi, baserat pé det arbete som har utfrts avseende denna information, drar slutsatsen att den andra informationen innehéller en vésentlig
felaktighet, &r vi skyldiga att rapportera detta. Vi har inget att rapportera i det avseendet.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar aven for den interna kontroll som den bedémer ar
nddvandig for att upprétta en &rsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av foreningens formaga att fortsétta verksamheten. Den
upplyser, nar sa ar tillampligt, om forhallanden som kan paverka
formagan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
styrelsen avser att likvidera foreningen, upphora med verksamheten
eller inte har nagot realistiskt alternativ till att géra nagot av detta.

Revisorn utsedd av HSB Riksforbunds ansvar

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mél &r att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida &rsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att lamna en revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sakerhet &r en hog grad av sakerhet, men &r ingen garanti for
att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en vasentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsté pé grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vésentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvantas
paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i &rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk instélining under hela revisionen.

Dessutom:

o identifierar och beddmer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgarder bland annat
utifrén dessa risker och inhamtar revisionsbevis som ar
tillrackliga och andamalsenliga for att utgora en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet
till foljd av oegentligheter &r hogre an for en vasentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktiiga utelamnanden,
felaktig information eller asidoséttande av intern kontroll.

e skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsétgarder som &r Iampliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

e utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

e drarjag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osékerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens
formaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna
i arsredovisningen om den vasentliga osakerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar ar otillrackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhamtas fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock
kan framtida handelser eller forhallanden gora att en forening
inte langre kan fortsatta verksamheten. W



e utvarderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om handelserna pa ett satt som ger en réttvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Den féreningsvalda revisorns ansvar
Jag har utfort en revision enligt bostadsréttslagen och tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av

sakerhet om huruvida arsredovisningen har upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en réttvisande bild av
foreningens resultat och stéllning.

Rapport om andra krav enligt lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden Grund for uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi aven utfort en revision Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
av styrelsens forvaltning for HSB Brf Freja i Sundsvall for enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar
rakenskapsaret 2021 samt av forslaget till dispositioner betraffande oberoende i férhéllande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige.
foreningens vinst eller forlust. Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har i dvrigt fullgjort sitt

Vi tillstyrker att foreningsstamman disponerar resultatet enligt forslaget yr.kesetlska ansvar ejnhgt de‘ssa. krav: S

i férvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och
ansvarsfrihet for rakenskapséaret. andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det 4r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och forvaltningen av
betraffande foreningens vinst eller férlust. Vid forslag il utdelning foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen 4r fortldpande beddma foreningens ekonomiska situation och att tillse att
forsvarlig med hansyn till de krav som foreningens verksamhetsart, féreningens organisation &r utformad s& att bokforingen,

omfattning och risker staller pa storleken av foreningens egna kapital, medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angelagenheter i
konsolideringsbehov, likviditet och stallning i dvrigt. dvrigt kontrolleras pé ett betryggande sétt

Revisorns ansvar

Vart mal betréffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhamta revisionsbevis for att med en rimlig
grad av sakerhet kunna beddma om négon styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

o foretagit ndgon atgard eller gjort sig skyldig till nagon e panagot annat sétt handlat i strid med bostadsrattslagen,

forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot tj!lémpligg d.e leival lagien om el@Enomiskarforeningat,
foreningen, eller arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mél betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, &r att med rimlig
grad av sakerhet beddma om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet ar en hdg grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptacka atgarder eller forsummelser som kan foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av féreningens
vinst eller forlust inte ar forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander revisorn utsedd av HSB Riksforbund professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instélining under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller
forlust grundar sig framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utfors baseras pa revisorn utsedd av HSB
Riksforbunds professionella bedémning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebar att vi fokuserar granskningen pé sadana atgarder,
omraden och forhallanden som ar vasentliga for verksamheten och dar avsteg och Gvertradelser skulle ha sérskild betydelse for foreningens
situation. Vi gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra forhallanden som ar relevanta for vért uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande foremngens vinst eller forlust har vi granskat
om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Sundsvall den LY/ 3 2022

Eeva-Riitta Salminen Thomas Almqyist
BoRevision i Sverige AB Av foreningen vald revisor
Av HSB Riksforbund utsedd revisor




