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STADGAR
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BOSTADSRATTSFORENINGEN
STADSPARKEN | LUND

Stadgar foreslagna och enhilligt godkanda vid
extra foreningsstammor 17:e oktober 2021 samt 25:e november 2021.
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§ 1. Foreningens namn och site
Foreningens féretagsnamn ar Bostadsrattsféreningen Stadsparken i Lund. Styrelsen ska ha sitt sate i Lund,
Skane lan.

§ 2. Verksamhet

Foreningen ska framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att upplata bostadsldagenheter och
lokaler till nyttjande i féreningens hus, utan tidsbegransning. Upplatelsen far dven omfatta mark som ligger i
anslutning till féreningens hus, om marken ska anvdandas som komplement till bostadsldgenhet eller lokal.

Bostadsratt ar den ratt i foreningen som en medlem har genom upplatelsen. En medlem som har en
bostadsratt kallas bostadsrattshavare.

§ 3. Medlemmar och upplatelse
Intrade i foreningen kan endast beviljas fysisk(a) person(er) som Overtar bostadsratt i féreningens fastighet.
Medlemskap far inte viagras om foreningen skédligen bér anta forvarvaren som bostadsrattshavare.

Foreningens ldgenheter ar avsedda att anvdandas som permanentboende, vilket ocksa sett till foreningens
storlek ar nddvandigt for den |6pande foérvaltningen.

§ 4. Arsavgift och andelstal

Styrelsen faststiller arsavgiften for varje lagenhet. Arsavgiften ska faststillas sa att foreningens ekonomi ar
langsiktigt hallbar. Arsavgiften ska ticka bostadsrattsféreningens Iépande verksamhet. Arsavgifterna ska
fordelas pa féreningens bostadsratter i forhallande till Iagenheternas andelstal.

Om andelstalet ska dndras och det gor att dven det inbordes forhdllandet mellan andelstalen paverkas
maste det beslutas av foreningsstdmman. Foreningsstammans beslut blir giltigt om minst tre fjardedelar av
de rostande rostar ja.

Styrelsen kan besluta att vissa delar av arsavgiften kan berdknas efter férbrukning, area eller med lika
belopp per lagenhet. Det galler ersattning for varje lagenhets:
® varme
vatten
el
renhallning
tv
bredband
telefoni

§ 5. Andra avgifter

e Foreningen far ta ut upplatelseavgift.

e Foreningen far ta ut en dverldtelseavgift av bostadsrattshavaren for arbete nér en bostadsratt
dvergdr till ndgon annan. Avgiften uppgar till 2,5 % av prisbasbeloppet.

e Foreningen far ta ut en pantsattningsavgift per pantbrev av bostadsrattshavaren for arbete vid
pantsattning av en bostadsratt. Avgiften uppgar till 1 % av prisbasbeloppet per pantbrev.

e En avgift for andrahandsupplatelse far tas ut efter beslut av styrelsen. Avgiften ska for en ldgenhet
arligen uppga till 10 % av gallande prisbasbelopp. Om en lagenhet upplats i andra hand under en del
av ett ar, berdknas avgiften efter det antal manader som lagenheten ar uthyrd. Upplatelse under del
av en manad rdknas som en hel manad.

Den medlem till vilken en bostadsratt 6vergatt svarar for att dverlatelseavgiften betalas.
Pantsattningsavgiften betalas av pantsattaren.

Avgiften for andrahandsupplatelse betalas av den bostadsrattshavare som hyr ut ldgenheten och debiteras
tillsammans med avgiften.
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§ 6. Styrelse
Styrelsen ska besta av lagst tre och hogst sju styrelseledamoter med ldagst en och hogst tre
styrelsesuppleanter.

Styrelseledamdéter och suppleanter viljs av foreningsstamman for tva ar fran ordinarie foreningsstamma
intill dess ordinarie féreningsstamma hallits under andra rakenskapsaret efter valet.

Person som inte ar medlem i féreningen kan valjas till styrelseledamot eller suppleant.
Ordférande viljs av féreningsstimman. Ovriga styrelsen konstituerar sig sjalv.

Foreningens firma tecknas av styrelsen eller minst tva styrelseledamdter i forening. Dock far enskilda
styrelsemedlemmar, via elektroniska attest- och banksystem, betala regelbundna fakturor sdsom
energiférbrukning, vatten, stddning samt fakturor avseende kostnader fér inkop, reparationer etc. som
attesterats av tva styrelsemedlemmar, samt flytta féreningens likvida medel pa satt som styrelsen beslutat
om.

Styrelsen ska halla minst fyra protokollférda moten per verksamhetsar.

Styrelsen ska arligen uppratta en budget for att kunna fatta beslut om arsavgiftens storlek och sakerstilla att
det finns medel for att trygga underhdllet av féreningens hus.

Det aligger dartill styrelsen
e att styrelseprotokoll, protokoll fran féreningsstammor, arsredovisningar samt 6vrig dokumentation
av betydelse for uppféljning av verksamheten, sdsom storre entreprenader och
myndighetskontakter, arkiveras;
arkiveringen ska ske saval skriftligt i parmar i foreningens arkiv som i elektronisk format, samt
e att foreningens hemsida halls uppdaterad vad géller information av betydelse for saval
bostadsrattshavare som potentiella kopare av bostadsratter i foreningen.

§ 7. Underhall

Styrelsen ska uppratta en underhallsplan fér genomférande av underhall av féreningens hus. Avsattning till
yttre underhall ska ske enligt underhallsplanen. Dessutom ska styrelsen varje ar inspektera féreningens
egendom.

Foreningen ska inte ha nagon inre underhallsfond.

§ 8. Revisorer

For granskning av foreningens arsredovisning och rdkenskaperna samt styrelsens férvaltning valjs minst en
och hogst tva revisorer med hdgst tva revisorssuppleanter av foreningsstamman for tiden fram till slutet av
nasta ordinarie foreningsstamma.

§ 9. Rakenskapsar
Foreningens rakenskapsar ska vara 1 januari -- 31 december.

§ 10. Arsredovisning

Styrelsen ska lamna arsredovisningen till revisorerna senast sex veckor fore den ordinarie
foreningsstaimman. Arsredovisningen ska besta av resultatrikning, balansrikning och férvaltningsberittelse.
Arsredovisning och revisionsberittelse ska finnas tillgangliga for medlemmarna senast tva veckor fore
ordinarie féreningsstamma.
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§ 11. Arenden pa foreningsstimmor
Ordinarie foreningsstamma ska hallas inom sex manader fran riakenskapsarets utgang. Pa ordinarie
féreningsstdamma ska féljande drenden behandlas.

Stammans dppnande

Val av ordférande vid stamman.

Stammoordférandens val av protokollférare.

Uppréattande och godkdnnande av rostlangd.

Val av en eller tva justerare, tillika vid behov rostréknare.

Beslut om att adjungera icke-medlem till foreningsstamman.

Beslut om stdmman blivit behdrigen sammankallad.

Godkannande av dagordning.

Framlaggande av arsredovisningen och revisionsberattelsen.

Beslut om faststéllande av resultatrakningen och balansrdkningen samt disposition av vinsten eller
forlusten enligt den faststéllda balansrdakningen.

10. Beslut om ansvarsfrihet at styrelseledamoterna.

11. Beslut om arvoden till styrelseledaméterna och revisorerna.

12. Beslut om antalet styrelseledamoter och styrelsesuppleanter som ska valjas.
13. Val av ordférande fér styrelsen.

14. Val av 6vriga styrelseledamdter och suppleanter.

15. Val av revisorer och eventuella revisorssuppleanter.

16. Val av valberedning.

17. Annat drende som ska tas upp pa stamman enligt lag eller féreningens stadgar.

400 0% i v 0 i K B

Medlem som 6nskar visst drende behandlat pd ordinarie foreningsstimma, ska skriftligen framstalla sin
begéran till styrelsen senast den 30 april.

Extra foreningsstdmma ska hallas da styrelsen finner skal dartill eller nar det for uppgivet andamal skriftligen
begérs av en revisor eller av minst 1/10 av samtliga medlemmar. Dock ska medlemmarna representera
minst tre bostadsrattslagenheter.

Pa extra foreningsstdmma ska utover drenden enligt punkt 1 - 7 och 17 ovan endast férekomma de drenden
for vilka den extra foreningsstdmman blivit utlyst och vilka angetts i kallelsen till stamman.

Foreningsstimmans beslut utgors av den mening som har fatt mer an hélften av de avgivna résterna eller,
vid lika réstetal, den mening som stémmoordféranden bitrader. Vid val anses den vald som har fatt de flesta
rosterna. Vid lika rostetal avgors valet genom lottning, om inte annat beslutas av stdmman innan valet
forrattas.

Om foreningsstamman ska ta stallning till ett forslag om andring av stadgarna, maste det fullstandiga
forslaget hallas tillgangligt for medlemmarna fran tidpunkten for kallelsen fram till féreningsstamman.

Ett beslut om andring av en féreningens stadgar ar giltigt om det har fattats pa tva pa varandra féljande
féreningsstammor och minst tva tredjedelar av de rostande pa vardera av de tva stimmorna gatt med pa

beslutet.

Vid stamman fort protokoll ska senast inom tre veckor vara tillgangligt f6r medlemmarna via anslagstavilan
samt publiceras pa féreningens hemsida tillsammans med arsredovisningen.
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§ 12. Kallelse
Styrelsen kallar till féreningsstamma. Kallelsen ska innehalla de drenden som ska forekomma pa stamman.
Kallelsen ska utfardas tidigast sex veckor fére och senast tva veckor fére stamman.

Kallelse till extra féreningsstamma ska utfardas tidigast fyra veckor och senast tva veckor fére den extra
stdmman.  Om fradgan om dndring av féreningens stadgar ska beslutas pa extra foreningsstamma ska
kallelse utfardas senast fyra veckor fore den extra féreningsstamman.

Kallelse till foreningsstdamma ska ske genom brev med posten eller via e-post till samtliga medlemmar samt
genom anslag pa foreningens anslagstavla.

Bostadsrattshavare ska meddela styrelsen e-postadress. Bostadsrdttshavaren har skyldighet att halla dessa
adressuppgifter uppdaterade.

§ 13. Medlems rost

Pa foreningsstdmman har varje medlem maximalt en rést. Om flera medlemmar dger en bostadsratt
gemensamt har de tillsammans endast en rost. Om en medlem &ger flera bostadsratter i
bostadsrattsféreningen har medlemmen en rost.

En medlems ratt pa foreningsstamma utévas av medlemmen personligen eller den som dr medlemmens
stillféretradare enligt lag eller genom ombud. Ett ombud ska visa upp en skriftlig, daterad fullmakt.
Fullmakten géller hogst ett ar fran att den utfardades. Ett ombud far hogst foretrada tva medlemmar.

En medlem far ta med hogst ett bitrade pa foreningsstamman. For en fysisk person géller att endast dessa
far vara bitrade eller ombud:

e enannan medlem

e medlemmens make

e registrerad partner

e sambo

e fordldrar
e syskon

e barn.

Foreningsstimman far besluta att adjungera icke-medlem till foreningsstamman. Ett sadant beslut ar giltigt
endast om det beslutas av minst tva tredjedelar av de rostberattigade som ar narvarande vid
féreningsstamman,

§ 14. Bostadsrattshavarens ansvar
Bostadsrattshavaren ska pd egen bekostnad halla lagenhetens inre i gott skick. Till det inre raknas:
® rummens vaggar, golv och tak
e inredning i kdk, badrum och 6vriga utrymmen som hor till ldgenheten
® glasifonster och dorrar
e |dgenhetens innerdodrrar och i forekommande fall balkongddérrar.

Bostadsrattshavaren ansvarar for malning och underhall av

e innersidor av fénstrens bagar och karmar. Vid reparationer av glas i fonster och balkongdorr ska
detta ske pa sdtt utan att forvanska originalet, dvs géras pa ett fackmannamassigt satt och med
linoljebaserade produkter

e radiatorer med sarskild uppsikt pa rostskador och lackage

e vattenarmaturer

e de anordningar for avlopp, varme, gas, elektricitet, ventilation och vatten som féreningen forsett
lagenheten med
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Med ansvaret foljer bade underhalls- och reparationsskyldighet samt ett korrekt handhavande av
gemensamma utrustningar som tvattmaskiner och bastuaggregat, lasanordningar fér dorrar och fonster etc i
lagenhet och fastighet. FGreningen ansvarar i ovrigt for husets underhall.

Bostadsrattshavaren ansvarar inte for
e malning av utifran synliga delar av ytterfénster och balkongdérrar
e reparationer av de ledningar for avlopp, varme, gas, elektricitet, vatten och ventilation som
foreningen forsett ldgenheten med och som tjanar mer an en lagenhet.

Vid oklarheter gallande ansvarsfordelningen mellan bostadsrattshavaren och féreningen hanvisas till
gallande praxis i HSB:s normalstadgar.

Bostadsrattshavaren ansvarar endast for reparationer pa grund av brand, vattenledningsskada och ohyra om
skadan uppkommit genom
e egetvallande
e vardsloshet eller férsummelse av nagon som hor till hushéllet eller av den som gastar hushallet, eller
av nagon som utfor arbete i lagenheten for bostadsrattshavarens rakning, om bostadsrattshavaren
brustit i den omsorg och tillsyn som denne borde iakttagit.

Ar bostadsratten forsedd med balkong eller terrass aligger det bostadsrattshavaren att svara for renhallning
och sndskottning.

Bostadsrattsforeningen far utféra underhallsatgarder som bostadsrattshavaren ansvarar for. Beslut om
detta ska fattas pa foreningsstimma. Atgirderna far endast utféras i samband med omfattande underhall
eller ombyggnad av féreningens fastighet.

Foreningen kan i samband med gemensam underhallsatgard i fastigheten besluta om reparation och byte av
inredning och utrustning avseende de delar av lagenheten som medlemmen svarar for. Férdelningen av
kostnaderna for detta beslutas fran fall till fall.

Om bostadsrattshavaren forsummar sitt ansvar for lagenhetens skick eller bryter mot regler i denna paragraf
har foreningen ratt att avhjdlpa bristen pa bostadsrattshavarens bekostnad.

Bostadsrattshavaren ar skyldig att folja de ordningsforeskrifter féreningen utfardar.

§ 15. Fordndring i ldgenhet

Bostadsrattshavaren far inte utan styrelsens skriftliga tillstand gora
® ingrepp i barande konstruktion, fonster, badrum eller ytterdérrar,
e andring i befintliga ledningar for el, avlopp, vdrme, gas, vatten, ventilation och isolering
® annan vasentlig forandring av lagenheten.

Forandringar ska utforas fackmannamassigt. Bostadsrattshavaren ska tillstalla styrelsen ritningar eller
erforderliga intyg avseende ingrepp, som omfattas av denna paragraf, innan arbetet far paborjas.
Bostadsrattshavaren ska 6versdnda vatrumsintyg och andra relevanta intyg avseende utfort arbete till
styrelsen.

Om féreningen har anledning att missténka att ingrepp i strid med denna paragraf gjorts i lagenhet utan
styrelsens tillstdnd har styrelsen ratt att besluta om att en besiktning av lagenheten ska ske. Besiktningen
kan utféras av styrelsen eller av styrelsen utsedd besiktningsman. Eventuella kostnader for besiktningen
bérs av féreningen. Om besiktningen finner att bostadsrattshavaren vidtagit atgarder i strid med denna
paragraf ska kostnader for besiktningen istéllet baras av bostadsrattshavaren.
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Om bostadsrattshavaren gor andringar i strid med denna paragraf har féreningen ratt att vidta atgarder pa
bostadsrattshavarens bekostnad.

§ 16. Tilltrade till lagenheten

Foreningen har ratt att erhalla tilltrade till 13genheten nar det behdvs for att utdva nadig tillsyn eller utféra
arbeten som féreningen svarar for. Underlater bostadsrattshavaren att bereda foreningen tilltrade till
lagenheten, nar féreningen har ratt till detta, kan forordnas om handréckning. Kostnader fér sadan
handrackning bars av bostadsrattshavaren.

Om bostadsratten ska tvangsforsaljas dr bostadsrattshavaren skyldig att 13ta |dgenheten visas pa lamplig tid.
Foreningen ska tillse att bostadsrattshavaren inte drabbas av stérre olagenhet dn nodvandigt i samband
med tilltraden.

Foreningen har ratt att inspektera en lagenhet infor en dverlatelse/uttrade ut foreningen.

§ 17. Forsdkringar

Det aligger bostadsrattshavaren att teckna och vidmakthalla hemférsakring. Sadan forsakring ska aven
innehalla s.k. bostadsrattstillagg. Om féreningen tecknar s.k. bostadsrattstilligg genom féreningens
fastighetsforsakring innebar det att bostadsrattshavaren inte behdver teckna férsakring for
bostadsrattstilligg men vidmakthalla hemfdrsakring. Meddelande om detta ges genom styrelsen.

§ 18. Andrahandsupplatelse
Foreningen &r restriktiv vad galler andrahandsupplatelse.

En bostadsrattshavare far upplata sin lagenhet i andra hand till annan for sjalvstandigt brukande endast om
styrelsen ger sitt skriftliga samtycke. Styrelsens samtycke ska begransas till viss tid och ska lamnas om
bostadsrattshavaren har giltigt skl for upplatelsen och bostadsrattsféreningen inte har nagon befogad
anledning att viagra samtycke.

Tillstand fér andrahandsupplatelse maximeras till ett ar i taget. Om langre period for andrahandsupplatelse
onskas ska ny ansdkan inldmnas till styrelsen.

Upplatelse av ldgenhet i andra hand far endast ske till fysiska personer.

Om inte samtycke till andrahandsupplatelse lamnas av styrelsen far bostadsrattshavaren dnda upplata sin
lagenhet i andra hand om hyresndmnden |amnar sitt tillstand.

Till skriftlig ansékan om andrahandsupplatelse ska medlem ange skalen till upplatelsen, perioden for vilken
ansokan géller, hyra, fullstandiga personuppgifter samt uppgift om referenser for den tillfallige
lagenhetsnyttjaren. Kontraktet avseende andrahandsupplatelsen ska tillstallas styrelsen senast vid
upplatelsens borjan.

§ 19. Vinst eller forlust
Den vinst eller férlust som uppstar ska balanseras i ny rékning.

§ 20. Uppldsning

Om féreningen uppldses ska eventuella tillgangar tillfalla medlemmarna i férhallande till lagenheternas
insatser.

Stadgar enhalligt godkanda av extra foreningsstammor 17:e oktober 2021 samt 25:e november 2021. Sidan 8 (9)



Brf Stadsparken i Lund
§ 21. Ovrigt
For fragor som inte regleras i dessa stadgar géller bostadsrattslagen, lagen om ekonomiska féreningar samt

Ovriga tillampliga férfattningar.

Prisbasbeloppet regleras enligt 2 kap. 6 och 7 §§ socialférsakringsbalken (2010:110).
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