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Styrelsen for HSB Brf Seminaristen i Karlstad far hdrmed avge arsredovisning for rikenskapsaret 2021,

Arsredovisningen 4r upprittad i svenska kronor, SEK.

Forvaltningsberittelse

Allméint om verksamheten

Foreningen har till indamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i
foreningens hus upplédta bostadslidgenheter under nyttjanderétt och utan tidsbegrénsning.

Foreningens fastighet
Foreningens fastighet, som innehas med tomtrétt, har registerbeteckningen Seminaristen 13 i

Karlstads kommun.

Foreningen bestar av sex flerbostadshus med 36 ldgenheter, en kvartersgird samttva radgarage
med 22 bilplatser samt 2 p-platser for uthyrning.

Foreningens adress 4r Ho6ksgatan 2 A - 2 F,

Ligenhetsfordelning:
18 st 2 rok
15 st 3 rok
3 st4 rok

Den totala boytan &r 2 919 kvm.

Byggnaderna, som firdigstilldes 1989, &r fullvirdesforsikrade i Protector. Bostadsrittsforsdkring
ingér.

Verksamhet under firet som gatt
Under aret som gatt har bland annat foljande hént:

- Klara Arkitektbyrd har genomfort en besiktning som ligger till underlag tor foreningens
underhallsplan.

- Flaktteknik har genomfért en OVK.

- Flaktteknik hat bytt filter till ventilationsaggregaten i ldgenheterna.

- Under sommaren anlitades ungdomar for att mot arvode utfora tradgérsarbete.

- Under hosten har en utredning om nya parkeringsplatser och méjligheten att ladda

- el~bilar genomforts.

- Beslut har fattats att fran den 2022-04-01 héja arsavgiften med 2,5% och att héja manadshyran
for garagen till 600 kr.

- Beslut har fattats att under 2022 byta garageportar och luftvdrmepumpar i garagen.

- Arets underhall har kostat 180 185 kr dérav méalningsarbeten 95 000 kr
och Fléktteknik 36 500 kr. ﬁ
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Forvaltning
Styrelsen har bitrtts i den ekonomiska/administrativa férvaltningen av Vinerforvaltning AB.

Fastighetsskétseln har utforts av HSB Fastighetsservice.

Foreningsfragor
Foreningen hade vid arets slut 46 medlemmar, varav en utgéres av HSB-foreningen.
Samtliga bostadsritter i foreningen var vid drets utgang uppldtna. Under &ret har 1 st. overlatelse

skett.

Vicevird och anstéillda
Vicevird har varit Jonas Duran.

Styrelse
Styrelsen har efter ordinarie féreningsstémma, 2021-06-01 och pafsljande styrelsekonstituering

haft féljande sammanséttning:

Helena Elow Ledamot Ordférande
Sven-Ake Kvaldén Ledamot Vice ordf6rande
Liselott Robertsson Ledamot Sekreterare
Inger Brandt Ledamot

Boje Karlsson Ledamot

Tore Olson Ledamot HSB

Anders Persson Suppleant

Reda El Guennouni Suppleant

Foreningens firma har tecknats av Helena Elow, Sven-Ake Kvaldén, Borje Karlsson, Liselott
Robertsson samt Inger Brandt, tvd i férening.

Styrelsen har under aret hallit nio protokollférda sammantraden.
Arvode till styrelsen har under aret uppgatt till 32 327 kr.

For styrelsens arbete finns en ansvarsforsikring tecknad hos Protector.

Revisorer
Ordinarie revisor har varit Stefan Mott och intern revisor Kenneth Pettersson.

Representanter, HSB:s fullmiktige
Féreningens representanter i HSB Centrala Virmlands fullméktige har varit Helena Elow och

Borje Karlsson som suppleant.

Valberedning )
Foreningens valberedning har bestétt av Vanja Engstrém och Ronja J onsso%
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Studie- och fritidsverksamhet
Féreningens studieorganisator har varit Oskar Nilsson och Michael Wederberg.

Foreningens stadgar
Foreningen har antagit HSB Riksforbunds korta normalstadgar f6r bostadsréttsforeningen 2011,
version 5. Stadgarna har registrerats hos Bolagsverket 2018-10-03.

Foreningens ekonomi

Arsavgifter och hyror

Arsavgifterna 4r ofordndrade. Genomsnittlig drsavgift for bostéder utgor 714 kr per m2.
Amortering de senaste 10-aren har varit 3,3 mkr.

Inre fond

Ingen avsittning har skett till fond for inre underhall. Beslut om detta har tidigare tagits pa

styrelseméte den 17 november 1996.

Fastighetsbesiktning

Under 2021 har styrelsen gjort [dpande mindre dversyner i fastigheterna, alla dock ej
protokollférda.

Klara Arkitekt Byr& gjorde en besiktning av fastigheterna 2017.

Besiktningen resulterade 1 diverse underhallsatgérder 2021.

En ny fastighetsbesiktning har genomf{drts 2021.

Flerarsoversikt (Tkr) 2021 2020 2019 2018
Nettoomséttning 2190 2191 2190 2189
Resultat efter finansiella poster 185 99 296 291

Soliditet (%) 33,7 32,4 32,5 30,9
Balansomslutning 24 185 24 600 24 786 25 07%~,
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Eget kapital
Medlems- Fond for yttre
insatser underhall
LEget kapital 2020-12-31 3 200 001 3765325
Reservering till yttre fond, »
enligt stadgarna 300 000
Ianspraktagande av yttre
fond, enl beslut av
féreningsstimman 0
Arets resultat
Eget kapital 2021-12-31 3200001 4 065 325

Forslag till resultatdisposition
Till foreningsstimmans forfogande star foljande resultatmedel:

Balanserat resultat
Arets resultat

Aterstér till foreningsstimmans forfogande
Styrelsen foreslér att resultatmedlen disponeras sa

att till yttre fond i enlighet med stadgarna, reserveras
att i ny rikning overfores

Foreningens ekonomiska stillning och resultat

Balanserat
resultat

843 680

-200 932

0

642 748

642 748
185 063

827 811

300 000
527 811

827 811

Avets
resultat

99 068

-99 068

185 063
185 063
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Totalt
7908 074
0

0

185 063
8 093 137

Foreningens ekonomiska stéllning i 6vrigt framgar av foljande resultat- och balansrdkning samt noter/

7
Vs
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Resultatrikning

Rorelseintikter

Arsavgifter bostider
Hyresintékter p-platser/garage
Summa rorelseintikter
Rorelsekostnader

Ovriga externa kostnader
Personalkostnader och arvoden

Avskrivningar

Summa roérelsekostnader

Resultat fore finansiella poster

Resultat fran finansiella poster
Rintekostnader for fastighetslan

Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

Not 2021-01-01
-2021-12-31

2086512
103 950

2190 462
2 -1 444 581

-96 815
4 -271 450

(O8]

-1 812 846
377616

-192 553
-192 553

185 063

185 063
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2020-01-01
-2020-12-31

2086 511
104 750

2 191 261
-1 522 081
-86 917
-271 450

-1 880 448
310 813

=211 745
-211 745

99 068

99 068//7_
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Balansrikning

TILLGANGAR
Ahlﬁggningstillgﬁngar
Materiella anliggningstillgangar

Byggnader och mark
Inventarier

Summa anliggningstillgangar
Omsittningstillgangar

Kortfristiga Sfordringar

Ovriga kortfristiga fordringar

Férutbetalda kostnader och upplupna intikter
Kassa och bank

Bank

Andelar i HSB

Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

2021-12-31

22 047 085
1 040 000

23 087 085

23 087 085

0
153 667

943 792
350

1 097 809

24 184 894

6 (13)

2020-12-31

22253 535
1 105 000

23 358 535

23 358 535

0
125 631

1 097 339
350

1223 320

24581855,

&
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Ba]ansrﬁkning Not 2021-12-31 2020-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 3200 001 3200001

Fond fo6r yttre underhall 4065 325 3765325
7 265 326 6 965 326

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 642 748 843 680

Arets resultat 185 063 99.068

Summa eget kapital 8 093 137 7 908 074

Langfristiga skulder

Fastighetslan 7 15 690 961 16 050 987

Summa langfristiga skulder 15690 961 16 050 987

Kortfristiga skulder

Leveranttrsskulder 102 892 362 828

Skatteskulder 10 167 9 649

Upplupna kostnader och forutbetalda intikter 8 90 375 51 813

Forskottsbetalda arsavgifter | 197 362 198 504

Summa kortfristiga skulder 400 796 622 794

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 24 184 894 24 581 8%
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Kassaflodesanalys

Den l6pande verksamheten

Resultat efter finansiella poster

Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet
Ovrigt

Kassaflode fran den lopande verksamheten fére
fordndring av rorelsekapital

Kassaflode fran fordndring av rorelsekapitalet
Foriandring av kortfristiga fordringar
Fordndring av leverantdrsskulder

Forindring av kortfristiga skulder

Kassaflode fran den l6pande verksamheten

Investeringsverksamheten
Investeringar anldggningstillgngar
Kassaflode fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten
Amortering av lan
Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassafléde
Likvida medel vid arets borjan

Likvida medel vid arets borjan
Likvida medel vid arets slut

Not 2021-01-01
-2021-12-31

185 063
271 450
518

457 031
-28 036
-259 936

37 421
206 480

-360 026
-360 026

-153 546

1 097 689
944 143
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2020-01-01
-2020-12-31

99 068
271 450
1872

372 390

-3914
268 074
-15 538
621 012

-181 250
-181 250

-376 276
-376 276
63 486

1 034203
1097689 /

V4
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Noter

Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Allménna upplysningar

9 (13)

Arsredovisningen har upprittats enligt Arsredovisningslagen och god redovisningssed.
Tillampade principer &r oféréndrade i jimforelse med foregiende ar.K-2 reglerna tillimpas for

mindre bolag och ekonomiska foreningar.

Reservering till foreningens fond for yttre underhall redovisas &ver balansrikningen genom att
den ingdr i styrelsens forslag till vinstdisposition. Efter att beslut tagits pa foreningens arsstimma
sker Gverforing fran balanserad vinst till fond for yttre underhall. Avséttningen gors enligt -
foreningens budget. Skillnad mellan budget och faktisk underhéllskostnad avsitts till fond f6r

yttre underhall.

Fastigheten avskrivs enligt en plan som grundar sig pa anliiggningens anskaffningsvirde.

Finansiella omséttningstillgangar har virderats till marknadsvirde.

Fordringar har efter individuell vérdering upptagits till belopp varmed de beriknas inflyta.

Not 2 Ovriga externa kostnader

Arvode for teknisk forvaltning
Reparation och underhall

El

Virme

Vatten och avlopp

Renhéllning

Snoréjning

Fastighetsforsikring
Tomtrittsavgild
Kabel-TV/bredband
Tradgéardskostnader
Fastighetsavgift

Ovriga driftskostnader inkl energioptimering
Ovriga kostnader

Tel och porto

Revisionsarvode

Arvode for ekonomisk férvaltning
Medlemsavgift

Konsultkostnader

OVK

Summa

2021

99918
182 592
60 643
278 267
89 002
40 419
9 849
36 633
305 236
82 883
13 478
52524
28214
5588
4330

6 500
50 858
18300
54 347
25000

1 444 581

2020

83292
360 309
53 847
241 376
76 730
42 038
2013
32813
305 236
103 378
34224
51 444
49 453
5811

4 094

7 249
50 474
18 300
0

0

1522%
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: Not 3 Personalkostnader och arveden

| S;yrelsearvode

Viceviirdsarvode
. Sociala avgifter
- Loner

- Summa

Not 4 Byggnader och mark

Ingdende ackumulerade anskaffningsviirden
' ‘Iﬁgﬁende ackumulerade anskaffningsviirden

‘Tngdende ackumulerade avskrivningar
‘Arets avskrivningar

Utgiiende ackumulerade avskrivningar
Utgdende redovisat virde
Tﬁxeringsvﬁrde

Taxeringsvirden byggnader
Taxeringsviirden mark

2021
32327
31260
17 043

16 185
96 815

2021
26 123 000
26 123 600

-4 076 115
-206 450

-4 282 565

21 840 435

25 000 000
18 200 000

43 200 000
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2020

29 623
30 000
13 904
13 390
86 917

2020

26 123 000
26 123 000

-3 869 665

-206 450

-4 076 115

22 046 885

25 000 000
18 200 000

43 200 000
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Not 5 Inventarier/ventilation

2021-12-31 2020-12-31
Inkop 1 300 000 1300 000
Utgdende ackumulerade anskaffningsviirden 1 300 000 1300 0600
Ingéende avskrivningar -195 000 -130 000
Arets avskrivningar -65 000 -65 000
Utgiende ackumulerade avskrivningar -260 000 -195 000
Utgaende redovisat viirde 1 040 000 1105 000

Not 6 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

2021-12-31 2020-12-31
Forsikring 38 407 36 633
Tomtratt 76 309 76 309
Vfab 12 740 12 689
Tele 2 26211 0
Summa 153 667

125 63/léb
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Not 7 Skulder till kreditinstitut

Langivare

Handelsbanken
Handelsbanken
Handelsbanken
Handelsbanken
Handelsbanken
Totalt

Stillda sdkerheter
Fastighetsinteckningar

Ansvarsforbindelser

2021

Riintesats
Y%

1,28
1,52
1,20
1,13
1,05

2020

25488 000 25488 000

inga

Datum for
rintedndring

2026-12-01
2022-09-01
2022-09-01
2025-09-01
2024-09-30

12 (13)

Léanebelopp
2021-12-31

3 496 405
3534371
4 036 869
3550816
1 072 500
15 690 961
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Not 8 Upplupna kostnader och forutbetalda intiikter

2021-12-31
Upplupna réntor 5 000
Fjdrrvirme 32274
El 6 703
Sociala avgifter 3500
Revision 6336
Flaktteknik 36 562
Summa 90 375

Karlstad

2083 -0Q ~ 14

Al era lonr

Helena Elow R

=

Liselott Robertsson

Sekreterare
) y
gl Bt

Inger Brandt

Ledamot

e CL_

Tore Olsson
HSB Ledamot

Ledamot

Vér revisionsberittelse har limnats L;// 3= Lotd

;
Stefan Mott Kenneth Pettersson
Revisor Intern revisor

pﬂ,/w PR e T
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2020-12-31

3 000
32274
6 703
3500
6336

51 813
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Revisionsberiittelse

Till foreningsstiimman i Brf Seminaristen i Karlstad
Org.nr 716411-2588

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Vi har utfért en revision av arsredovisningen fér Brf Seminaristen i Karlstad for rdkenskapsaret 2021.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en ialla
viisentliga avseenden rittvisande bild av foreningens finansiella stillning per den 2021-12-31 och av dess
finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Férvaltningsberittelsen dr forenlig med
arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker dérfor att foreningsstimman faststéller resultatriikningen och balansrékningen for foreningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r oberoende i forhallande till
foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhimtat #r tillrickliga och indamalsenliga som grund for vira
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det #r styrelsen som har ansvaret for att &rsredovisningen upprittas och att den ger en rittvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den beddmer ér nddvindig for att
uppritta en arsredovisning som inte innehéller nigra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pé
oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av 4rsredovisningen ansvarar styrelsen for bedémningen av fSreningens formaga att fortsétta
verksamheten. Den upplyser, nir si #r tillimpligt, om forhallanden som kan paverka formégan att fortsitta
verksamheten och att anviinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om
beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar -

Vara mal 4r att uppn en rimlig grad av sikerhet om huruvida &rsredovisningen som helhet inte innehaller
nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att ldmna en
revisionsberittelse som innehaller véra uttalanden. Rimlig sékerhet dr en hog grad av sdkerhet, men &r ingen
garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka en
viisentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och
anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvéntas paverka de ekonomiska beslut
som anvindare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anviinder vi professionellt omdme och har en professionellt skeptisk
instillning under hela revisionen. Dessutom:

- identifierar och bedémer vi riskerna for vésentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa

oegentligheter eller misstag, utformar och utfor granskningsatgdrder bland annat utifrin dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som ir tillrickliga och dndamalsenliga for att utgéra en grund for véra uttalanden.

" Brf Seminaristen i Karlstad, Org.nr 716411-2588
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Risken for att inte uppticka en visentlig felaktighet till foljd av oegentligheter &r hogre dn for en visentlig
felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning,
avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller asidosittande av intern kontroll.

- skaffar vi oss en forstaelse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse for véar revision for
att utforma granskningsatgirder som 4r limpliga med hénsyn till omstéindigheterna, men inte for att uttala oss
om effektiviteten i den interna kontrollen.

- utvirderar vi limpligheten i de redovisningsprinciper som anvinds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

- drar vi en slutsats om limpligheten i att styrelsen anvénder antagandet om fortsatt drift vid upprittandet av
arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns
nagon visentlig osikerhetsfaktor som avser sédana héndelser eller forhallanden som kan leda till betydande
tvivel om foreningens forméaga att fortsitta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en visentlig
osikerhetsfaktor, méste vi i revisionsberittelsen fista uppmirksamheten pa upplysningarna i &rsredovisningen
om den visentliga osikerhetsfaktorn eller, om sidana upplysningar &r otillrickliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Vara slutsatser baseras pd de revisionsbevis som inhdmtas fram till datumet for
revisionsberittelsen. Dock kan framtida hdndelser eller forhallanden gora att en forening inte lingre kan
fortsitta verksamheten.

- utvirderar vi den dvergripande presentationen, strukturen och innehallet i rsredovisningen, déribland
upplysningarna, och om arsredovisningen &terger de underliggande transaktionerna och hindelserna pa ett sitt
som ger en réttvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten
for den. Vi méste ocksé informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de eventuella
betydande brister i den interna kontrollen som vi identifierat.

Rapport om andra Krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden
Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for Brf
Seminaristen i Karlstad for rikenskapséret 2021 samt av forslaget till dispositioner betriffande foreningens

vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstdmman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar
styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rdkenskapséret.

Grund for uftalanden
Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet

Revisorns ansvar. Vi dr oberoende i forhillande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt
fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillréickliga och dndamalsenliga som grund f6r vara
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det #r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betriiffande foreningens vinst eller forlust. Vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen 4r forsvarlig med hénsyn till
de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stiller pa storleken av féreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i Svrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och forvaltningen av foreningens angeldgenheter. Detta

Brf Seminaristen i Karlstad, Org.nr 716411-2588
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innefattar bland annat att fortlopande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse att foreningens
organisation &r utformad s att bokforingen, medelsférvaltningen och foreningens ekonomiska angeldgenheter i
ovrigt kontrolleras pé ett betryggande sitt.

Revisorns ansyar
Vért mal betrdffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed vart uttalande om ansvarsfrihet, 4r att inhdmta

revisionsbevis for att med en rimlig grad av sikerhet kunna bedéma om ndgon styrelseledamot i ndgot
visentligt avseende:

- foretagit ndgon atgird eller gjort sig skyldig till nagon forsummelse som kan foranleda erséttningsskyldighet
mot féreningen, eller

- p4 ndgot annat sitt handlat i strid med lagen om ekonomiska féreningar, drsredovisningslagen eller
stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av freningens vinst eller forlust, och ddrmed
vart uttalande om detta, &r att med rimlig grad av sikerhet bedoma om forslaget ir forenligt med lagen om
ekonomiska foreningar.

Rimlig sékerhet dr en hog grad av sikerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka atgirder eller fsrsummelser som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte
ar forenligt med lagen om ekonomiska foreningar.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anviinder vi professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av foérvaltningen och forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig frimst pa revisionen av rikenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsdtgérder som utfors baseras pa var professionella bedémning med utgangspunkt i
risk och visentlighet. Det innebar att vi fokuserar granskningen pa sddana &tgirder, omraden och forhallanden
som #r visentliga for verksamheten och dér avsteg och 6vertridelser skulle ha sirskild betydelse for
foreningens situation. Vi gér igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra
férhallanden som dr relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om
styrelsens forslag till dispositioner betréffande foreningens vinst eller forlust har vi granskat om forslaget ér
forenligt med lagen om ekonomiska foreningar.

Karlstad den 4 mars 2022
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Stefan Mott Kenneth Pettersson
Godkind revisor Internrevisor
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