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Forvaltningsberattelse

Styrelsen for Brf Rundstycket 4, 769618-8270, med séte | Géteborg, far hadrmed avge arsredovisning
for 2021.

Verksamheten

Allmant om verksamheten

Féreningens dndamal

Bostadsrattsféreningen har till andmal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i
bostadsrattsféreningens hus upplata bostadsléagenheter och lokaler till nyttjande och utan
tidsbegransning. Upplatelsen far Aven omfatta mark som ligger i anslutning till bostadsréattsféreningens
hus, om marken ska anvandas som komplement till bostadslagenhet eller lokal. Bostadsratt ar den ratt
i bostadsrattsféreningen som en medlem har pa grund av upplatelsen. Medlem som innehar
bostadsratt kallas bostadsrattshavare.

Bostadsratisforeningen registrerades 2008-05-22. Fdreningens nuvarande ekonomiska plan
registrerades 2009-05-27 och nuvarande stadgar registrerades 2017-07-19 hos Bolagsverket.

Foreningen ar ett s.k. privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgdr darmed
en &kta bostadsrattsférening.

Styrelsen, revisorer och évriga funktionarer

Ordinarie ledaméter Vald t.0.m. féreningsstdmman
Lena Signal Ordférande 2022
Sebastian Hedlund Ledamot 2022
Oscar Holm Ledamot 2022
William Jonsson Ledamot 2022

Ordinarie revisorer
Maria Claesson, Trevi Revision Auktoriserad revisor 2022

Firmateckning
Féreningens firma tecknas férutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledaméter, tva i férening.
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Fastighetsuppgifter
Féreningen ager fastigheten Bramaregarden 9:4 i Géteborgs kommun med darpa uppférd byggnad
med 23 lagenheter. Byggnaden &r uppford 1940. Fastighetens adress ar Hisingsgatan 2 A-B.

Féreningen upplater 21 lagenheter med bostadsratt och 2 lagenheter med hyresratt.

Lagenhetsfdrdelning

1 rok 2 rok 3 rok

14 st 8 st 1 st
Total tomtarea: 409 kvm
Total bostadsarea: 898 kvm
- varav bostadsréttsarea: 823 kvm
- varav hyresrattsarea: 75 kvm

Fastighetsinformation
Fastighetens energideklaration &r utférd 2021-03-12.

Fastigheten ar fullvardesférsakrad i Trygg Hansa till och med 2022-12-31. | forsakringen ingéar
ansvarsforsakring for styrelsen dock ej kollektivt bostadsrattstillagg fér medlemmarna.

Forvaltning och vasentliga avtal
Bredablick Férvaltning i Sverige AB har bitrdtt styrelsen med féreningens ekonomiska och tekniska
férvaltning enligt tecknat avtal.

Véasentliga avtal

Tele 2 Kabel-TV

Telenor Bredband

E.ON Elavtal avseende volym
Goteborg Energi Fjarrvarme

Renova Miljo Kéllsortering

Anticimex Skadedjursbekdmpning
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Underhall och reparationer

Arets underhall och reparationer

Féreningen har under rdkenskapsaret utfort reparationer fér 135 190 kr. Reparationskostnader
respektive underhéllskostnader specificeras ndrmare i not 4 respektive not 5 till resultatrdkningen.

Underhallsplan och kommande ars underhall

Styrelsen féljer en 30-arig underhallsplan som uppréttades 2014 av Bredablick Fastighetspartner.
Enligt av styrelsen antagen underhallsplan uppgar det arliga underhallsbehovet till 130 000 kr, vilket
motsvarar 145 kr per kvm.

Avsittningen till underhallsfond sker i enlighet med foreningens underhallsplan. Ar 2021 uppgar
avsattningen till 116 000, vilket motsvarar 129 kr per kvm. Anledningen till att nivan pa avsattningen
understiger det arliga underhallsbehovet ar att féreningen féljer K3-regelverket, vilket innebéar att storre
investeringar aktiveras pa balansrakningen och saledes belastar resultatet genom arliga avskrivningar.

Planerade atgérder Ar
Renovering av tvattstuga 2022
Byte av ytterddrr vid A-porten 2022
Installation av kodlas pa innegarden till B-porten 2022
Utférda atgérder Ar
Energideklaration 2021
Nya ytterddrrar sattes in och nya portkodslas installerades 2020
Ombyggnad av ventilationssystem 2019-2020
Atgardat avloppet i tvattstugan 2019
OVK 2019
Nya hangrannor pa innergarden 2019
Delar av taket bytt pga felkonstruktion och vattenlacka i lagenhet 2019
Nya tvattmaskiner 2013
Nytt tomtgrénsstaket pa innergarden 2012
Ny torktumlare & nytt torkrum 2011
Renovering av tak 2009
Renovering balkonger 2008
Renovering fasad 2008
Relining av avloppsror 2008
Ny el i hela huset inkl Igh 2008
Malning av trapphusen 2008
Nya sakerhetsdorrar 2008
Nya fonster 2004
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Vasentliga handelser under rikenskapsaret

Allmant

Féreningen har under aret hallit ordinarie féreningsstdmma 2021-05-20. Styrelsen har under aret hallit
11 protokollférda sammantraden, varav ett konstituerande méte.

Styrelsens ord
Styrelsens malséttning ar att arbeta for en bibehallen god ekonomi f6r féreningen och dess
medlemmar.

Under aret har féreningen vid flera tillfallen utsatts fér skadegérelse pa var ytterdérr vid A-porten.
Styrelsen har vid flera tillfallen polisanmalt hdndelserna och féreningen har till f6ljd av skadegdrelsen
haft stora kostnader f0r reparationer av porten.

Under varen 2021 sa vi upp avtalet med MBA Fastighetsservice asveende fastighetsskotsel och
avtalet med Vital Stad och Service avseende trappstadning. Under hdsten tecknade vi ett nytt avtal
med Bredablick Férvaltning avseende teknisk férvaltning samt stadning.

Medlemsinformation

Overlatelser

Under 2021 har 3 dverlatelser av bostadsratt skett (féregdende &r skedde 1 dverlatelse och
1 upplatelse).

Overlatelse- och pantsattningsavgift tas ut enligt stadgar. Overlatelseavgift betalas av képare och
pantsattningsavgift betalas av pantsattare.

Medlemmar

Vid arets ingang hade féreningen 24 medlemmar.
6 tillkommande medlemmar under rakenskapsaret.
3 avgaende medlemmar under rdkenskapsaret.
Vid arets utgang hade féreningen 27 medlemmar.

Anledningen till att antalet medlemmar kan dverstiga antalet bostadsrétter &r att mer &n en medlem
kan bo i samma I&genhet. Dock skall noteras att vid féreningsstamman har en bostadsratt endast en
rgst oavsett antalet innehavare.

Arsavgifter
Foreningen férandrade arsavgifterna senast 2020-01-01 da de hojdes med 2%.

Avseende 2022 har styrelsen beslutat att Ita arsavgifterna vara oférandrade.
Utdver arsavgiften debiteras samtliga lagenheter 165 kr per ménad fér bredband.
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Flerarsoversikt

Resultat och stélining (tkr) 2021 2020 2019 2018
Rérelsens intakter 892 886 882 888
Resultat efter finansiella poster -150 -438 -565 87
Féréandring av underhallsfond 116 -47 47 26
Resultat efter fondférandringar -266 -391 -612 61
Soliditet % 53 53 51 53
Arsavgift fér bostadsratter, kr / kvm 904 904 887 887
Bostadshyra kr / kvm 1194 1194 1194 1194
Driftskostnad, kr / kvm 553 486 457 383
Ranta, kr / kvm 75 169 168 169
Avsétining till underhallsfond kr / kvm 129 53 52 38
Lan, kr / kvm 9 387 9475 9325 9 397
Snittrénta (%) 0,80 1,78 1,80 1,80

Arsavgiftsniva for bostadsrétter i kr/kvm har bostadsrattsarean som berdkningsgrund. Driftskostnad i kr/kvm, ranta i kr/kvm,
avsattning till underhéllsfond i kr/kvm samt lan kr/kvm har bostadsarean som berdkningsgrund.

Soliditet anger hur stor andel av tillgangarna som &r finansierade med eget kapital, dvs eget kapital dividerat med
balansomslutning.

Forandringar i eget kapital

Bundet Bundet Fritt Fritt

Medlems- Underhalls Balannsrat Arets

insatser -fond resultat resultat

Vid arets borjan 11 350 036 176 708 -1 227 076 -438 011

Disposition enligt féreningsstamma -438 011 438 011
Avsattning till underhallsfond 116 000 -116 000

Arets resultat -150 470

Vid arets slut 11 350 036 292 708 -1 781 087 -150 470

Resultatdisposition
Till féreningsstimmans férfogande finns féljande medel (kr)

Balanserat resultat -1 665 087
Arets resultat fore fondfdrandring -150 470
Arets avsattning till underhallsfond enligt underhallsplan -116 000
Arets ianspraktagande av underhallsfond F
Summa dver/underskott -1 931 557

Styrelsen foreslar féljande disposition till féreningsstdmman:

Att balansera i ny rdkning -1 931 557

Vad betraffar féreningens resultat och stallning i 6vrigt, hanvisas till efterféljande resultat- och
balansrakning med tillhérande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning

Belopp i kr Not 2021-01-01- 2020-01-01-
2021-12-31 2020-12-31

ﬁérelseintéikter
Arsavgifter och hyror 2 833 760 834 520
Ovriga rérelseintékter 3 58 593 51910
Summa rorelseintikter 892 353 886 430
892 353 886 430
Rérelsekostnader
Reparationer 4 -135 190 -303 043
Planerat underhall 5 - -94 750
Qriftskostnader 6 -496 882 -436 570
Ovriga kostnader 7 -76 530 -73 854
Personalkostnader 8 -59 139 -59 139
Avskrivning av anlaggningstiligangar 9 -207 962 -205 609
Summa rérelsekostnader -975 703 -1 172 965
Rorelseresultat -83 350 -286 535
Finansiella poster
Réanteintakter 239 394
Réantekostnader -67 359 -151 870
Summa finansiella poster -67 120 -151 476
Resultat efter finansiella poster -150 470 -438 011
Resultat fore skatt -150 470 -438 011
Arets resultat -150 470 -438 011

Dokumentnummer: 626677e78ba28- Sida (7 av 20)



Brf Rundstycket 4
769618-8270

Balansrakning
Belopp i kr
TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark
Inventarier, maskiner och installationer

Summa anlaggningstillgangar

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

Kassa och bank

Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

10,17
11

12

13

2021-12-31

16 843 014
9 622

16 852 636

16 852 636

996
24178

25174
1457 053
1482 227

18 334 863

7(17)

2020-12-31

17 045 479
15119

17 060 598

17 060 598

2678
1 060
20 986

24 724
1478 051
1502 775

18 563 373
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Balansrakning
Belopp i kr

EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser
Underhallsfond

Fritt eget kapital
@alanserat resultat
Arets resultat

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Fastighetslan

Kortfristiga skulder

Kortfristig del av langfristiga skulder till kreditinstitut
Leverantérsskulder

Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intakter

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

14,15

14,15

16

2021-12-31

11 350 036
292708

11 642 744

-1 781 087
-150 470

-1 931 557

9711187

8 345 500
8 345 500

84 000
39 833
2 559
2817
148 967

278 176

18 334 863

8(17)

2020-12-31

11 350 036
176 708

11 526 744

-1 227 076
-438 011

-1 665 087

9 861 657

200 000
200 000

8 308 750
23 867
1869

27 858
139 372

8 501 716

18 563 373
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Kassaflodesanalys

Belopp i kr

Den Iépande verksamheten
Rorelseresultat
Avskrivningar

Erhallen ranta
Erlagd ranta

Kassaflode fran den I6pande verksamheten
fore forandringar i rérelsekapital

Féréndringar i rérelsekapital
Okning(-)/Minskning (+) av rorelsefordringar (1)
Okning(+)/Minskning (-) av rérelseskulder (2)

Kassafldde fran den I6pande verksamheten

Investeringverksamheten
Arets upplatna lagenheter

Kassaflode fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten
Upptagna lan
Amortering av laneskulder

Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel vid arets barjan

Likvida medel vid arets slut

2021-01-01-
2021-12-31

-83 350
207 962

124 612

239
-67 359

57 492

-450
1210

58 252

8 492 500
-8 571 750

=79 250

-20 998
1478 051

1 457 053

(1) Féreningens rorelsefordringar utgdrs av omséttningstiligangar exkluderat for likvida medel.

(2) Foreningens rorelseskulder utgérs av kortfristiga skulder inkluderat skatteskulder.

9(17)

2020-01-01-
2020-12-31

-286 535
205 609

-80 926

394
-151 870

-232 402

10 871
-202 944

-424 475

1295 000
1295 000

200 000
-65 000

135 000

1005 525
472 526

1478 051
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Not 1 Redovisningsprinciper och bokslutskommentarer

Allménna redovisningsprinciper
Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och bokféringsnamndens
allmanna rad BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Belopp i SEK om inget annat anges.

Redovisning av intakter
Arsavgifter och hyror aviseras i férskott, men redovisas sa att endast den del som beléper pa
rakenskapsaret redovisas som intakt.

Underhall/underhallsfond
Underhall utfért enligt underhalisplanen bendmns som planerat underhall. Reparationer avser I6pande
underhall som ej finns med i underhallsplanen.

Enligt anvisning fran Bokféringsnamnden redovisas underhallsfonden som en del av bundet eget
kapital. Avséattningar enligt plan och ianspraktagande fér genomférda atgarder sker genom éverféring
mellan fritt och bundet eget kapital efter beslut av styrelsen. Avséattning utdver plan sker genom
disposition pa féreningsstamma.

Arets underhallskostnader redovisas i resultatrakningen inom arets resultat.

Vérderingsprinciper m m
Tillgangar och skulder har varderats till anskaffningsvarden om inget annat anges nedan.

Fordringar
Fordringar har varderats till anskaffningsvarden om inget annat anges nedan.

Materiella anldggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med ackumulerade
avskrivningar och nedskrivningar. | anskaffningsvardet ingar férutom inkdpspriset aven utgifter som ar
direkt hanforliga till forvarvet.

Tillkommande utgifter

Tillkommande utgifter som uppfyller tillgangskriteriet réknas in i tillgangens redovisade varde. Utgifter
fér 1bpande underhall och reparationer redovisas som kostnader nédr de uppkommer. Fér vissa av de
materiella anlaggningstillgangarna har skillnaden i férbrukningen av betydande komponenter beddmts
vara vasentlig. Dessa tillgangar har darfér delats upp i komponenter vilka skrivs av separat. Berérda
komponenter sammanstalls nedan.
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Avskrivningsprinciper for anldggningstillgangar
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvarden och beraknad nyttjandeperiod.
Nedskrivning sker vid bestaende vardenedgang.

Féljande avskrivningstider tillimpas
Materiella anldggningstillgangar:

Byggnader
-Stomme 100 ar
-Fasader 50 ar
-Yttertak 50 ar
-Fénster 50 ar
-Ledningssytem 40 ar
-Ventilation 40 ar
-Ovrigt 40 ar
Inventarier
-Tvéattmaskiner 10 ar
Not 2 Arsavgifter och hyror

2021-01-01- 2020-01-01-

2021-12-31 2020-12-31
Arsavgifter bostader 744192 719 224
Hyror bostader * 89 568 115 296
Summa 833 760 834 520
* Differens mellan aren beror pa upplatelse av Igh 1006.
Not 3 Ovriga rérelseintakter

2021-01-01- 2020-01-01-

2021-12-31 2020-12-31
Bredband 45 540 44 891
Overlatelseavgifter 4746 1163
Andrahandsuthyrningsavgifter 4764 3152
Ovriga intakter 3543 2704
Summa 58 593 51 910
Not 4 Reparationer

2021-01-01- 2020-01-01-

2021-12-31 2020-12-31
Tvattutrustning, gemensamma utrymmen 9842 1495
Armaturer, gemensamma utrymmen 10 535 -
Dérrar/portar/las, gemensamma utrymmen 33 648 28 192
VA & sanitet, installationer 949 -
Varme, installationer 1 864 72 062
Ventilation, installationer - 19 114
El, installationer 4275 -
Huskropp 23 937 7712
Vattenskador 47 440 174 468
Skadedjur 2700 -
Summa 135190 303 043
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Not 5 Planerat underhall

Dérrar/portar/las, gemensamma utrymmen
Summa

Not 6 Driftskostnader

Fastighetsavgift
Teknisk férvaltning
Fastighetsskotsel
Stadning
Besiktningskostnader *
Serviceavtal **
Férbrukningsmaterial
Ovriga utgifter fér kdpta tjanster
El

Uppvéarmning

Vatten och avlopp
Avfallshantering
Forsékringar

Kabel-TV

Bredband

Summa

* 2021 avser energideklaration och statusbesiktning av balkongerna.

** Serviceavtal géllande varmesystem t.o.m. 2021-06-30.

Not 7 Ovriga kostnader

Foérbrukningsinventarier och férbrukningsmaterial
Kontorsmaterial och trycksaker

Tele och post

Férvaltningskostnader

Revision

Bankkostnader

Ovriga externa kostnader

Summa

2021-01-01-
2021-12-31

2021-01-01-
2021-12-31
33 557

26 688

11 496

17 392

32 869

14 450

2 939
1119

40 513

176 319
44111

30 492

6 336

13 061

45 540

496 882

2021-01-01-
2021-12-31

404
1281
58 880
14 000
1265
700

76 530

12(17)

2020-01-01-
2020-12-31
94 750

94 750

2020-01-01-
2020-12-31
32 867

34 055
20 920

28 500
4213

24 862
151 839
44 235
29 045
6 687
13 807
45 540

436 570

2020-01-01-
2020-12-31
1887

1210
55 458
13 750

849
700

73 854
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Not 8 Personalkostnader
Féreningen har ej haft nadgra anstallda under verksamhetsaret. Styrelsen har beviljats arvode.

Arvoden, erséttningar och sociala avgifter
2021-01-01- 2020-01-01-
2021-12-31 2020-12-31

Styrelsearvoden 45 000 45 000
Summa 45 000 45 000
Sociala avgifter 14 139 14139
Summa 59 139 59 139

Not 9 Avskrivning av anlaggningstillgangar
2021-01-01-  2020-01-01-
2021-12-31 2020-12-31

Byggnader 202 465 200 111
Inventarier, maskiner och installationer 5 497 5498
Summa 207 962 205 609
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Not 10 Byggnader och mark

Ingaende anskaffningsvérden
Vid arets bérjan

-Byggnader

-Mark

-Pagaende nyanlaggningar

Arets anskaffningar
-Byggnader
-Okning/minskning av pagaende nyanlaggning

Utgaende anskaffningsvérden

Ingaende avskrivningar
Vid arets bérjan
-Byggnader

Arets avskrivning
-Arets avskrivning pa byggnader

Utgaende avskrivningar

Redovisat varde

Varav
Byggnader
Mark

Taxeringsvérden
Bostader

Totalt taxeringsvérde
Varav byggnader

2021-12-31

13 507 641
5323579

18 831 220

18 831 220

-1 785 741
-1 785 741

-202 465
-202 465

-1 988 206
16 843 014

11519435
5323 579

16 800 000

16 800 000
8 800 000

14(17)

2020-12-31

12 376 271
5323 579
1131370

18 831 220

1131 370
-1 131 370

18 831 220

-1 585 630
-1 585 630

-200 111
-200 111

-1 785741

17 045 479

11721 900
5323 579

16 800 000

16 800 000
8 800 000
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Not 11 Inventarier, maskiner och installationer

Ingaende anskaffningsvérden
Vid arets bérjan
-Inventarier, maskiner och installationer

Utgaende anskaffningsvirden
Ingaende avskrivningar

Vid arets bdrjan
-Inventarier, maskiner och installationer

Arets avskrivningar
-Inventarier, maskiner och installationer

Utgaende avskrivningar

Redovisat varde

Not 12 Forutbetalda kostnader och upplupna intéakter

Férutbetald férsékring
Foérutbetalda kostnader

Summa

Not 13 Kassa och bank

Kassa
Transaktionskonto Handelsbanken

Summa

2021-12-31

54 980
54 980

-39 861
-39 861

-5 497
-5 497

-45 358

9 622

2021-12-31
9432
14 746

24178

2021-12-31
2 000
1455 053

1 457 053

15(17)

2020-12-31

54 980
54 980

-34 363
-34 363

-5 498
-5498

-39 861

15119

2020-12-31
6 336
14 650

20 986

2020-12-31
2000
1476 051

1478 051
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Not 14 Forfall fastighetslan
Férfaller inom ett ar fran balansdagen

Férfaller 2-5 ar fran balansdagen
Forfaller senare an fem ar fran balansdagen

Summa

Not 15 Fastighetslan

Fastighetslan

Summa

Laneinstitut Réanta Bundet till
Nordea * 0,51 % 2023-01-20
Nordea 0,89 % 2026-01-21
Nordea 0,65 % 2024-01-17
Nordea 1,79 % 2021-01-20
Nordea 0,94 % 2021-01-20
Summa

Ing. skuld

8 308 750
200 000

8 508 750

2021-12-31

84 000
8 345 500

8 429 500

2021-12-31

Nya lan
2 830 833
2830834
2 830 833

8 492 500

* Lanet ar kapitalbundet till 2023-01-20. Rénta fdljer STIBOR 3M under bindningstiden.

8 429 500
8 429 500

Arets amort.
21 000
21000
21 000

8 308 750
200 000

8 571 750
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2020-12-31
8 308 750
200 000

8 508 750

2020-12-31

8 508 750
8 508 750

Utg. skuld
2 809 833
2 809 834
2 809 833

8 429 500

Ovan tabell visar slutbetalningsdag for féreningens fastighetslan, dock &r finansieringen av langfristig karaktar och lanen

forlangs normalt vid slutbetalningsdag.

Not 16 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

Upplupna rantekostnader
Forutbetalda intakter
Upplupna revisionsarvoden
Upplupna driftskostnader

Summa

2021-12-31

11 440
64 476
14 000
59 051

148 967

2020-12-31
23 516
52 222
13 750
49 884

139 372
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Not 17 Stallda sdkerheter
Stéillda sakerheter
2021-12-31

Fastighetsinteckningar till sékerhet for fastighetsian
Fastighetsinteckningar 10 210 000

Summa stéllda sékerheter 10 210 000

Underskrifter

Goteborg, den dag som framgar av elektroniska underskrifter.

Lena Signal Sebastian Hedlund
Styrelseordférande

Oscar Holm William Jonsson
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2020-12-31

10 210 000
10 210 000

Min revisionsberattelse har lamnats den dag som framgar av min elektroniska underskrift.

Maria Claesson
Auktoriserad revisor
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Denna verifikation har upprattats av Simple Sign. Dokumentet har nr: 626677e78ba28 har
undertecknats. Simple Sign har verifierat handelserna mellan respektive part i signeringsprocessen
enligt detta verifikat.
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Trevi

REVISION

REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstimman i BRF Rundstycket 4
Org.nr. 769618-8270

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for BRF Rundstycket
4 for ar 2021.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla visentliga avseenden
réttvisande bild av foreningens finansiella stdllning per den 31
december 2021 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen ér forenlig med
arsredovisningens ovriga delar.

Jag tillstyrker dérfor att féreningsstimman faststiller
resultatrikningen och balansrikningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa
standarder beskrivs ndrmare 1 avsnittet "Revisorns ansvar”. Jag ér
oberoende 1 forhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt
dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ér tillréickliga och
dndamélsenliga som grund f6r mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det iir styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprittas
och att den ger en rittvisande bild enligt drsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer
ar nddviindig for att uppriitta en drsredovisning som inte innehéller
nagra viisentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av drsredovisningen ansvarar styrelsen {or
bedémningen av foreningens formaga att fortsétta verksamheten.
Den upplyser, niir sa iir tillampligt, om forhallanden som kan
paverka férmégan att fortsiitta verksamheten och att anviinda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas
dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppnd en rimlig grad av sidkerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehéller nagra viisentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag,
och att liimna en revisionsberiittelse som innehaller mina
uttalanden. Rimlig sikerhet ir en hog grad av siikerhet, men ér
ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god
revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka en viisentlig
felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppstd pa grund av
oegentligheter eller misstag och anses vara viisentliga om de enskilt
eller tillsammans rimligen kan forviintas paverka de ekonomiska
beslut som anvindare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anviinder jag professionellt
omdodme och har en professionellt skeptisk instéillning under hela
revisionen. Dessutom:

« identifierar och bedomer jag riskerna for visentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgiirder bland annat utifrén
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dessa risker och inhimtar revisionsbevis som ir tillriickliga och
indamalsenliga for att utgora en grund for mina uttalanden. Risken
for att inte upptidcka en visentlig felaktighet till f6ljd av
oegentligheter dr hdgre in for en viisentlig felaktighet som beror pa
misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller
dsidosiittande av intern kontroll.

* skaffar jag mig en forstdelse av den del av f6reningens interna
kontroll som har betydelse fr min revision for att utforma
granskningsatgarder som ér lampliga med hénsyn till
omstindigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

* utviirderar jag limpligheten i de redovisningsprinciper som
anviinds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen
och tillhérande upplysningar.

* drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anviinder
antagandet om fortsatt drift vid upprittandet av arsredovisningen.
Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhimtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon viisentlig
osikerhetsfaktor som avser sadana hindelser eller forhéllanden som
kan leda till betydande tvivel om foreningens forméga att fortsitta
verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en viisentlig
osiikerhetsfaktor, maste jag i revisionsberiittelsen fista
uppmiirksamheten pd upplysningarna i drsredovisningen om den
viisentliga osilkerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar ér
otillrickliga, modifiera uttalandet om drsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhiimtas fram till
datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida hindelser eller
forhallanden gora att en férening inte lingre kan fortsiitta
verksamheten.

» utvirderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och
innehdllet i arsredovisningen, diiribland upplysningarna, och om
arsredovisningen dterger de underliggande transaktionerna och
hiindelserna pa ett siitt som ger en rittvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksi
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen,
diribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen
som jag identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utéver min revision av arsredovisningen har jag fven utfort en
revision av styrelsens forvaltning for BRF Rundstycket 4 for ar
2021 samt av forslaget till dispositioner betriffande foreningens
vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstimman behandlar [6rlusten enligt
forslaget i forvaliningsbertittelsen och beviljar styrelsens ledamoter
ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

Grund fir uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt
ansvar enligt denna beskrivs niirmare i avsnittet "Revisorns ansvar".
Jag ir oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed
i Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt
dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhéimtat &r tillriickliga och
indamélsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det iir styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betriffande féreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen dr
forsvarlig med hiinsyn till de krav som foreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stiiller pa storleken av foreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stiillning i Gvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och fGrvaltningen
av foreningens angeligenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlépande bedoma foreningens ekonomiska situation och att tillse
att féreningens organisation dr utformad sa att bokfringen,
medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angelidgenheter i
ovrigt kontrolleras pd ett betryggande siitt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betriffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed mitt
uttalande om ansvarsfrihet, ir att inhiimta revisionsbevis for att med
en rimlig grad av sikerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot
i ndgot visentligt avseende:

« foretagit nagon atgird eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda ersiittningsskyldighet mot
féreningen, eller

* pé ndgot annat siitt handlat i strid med bostadsriitislagen,
tillimpliga delar av lagen om ekonomiska féreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betriffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och didrmed mitt uttalande om detta,
ir att med rimlig grad av siikerhet bedéma om forslaget &r forenligt
med bostadsrittslagen.

Rimlig sikerhet ir en hdg grad av siikerhet, men ingen garanti for
att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att uppticka atgirder eller férsummelser som kan
foranleda ersittningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag
till dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte ir forenligt
med bostadsriittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvinder jag professionellt omdome och har en professionellt
skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens vinst
eller forlust grundar sig frimst pd revisionen av rikenskaperna.
Vilka tillkommande granskningsitgiirder som utférs baseras pa min
professionella beddmning med utgingspunkt i risk och viisentlighet.
Det innebir att jag fokuserar granskningen pa sadana atgérder,
omriaden och forhallanden som ir viisentliga fér verksamheten och
dir avsteg och Gvertridelser skulle ha siirskild betydelse for
féreningens situation. Jag gér igenom och prévar fattade beslut,
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beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra forhallanden som ér
relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betriffande
foreningens vinst eller forlust har jag granskat om forslaget dr
forenligt med bostadsriittslagen.

Goteborg den

Maria Claesson

Auktoriserad revisor
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Ordlista

Anlaggningstiligang
Tillgang som foreningen avser anvanda under en langre tid. De vanligaste anlaggningstillgangarna ar
foreningens byggnader samt dess mark.

Avskrivning

Bokfoéringsmassig vardeminskning av tillgang genom att tillgdngens ursprungliga varde férdelas som
kostnader 6ver de ar som tillgdngen nyttjas. Den vanligaste avskrivningen i bostadsrattsféreningar ar
avskrivningar av féreningens byggnad. Mark skrivs inte av.

Balanserat resultat
Ar summeringen av de arliga resultaten foér samtliga féreningens tidigare rakenskapsar. Det balanserade
resultatet ar en del av féreningens fria egna kapital.

Balansrakning

Sammanstalining éver féreningens ekonomiska stéllning vid en viss tidpunkt. Balansrakningen ar uppdelad i
en del som bestar av féreningens tillgangar och en annan med eget kapital och skulder vilket visar hur
foreningens tillgangar har finansierats.

Bostadsrattsférening

En bostadsrattsforening ar en ekonomisk férening utan vinstsyfte som har for avsikt att upplata lagenheter
och eventuellt lokaler med bostadsratt i féreningens hus. Féreningen ansvarar for det yttre underhallet av
féreningens hus medan det inre underhallet ar respektive bostadsrattshavare ansvar. Vem som ansvarar for
vad regleras i foreningens stadgar och bostadsrattslagen.

Foreningsstamma

Foéreningsstamman ar foreningens hogsta beslutande organ dar féreningens samtliga medlemmar
demokratiskt fattar beslut. Exempel pa beslut som fattas ar styrelsesammanséattning, disposition av resultat
samt vasentliga forandringar sdsom nybyggnationer.

Forutbetalda intaker och upplupna kostnader

Forutbetalda intakter uppstar t.ex. om féreningens medlemmar betalar in arsavgiften fore rakenskapsarets
slut fér period som avser nasta rakenskapsar. En upplupen kostnad uppkommer om det efter
rakenskapsarets slut inkommer fakturor som avser féregaende rakenskapsar. Vanliga upplupna kostnader ar
kostnader for el, fiarrvarme och vatten som faktureras i efterskott.

Forutbetalda kostnader och upplupna intéakter

Forutbetalda kostnader uppstar nar en faktura inkommer fére rakenskapsarets slut men avser nastféljande
ar som t.ex. férsakring som vanligen betalas i férskott innan perioden den avser.

Upplupna intakter uppkommer om féreningen vantar sig en intakt som annu inte realiserats.

Kassaflode

Visar flddet av in- och utbetalningar under en viss period och redovisas i en kassaflédesanalys i
arsredovisningen. Foreningens kassaflode fran den I6pande verksamheten bor vara tillrackligt for att tacka
det langsiktiga underhallsbehovet av fastigheten. Kassaflodet ar ett viktigt matt pa féreningens valmaende
och visar tydligare an arets resultat om féreningen har tilirackliga intakter.

Kortfristiga skulder

Ar de skulder féreningen har som forfaller inom ett ar fran bokslutsdatumet. Vanliga kortfristiga skulder &r
leverantdrsskulder och amorteringar som vantas ske inom det narmsta aret. Har redovisas aven de
fastighetslan sonm forfaller under kommande rakenskapsar. Dessa lan fornyas normailt till nya villkor.

Medlemsinsatser
Innefattar de betalningar som erldggs av de forsta innehavarna av ldgenheterna i féreningen i samband med
att de upplats.



Resultatrakning
Sammanstallning dver féreningens intékter och kostnader for en viss period som mynnar ut i arets resultat
for rakenskapsaret. Resultatrakningen nollstélls for varje nytt rakenskapsar.

Revisor

Valjs arligen av féreningens medlemmar pa féreningsstimman for att granska rakenskaperna och styrelsens
arbete. | bostadsrattsforeningar ar det krav pa revisor och eventuella auktoriseringskrav pa revisorn regleras
i foreningens stadgar.

Stadgar
| stadgarna redogérs de regler som galler for féreningens verksamhet. Stagarna ar giltiga fran och med det
datum de registreras hos Bolagsverket och far inte innehalla bestammelser som strider mot lagen.

Stéllda sakerheter
Utgdrs vanligtvis av inteckningar i féreningens fastighet. Banker kraver sakerhet for sina lan vilket de far
genom pantbrev som kommer till via inteckningar i féreningens fastighet.

Underhallsfond

Kallas aven yttre fond. | enlighet med féreningens stadgar gors arligen en avséattning till féreningens
underhallsfond for att tdcka det langsiktiga underhallsbehovet for fastigheten. Nar underhallsarbete utfors
ianspraktas medel ur fonden. Det langsiktiga underhallsbehovet boér framgéa av foreningens underhallsplan.

Underhalisplan

Ar ett dokument som ska ta upp och beskriva de underhallsatgarder som ligger inom
bostadsrattsféreningens ansvarsomrade samt kostnadsuppskatta dessa atgarder. Underhallsplanen visar ett
uppskattat langsiktigt underhallsbehov for att halla fastigheten i gott skick.

Arets resultat
Ar det slutliga resultatet for rakenskapsaret efter sammanstalining av féreningens intakter och kostnader for
perioden.

Arsavgift

Avgift som erlaggs av féreningens medlemmar for att tacka I6pande driftskostnader, ranta och for att
sakerstalla det langsiktiga underhallet av fastigheten. Arsavgiften betalas vanligen manadsvis och kallas
darfor ofta for manadsavgift.

Arsredovisning

Innehaller férutom balans- och resultatrékningen kompletterande upplysningar i form av noter. Sadant som
inte redovisas i balans- och resultatrdkningen samt noter aterges i forvaltningsberattelsen for att ge en
Oversikt av féreningens verksamhet samt en rattvisande bild av dess ekonomiska stéllning och utveckling.
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