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STADGAR

For Bostadsrattsforeningen Upplandsgatan 77 i Matteus forsamling, Stockholms kommun.

OM BOSTADSRATTSFORENINGEN
§ 1 Bostadsrattsforeningens foretagsnamn

Bostadsrattsforeningens foretagsnamn ar Bostadsrattsféreningen Upplandsgatan 77.

§ 2 Bostadsrattsforeningens andamal

Bostadsrattsforeningen har till andamal att fraimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att upplata
bostadslagenheter och lokaler till nyttjande i bostadsrattsforeningens hus, utan tidsbegransning. Upplatelsen
far aven omfatta mark som ligger i anslutning till bostadsrattsforeningens hus, om marken ska anvandas som
komplement till bostadsldgenhet eller lokal.

Bostadsratt dar den ratt i bostadsrattsféreningen som en medlem har pa grund av upplatelsen. Medlem som har
bostadsratt kallas bostadsrattshavare.
§ 3 Sate

Styrelsen ska ha sitt site i Stockholms kommun, Stockholms l&n.

MEDLEMSKAP OCH OVERLATELSE
§ 4 Medlemskap

Medlem av bostadsrattsforeningen ska vara fysisk person, en eller flera tillsammans. Medlemskap i
bostadsrattsféreningen ar inte 6ppet for juridisk person.

Medlemskap i bostadsrattsféreningen far beviljas fysisk person som erhaller bostadsratt genom upplatelse av
bostadsrattsféreningen eller som dvertar bostadsratt i bostadsrattsféreningens hus. Den som en bostadsratt har
overgatt till far inte vigras medlemskap i bostadsrattsféreningen om de villkor for medlemskap som foreskrivs i
dessa stadgar ar uppfyllda och bostadsrattsforeningen skidligen bér godta forvarvaren som bostadsrattshavare.

Till medlem far ej antas ndgon som kan férmodas komma att i bostadsrattsféreningens hus bedriva sddan
verksamhet som kan skada bostadsrattsforeningen eller medlemmarnas gemensamma intressen. Inte heller far
den antas till medlem som ar férsatt i konkurs eller kan formodas vara pa obestand.

Medlemskap far inte vagras pa grund av kon, konsoverskridande identitet eller uttryck, etnisk tillhérighet,
religion eller annan trosuppfattning, funktionshinder eller sexuell laggning.

Nekat medlemsk

En Gverlatelse &ar ogiltig, om den som en bostadsratt Gvergatt till viagras medlemskap i bostadsrattsforeningen.
Sarskilda regler géller vid exekutiv forsaljning eller vid tvangsforsaljning.

§ 5 Prévning av medlemskap

Fraga om att anta en medlem avgtrs av styrelsen med iakttagande av villkor for medlemskap som anges i dessa
stadgar och bestammelser om medlemskap enligt bostadsrattslagen. Styrelsen &r skyldig att avgéra fragan om
medlemskap sa snart det ar mojligt fran det att skriftlig och fullstéandig ansékan om medlemskap tagits emot av
bostadsrattsfreningen.

For att prova fragan om medlemskap kan bostadsrattsforeningen komma att begéra kreditupplysning avseende
sokanden.



En medlem som upphor att vara bostadsrattshavare ska anses ha uttrdtt ur bostadsrattsforeningen, om inte
styrelsen medger att han eller hon far sta kvar som medlem.

Bostadsrattshavare &ger ej utan styrelsens sdarskilda medgivande inneha mer &n en bostadsrdtt i
bostadsrattsforeningen.

Anmdlan om uttrade ur bostadsrattsforeningen ska ske skriftligen till styrelsen.

Fraga om uteslutning provas av féreningsstamman.

§ 6 Overgang av bostadsritt

Bostadsrattshavare som overlatit sin bostadsrétt ska till bostadsrattsféreningens styrelse lamna skriftlig anmalan
harom med angivande av till vem 6verlatelse skett samt villkor och datum for 6verlatelsen.

§ 7 Ratt att utdva bostadsratten

N&r en bostadsratt dvergatt till ny innehavare far férvarvaren utdva bostadsratten endast om denna ar eller
beviljas medlemskap i bostadsrattsforeningen.

§ 8 Familjerattsliga forvarv

Ett dodsbo efter en avliden bostadsrattshavare far utdva bostadsratten trots att dédsboet inte 4r medlem i
bostadsrattsféreningen. Tre ar efter dodsfallet far bostadsrattsforeningen dock uppmana dddsboet att inom sex
manader fran uppmaningen visa att bostadsratten har ingdtt i bodelning eller arvskifte med anledning av
bostadsrattshavarens dod eller att ndgon som inte far vagras intrade i bostadsrattsféreningen har férvarvat
bostadsratten och ansékt om medlemskap. Om uppmaningen inte foljs, far bostadsratten tvangsforsiljas enligt
bostadsrattslagen for forvarvarens rakning.

AVGIFTER TILL BOSTADSRATTSFORENINGEN

§9 f\rsavgift, andelstal och insats

Arsavgift

Arsavgiften fordelas mellan bostadsritterna i forhallande till ligenheternas andelstal. Styrelsen faststiller
arsavgiften for varje lagenhet. Arsavgiften ska faststillas sa att bostadsrattsforeningens ekonomi ar langsiktigt
hallbar och ska tdcka bostadsrattsforeningens lopande verksamhet och omkostnader. Vidare ska arsavgiftens
storlek medge att reservering for underhall av bostadsrattsforeningens fastighet kan ske enligt upprattad
underhallsplan.

Arsavgiften avvigs sa att den, i forhallande till Iigenhetens yta, med ett tilligg pa 5 kvm till varje lagenhet samt
1 kvm till varje lagenhet horande hérande balkong, fransk balkong eller altandérr, motsvarar vad som av
namnda kostnader och avséattningar beléper pa bostadsratten. Den del av drsavgiften som avser balkong, fransk
balkong, eller altand&rr avsatts till en sarskild fond for framtida underhall.

Styrelsen kan besluta att i arsavgiften ingaende ersattning for kostnader sasom varme, varmvatten, renhallning,
konsumtionsvatten, elektrisk strém, TV, bredband och telefoni ska erldggas efter forbrukning, area eller per
lagenhet.

Om arsavgiften inte betalas i ratt tid utgdr dréjsmalsrdanta enligt rantelagen pa den obetalda avgiften fran
forfallodagen till dess full betalning sker, samt pdminnelseavgift och inkassoavgift enligt lag om ersattning for
inkassokostnader m.m.

Andelstal och insats




Andelstal och insats for ldgenhet beslutas av styrelsen. Beslut om dndring av andelstal som medfér andring av
det inbordes forhallandet mellan andelstalen beslutas av féreningsstamma. Beslut om dndring av insats ska
alltid beslutas av foéreningsstimma. Regler for giltigt beslut anges i bostadsrattslagen.

§ 10 Overlatelseavgift, pantsittningsavgift, upplatelseavgift samt avgift fér andrahandsupplatelse
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Overlatelseavgift, pantsittningsavgift och upplatelseavgift kan tas ut efter beslut av styrelsen.

Bostadsrattsféreningen far ta ut dverldtelseavgift av bostadsrattshavaren med hogst 2,5 procent av gillande
prisbasbelopp.

Bostadsrattsforeningen far ta ut pantsattningsavgift av bostadsrattshavaren med hogst 1 procent av géllande
prisbasbelopp.

Prisbasbeloppet bestims enligt socialférsakringsbalken och faststélls for overlatelseavgift vid ansékan om
medlemskap och for pantsattningsavgift vid underrattelse om pantsattning.

Overlatelseavgift betalas av férvirvaren och pantsittningsavgiften betalas av pantsattaren.

Avgift for andrahandsupplatelse

Avgift for andrahandsupplatelse tas ut efter beslut av styrelsen.

Avgift for andrahandsupplatelse far uppga till hégst 10 procent av géillande prisbasbelopp per ar. Om en
lagenhet upplats i andra hand under en del av ett ar, berdknas avgiften efter det antal manader som lagenheten
ar uthyrd. Uthyrning under en del av en manad riknas som en hel manad.

Avgift for andrahandsupplatelse betalas av bostadsrattshavaren.
Avgifterna ska betalas pa det satt och vid de tidpunkter som styrelsen bestdmmer.

Om overlatelseavgift, pantsattningsavgift, upplatelseavgift eller avgift fér andrahandsupplatelse inte betalas i
ratt tid utgar dréjsmalsranta enligt rantelagen pa den obetalda avgiften fran forfallodagen till dess full betalning
sker, samt paminnelseavgift och inkassoavgift enligt lag om ersattning for inkassokostnader m.m.

Bostadsrattsforeningen far i ovrigt inte ta ut sarskilda avgifter for atgarder som foreningen ska vidta med
anledning av lag eller forfattning.

FONDER OCH UNDERHALL

§ 11 Fonder och underhallsplan

Fond fér yttre underhall

Bostadsrattsforeningen ska ha en sdrskild fond for yttre underhall. Medel ur fonden far anviandas for att bekosta
reparationer, underhadll och férbattringar av bostadsrattsféreningens fastighet. Styrelsen ska i enlighet med
uppréattad och langsiktig underhallsplan reservera, respektive avsatta, medel for yttre underhall.

Fond fér framtida underhall

Bostadsrattsforeningen ska ha en sarskild fond for framtida underhall. Medel ur fonden far anvandas for att
bekosta underhall av balkonger, franska balkonger och altanddrrar. Avsattning till fonden sker arligen och med
den del av arsavgifterna som enligt § 9 avser balkong, fransk balkong eller altandérr.

Underhallsplan

Styrelsen ska
e uppratta en underhalisplan for genomférande av underhall av bostadsrattsforeningens fastighet,



e arligen budgetera for att sdkerstdlla att tillrdckliga medel finns for underhall av bostadsrattsforeningens
fastighet,

e se till att bostadsrattsforeningens egendom besiktigas i lamplig omfattning och i enlighet med
bostadsrattsféreningens underhallsplan, och

e regelbundet uppdatera underhallsplanen.

BOSTADSRATTSFRAGOR

§ 12 Bostadsrattshavarens skyldigheter

Vid anvandning av lagenheten ska bostadsrattshavaren se till att de som bor i omgivningen inte utsatts for

storningar som i sadan grad kan vara skadliga for hilsan eller annars foérsdmra deras bostadsmilj6 att de inte

skéligen bor talas. Bostadsrattshavaren ska dven i ovrigt vid sin anvdndning av ldgenheten iaktta allt som

fordras for att bevara sundhet, ordning och gott skick inom och utanfér huset. Han eller hon ska efterleva

dessa stadgar och de sarskilda foreskrifter som bostadsrattsforeningen i dverenskommelse med ortens sed

meddelar.

Bostadsrattshavaren ska halla noggrann tillsyn dver att dessa aligganden fullgérs ocksa av den som hor till
bostadsrattshavarens hushall, den som bestker bostadsrattshavaren som gast, den som bostadsrattshavaren
har inrymt eller den som pa uppdrag av bostadsrattshavaren utfor arbete i lagenheten.

§ 13 Reparationer och underhall

Bostadsrittshavarens ansvar

Bostadsrattshavaren ska pa egen bekostnad till det inre halla ldgenheten i gott skick. Det innebér att

bostadsrattshavaren ansvarar for att saval underhalla som att reparera lagenhetens inre och att bekosta

atgarderna.

Bostadsrattshavaren ska félja de anvisningar som bostadsrattsféreningen ldmnar betraffande installationer
avseende avlopp, varme, gas, el, vatten, ventilation och anordning fér informationsoverforing. For vissa
atgarder i ldgenheten kravs styrelsens tillstand enligt § 17.

Bostadsrattshavaren svarar for underhall och reparationer av bland annat:
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ytskikt pa rummens vaggar, golv och tak jamte den underliggande behandling som krévs for att anbringa
ytskiktet pad ett fackmassigt satt. Bostadsrattshavaren ansvarar ocksd for fuktisolerande skikt i badrum och
vatrum,

icke barande innervaggar,

eldstader,

inredning i ldgenheten och o&vriga utrymmen tillhérande ldgenheten, exempelvis: sanitetsporslin,
koksinredning, vitvaror sdasom kyl/frys och tvittmaskin; bostadsrittshavaren svarar ocksd for
vattenledningar, avstangningsventiler och i férekommande fall anslutningskopplingar pa vattenledning till
denna inredning,

lagenhetens innerdérrar med tillhdrande lister, foder, karm och tatningslister,

ytterdorr samt beslag, handtag, gangjarn, tatningslister, brevinkast, Ias och nycklar,

glas i fonster och dorrar samt sprojs pa fonster och i forekommande fall isolerglaskassett,

till fonster och fénsterdorr horande beslag, handtag, gangjérn, tatningslister samt malning;
bostadsrattsféreningen svarar dock fér malning av utifran synliga delar av fénster/fénsterdorr,

malning av radiatorer och varmeledningar,

ledningar for avlopp, gas, vatten och anordningar fér informationsoverféring till de delar de ar synliga i
lagenheten och betjdnar endast den aktuella lagenheten, armaturer for vatten (blandare, duschmunstycke
m.m.) inklusive packning, avstdngningsventiler och anslutningskopplingar pa vattenledning,

kldmringen runt golvbrunnen, rensning av golvbrunn och vattenlas,

koksflakt, kolfilterflakt, spiskapa, ventilationsdon och ventilationsflakt om de inte &r en del av husets
ventilationssystem. Installation av anordning som paverkar husets ventilation kraver styrelsens tillstand,
sdkringsskap, samtliga elledningar i ldgenheten samt brytare, eluttag och fasta armaturer,



14. brandvarnare, samt
15. elburen golvvarme och handdukstork som bostadsrattshavare forsett lagenheten med.

Bostadsrattshavaren &r skyldig att till bostadsrattsforeningen omgaende anmdéla fel och brister i
lagenhetsutrustning eller ledningar som bostadsrattsféreningen svarar for enligt dessa stadgar eller enligt lag.

Bostadsrattshavaren bor teckna forsdkring som omfattar bostadsrattshavarens underhalls- och
reparationsansvar som foljer av lag och dessa stadgar (sa kallad hemforsakring med bostadsrattstillagg). Om
bostadsrattsféreningen tecknat en motsvarande férsakring till férman for bostadsrattshavaren svarar
bostadsrattshavaren i forekommande fall fér sjélvrisk och kostnaden for dldersavdrag.

Bostadsrittsféreningens ansvar

Bostadsrattsforeningen svarar for att huset och bostadsrattsféreningens fasta egendom, med undantag for
bostadsrattshavarens ansvar enligt ovan i denna paragraf, ar val underhallet och halls i gott skick.

Bostadsrattsféreningen svarar vidare for reparation och underhall av:

1. ledningar for avlopp, vdrme, gas, elektricitet och vatten, om bostadsrattsforeningen har forsett lagenheten
med ledningarna och dessa tjanar fler an en ldgenhet (sa kallade stamloppsledningar),

2. radiatorer och viarmeledningar i lagenheten som bostadsrattsforeningen forsett lagenheten med, samt

3. ventilationskanaler, inkluderat hela ventilationssystemet, inklusive ventilationsdon som utgér del av husets
ventilation.

§ 14 Brand- och vattenledningsskada samt ohyra

For reparation pa grund av brand- eller vattenledningsskada svarar bostadsrattshavaren endast i begransad
omfattning i enlighet med bostadsrattslagen. Detta galler dven i tillampliga delar om det finns ohyra i
lagenheten.

Om bostadsrattshavaren vet eller har anledning att misstanka att ett féremal dr behaftat med ohyra far detta
inte tas in i lagenheten. Skulle ohyra upptackas i utrymme som tillhor lagenheten, ar bostadsrattshavaren
ansvarig for att utan dréjsmal underratta styrelsen darom.

§ 15 Bostadsrattsféreningens évertagande av underhallsatgird och avhjalpande av brist

Styrelsen far i sarskilda fall besluta om att kostnader for reparation av hastigt eller ovintat uppkommen skada i
lagenheten, dar det med skal kan goras gallande att skadan beror pa brist i bostadsrattsforeningens fastighet,
dess inredning eller underhadll och bostadsrittshavaren inte brustit i omvardnad, ska bekostas av
bostadsrattsforeningen.

Styrelsen far ocksa besluta att kostnader for tillsyn av utrustning och reparationer som éver en langre tidsperiod
kan antas drabba alla bostadsrattshavare ungefar lika, ska bekostas av bostadsrattsféreningen om arbetet utfors
i bostadsrattsféreningens regi.

Om bostadsrattshavaren forsummar sitt ansvar for lagenhetens skick sa att annans sdkerhet dventyras eller det
finns risk for omfattande skador pa annans egendom och inte efter uppmaning avhjalper bristen i lagenhetens
skick sa snart som mdjligt, far bostadsrattsforeningen avhjdlpa bristen pa bostadsrattshavarens bekostnad.

§ 16 Uppférande av balkong, fransk balkong eller altandorr

Vid uppforande av balkonger, fransk balkong eller altandérr skall den enskilde bostadsrattsinnehavaren tréffa
avtal med bostadsrdttsforeningen om villkor och ekonomiska skyldigheter. Alla kostnader i samband med
byggande avilar den enskilde bostadsrattsinnehavaren.

Balkong, fransk balkong eller altandérr skall underhallas och vardas for gemensam trevnad. Bostadsrattshavaren
svarar for sndskottning och renhallning. Balkong eller altan far ej anvandas som forvaringsutrymme.



§ 17 Ingrepp i ldgenhet
Bostadsrattshavaren far inte utan styrelsens tillstand i lagenheten utféra atgard som innefattar;

1. ingrepp i bdrande konstruktion,
2. andring av befintliga ledningar fér avlopp, varme, gas eller vatten, eller
3. annan vasentlig fordndring av lagenheten.

Styrelsen far endast vagra att medge tillstand till en atgérd som avses i forsta stycket om atgarden &r till pataglig
skada eller oldgenhet fér bostadsrattsforeningen. Vid all férdndring i fastigheten ska varsamhetskravet i plan-
och bygglagen beaktas.

§ 18 Bostadsrattsforeningens ratt till tilltréde till Iigenheten

Foretradare for bostadsrattsforeningen har ratt att fa komma in i lagenheten nér det behovs for tillsyn eller for
att utfora arbete som bostadsrdttsforeningen svarar for eller for att avhjdlpa brist ndr bostadsrattshavaren
forsummar sitt ansvar for lagenhetens skick. Bostadsrattsforeningen har ocksa ratt att komma in i lagenheten
och utféra nddvandiga dtgarder for att utrota ohyra i huset eller pa marken.

Bostadsrattsforeningen skall se till att bostadsrattshavaren inte drabbas av storre oldgenhet dn nddvandigt.

Om bostadsrattshavaren inte lamnar tilltrade till lagenheten nar bostadsrattsforeningen enligt forsta stycket har
ratt till det, far Kronofogdemyndigheten besluta om sarskild handrackning.

§ 19 Anvandning av bostadsratten

Bostadsrattshavaren far ej anvinda lagenheten fér annat andamal dn det avsedda. Bostadsrattsforeningen far
dock endast aberopa avvikelse som ar av avsevard betydelse fér bostadsrattsforeningen eller annan medlem.

Bostadsrattsféreningen kan anta ordningsregler. Ordningsreglerna ska vara i 6verensstimmelse med ortens

sed. Bostadsrattshavaren ska folja bostadsrattsforeningens ordningsregler.

Bostadsrattsforeningen disponerar ensam fastighetens fasader och tak for reklam eller dylikt.

§ 20 Inrymma utomstaende

Bostadsrattshavaren far inte inrymma utomstdende personer i ldgenheten, om det kan medféra men for
bostadsrattsforeningen eller medlem i bostadsrattsforeningen.

§ 21 Andrahandsupplatelse

En bostadsradttshavare far upplata sin lagenhet i andra hand till annan fysisk person for sjalvstandigt brukande
endast om styrelsen ger sitt skriftliga samtycke. Styrelsens samtycke bor begrinsas till hogst sex manader i
taget, och ska ldmnas om bostadsrattshavaren har skil for upplatelsen och bostadsrattsforeningen inte har
nagon befogad anledning att vagra samtycke. Om inte samtycke till andrahandsupplatelse lamnas av styrelsen
far bostadsrattshavaren dnda upplata sin ldgenhet i andra hand om hyresndmnden lamnar sitt tillstand.

Uthyrning (via sajter som AirBnB och liknande) &r att likstalla med andrahandsuthyrning.

§ 22 Forverkandegrunder

Nyttjanderatten till en ldgenhet som innehas med bostadsratt och som tilltratts ar forverkad och
bostadsrattsforeningen har ratt att sdga upp bostadsrattshavaren till avflyttning enligt féljande:

1. Drojsmal med insats eller uppldtelseavgift; om bostadsrattshavaren dréjer med att betala insats eller
upplatelseavgift utover tva veckor frén det att bostadsrattsféreningen efter forfallodagen anmanat
bostadsrattshavaren att fullgora sin betalningsskyldighet;



2. Dréjsmal med Grsavgift eller avgift fér andrahandsuppldtelse; om bostadsrattshavaren dréjer med att betala
arsavgift eller avgift for andrahandsupplatelse, mer &n en vecka efter forfallodagen nar det giller en
bostadslagenhet;

3. Olovlig uppldtelse i andra hand; om bostadsrattshavaren utan nddvandigt samtycke eller tillstand upplater
lagenheten i andra hand;

4. Annat dndamdl; om lagenheten anvands fér annat andamal an det avsedda;

5. Inrymma utomstdende; om bostadsrattshavaren inrymmer utomstdende personer till men for
bostadsrattsféreningen eller annan medlem;

6. Ohyra; om bostadsrattshavaren eller den som lagenheten upplatits till i andra hand genom vardsldshet ar
vallande till att det finns ohyra i Idgenheten eller om bostadsrattshavaren genom att utan skélig anledning drdja
med att underratta styrelsen om att det finns ohyra i lagenheten bidrar till att ohyran sprids i huset,

7. Vanvard, stérningar och liknande; om lagenheten pa annat satt vanvardas eller om bostadsrattshavaren eller
den som bostadsrdtten ar upplaten till i andra hand utsdtter boende i omgivningen for storningar, inte iakttar
sundhet, ordning och gott skick eller inte foljer bostadsrattsféreningens ordningsregler.

8. Vidgrat tilltrdde; om bostadsrattshavaren inte lamnar tilltrade till Iagenheten nar bostadsrattsforeningen har
ratt till tilltrade och bostadsrattshavaren inte kan visa en giltig ursakt for detta;

9. Skyldighet av synnerlig vikt; om bostadsrattshavaren inte fullgér skyldighet som gar utdver det han ska gora
enligt bostadsrattslagen och det maste anses vara av synnerlig vikt for bostadsrattsforeningen att skyldigheten
fullgdrs, samt

10. Brottsligt férfarande; om lagenheten helt eller till visentlig del anvands for naringsverksamhet eller diarmed
likartad verksamhet, vilken utgor eller i vilken till en inte ovasentlig del ingar brottsligt forfarande eller om
lagenheten anvands for tillfalliga sexuella forbindelser mot ersattning

En uppsagning ska vara skriftlig.

§ 23 Hinder for forverkande

Nyttjanderatten ar inte férverkad, om det som ligger bostadsrattshavaren till last dr av ringa betydelse. |
enlighet med hostadsrattslagens regler ska bostadsrattsféreningen i vissa fall uppmana bostadsrattshavare att
vidta rattelse innan bostadsrattsforeningen har ratt att sdga upp bostadsrdatten. Sker rattelse kan
bostadsrattshavaren inte skiljas fran bostadsratten.

STYRELSE, REVISION OCH VALBEREDNING
§ 24 Styrelse

Styrelsen ska bestd av lagst tre (3) och hogst sju (7) styrelseledamoter med lagst en (1) och hogst tre (3)
styrelsesuppleanter. Styrelseledamdter och styrelsesuppleanter viljs av foreningsstamman for tiden fram till
slutet av ndsta ordinarie féreningsstimma.

Styrelseledamot och suppleant for styrelseledamot skall vara medlem och tillika bostadsrattshavare i
bostadsrattsforeningen. Bostadsrattshavarens make eller bostadsrattshavare narstaende, som i bostadsldgenhet
varaktigt sammanbor med bostadsrattshavare, far ocksd vara styrelseledamot eller suppleant utan att vara
medlem i bostadsrattsféreningen.

§ 25 Konstituering och firmateckning

Styrelsen konstituerar sig sjalv och utser inom sig ordférande samt sekreterare, om inte féreningsstimma
beslutat annorlunda. Bostadsrattsféreningens firma tecknas, forutom av styrelsen i sin helhet, av styrelsens
ledamaoter tva i forening.



§ 26 Beslutsforhet

Styrelsen ar beslutfér nar fler an halften av hela antalet styrelseledaméter ar narvarande. Som styrelsens beslut
gialler den mening for vilken mer an halften av de narvarande rostar. Vid lika rostetal géller den mening som
styrelsens ordférande bitrader. Nar minsta antal ledaméter ar narvarande kravs att de som rostar for beslutet
utgdér mer a@n en tredjedel av hela antalet styrelseledamdéter. Suppleanter tjanstgor i den ordning som de blivit
valda, om inte annat bestamts av féreningsstimman.

§ 27 Protokoll vid styrelsesammantriade

Vid styrelsens sammantraden ska det foras protokoll. Protokollet ska justeras av ordforanden for sammantradet
och den ytterligare ledamot som styrelsen utser.

Styrelseledamot har ratt att fa avvikande mening antecknad till protokollet. Protokoll ska forvaras betryggande.
Protokoll fran styrelsesammantrade ska foras i nummerféljd.

§ 28 Revisorer

Revisorerna ska till antalet vara minst en och hogst tva, samt hogst en suppleant. Samtliga valjs av
foreningsstamman.

Av revisorerna, vilka inte behdver vara medlemmar i bostadsrattsféreningen, ska minst en vara auktoriserad.
Revisorerna ska bedriva sitt arbete s3 att revisionen &r avslutad och revisionsberattelsen |Idamnad senast tva
veckor fore foreningsstimman. Styrelsen ska |lamna skriftlig forklaring till ordinarie féreningsstimma over
gjorda anmarkningar i revisionsberéattelsen.

Arsredovisningshandlingar, revisionsberittelsen och styrelsens forklaring &ver gjorda anmérkningar i
revisionsberattelsen ska hallas tillgangliga for medlemmarna minst tva veckor fore den féreningsstamma pa
vilken de ska behandlas.

§ 29 Valberedning

Vid ordinarie féreningsstamma valjs valberedning. Mandattiden ar fram till ndsta ordinarie foreningsstamma.
Valberedningen ska bestd av lagst tva (2) ledamoter. Valberedningen bereder och féreslar personer till de
fortroendeuppdrag som féreningsstaimman ska tillsdtta. Valberedningen ska till féreningsstimman lamna
forslag pa arvode och foresld principer fér andra ekonomiska ersattningar for styrelsens ledamoter och
revisorer,
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§ 30 Rékenskapsar och arsredovisning

Bostadsrattsféreningens rakenskapsar omfattar tiden 1 januari — 31 december (kalenderar).

Senast fyra veckor fére ordinarie féreningsstimma ska styrelsen till revisorerna ldmna arsredovisning.
Arsredovisning ska bestd av forvaltningsberattelse, resultatrakning, balansrikning och tilliggsupplysningar.

§ 31 Foreningsstamma

Vid féreningsstimman utdvar medlemmarna sin ratt att besluta i bostadsrattsforeningens angeldgenheter.
Ordinarie foreningsstdmma ska hallas arligen senast den 30 juni.

Extra foreningsstdmma ska hallas nar styrelsen finner skal till det. Extra féreningsstdmma ska ocksa hallas om
det skriftligen begdrs av en revisor eller av minst en tiondel av samtliga rostberdttigade. Begdran ska ange vilket
drende som ska behandlas.



Foreningsstamman far besluta att den som inte dr medlem ska ha rétt att narvara eller pa annat satt folja
forhandlingarna vid foreningsstdmman. Ett sadant beslut ar giltigt endast om det bitrdds av samtliga
rostberdttigade som ar narvarande vid féreningsstimman.

Ombud, bitrdden och andra stimmofunktionadrer har alltid ratt att ndrvara vid féreningsstamman. Ombud far
foretrada hogst en medlem. Ombud ska lamna in skriftlig daterad fullmakt. Fullmakten ska vara i original och
galler hogst ett ar fran utfirdandet. Bitrddets uppgift ar att vara medlemmen behjilplig. Bitrdde har
yttranderitt.

Om medlem har forvaltare foéretrdds medlemmen av forvaltaren. Underarig medlem foretrdds av sin
formyndare.

§ 32 Kallelse till foreningsstimma

Styrelsen kallar till foreningsstdmma. Kallelse till féreningsstimma ska innehalla tydliga uppgifter om de
drenden som ska behandlas. Kallelsen ska utfardas tidigast sex veckor fore och senast tva veckor fére
foreningsstamman.

Kallelse till foreningsstamma ska utfardas genom personlig kallelse till samtliga medlemmar genom utdelning,
brev med posten eller, om bostadsrittslagens bestammelser for elektronisk kommunikation har uppfyllts, via
e-post.

Foreningsstamma ska hallas i Stockholm.

§ 33 R&tt att fa drende behandlat pa féreningsstamma

En medlem har ratt att fa ett drende behandlat vid en foreningsstamma om han eller hon skriftligen begar det
hos styrelsen i sadan tid att drendet kan tas upp i kallelsen till stamman.

§ 34 Arenden pa ordinarie féreningsstimma

Ordinarie foreningsstimma ska hallas inom sex manader fran rékenskapsarets utgang. P& den ordinarie
foreningsstimma ska féljande drenden behandlas:

Foreningsstimmans dppnande.

Val av stdmmoordférande och stdmmoordférandens val av protokollforare.

Uppréattande och godkdnnande av rostléangd.

Fraga om narvaroratt vid foreningsstdmman.

Val av en eller tva personer att jamte stdmmoordféranden justera protokollet.

Prévande av om stdmman blivit behdrigen sammankallad.

Godkdnnande av dagordning.

Framldggande av arsredovisning och revisionsberéattelsen.

Beslut om faststdllande av resultatrdakningen och balansrdkningen samt disposition av vinsten eller

forlusten enligt den faststdllda balansrakningen.

10. Beslut om ansvarsfrihet at styrelseledamoterna.

11. Fraga om arvoden till styrelseledaméterna och revisorerna.

12. Beslut om antalet styrelseledamdter och styrelsesuppleanter som ska viljas.

13. Val av styrelseledaméter och suppleanter.

14. Beslut om antalet revisorer och revisorssuppleanter som ska véljas.

15. Val av revisorer och eventuella revisorssuppleanter.

16. Val av valberedning.

17. Av styrelsen till foreningsstimman hanskjutna fragor och av medlemmar anmalda drenden som angivits i
kallelsen.

18. Annat drende som ska tas upp pa stamman enligt lag eller bostadsrattsféreningens stadgar.
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§ 35 Rostrdtt, ombud och bitride



Pa foreningsstimma har varje medlem en rost. Innehar flera medlemmar bostadsratt gemensamt har de
tillsammans en rést. Innehar en medlem flera bostadsratter i bostadsrattsféreningen har medlemmen en rést.
Medlem som inte betalat forfallen insats eller arsavgift har inte rostratt. En medlems ratt vid foreningsstamma
utévas av medlemmen personligen eller den som ar medlemmens stéllféretrddare enligt lag eller genom
ombud.

§ 36 Rostning

Foreningsstimmans beslut utgdrs av den mening som har fatt mer an hélften av de avgivna rosterna eller vid
lika rostetal den mening som stammoordféranden bitrader. Vid personval anses den vald som har fatt de flesta
rosterna. Vid lika rostetal avgdrs valet genom lottning om inte annat beslutas av féreningsstdmman innan valet
forrattas. For vissa beslut kravs sarskild majoritet enligt bestimmelser i lag. Om rdstsedel inte avlamnas eller
rostsedel avlamnas utan réstningsuppgift (sa kallad blank sedel) vid sluten omrostning anses inte réstning ha
skett.

§ 37 Jav
En medlem far inte sjilv eller genom ombud résta i fraga om

1. talan mot sig sjalv

2. befrielse fran skadestandsansvar eller annan forpliktelse gentemot bostadsrattsféreningen

3. talan eller befrielse som avses i 1 eller 2 betriffande annan, om medlemmen i fraga har ett vasentligt intresse
som kan strida mot bostadsrattsféreningens intresse.

Bestdammelserna i forsta stycket om medlem tillampas ocksa pa ombud for medlem.

§ 38 Protokoll vid féreningsstamma
Ordféranden vid féreningsstamman ska se till att det fors protokoll. | frdga om protokollets innehall géller att

1. rostlangden ska tasin i eller bifogas protokollet;
2. foreningsstammans beslut ska féras in i protokollet; samt
3. om rostning har skett ska resultatet anges i protokollet.

Protokollet ska undertecknas av protokollféraren. Det ska justeras av ordféranden, om denne inte har fort
protokollet, och av minst en justeringsman som har utsetts av féreningsstimman. Senast tre veckor efter
foreningsstimman ska det justerade protokollet hallas tillgingligt hos bostadsrattsféreningen for
medlemmarna. Protokoll ska férvaras betryggande.

§ 39 Uppldsning, utdelning och likvidation

Om féreningsstaimman beslutar att uppkommen vinst ska delas ut ska vinsten férdelas mellan medlemmarna i
forhallande till Idgenheternas arsavgifter for det senaste rakenskapsaret. Om bostadsrattsfGreningen upploses
ska behallna tillgangar tillfalla medlemmarna i férhallande till bostadsrattsldgenheternas insatser.

§ 40 Fragor som inte regleras i bostadsrattsféreningens stadgar

For frdgor som inte regleras i dessa stadgar giller bostadsrattslagen, lagen om ekonomiska féreningar och évrig
lagstiftning. Bostadsrattsforeningen kan utfarda ordningsregler for fortydligande av innehallet i dessa stadgar.

§ 41 Andringar av bostadsrittsforeningens stadgar

Bostadsrattsforeningens stadgar kan andras om samtliga rostberattigade ar ense om det. Beslutet ar dven giltigt
om det fattas av tva pa varandra féljande féreningsstammor. Den férsta stammans beslut utgors av den mening
som har fatt mer an halften av de avgivna rosterna eller, vid lika réstetal, den mening som ordféranden bitrader.
Pa den andra stamman kravs att minst tva tredjedelar av de rostande har gatt med pa beslutet.
Bostadsrattslagen kan for vissa beslut foreskriva hogre majoritetskrav.



