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Forvaltningsberattelse

Styrelsen fér Brf Brita 14, 769635-3544, med sate i Malmd, far harmed avge arsredovisning for 2021.

Verksamheten

Allméant om verksamheten

Foéreningens Andamal

Foreningen har till &ndamal att frdmja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens
hus upplata bostadslagenheter och lokaler till nyttjande och utan tidsbegransning. Upplatelsen far aven
omfatta mark som ligger i anslutning till féreningens hus, om marken ska anvédndas som komplement
till bostadslagenhet eller lokal. Bostadsratt &r den rétt i féreningen som en medlem har pa grund av
upplatelsen. Medlem som innehar bostadsratt kallas bostadsrattshavare.

Bostadsrattsféreningen registrerades 2017-09-25. Féreningens nuvarande ekonomiska plan
registrerades 2017-12-12 och nuvarande stadgar registrerades 2017-09-25 hos Bolagsverket.

Fdreningen &r ett s.k. privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgdér darmed
en dkta bostadsrattsférening.

Styrelsen, revisorer och dvriga funktionarer

Ordinarie ledaméter Vald t.0.m. féreningsstdmman
Phillip Corter Ordférande 2022
Linn Georgson Ledamot 2022
Teréz Palffy Ledamot 2022
Tobias Olsson Ledamot 2022
Usman Sheikh Ledamot 2022
Styrelsesuppleanter

Mattias Erichsén Suppleant 2022
Kristina Sj6din Suppleant 2022
Miran Kudin Suppleant 2022
Ordinarie revisorer

Sven Larsson Medlemsrevisor

Brf Revision Extern revisor

Valberedning

Alexander Backstam
Rusen Canpolat
Lina Corter

Firmateckning
Foreningens firma tecknas férutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledaméter, tva i férening.
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Fastighetsuppgifter

Foéreningen ager fastigheten Malmd Brita 14 i Malm6é stad med darpa uppférda byggnader med 49
lagenheter och 1 lokal. Byggnaderna ar uppférda 1896 och 1979. Fastighetens adresser ar
Majorsgatan 12-16 samt Amiralsgatan 7.

Foreningen upplater 39 lagenheter med bostadsréatt och 10 lagenheter, 1 lokal, 2 MC-platser och 38
garageplatser med hyresratt.

Lagenhetsférdelning

2 rok 3 rok 4 rok 5 rok 6 rok
6 23 10 9 1
Total tomtarea: 2 333 kvm

Total bostadsarea: 4 738 kvm

- varav bostadsrattsarea: 3 728 kvm

- varav hyresrattsarea: 1 010 kvm

Total lokalarea: 241 kvm

Total garagearea: 937 kvm

Fastighetsinformation
Fastighetens energideklaration ar utférd 2021-11-05.

Fastigheten &r fullvardesférsakrad i Trygg Hansa. | férsdkringen ingar ansvarsférsakring for styrelsen
samt kollektivt bostadsrattstillagg fér medlemmarna.

Foérvaltning och véasentliga avtal

Bredablick Foérvaltning i Sverige AB har bitratt styrelsen med féreningens ekonomiska och tekniska
férvaltning enligt tecknat avtal.

Véasentliga avtal

Tele2 Kabel-TV

E.on Elavtal avseende volym

E.on Fjarrvarme

Orestads Bevakning Jour

Great Security SBA (Systematiskt Brandskyddsarbete)
Anticimex Skadedjursbek@&mpning

Schindler Hiss Serviceavtal hissar

Skanska Hogtrycksspolarna Serviceavtal klottersanering

Underhall och reparationer

Arets underhall

Foéreningen har under rdkenskapsaret utfort reparationer fér 217 987 kr och planerat underhall for
200 926 kr. Reparationskostnader respektive underhallskostnader specificeras narmare i not 4
respektive not 5 till resultatrékningen.

Underhallsplan och kommande ars underhall

Styrelsen féljer en underhallsplan som upprattades 2020-05-17 av Sustend. Enligt av styrelsen
antagen underhallsplan avsatts det 104 000 kr 2021 fér kommande ars underhall, detta motsvarar
21 kr per kvm. | kommande perioders underhall ingar bland annat underhall av fasad.

Tidigare utfért underhall Ar
Underhallsarbete pa hiss 2021
Renovering av gard 2020
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Véasentliga handelser under rakenskapsaret

Allmant

Foreningen har under aret hallit ordinarie féreningsstamma den 19 mars 2021, samt extra
foreningsstdmma den 25 augusti 2021. Styrelsen har under &ret kontinuerligt hallit protokollférda
sammantraden.

Covid-19
Som en effekt av Covid-19 utbrottet under 2021 upplevde manga féretag en minskad efterfragan. Det
ar styrelsens beddmning att det inte uppstatt en vasentlig negativ effekt pa féreningens resultat.

Medlemsinformation

Overlatelser

Under 2021 har 4 dverlatelser av bostadsrétter skett.
Beviljade andrahandsuthyrningar 2021-12-31: 1 st.

Medlemmar

Vid arets ingang hade féreningen 57 medlemmar.
6 tillkommande medlemmar under rakenskapsaret.
5 avgaende medlemmar under rakenskapsaret.
Vid arets utgang hade féreningen 58 medlemmar.

Anledningen till att antalet medlemmar kan dverstiga antalet bostadsréatter &r att mer &n en medlem
kan bo i samma lagenhet. Dock skall noteras att vid féreningsstdmman har en bostadsratt endast en
rést oavsett antalet innehavare.

Arsavgifter
Foéreningen har beslutat att héja arsavgifter fran den 1 januari 2022 med 2 %.

Flerarsoversikt

Resultat och stéllning (tkr) 2021 2020 2019 2018
Rérelsens intékter 3 855 4113 4 330 4210
Resultat efter finansiella poster -668 -2 007 -489 458
Foérandring av underhallsfond -97 9 124 124
Resultat efter fondférandringar -569 -2 016 -613 334
Soliditet % 46 46 47 44
Arsavgift for bostadsrétter, kr / kvm 654 654 654 654
Bostadshyra kr / kvm 1108 1108 1120 1291
Driftskostnad, kr / kvm 333 297 260 280
Ranta, kr / kvm 173 163 173 188
Avsattning till underhallsfond kr / kvm 21 98 233 109
Lan, kr / kvm 15675 15 800 16 734 16 797
Snittrénta (%) 1,10 1,03 1,04 1,12

Arsavgiftsniva fér bostadsratter i kr/kvm har bostadsrittsarean som berakningsgrund. Driftskostnad i kr/kvm, ranta i kr/kvm,
avsattning till underhallsfond i kr/lkvm samt lan kr/kvm har bostads- och lokalarean som berékningsgrund.

Soliditet anger hur stor andel av tillgangarna som &r finansierade med eget kapital, dvs eget kapital dividerat med
balansomslutning.
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Bundet Bundet Fritt Fritt
Medlems-  Underhalls- Balanserat Arets
insatser fond resultat resultat
Vid arets bérjan 71394 712 241 966 -318 366 -2 006 684
Disposition enligt féreningsstdmma -2 006 684 2 006 684
Avsattning till underhallsfond 104 000 -104 000
lanspraktagande av underhallsfond -200 926 200 926
Arets resultat -667 827
Vid arets slut 71394 712 145 040 -2228 124 -667 827
Resultatdisposition
Till féreningsstdmmans férfogande finns féljande medel (kr)
Balanserat resultat -2 325 050
Arets resultat fore fondfrandring -667 827
Arets avséttning till underhallsfond enligt underhallsplan -104 000
Arets ianspraktagande av underhallsfond 200 926
Summa 6ver/underskott -2 895 951
Styrelsen foreslar féljande disposition till féreningsstamman:
Att balansera i ny rdkning -2 895 951

Vad betraffar féreningens resultat och stallning i évrigt, hanvisas till efterféljande resultat- och
balansrakning med tillhérande bokslutskommentarer.
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Belopp i kr Not 2021-01-01- 2020-01-01-
2021-12-31 2020-12-31
Rérelseintakter
Arsavgifter och hyror 2 3 847 641 4071788
Ovriga rorelseintakter 3 7 487 41 704
Summa rorelseintakter 3855 128 4113 492
Rorelsekostnader
Reparationer 4 -217 987 -377 351
Planerat underhall 5 -200 926 -480 202
Driftskostnader 6 -1 659 310 -1477 443
Ovriga kostnader 7 -172 334 -327 180
Personalkostnader 8 -205 698 -140 083
Avskrivning av anlaggningstillgangar 9 -1 206 735 -2 507 820
Summa rérelsekostnader -3 662 990 -5310 079
Roérelseresultat 192 138 -1 196 587
Finansiella poster
Rénteintakter 458 3440
Réantekostnader -860 423 -813 537
Summa finansiella poster -859 965 -810 097
Resultat efter finansiella poster -667 827 -2 006 684
Arets resultat -667 827 -2 006 684
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Belopp i kr Not 2021-12-31 2020-12-31

TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 10,17 147 503 040 148 708 081

Inventarier, maskiner och installationer 11 35 304 -

Pagaende nyanlaggningar och férskott

avseende materiella anlaggningstillgangar 10 64 300 -
147 602 644 148 708 081

Summa anldggningstillgangar 147 602 644 148 708 081

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar - 783

Ovriga fordringar 54 013 827 915

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 88 604 70 570

142 617 899 268

Kassa och bank 12 863 388 3372

Summa omsittningstillgangar 1 006 005 902 640

SUMMA TILLGANGAR 148 608 649 149 610 721
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Belopp i kr Not 2021-12-31 2020-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 70181173 70181173

Upplatelseavgifter 1213539 1213539

Underhallsfond 145 040 241 966
71539 752 71636 678

Fritt eget kapital

Balanserat resultat -2228 124 -318 365

Arets resultat -667 827 -2 006 684
-2 895 951 -2 325 049

Summa eget kapital 68 643 801 69 311 629

Langfristiga skulder

Fastighetslan 13,14 72 300 000 49 250 000
72 300 000 49 250 000

Kortfristiga skulder

Kortfristig del av langfristiga skulder till kreditinstitut 13,14 5747 266 29 417 266

Leverantdrsskulder 101 268 113 532

Skatteskulder 120 762 217 217

Ovriga skulder 1165 096 1150 524

Upplupna kostnader och férutbetalda intékter 15 530 456 150 553

7 664 848 31 049 092
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 148 608 649 149 610 721
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Kassaflodesanalys

2021-01-01-
Belopp i kr 2021-12-31
Den I6pande verksamheten
Rorelseresultat 192 138
Avskrivningar 1206 735

1398 873

Erhéllen ranta 458
Erlagd rénta -860 423
Kassafléde fran den I6pande verksamheten 538 908
fére férandringar i rorelsekapital
Féréndringar i rérelsekapital
Okning(-)/Minskning (+) av rérelsefordringar (1) 756 652
Okning(+)/Minskning (-) av rérelseskulder (2) 285 756
Kassaflode fran den Iopande verksamheten 1581 316
Investeringverksamheten
Okning/minskning av pagaende arbete -64 300
Forvarv av materiella anlaggningstillgangar -37 000
Kassafléde fran investeringsverksamheten -101 300
Finansieringsverksamheten
Upptagna lan 26 060 000
Amortering av laneskulder -26 680 000
Kassaflode fran finansieringsverksamheten -620 000
Arets kassaflode 860 016
Likvida medel vid arets boérjan 3372
Likvida medel vid arets slut 863 388

(1) Féreningens rorelsefordringar utgdrs av omsattningstillgangar exkluderat for likvida medel.
(2) Foéreningens rorelseskulder utgdrs av kortfristiga skulder inkluderat skatteskulder.
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Not 1 Redovisningsprinciper och bokslutskommentarer

Allménna redovisningsprinciper
Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och bokféringsnamndens
allmanna rad BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Belopp i SEK om inget annat anges.

Redovisning av intékter
Arsavgifter och hyror aviseras i férskott, men redovisas sa att endast den del som beléper pa
rakenskapsaret redovisas som intakt.

Underhall/underhallsfond
Underhall utfért enligt underhéllsplanen bendmns som planerat underhall. Reparationer avser I6pande
underhall som ej finns med i underhallsplanen.

Enligt anvisning fran Bokféringsnd@mnden redovisas underhallsfonden som en del av bundet eget
kapital. Avsattningar enligt plan och ianspraktagande fér genomférda atgarder sker genom &verforing
mellan fritt och bundet eget kapital efter beslut av styrelsen. Avséattning utdver plan sker genom
disposition pa féreningsstamma.

Arets underhallskostnader redovisas i resultatrdkningen inom arets resultat.

Vérderingsprinciper m m
Tillgangar och skulder har varderats till anskaffningsvarden om inget annat anges nedan.

Fordringar
Fordringar har varderats till anskaffningsvarden om inget annat anges nedan.

Materiella anldggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med ackumulerade
avskrivningar och nedskrivningar. | anskaffningsvardet ingar férutom inkdpspriset aven utgifter som ar
direkt hanforliga till férvarvet.

Tillkommande utgifter

Tillkommande utgifter som uppfyller tillgangskriteriet rdknas in i tillgadngens redovisade varde. Utgifter
for I6pande underhall och reparationer redovisas som kostnader nar de uppkommer. For vissa av de
materiella anlaggningstillgangarna har skillnaden i férbrukningen av betydande komponenter bedémts
vara vasentlig. Dessa tillgangar har darfér delats upp i komponenter vilka skrivs av separat. Berérda
komponenter sammanstalls nedan

Avskrivningsprinciper fér anldggningstillgangar
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvarden och berdknad nyttjandeperiod.
Nedskrivning sker vid bestaende vardenedgang.

Foljande avskrivningstider tillampas

Materiella anldggningstillgangar:
Byggnader 15-120 ar
Inventarier, maskiner och installationer 20 ar
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2021-01-01- 2020-01-01-

2021-12-31 2020-12-31
Arsavgifter bostader 2437774 2437 224
Hyror bostader 1119 384 1119 384
Hyror lokaler, p-platser/garage 290 483 515170
Diverse avdrag vid avisering - 10
Summa 3 847 641 4071788
Not 3 Ovriga rorelseintakter

2021-01-01- 2020-01-01-

2021-12-31 2020-12-31
Debiterad fastighetsskatt - 30 414
Overlatelseavgifter 4746 5915
Ovriga intakter 2741 5375
Summa 7 487 41704
Not 4 Reparationer

2021-01-01- 2020-01-01-

2021-12-31 2020-12-31
Bostader 26 276 6 063
Tvattutrustning, gemensamma utrymmen - 12 522
Armaturer, gemensamma utrymmen 8 367 -
Dérrar/portar/las, gemensamma utrymmen 26 382 -
Ovrigt, gemensamma utrymmen - 89773
VA & sanitet, installationer 11 780 10 702
Varme, installationer 17 878 2847
El, installationer - 25145
Tele/TV/porttelefon, installationer 1505 4 246
Hiss 69 445 79 009
Ovriga installationer - 1785
Huskropp 5733 6 688
Markytor - 138 571
Vattenskador 48 565 -
Klottersanering 2 056 -
Summa 217 987 377 351
Not 5 Planerat underhall

2021-01-01- 2020-01-01-

2021-12-31 2020-12-31
Bostader 22513 -
VA & sanitet, installationer 24 844 -
Varme, installationer 15 350 -
Hiss 138 219 58 215
Markytor - 421 986
Summa 200 926 480 202
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2021-01-01- 2020-01-01-

2021-12-31 2020-12-31
Fastighetsavgift/skatt 112 041 111 908
Teknisk férvaltning 234 739 295 460
Besiktningskostnader 43 444 5374
Serviceavtal 69 227 64 747
Forbrukningsmaterial 21 607 2958
Ovriga utgifter fér kdpta tjanster 40 406 -
El 250 925 152 148
Uppvarmning 486 090 439 103
Vatten och avlopp 162 806 147 509
Avfallshantering 94 343 76 669
Forsékringar 57 275 66 629
Systematiskt brandskyddsarbete 24110 62 468
Hyressattningsavgift 1196 -
Kabel-TV 53 133 51 590
Abonnemang porttelefon/hisstelefon 7 969 881
Summa 1659 310 1477 443
Not 7 Ovriga kostnader

2021-01-01- 2020-01-01-

2021-12-31 2020-12-31
Forbrukningsinventarier och férbrukningsmaterial 7728 21955
Kontorsmaterial och trycksaker - 2223
Tele och post 8 571 9600
Forvaltningskostnader 126 877 91 251
Revision 18 625 12 947
Jurist- och advokatkostnader 656 28 853
Bankkostnader 5947 64
IT-tjanster 1320 -
Ovriga externa tjanster - 156 186
Ovriga externa kostnader 2610 4102
Summa 172 334 327 180

Not 8 Personalkostnader

Foéreningen har ej haft nagra anstallda under verksamhetsaret. Styrelsen har beviljats arvode.

Arvoden, erséttningar och sociala avgifter

2021-01-01- 2020-01-01-

2021-12-31 2020-12-31
Styrelsearvoden® 156 520 94 600
Ovriga arvoden - 14 300
Summa 156 520 108 900
Sociala avgifter 49178 31183
Summa 205 698 140 083

* Historiskt har inte hela kostnaden fér styrelsearvodet periodiserats men efter ny bedémning har man

beslutat att periodisera hela styrelsearvodet avseende ar 2021, darmed har det bokférda

styrelsearvodet 6kat. Utbetalt styrelsearvode éverensstdmmer med det arvode som beslutats av

féreningsstdmman.
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2021-01-01- 2020-01-01-
2021-12-31 2020-12-31
Byggnader 1205 039 2507 820
Inventarier, maskiner och installationer 1696 -
Summa 1206 735 2507 820
Not 10 Byggnader och mark
2021-12-31 2020-12-31
Ingdende anskaffningsvérden
Vid arets bérjan
-Byggnader 92 365 917 86 074 917
-Mark 61 896 403 61 896 403
154 262 320 147 971 320
Arets anskaffningar*
-Byggnader - 6 291 000
-Okning/minskning av pagaende nyanlaggning 64 300 -
64 300 6291 000
Utgaende anskaffningsvérden 154 326 620 154 262 320
Ingaende avskrivningar
Vid arets bérjan
-Byggnader -5 554 239 -3 046 419
. -5 554 239 -3 046 419
Arets avskrivning
-Arets avskrivning pa byggnader -1 205 039 -2 507 820
-1205 039 -2 507 820
Utgaende avskrivningar -6 759 278 -5 554 239
Redovisat varde 147 567 340 148 708 081
Varav
Byggnader 85 606 637 86 811 678
Mark 61 896 403 61 896 403
Pagaende nyanlaggningar 64 300 -
Taxeringsvarden
Bostader 92 200 000 92 200 000
Lokaler 4 055 000 4 055 000
Totalt taxeringsvéarde 96 255 000 96 255 000
Varav byggnader 53015000 53015000

* Relining 5 835 000 kr och Passagesystem 456 000 kr AR 2020
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2021-12-31 2020-12-31
Ingaende anskaffningsvérden
Vid arets bérjan
-Inventarier, maskiner och installationer - -
Arets anskaffningar
-Inventarier, maskiner och installationer 37 000 -

37 000 -
Utgaende anskaffningsvérden 37 000 -
Ingaende avskrivningar
Vid arets bérjan
-Inventarier, maskiner och installationer - -
Arets avskrivningar
-Inventarier, maskiner och installationer -1 696 -
-1 696 -

Utgaende avskrivningar -1 696 -
Redovisat varde 35 304 -
Not 12 Kassa och bank

2021-12-31 2020-12-31
Transaktionskonto Handelsbanken 861 538 -
Transaktionskonto Handelsbanken 1850 3372
Summa 863 388 3372
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2021-12-31 2020-12-31
Forfaller inom ett ar fran balansdagen 5 747 266 29 417 266
Forfaller 2-5 ar fran balansdagen 72 300 000 49 250 000
Forfaller senare an fem ar fran balansdagen - -
Summa 78 047 266 78 667 266
Not 14 Fastighetslan

2021-12-31 2020-12-31
Fastighetslan 78 047 266 78 667 266
Summa 78 047 266 78 667 266
Laneinstitut Rénta Bundet till Ing. skuld Nya lan Arets amort. Utg. skuld
Stadshypotek 1,42 % 2023-06-30 24 250 000 - 300 000 23950 000
Stadshypotek Lan I6st Lan Iost 24 250 000 - 24250000 -
Stadshypotek 0,98 % 2023-06-30 25 000 000 - - 25000 000
Stadshypotek Lan I6st Lan Iost 1980 000 - 1980 000 -
Handelsbanken 1,24 %  2022-01-30 3 187 266 - - 3 187 266
Stadshypotek 0,80 % 2022-12-21 - 1960 000 - 1960 000
Stadshypotek 0,81 %  2024-06-30 - 24100000 150 000 23 950 000
Summa 78 667 266 26 060 000 26 680 000 78 047 266

Ovan tabell visar slutbetalningsdag fér féreningens fastighetslan, dock &r finansieringen av langfristig karaktér och lanen

férlangs normalt vid slutbetalningsdag.

Not 15 Upplupna kostnader och férutbetalda intakter

2021-12-31 2020-12-31
Upplupna Iéner och arvoden samt sociala avgifter 125112 43 738
Upplupna réntekostnader - 440
Forutbetalda intakter 272 080 2200
Upplupna revisionsarvoden 15000 12 500
Upplupna driftskostnader 118 264 91 675
Summa 530 456 150 553

Not 16 Handelser efter rakenskapsar

Som en effekt av Covid-19 utbrottet under 2021 upplever manga féretag just nu en minskad
efterfragan. Det ar styrelsens bedémning att det inte kommer uppsta en vasentlig negativ effekt pa

féreningens resultat.

Not 17 Stallda sidkerheter

Stéllda siakerheter

2021-12-31 2020-12-31
Fastighetsinteckningar till sékerhet for fastighetslan
Fastighetsinteckningar 81 500 000 81 500 000
Summa stéllda sékerheter 81 500 000 81 500 000
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