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Information infor Stamman 2022

Rekommendationerna som tidigare funnits (sen 2020) om att begrdnsa antalet ndra
kontakter inomhus, undvika trdngsel och halla avstand slutade gdlla den sista
december 2021. Ddaremot kvarstar rekommendationen om att stanna hemma vid
symtom som skulle kunna vara covid-19 och att den som dr vuxen och ovaccinerad
fortsatt bor vidta sarskilda forsiktighetsatgdrder.

Da styrelsen inte visste hur vdaren 2022 skulle bli gdllande smittspridning eller om
det skulle komma nagra nya restriktioner fran myndigheterna valde styrelsen att
dven i ar hdlla stamman utomhus.

Foreningen kommer dven i ar hyra tdlt, stolar och ljudanldaggning till stamman.

| januari 2022 meddelade regeringen att man foreslar ett aterinforande av den tillfalliga
lagen. Detta efter att HSB med flera aktorer i slutet av forra aret framfoért att vi dnskat se
en forlangning, eftersom det skulle mojliggora for bostadsrattsforeningar att planera for
stdmmor pa basta satt utifran radande lage med ev. smittspridning av covid -19.

Riksdagen beslutade den 23 februari, 2022 att den tillfalliga lagen ska aterinforas.
Den galler fran den 1 mars och resten av aret.

Alla som inte kan eller bor delta vid moétet kan utnyttja sin mojlighet att lamna en
fullmakt till ombud. Styrelsen har beslutat att utoka antalet fullmakter fran en per
hushall till att foretrada andra medlemmar upp till tre per hushall.

— Foéreningen kommer halla en sluten stamma vilket innebar att inte utomstaende som
inte ar medlemmar i brf. Ribbyberg eller ar ombud via fullmakt far narvara.

— Vi forsoker halla motet sa kort som mojligt da stamman ar pa en helgdag och sker
utomhus (dels for forbipasserande, stekande sol eller regn och blasigt).

Under stamman kommer ordférande snabbt ga igenom noterna i arsredovisningen och

endast foranmalda fragor om arsredovisningen kommer besvaras. Detta for att forsoka
korta ner tiden for en stamma.

Féranmalda fragor kan skickas till solhemsvagen1@gmail.com, lagga en lapp i
postfacket, Solhemsvagen 7 eller lagga en lapp i brevinkastet bredvid féreningslokalens
ytterdorr, bv, Solhemsvagen 7, senast tisdagen den 31 maj, 2022.

Valberedningens forslag kommer presenteras som vanligt innan rostning.
Har ni fragor, 6nskemal eller nomineringar gar det bra att kontakta valberedningen pa:
valribby@outlook.com

Gosta Nilsson 070-757 49 25
Asa Hammarstrom 070-648 13 84
Linda Larsson 070-627 62 79

Styrelsen hoppas att medlemmarna har forstaelse for styrelsens beslut om att halla
stamman utomhus, pa en helgdag och om upplagget for stamman 2022.

Tack pa férhand
Styrelsen brf. Ribbyberg
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Kallelse

Medlemmar i HSB brf Ribbyberg nr 2407, Vasterhaninge
kallas harmed till ordinarie foreningsstamma 2022

Datum: Lordagen den 4 juni
Tid: kl. 13.00

Plats: Linbanan, Solhemsvagen 11, Vasterhaninge

Styrelsen for
HSB Bostadsrattsforening Ribbyberg
i Vasterhaninge

Org.nr: 712400-2150

Far harmed avge arsredovisning for
foreningens Verksamhet under rakenskapsaret

2021-01-01 - 2021-12-31

brf. Ribbyberg Solhemsvagen 7, nb 137 40 Vasterhaninge



Att bo i bostadsritt 5P
— vad innebar det?

HSB - dar mojligheterna bor

« Begreppet bostadsratt anvands ofta i dagligt tal for att beteckna den lagenhet
du har. Men det ar viktigt att komma ihag att nar du képer en bostadsratt
kdper du ingen fysisk lagenhet eller nagon andel i en fastighet, utan endast
en ratt att nyttja en viss lagenhet. Det innebar att du tillsammans dina grannar
ar medlem i en ekonomisk forening som ager fastigheten och darmed ocksa
lagenheterna. Du ar sjalv med och ager huset du bor i. Allt fran lagenheterna,
de gemensamma utrymmena och eventuell utemiljo. Ni ager husen
tilsammans och har darmed enligt bostadsrattslagen en ”i tiden obegransad
nyttjanderatt” till din bostad. Du kan inte bli uppsagd sa lange du fullgér dina
skyldigheter. Du bor tryggt.

. Det &r ingen annan som tjanar pengar pa ditt boende. Arsavgiften
(manadsavgiften multiplicerat med 12) tacker féreningens lan, driftkostnader
(sophamtning, snoréjning m.m.) och fondavsattningar for t.ex. reparationer
och underhall.

« Det ar du och dina grannar som bestammer hur bostadsrattsféreningens
ekonomi och underhall ska skétas. Det ar ocksa ni som bestammer 6ver era
gemensamma utrymmen. Ni kan Iamna in motioner till foreningsstamman pa
forslag och idéer som ni vill ska genomforas i foreningen eller i fastigheterna.
Varje ar valjer ni En styrelse som utses av rostberattigade medlemmar.
Styrelsen har sedan att driva foreningens arbete och de ansvarar for dess
forvaltning. Med i styrelsen sitter en ledamot fran HSB. Det betyder att
styrelsen och bostadsrattsféreningen — genom HSB-ledamoten — har hela
HSB Stockholms erfarenhet och kunnande som stdd. HSB erbjuder ocksa
fortidpande utbildning for nya styrelseledamater; kunskap ar en viktig
forutsattning for levande boendedemokrati.

Pa foreningsstamman far ni ocksa tillfalle att granska bostadsrattsforeningens
verksamhet under det gangna aret.

« Bostadsrattsforeningens stadgar faststaller gransen fér vad du som
bostadsrattshavare ska bekosta och underhalla i lagenheten samt vad
bostadsrattsforeningen ska svara for. | princip svarar du normalt sett for allt
underhall i lagenheten utom varmeelement och varmeledningar.
| en hyresfastighet ar det daremot fastighetsagaren som ansvarar for allt
underhall i lagenheterna. Varje manad betalar du en avgift ill
bostadsrattsforeningen. Den som bor i hyresratt betalar istallet hyra for sin
bostad.
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Fortydligande angaende vem som har rostratt

Vid stamman kan medlem foretradas av ombud,

om ombudet ar medlemmens make/maka, registrerad partner, sambo,
foraldrar, syskon, barn eller om ombudet ar medlem i féreningen. Medlem
far pa stamman medféra hdgst ett bitrade.

Vid féreningsstamman har varje medlem en rést.

Innehar fler medlemmar bostadsratt gemensamt, har de dock tillsammans
endast en rost.

Ager medlem flera lagenheter, har denne endast en rést.

Rostberattigad ar endast den medlem som fullgjort sina forpliktelser mot
foreningen.

Om medlem skall foretradas av ombud, skall ombudet ha en skriftlig och
daterad fullmakt (bifogas kallelsen).

Fullmakten galler endast ett ar fran utfardandet.

Ombud som sjalv ar medlem och har réstratt pa stamman, kan résta for sig
sjalv samt den medlem som foretrads genom fullmakt.

Ingen deltagare pa stamman far dock sasom ombud féretrada mer an en
medlem
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Forslag till dagordning

1. Oppnande avféreningsstamma

2. Val av ordforande till stamman

3. Anmalan om stammoordférandens val av protokollférare

4. Fraga om narvaroratt vid féreningsstamman

5. Godkannande av réstlangd

6. Faststallande av dagordningen

7. Val av tva personer att jamte stammoordfoéranden justera protokollet och
tillika vara réstraknare

8. Fraga om kallelse behdrigt skett

9. Styrelsens arsredovisning

10. Revisorernas berattelse
11. Beslut om faststallande av resultat- och balansrakning
12. Beslut i fraga om ansvarsfrihet for styrelsen

13. Beslut i anledning av foreningens resultat enligt den faststallda
balansrakningen

14. Fraga om arvoden for styrelsen och revisorerna

15. Fraga om 6vriga arvoden (Solhemsansvarig, valberedning)

16. Fraga om antalet styrelseledamoter och suppleanter till styrelsen

17. Val av styrelseledamoter och suppleanter

18. Val av revisor och suppleant

19. Val av valberedning

20. Val av ombud fullmaktige med suppleanter och dvriga representanter it HSB
21. Inkomna motioner

a) Snickarboa i hus 11 (beslutas under paragraf 12)
b) Garagenr 1 (beslutas under paragraf 12)
¢) Kallarforrad i hus 11 och 17 (beslutas under paragraf 12)
d) Grillplats (beslutas under paragraf 12)

e) Fraga gallande tvdtthus

f) Valberedningens presentation av kandidater vid kallelse till
arsstamma

g) Laddstolpar for elbilsladdning
h) Utokande av antal p-platser
i) Garage och Parkeringsplatser

22. Stamman avslutas
Styrelsen brf. Ribbyberg
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Styrelsen far harmed avge arsredovisning for foreningens verksamhet under rakenskapsaret:
2021-01-01 - 2021-12-31

Verksamheten

Allmant

Foreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i
foreningens hus upplata bostader till medlemmarna med nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

Foreningen &r ett privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229).

Foéreningens fastigheter
Foreningen dger fastigheten Ribby 2.294, 2.295 och 2.296 i Haninge kommun.

Styrelsen har sitt sate i Stockholms |an, Haninge kommun.
Foreningens totalyta ar 24 894 kvm.

Pa foreningens fastigheter finns 33 forrad, 104 garageplatser, 45 parkeringsplatser med
motorvarmare och 157 parkeringsplatser.

| foreningens fastigheter finns:

Objekt Antal Kvm
Bostadsratter 335 24 756
Forrad 33 80,4
Parkeringar och

Garageplatser 306

Foreningens fastighet hade byggstartsar 1967. Den forsta boende flyttade in aug. 1968
i hus 2-4-6 med vardear 1969. Foreningen bildades 1971.

Under 2021 var foreningen ar fullvardesforsakrad hos Protector Férsékring. | forsakringen ingar
bostadsrattsskydd for lagenheterna och styrelseansvarsforsakring. Under 2022 gar féreningen
over till Trygg-Hansa med likvardig forsakring.

Boende maste daremot ha en hemforsakring for |0soret.

Viasentliga handelser under och efter rdakenskapsaret

Arsavgifter
Under aret 2021 Iamnades arsavgifterna oférandrade med 0%.

Medlemsinformation
Foreningen hade 410 st. medlemmar vid utgangen av verksamhetsaret 2021.
Under 2021 har 29 st. overlatelser skett.
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Underhallsplan
Underhallsplan for planerat periodiskt underhall har upprattats av styrelsen. Planen ligger till
grund for styrelsens beslut om reservering till eller ianspraktagande av underhallsfond.

Stadgeenlig fastighetsbesiktning genomfordes 2021-06-09.

Underhallsplanens syfte ar att sdkerstalla att medel finns for det planerade underhall som behdvs
for att halla fastigheterna i gott skick. Under aret utfort underhall framgar av resultatrakningen.

Genomfort planerat underhall under rakenskapsaret

Stambyte — Gard 3 (13-15-17) och Gard 4 (19-21-23)

Stambytet — Filmning och spolning av stammar i kallarhus

Byte av gatlyktors toppar till LED belysning

Nya fallskydd i markbrunnar —inne pa gardarna.

Garage — Bytt filter i flaktarna inne i de “gamla” garagen — Hosten 2021

Garage — Ny eldragning, nya eluttag och ny LED-belysning med rérelsesensorer.

Satt ut farthinder inne pa gardarna (Satts ut pa varen och tas bort pa hosten).
Parkeringsytor — Breddning och nya reglar i framkant och utmed Solhemsvagen 2-4-6

WP NOOUREWNR

. Trapphus — Stanger satts upp for parkering och lasning av Rullatorer

10. Nya skyltar har satt upp:
e Garagenummer ovanfor garageportar

e Sandlador "vid olycka ring 112” och "Rékningsforbud enligt lag”
e Trapphus om Rullatorers parkering och barnvagnsrum
e Cykelhus om endast parkering av cyklar och kickbikes pa stiangsel.

e Infarten till gdrdarna om parkeringsforbud, endast i och urlastning och gagata/
gangfartsomrade

11. Tvattstugehus med Foreningslokal:
e Bygglov beviljad hosten 2021

e Kontrakterat Sarah Andrée, Projektledarhuset som konsult
e Paborjat arbetet med skal och rums:or

Tidigare genomfort underhall

Tidpunkt Byggnadsdel Atgérd

2015- Yttertak Byte av foreningens alla yttertak

2017

2015- .

2017 Balkonger Nya utbyggda och inglasade balkonger

2015- Drénering av Drdnering gjordes i samband med nya balkonger av
2017 kédllarhus kallarhus 4, 11, 17 pa baksidan och gavlar.
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Tidpunkt Byggnadsdel Atgard
Etapp 1 (hus 7-9-11) varen 2020
2020- Etapp 2 (hus 2-4-6) h6sten 2020
2022 Stambyte Etapp 3 (hus 19-21-23) varen 2021
Etapp 4 (hus 13-15-17) hésten 2021
Etapp 5 (hus 1-3-5) varen 2022
— Stambyte Byte av dagvattenledningar
2022
Hus 17, Varen 2022
2022 Skyddsrum Renovering enligt lagar och regler och komplettering
av skyddsrumsmaterial.
2020- | sasmband med stambytet i lagenheterna utférs OVK som ska
OVK " - . .
2022 goras vart 6 ar och rapporteras till Haninge kommun
2022 Belysning Gravning for omdragning till 3-fas i/till gatlyktorna.
Portar och allmdnna . ” . ”
2022 Kodlas med ”taggar/blippar” och Porttelefoner
utrymmen
IMD
2022 (Individuell Mdtning | Installation av VLAN i varje hus for 6verféring av forbrukningen.
och Debitering)
2022 Markomrade Varen 2022 - Asfaltering av innergardar och gangvagar
2022 Markomrade Breddning av parkeringsytor fortsatter pa ojamna sidan
2023- o . .
Markomrade Asfaltering av parkeringsytor
2024
Nya skyltar:
e komplettering av saknade eller trasiga p-platsnummer,
2022 Skyltar e numrering av hyresforraden,
e Trapphus om barnvagnsférbud och Barnvagnar, Cyklar,
Mobler och Skrap i trapphuset
o Kontrakteras konsulter for Geo, Styr, Vent, VS, Brand och
Akustik
2022- Tvdttstugehus med |e Komplettering och revidering av bygglov
2024 Féreningslokal e Upphandling entreprendr
e Byggstart berdknas efter september 2022 och vara klart
efter arsskiftet 2024.
2022 Gavlar Garantibesiktning av fogar pa gavlar av alla hus med Dipart.
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Ovriga visentliga hiandelser

Ny Markentreprenér
Nytt avtal har tecknats fran 1 april, 2021 med entreprendren “TWS Grund och Mark AB”

Entreprenérsrum

| anbudet till Tepac fanns det med att rummet i kdllaren hus 17, det tidigare ”"Solarierummet”,
skall vid stambyte i hus 17 goras om till ett entreprendrsrum da de entreprenérer/hantverkare
som t.ex. Micke pa mark inte hade nagonstans att sitta och ata sin lunch (speciellt under hésten
och vintern) har nu foreningen skapat ett eget utrymme med lunch och omkladningsmaijlighet .
Foreningen har satt in ett trinettkok, stallt dit omkladningsskap (som vi fatt av var
markentreprenor) bord och stolar m.m. Det fanns tidigare en duschkabin och egen dorr till ett WC
rum som finns kvar for arbetarna att nyttja.

Efter sommaren 2022 gar foreningen over till individuell el mdtning.

Foreningen kommer ta kostnaden for allas abonnemang till elleverantéren och
abonnemangskostnaden for avlasningen/overforing av forbrukningen via VLAN i varje hus.
Boende: Efter sommaren 2022 debiteras sen boende bara for sin egna férbrukning.

Styrelsen borjade i december 2021 att ta in offerter for ev. byte av elleverantor, ett arbete som
fortsatter under varen 2022 med tanke pa de hojda elpriserna som samhallet drabbades av.
Styrelsens malsattning ar att fa ner kWh kostnaden for foreningen i sin helhet som 6vriga lokaler,
utomhusbelysning, garage m.m. men ocksa som kommer gynna vara medlemmar nar den egna
forbrukningen borjar debiteras.

Garantibesiktning av tak och balkonger

Arbetet med boendes och féreningens felanmalningar till Dipart kommer fortsatta dven under
2022 da allt inte ar atgardat som foéreningen har anmalt och ndgra av de nedslag som
besiktningsmannen skrivit i protokollen.

Styrelsen kommer under 2022 kommer tillsammans med auktoriserad besiktningsman och Dipart
besikta vara husgavlar. Det var Dipart som malade om och satte ny tatningsfog i skarvarna pa vara
gavlar 2017 sa styrelsen vill se innan garantitiden gatt ut ifall allt ser bra ut.

Sandladorna mellan hus 4-6, hus 2-4 och jamna sidan

Under varen 2022 borjas arbetet med att bygga/installera den nya sandladan pa mellan hus 4 och
6 med lekutrustningen riktar sig for barn mellan 2-5 ar.

Sandladan mellan hus 2 och 4 kommer fraschas upp med ratt sand for den ytans lekutrustning. det
kompletteras med nya leksaker som bl.a. nya vippdjur, en sandlek och barnbord med stolar och
nya markférankrade bankar och bord m.m.

Nar arbetet ar klart pa ojamna sidan paborjas I6pande under sommaren arbetet pa jamna sidan.
Dar kommer vi byta ut vippdjuren i sandladorna, sdtta upp inspringningsskydd runt gungorna och
pa gard 2 och 3 flyttas “lilla” sandladorna till ytan for den “stora” sandytan.

Asfaltering

Varen 2022 startar asfalteringen med breddning och uppfraschning av gangvagar,
potthallslagningar pa innergardar och asfaltering av cykelplatser.

Asfaltering av vara parkeringar ar planerat att ske under 2023 och 2024, anledningen till att
styrelsen valt att dela upp all asfaltering pa tre ar ar pa grund av kostnaden for att slippa en
avgiftshojning for asfaltering av omradet.
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Grillplatsen vid fotbollsplanen,

Styrelsen vet att det tagit langre tid an planerat att fardigstalla grillplatsen vid fotbollsplanen,
vilket vi beklagar. Arbetet har tagit tid pa grund av att vattenutkastaren (en som dven kan vara pa
under vintern) som bestélldes suttit fast i en container i Vancouver. Styrelsen har |6pande varje
manad fram till november 2021 da det nya leveransdatumet dn en gang flyttades fram en manad
valde styrelsen att kdpa en annan som vi maste stanga av pa vintern (liknande som pa gravplatser
och i parker). Pa grund av kylan och tjdlen i marken har markentreprendren inte kunnat
fardigstalla under vintern utan kommer fardigstalla grillplatsen under april 2022. Under varen
2022 planteras buskar och perenner runt stenmuren med blomningstid under hela sommaren och
till hosten planteras varlokar.

Nytt lassystem for portar och féreningens allmanna utrymmen

| februari, 2022 pabdrjas installation av féreningens nya lassystem som ska sattas i drift innan
sommaren 2022. Alla lagenheter far 2 st. "vuxen” blippar och 2 st. “barn/port” blippar. "Vuxen”
blippen kommer fungera till vara portar, forradsutrymmen i kdllarhusen och till
informationstavlorna i trapphusen (nagot som ”barn inte behover ha tillgang/tilltrade till).
”Barn/Port” blippen kommer fungera till portar bade pa fram som baksidor. Ett tips ar att dker
man pa semester kan man lamna en ”“barn/port” blipp till den som tommer postfacket eller
vattnar blommorna.

Foreningen installerar porttelefon pa/till porten pa bottenvaningarna med boendes namn i
panelen sa besdkare, paketleveranser, hemtjanst m.m. lattare kan komma i kontakt med boende.
Uppstallningsanordningen pa porten tas bort, dels for syftet med att féreningen gar over till lasta
portar med blippar/taggar och porttelefon. Det kommer sattas upp nya informationstavlor i
trapphusen med husets namnlistor, boende kan lasa ny information fran styrelsen och senare gora
bokning av tvattider (istallet for att ga till tvattstugan och boka sin tvattid).

2020-06-22
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Tvattstugehus med foreningslokal — pa grasytan vid linbanan

Under varen 2022 kommer styrelsen arbeta tillsammans med konsulter i tekniskt samrad for att ta
fram och vad som ska sta med i forfragningsunderlaget till utskick for en totalentreprenad.
Styrelsen kommer ocksa traffa externa foretag for att se pa utformning av maskinparken i
tvattstugorna, akustiken i det nya huset, bygga nya forrad i kéllarhusen (som byggs upp nar huset
ar klart), ta fram alla rumsbeskrivningar, koksleverantor m.m.

En revidering av bygglovet kommer skickas till Haninge kommun om fasadmaterialet Cembrit till
trafasad liknande garagen, i rod farg.

Innan sommaren ska styrelsen visa runt entreprendrer, halla intervjuer for att sen skriva kontrakt
med det foretag som kommer ha totalentreprenaden av tvattstugehus med foreningslokal. Om allt
flyter enligt tidsplanen kommer byggnationen pabdrjas i september 2022 for att vara klart vid
arsskiftet 2023-2024.

Lite visioner for hur insidan av det nya huset kommer bli. Tédnk pé att allt arbete inte dr klart utan
fortsdtter under varen 2022 sd vissa justeringar kan komma att behévas géras.
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Stamma
Ordinarie foéreningsstimma hélls utomhus 2021-06-05. Vid stdmman deltog 47 st. var
réstberdttigade varav 6 st. fullmakter.

Styrelsen har under aret hallit 12 st. protokollférda styrelsemoten.

Styrelse
Styrelsen har under 2021-01-01 - 2021-06-05 haft foljande sammansattning:

Styrelsemedlem Roll

Carola Akerlund Ledamot

Lars Nylander Ledamot

Gun Lyvik Ledamot

Henrik Olofsson Ledamot

Jan Asplund Ledamot

Robert Lagergren Ledamot (HSB:s representant)

Nikodemus Liliehammar Adjungerande Ledamot

Kristina Karlsson Suppleant (Tjanstgorande fr.o.m. 2020-09-01)
Henrik Norden Suppleant (Tjanstgérande fr.o.m. 2020-09-01)

Styrelsen har under 2021-06-05 - 2021-12-31 haft féljande sammansattning:

Styrelsemedlem Roll

Carola Akerlund Ledamot

Lars Nylander Ledamot

Gun Lyvik Ledamot

Jan Asplund Ledamot

Henrik Norden Ledamot

Nikodemus Liljehammar Ledamot

Angelica Granath Ledamot (Ldmnade pa egen begdran 2021-09-01)
Robert Lagergren Ledamot (HSB:s representant)

Linda Haggren Suppleant (Tjanstgérande fr.o.m. 2021-09-01)
Dennis Askling Suppleant

| tur att avga vid ordinarie foreningsstimma ar Carola Akerlund, Lars Nylander och Henrik Norden,
Nikodemus Liljehammar som ledamaoter och Dennis Askling som suppleant.

Firmatecknare
Firmatecknare har under perioden 1 januari — 31 december varit Carola Akerlund, Lars Nylander
och Gun Lyvik. Teckning sker tva i forening.

Revisorer

Andreas Bromster Foreningsvald ordinarie

Kristina Karlsson Foreningsvald suppleant
BoRevision AB Av HSB Riksférbund utsedd revisor

Valberedning
Valberedningen bestar av Gosta Nilsson (sammankallande), Linda Larsson och Asa Hammarstrom
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Hallbarhet
Ekonomi

Var forening har valt en styrelse som sakerstaller att regler och forordningar avseende
penningtvatt efterlevs och att inga ekonomiska oegentligheter sker.

Miljo

Foreningen varderar hogre de leverantorer vilka tar ett sa stort miljomassigt ansvar som majligt.

Social

Foreningens medlemmar idag ar solidariska mot framtida medlemmar for att efterleva det goda
boendet.

Flerarséversikt

Ekonomisk sammanstallning och nyckeltal i bostadsrattsféreningen

For att gora ekonomin i en bostadsrattsforening enklare att forsta har HSB tagit fram ett antal sa
kallade nyckeltal. Dessa nyckeltal kan anvandas for att jamfora bostadsrattsféreningar med
varandra och for att félja utvecklingen hos en enskild bostadsrattsforening. Syftet ar att skapa
trygghet och forstaelse for dig som medlem, kdpare eller 6vrig intressent.

Ett nyckeltal ar ett jamforelsetal som syftar till att visa verksamhetens ekonomiska stallning och
gora det enkelt for lasaren att jamfora exempelvis en bostadsrattsforening med en annan.

For tydlighet och transparens valjer vi att visa var forenings nyckeltal de senaste fem aren. Vi visar
detta i tabellen nedan och efter tabellen foérklarar vi vad varje nyckeltal betyder.

Nyckeltal 2021 2020 2019 2018 2017
Sparande, kr/kvm 364 391 388 410 361
Skuldsattning, kr/kvm 9 425 7 630 6 726 6 795 6 848
Rantekanslighet, % 10% 8% 7% 8% 8%
Energikostnad, kr/kvm 297 241 259 248 226
Driftskostnad, kr/kvm* 583 563 540 461 473
Arsavgifter, kr/kvm 929 929 928 885 842
Totala intakter, kr/kvm* 1013 990 986 924 879

*Nyckeltalet berdknas frén 2020 pé ett annat underlag &n i tidigare 8rsredovisningar, se forklaring nedan.

Ovriga nyckeltal 2021 2020 2019 2018 2017
Nettoomsattning i tkr 25 231 24 681 24478 23026 21910
Resultat efter finansiella poster i tkr 3759 4 605 4123 5319 4519
Soliditet % 13% 14% 13% 12% 9%

(Nyckeltal i tkr om inte annat anges)

Forklaring av nyckeltal (se ndéista sida)
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Sparande till framtida underhall och investeringar

Var forening har ett antal stora komponenter som vi sliter pa varje ar (stammar, fonster, tak etc.).
Darfor maste vi spara till det framtida underhallet och utbytet av dessa komponenter. Detta
nyckeltal anger hur stort I6pande dverskott foreningen har per kvadratmeter boarea och lokalarea
varje enskilt ar.

Rent praktiskt gar foreningens sparande till olika saker varje ar (amorteringar, sparande pa
bankkonto eller utférda investeringar). Pa lang sikt gar pengarna till de planerade underhall och
investeringar vi behdver gora, antingen genom att vi har pengar pa banken eller att vi har
amorterat och pa sa satt skapat ett [aneutrymme.

Nyckeltalet kan jamféras med de totala intdakterna for att se hur mycket av dessa som blir dver.
Lite langre ner gar det ocksa att se hur vi raknar ut vart 6verskott/sparande.

Beldning, kr/kvm

Belaningen fordelas pa kvm-ytan for bostader och lokaler da nyckeltalet avser visa hur stor
beldning hela bostadsrattsforeningen har. For att se hur stor andel av skulden en enskild
bostadsratt "dger" ska man utga fran den bostadsrattens andelsvarde.

Rantekanslighet

Anger hur manga procent bostadsrattsforeningen behdver hoja avgiften med om rantan pa
lanestocken gar upp med en procentenhet for att bibehalla samma sparande till framtida
underhall och investeringar.

Energikostnader

Anger vdrme-, vatten- och elkostnader per kvadratmeter boarea och lokalarea for varje
rakenskapsar. Nyckeltalet rdknar in eventuella intakter fran separat debitering av dessa kostnader
men for bostadsrattsféreningar som betalar sina medlemmars hushallsel utan att debitera ut detta
blir kostnaderna hogre.

Totala driftkostnader

Totala driftkostnader inkluderar drift och underhall (exklusive planerat underhall), dvriga
externa kostnader samt personalkostnader. Fran den totala kostnaden dras darefter
eventuella, till medlemmar och hyresgaster fakturerade, intakter for el, virme och vatten. Den
totala kostnaden fordelas pa ytan for bostader och lokaler.

Arsavgift

Anger hur stor arsavgiften ar per kvadratmeter boarea exklusive eventuellt separat debiterade
avgifter (el, bredband och liknande). Tank pa att detta ar ett genomsnitt i foreningen.

For att rakna ut en enskild bostadsratts arsavgift ska man utga fran bostadsrattens andelsvarde.

Totala intdakter

Anger foreningens totala intakter for rakenskapsaret per kvadratmeter boarea och lokalarea.

El, vairme och vatten som faktureras foreningens medlemmar och hyresgaster raknas ej med i
totala intdkter. Manga bostadsrattsforeningar har intdakter utover arsavgiften (exempelvis
garage- och lokalintdkter) och da syns det har.
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Foreningens sparande till framtida planerat underhall och investeringar

Nedan redovisas foreningens sparande till framtida planerade underhall och investeringar.
Sparandet visar hur mycket likvida medel foreningen fatt 6ver i den l6pande driften under
rakenskapsaret. Darfor tas avskrivningar (som inte paverkar likviditeten) samt arets planerade

underhall bort.

Rorelseintakter 25 230 997
Rorelsekostnader = 19 778 135
Finansiella poster - 1 694 329
Extraordindra poster +/- 0
Arets resultat 3758 533
Planerat underhall + 1031 979
Avskrivningar och utrangeringar + 4278 318
Arets sparande 9 068 830
Arets sparande per kvm total yta 364
Forandring eget kapital
Insatser Upplatelse- Yttre uh Balanserat Arets resultat
avgifter fond resultat
Belopp vid &rets ingéng 2 779 700 475 000 8 207 374 15 369 439 4 605 280
Reservering till fond 2021 1 184 000 -1 184 000
Reservering till fond 2020 0
Iansprdktagande av fond 2021 -1 031 979 1031979
Ianspréktagande av fond 2020 0
Balanserad i ny rakning 4 605 280 -4 605 280
Upplatelse Iagenheter 0 0
Arets resultat 3 758 533
Belopp vid drets slut 2779 700 475 000 8 359 395 19 822 697 3 758 533
Forslag till disposition av drets resultat
Styrelsens disposition
Balanserat resultat 19974 718
Arets resultat 3 758 533
Reservering till underhdllisfond -1 184 000
Ianspraktagande av underhallsfond 1 031 979
Summa till stammans foérfogande 23 581 230
Stamman har att ta stallning till: 23 581 230

Balanseras i ny rakning

Ytterligare upplysningar betrdffande féreningens resultat och stdllning finns i efterféljande
resultat- och balansrikning med tillhérande tilliggsupplysningar.
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2021-01-01 2020-01-01
Resultatrakning 2021-12-31 2020-12-31
Rorelseintdkter
Nettoomsattning Not 1 25 230 997 24 680 520
Rorelsekostnader
Drift och underhall Not 2 -13 555 229 -13 271 236
Ovriga externa kostnader Not 3 -431 872 -224 602
Planerat underhdll -1 031 979 -800 661
Personalkostnader och arvoden Not 4 -480 737 -489 118
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgdngar -4 278 318 -4 338 317
Summa rorelsekostnader -19 778 135 -19 123 934
Rorelseresultat 5452 862 5 556 586
Finansiella poster
Ranteintakter och liknande resultatposter Not 5 41 352 12 830
Rantekostnader och liknande resultatposter Not 6 -1 735 681 -964 136
Summa finansiella poster -1 694 329 -951 306
Arets resultat 3758 533 4 605 280
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HSB Bostadsrattsforening Ribbyberg i Vasterhaninge

Balansrakning 2021-12-31 2020-12-31
Tillgdngar
Anlaggningstillgdngar
Materiella anldggningstillgingar
Byggnader och mark Not 7 158 315 154 162 593 472
P&gdende nyanlaggningar Not 8 93 799 895 46 389 562
252 115 049 208 983 034
Finansiella anldggningstillgdngar
Andra l&ngfristiga vardepappersinnehav Not 9 500 500
500 500
Summa anldggningstillgdngar 252 115 549 208 983 534
Omséattningstillgdngar
Kortfristiga fordringar
Avgifts-, hyres- och andra kundfordringar 168 713 181 053
Avrdkningskonto HSB Stockholm 1632113 19 749 650
Ovriga fordringar Not 10 830 879
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter Not 11 863 358 981 765
2 665 014 20 913 347
Kortfristiga placeringar Not 12 25 000 000 0
Kassa och bank Not 13 254 143 293 952
Summa omsattningstillgdngar 27 919 156 21 207 299
Summa tillgdngar 280034706 230 190833
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HSB Bostadsrattsforening Ribbyberg i Vasterhaninge

Balansréikning 2021-12-31 2020-12-31
Eget kapital och skulder
Eget kapital
Bundet eget kapital
Insatser 2779 700 2 779 700
Upplatelseavgifter 475 000 475 000
Yttre underhéllsfond 8 359 395 8 207 374
11 614 095 11 462 074
Fritt eget kapital
Balanserat resultat 19 822 697 15 369 439
Arets resultat 3 758 533 4 605 280
23 581 230 19974 718
Summa eget kapital 35195 325 31436 792
Skulder
L&ngfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut Not 14 0 0
0 0
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut Not 15 234 071 250 189 500 000
Leverantorsskulder 1148 925 5501 135
Skatteskulder 48 489 38 464
Fond for inre underhdll 0 467 478
Ovriga skulder Not 16 7 252 0
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter Not 17 9 563 464 3 246 965
244 839 380 198 754 041
Summa skulder 244 839 380 198 754 041
Summa eget kapital och skulder 280034706 230190833
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2021-01-01 2020-01-01
Kassaflodesanalys 2021-12-31 2020-12-31
Lopande verksamhet
Resultat efter finansiella poster 3758 533 4 605 280
Justering for poster som inte ingdr i kassaflodet
Avskrivningar 4 278 318 4 338 317
Kassaflode fran Iopande verksamhet 8 036 851 8 943 597
Kassaflode fran forandringar i rorelsekapital
Okning (-) /minskning (+) kortfristiga fordringar 130 796 -492 959
Okning (+) /minskning (-) kortfristiga skulder 1514 090 4 209 908
Kassaflode fran Iopande verksamhet 9 681 736 12 660 545
Investeringsverksamhet
Investeringar i fastigheter -47 410 333 -45 212 644
Kassaflode fran investeringsverksamhet -47 410 333 -45 212 644
Finansieringsverksamhet
Okning (+) /minskning (-) av skulder till kreditinstitut 44 571 250 22 459 365
Kassaflode fran finansieringsverksamhet 44 571 250 22 459 365
Arets kassaflode 6842653 -10092 734
Likvida medel vid 3rets borjan 20 043 602 30 136 336
Likvida medel vid 3rets slut 26 886 255 20 043 602

I kassaflédesanalysen medraknas féreningens avrakningskonto, kortfristiga placeringar samt placeringskonto

hos HSB Stockholm in i de likvida medlen.
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HSB Bostadsrattsforening Ribbyberg i Vasterhaninge
Redovisnings- och varderingsprinciper samt ovriga bokslutskommentarer

Féreningen tillampar sig av drsredovisningslagen och bokféringsnamndens allmanna rdd BFNAR 2012:1(K3).
Belopp anges i kronor om inget annat anges.

Tillgdngar och skulder har varderats till anskaffningsvarden om inte annat anges nedan.

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berdknas inflyta.

Avskrivning fastighet

Fastighetens betydande komponenter bedéms ha vasentligt skilda nyttjandeperioder/avskrivningstider och darmed har
fastighetens anskaffningsvarde fordelats pd vasentliga komponenter. Nyttjandeperioden fér komponenterna bedéms vara
mellan 15 till 120 &r. Komponentindelningen har genomforts med utgdngspunkt i SABOs végledning for
komponentindelning av hyresfastigheter men med anpassning till bostadsrattsforeningens sarskilda forutsattningar.

Byggnadens komponenter skrivs av linjart éver nyttjandeperioden och har under &ret skrivits av med 1,83% respektive
2,49 %av anskaffningsvardet.

Klassificering av skulder till kreditinstitut
Lan som forfaller till betalning inom 12 manader frdn balansdagen redovisas som kortfristiga skulder till kreditinstitut.
Ldnen &r av l&ngfristig karaktdr och kommer att omsattas pa forfallodagen.

Fond for yttre underhall
Reservering for framtida underhdll av féreningens fastigheter sker genom vinstdisposition pd basis av féreningens
underhallsplan. Avsattning och iansprdkstagande fran underhélisfonden beslutas av styrelsen.

Fastighetsavgift /fastighetsskatt
Foreningen beskattas genom en kommunal fastighetsavgift p& bostader som hogst far vara 0,3 % av taxeringsvardet for
bostadsdelen. Foreningens fastighetsavgift var for rékenskapséret 1 459 kronor per lagenhet.

For lokaler betalar féreningen statlig fastighetsskatt med 1 % av taxeringsvardet for lokaldelen.

Inkomstskatt

En bostadsrattsforening, som skattemdssigt ar att betrakta som ett privatbostadsféretag, belastas vanligtvis inte med
inkomstskatt. Beskattning sker med 20,6 % for verksamheter som inte kan hanforas till fastigheten, t ex avkastning p& en
del placeringar.

Foreningen har sedan tidigare 8r ett skattemassigt underskott uppgéende till 24 068 000 kr.

Uppskjuten skatt

I forekommande fall grund fér bedémning av vérdet av uppskjuten skatteskuld. Uppstdr oftast i BRF vid sk paketering. I
denna BRF finns ingen paketering och dérmed ingen uppskjuten skatt. Vid s&dant fall ska det har framgd varfor uppskjuten
skatt varderas till 0 kronor (hanvisning till att syftet med innehavet av foreningens fastighet bedéms som evig)
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2021-01-01  2020-01-01
Noter 2021-12-31 2020-12-31
Not 1 Nettoomsattning
Arsavgifter 22992 120 22992 120
Hyror 992 312 1015912
Forsakringsersattningar 1115735 564 455
Ovriga intakter 138 237 138 186
Bruttoomsattning 25 238 404 24 710 673
Avgifts- och hyresbortfall -7 330 -29 605
Hyresforluster -77 -548
25 230 997 24 680 520
Not 2 Drift och underhall
Fastighetsskotsel och lokalvard 1967 873 2 040 745
Reparationer 1372 310 2 540 188
El 3061 747 1998 484
Uppvarmning 2910 139 2709 334
Vatten 1 425 849 1291 758
Sophamtning 516 181 482 647
Fastighetsforsakring 555 937 454 870
Kabel-TV och bredband 119917 118 685
Fastighetsskatt och fastighetsavgift 548 935 538 905
Forvaltningsarvoden 1002912 1 001 560
Ovriga driftkostnader 73 430 94 061
13 555 229 13 271 236
Not 3 Ovriga externa kostnader
Bevakningskostnader 9 056 8 829
Forbrukningsinventarier och varuinkép 25 425 13338
Administrationskostnader 110 447 79 074
Extern revision 27 750 28 000
Konsultkostnader 172 700 0
Medlemsavgifter 86 494 95 360
431 872 224 602
Not 4 Personalkostnader och arvoden
Arvode styrelse 284 520 237 000
Revisionsarvode 23 650 25000
Ovriga arvoden 41 660 48 520
Sociala avgifter 95912 91 034
Ovriga personalkostnader 34 995 87 564
480 737 489 118
Not 5 Ranteintdakter och liknande resultatposter
Rénteintékter avrakningskonto HSB Stockholm 4 655 4 325
Rénteintakter HSB bunden placering 35 327 6 388
Ovriga rénteintékter 1370 2117
41 352 12 830
Not 6 Rantekostnader och liknande resultatposter
Rantekostnader langfristiga skulder 860 776 962 837
Pantkostnader 874 905 1299
1735681 964 136
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Noter 2021-12-31 2020-12-31
Not 7 Byggnader och mark
Ackumulerade anskaffningsvarden
Anskaffningsvdrde byggnader 209 652 797 209 652 797
Anskaffningsvdrde mark 1409 232 1409 232
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 211062029 211062029
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Ingdende avskrivningar -48 468 557 -44 169 918
Rrets avskrivningar -4 278 318 -4 298 639
Utgdende ackumulerade avskrivhingar -52746 875 -48 468 557
Utgdende bokfort viarde 158 315154 162593 472
Taxeringsvidrde
Taxeringsvarde byggnad - bostader 181 000 000 181 000 000
Taxeringsvarde byggnad - lokaler 2 196 000 2 196 000
Taxeringsvarde mark - bostader 62 000 000 62 000 000
Taxeringsvarde mark - lokaler 3818 000 3818 000
Summa taxeringsvarde 249 014 000 249 014 000
Not 8 P3gdende nyanldaggningar och férskott
Ingdende anskaffningsvarde 46 389 562 1176 918
Arets investeringar 47 410 333 45 212 644
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 93 799 895 46 389 562
Not 9 Andra langfristiga vardepappersinnehav
Ingdende anskaffningsvarde 500 500
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 500 500
Andel i HSB Stockholm 500 500
Not 10 Ovriga kortfristiga fordringar
Skattekonto 830 879
830 879
Not 11 Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter
Férutbetalda kostnader 771 406 913 640
Upplupna intakter 91 952 68 125
863 358 981 765
Ovanstdende poster bestdr av forskottsbetalda kostnader avseende kommande rdkenskapsdr samt
intdktsfordringar for innevarande rakenskapsar.
Not 12 Kortfristiga placeringar
Bunden placering 3 mdnader HSB Stockholm 15 000 000 0
Bunden placering 6 mdnader HSB Stockholm 10 000 000 0
25 000 000 0
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HSB Bostadsrattsforening Ribbyberg i Vasterhaninge

Noter 2021-12-31 2020-12-31
Not 13 Kassa och bank
Handkassa 10 000 10 000
Nordea 244 143 283 952
254 143 293 952
Not 14 Skulder till kreditinstitut
Villkorsandr Nasta ars
Laneinstitut Ldnenummer Ranta dag Belopp amortering
Nordea 39758209647 0,35%  2022-06-14 33 821 250 715 000
Nordea 39758209655 0,34%  2022-06-15 35 000 000 715 000
Nordea 39758235745 0,39% 2022-04-04 32 000 000 715 000
Nordea 39798272439 0,36%  2022-03-31 33 250 000 1 000 000
Nordea 39798272447 0,36%  2022-03-31 33 250 000 1 000 000
Nordea 39798272455 0,36%  2022-03-31 33 250 000 1 000 000
Nordea 39798276701 0,37%  2022-04-24 33 500 000 1 000 000
234 071 250 6 145 000
Om fem &r beraknas nuvarande skulder till kreditinstitut uppga till 203 346 250
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 0
Foreningen har 13n som forfaller till betalning inom ett &r och &r att betrakta som kortfristig skuld,
men féreningen har inte for avsikt att avsluta ldnefinansieringen inom ett ar.
Stéllda sakerheter
Fastighetsinteckningar stallda for skulder till kreditinstitut 235 250 000 192 000 000
Not 15 Skulder till kreditinstitut
Kortfristig del av langfristig skuld 234 071 250 189 500 000
234 071 250 189 500 000
Not 16 Ovriga skulder
Ovriga kortfristiga skulder 7 252 0
7 252 0
Not 17 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter
Upplupna rantekostnader 70 296 39 268
Forutbetalda hyror och avgifter 1937 956 1942 820
Ovriga upplupna kostnader 7 555 212 1 264 877
9 563 464 3 246 965

Ovanstdende poster bestdr av forskottsinbetalda intdkter avseende kommande rakenskapsar samt skulder
som avser innevarande rakenskapsar men betalas under nastkommande ar.
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HSB Bostadsrattsforening Ribbyberg i Vasterhaninge

Noter 2021-12-31 2020-12-31
Not 18 Viasentliga hidndelser efter drets slut

P&gdende stambyte klart 2022-07-01.

Stockholm, den
Denna arsredovisning ar elektroniskt signerad av

Carola Akerlund Gunborg Lyvik Jan Asplund

Linda Haggren Lars Nylander Nikodemus Liljehammar

Robert Lagergren

Va&r revisionsberattelse har - - Iamnats betraffande denna drsredovisning

Andreas Bromster

Av foreningen vald revisor Av HSB Riksforbund foérordnad revisor



REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstdémman i HSB Brf Ribbyberg i Vasterhaninge, org.nr. 712400-2150

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for HSB Brf Ribbyberg i
Vasterhaninge for rakenskapsaret 2021.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av féreningens finansiella stéllning per den 31
december 2021 och av dess finansiella resultat och kassafldde for aret
enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig med
arsredovisningens Gvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststaller resultatrékningen
och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas
ansvar enligt denna sed beskrivs ndrmare i avsnitten Revisorn utsedd
av HSB Riksférbunds ansvar och Den foreningsvalda revisorns
ansvar.

Vi &r oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhémtat &r tillrdckliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer ar
nddvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av foreningens formaga att fortsétta verksamheten. Den
upplyser, nar sa &r tillampligt, om forhallanden som kan paverka
formagan att fortsatta verksamheten och att anvénda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
styrelsen avser att likvidera foreningen, upphdra med verksamheten
eller inte har nagot realistiskt alternativ till att gora nagot av detta.

Revisorn utsedd av HSB Riksforbunds ansvar

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sékerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att Idmna en revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sékerhet &r en hog grad av sékerhet, men &r ingen garanti for
att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en vésentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvantas
paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt omddme och har en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen.

Dessutom:

e identifierar och beddmer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgarder bland annat
utifran dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som ar
tillrackliga och andamalsenliga for att utgéra en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet
till foljd av oegentligheter ar hogre an for en vasentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller &sidosattande av intern kontroll.

e skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgarder som ar Idmpliga med hansyn till
omstéandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

e  utvarderar jag ldmpligheten i de redovisningsprinciper som
anvénds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

e  drarjag en slutsats om [ampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens
formaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna
i arsredovisningen om den vasentliga osakerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar ar otillréckliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhamtas fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock
kan framtida handelser eller férhallanden gora att en forening
inte langre kan fortsatta verksamheten.

e utvarderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i &rsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Den foreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfort en revision enligt bostadsrattslagen och tilldmpliga delar av lagen om ekonomiska féreningar. Mitt mal ar att uppna en rimlig grad av
séakerhet om huruvida arsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en rattvisande bild av

foreningens resultat och stéllning.

Transaktion 09222115557469938218

Signerat LZ, AB



Rapport om andra krav enligt lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden Grund for uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi ven utfort en revision Vi har utfrt revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
av styrelsens forvaltning fér HSB Brf Ribbyberg i Vésterhaninge for enligt denna k.).eslw(nvs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Viar
rakenskapsaret 2021 samt av forslaget till dispositioner betraffande oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige.
foreningens vinst eller forlust. Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har i dvrigt fullgjort sitt
Vitillstyrker att foreningsstdmman disponerar resultatet enligt forslaget yrkesefiska ansvar enligt dessa krav.

i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter Vi anser att de revisionsbevis vi har inh&mtat &r tillréckliga och
ansvarsfrihet for rakenskapsaret. andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av
betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid férslag till utdelning foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r fortldpande beddma foreningens ekonomiska situation och att tillse att
forsvarlig med hansyn till de krav som foreningens verksamhetsart, féreningens organisation ar utformad sa att bokforingen,

omfattning och risker staller pa storleken av foreningens egna kapital, medelsfGrvaltningen och foreningens ekonomiska angelagenheter i
konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i dvrigt. 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mal betréffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionsbevis for att med en rimlig
grad av sakerhet kunna beddma om nagon styrelseledamot i nagot vésentligt avseende:

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon e panagot annat sétt handlat i strid med bostadsrattslagen,

forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot tilampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
foreningen, eller arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, &r att med rimlig
grad av sakerhet beddma om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet &r en hég grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptacka atgarder eller forsummelser som kan foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens
vinst eller forlust inte &r férenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvénder revisorn utsedd av HSB Riksforbund professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller
forlust grundar sig framst pa revisionen av rékenskaperna. Vilka tilkommande granskningsatgarder som utférs baseras pa revisorn utsedd av HSB
Riksforbunds professionella bedémning med utgangspunkt i risk och véasentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pa sadana atgarder,
omraden och forhallanden som &r vasentliga for verksamheten och dar avsteg och dvertradelser skulle ha sarskild betydelse for foreningens
situation. Vi gar igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra férhallanden som &r relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande féreningens vinst eller forlust har vi granskat
om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Stockholm den / 2022

Lena Zozulyak Andreas Bromster
BoRevision i Sverige AB Av féreningen vald revisor
Av HSB Riksforbund utsedd revisor

Transaktion 09222115557469938218 Signerat LZ, AB




ARSREDOVISNING 2021

Arsredovisning fér 2021 avseende HSB Bostadsréttsférening Ribbyberg i Vésterhaninge signerades av
féliande personer med HSBs e-signeringstjdnst i samarbete med Scrive.

CAROLA AKERLUND i e GUNBORG LYVIK " X

Ordférande pankio L edamot Bankib

E-signerade med BankID: 2022-05-23 kl. 12:49:06

LARS NYLANDER i e

L edamot fanki®
E-signerade med BankID: 2022-05-23 kl. 16:08:37

JAN ASPLUND P X

L edamot fankto
E-signerade med BankID: 2022-05-23 kl. 17:05:38

LINDA HAGGREN Do

L edamot fankle
E-signerade med BankID: 2022-05-23 kl. 19:38:563

E-signerade med BankID: 2022-05-23 kl. 12:59:33

NIKODEMUS LILJEHAMMAR " X

L edamot fanki®
E-signerade med BankID: 2022-05-23 kI. 18:02:10

ROBERT LAGERGREN " X

L edamot fankto
E-signerade med BankID: 2022-05-23 kl. 22:16:07

LENA ZOZULYAK " X

BankID

Bolagsrevisor
E-signerade med BankID: 2022-05-24 kl. 09:24:26

ANDREAS BROMSTER N e

BankID

Revisor
E-signerade med BankID: 2022-05-24 k. 09:08:23

REVISIONSBERATTELSE 2021

Revisionsberéttelsen fér 2021 avseende HSB Bostadsréttsférening Ribbyberg i Vdsterhaninge signerades av
féliande personer med HSBs e-signeringstjdnst i samarbete med Scrive.

LENA ZOZULYAK i e

BankID

ANDREAS BROMSTER " X

BankID

Revisor
E-signerade med BankID: 2022-05-24 kl. 09:05:22

Bolagsr evisor
E-signerade med BankID: 2022-05-24 kl. 09:22:26

HSB - dar mjligheterna bor



Motion till Brf Ribbybergs arsstamma 2022

Snickeriboai hus 11.
Detta har ordférande lanat ut for evakuering av bohag vid stambyte. Det har inte gatt
ut till de boende att det finns ett evakueringférrad.

Annu ett fall av vinskapskorruption som hér inte hemma i var férening. Darfér
yrkar jag pa att stimman inte ska bevilja styrelsen ansvarsfrihet

Vasterhaninge 2022-22-28

Z

-

Kjell/A Schonbeck

Styrelsens svar pa motionen:

Varken styrelsen eller ordforande har "lanat"” ut forradet for bohag till en
boende under stambytet. Ja, styrelsen upplatit rummet till de boende som har
kallarforrad i hus 11 som behovde tomma for stambytet och vid tva akuta
Jorsakringstillfillen under de senaste 2 aren.

1. For de som hade kdallarforrad i hus 11 som behovde tomma for att Tepac
och Skyddsrumsspecialisten behovde arbeta med ror bade i taket som
under bottenplattan.

2. En boende nar Tepac och var stadentreprenor orsakade en vattenskada i
en lagenhets sovrum och kladkammare. Boende behovde tomma hela
rummen for torkning och aterstdillande medan de samtidigt hade stambyte
ddr de behovt tomma hallen och badrummet och stallt dessa saker i ovriga
rum. Nar entreprenoren skulle komma och aterstalla visste inte denna
boende att de behovde bestdlla och komma 6verens med sitt
Jorsakringsbolag om tillfallig forvaring/forrad.

Da det var foreningens entreprenorer som orsakade vattenskadan erbjod
styrelsen denna boende forvaringsutrymme i snickarboa under tva
manader tillsammans med forradsagares tommande forrad , dvs. det var
flera som nyttjade rummet, sa aterstallningen snabbt kunde komma igang.

3. En boende dar det upptacktes vid start av stambytet i denna lagenhet, stor
mogelskada mellan/i badrum och kok dar den entreprenor som skulle riva
ut bl.a. mattan i koket och inte tankte pa att det kunde finnas asbest under
mattan. Detta foranledde till asbestpartiklar flog runt i lagenheten och
behovde da riva ut hela mattan i koket och tomma alla skap i koket for
aterstallning. Boende fick inte heller bo kvar i lagenheten under
saneringen sa det var en entreprenor med skyddsmask som fick tomma ur
allt. For att inte forsening skulle ske i stambytets tidsplan for denna
lagenhet och dennes grannar lat styrelsen Tepac stdlla ner bohaget i
snickarboa under 5-6 veckor.

Styrelsen anser harmed motionen besvarad.
Beslut om ansvarsfirihet sker pa egen punkt i dagordningen.



Motion till Brf Ribbybergs arsstamma 2022

Garage nr 1.

For ca 1 ar sedan papekade jag fér ordforande att innehavaren av garaget inte hade nagon bil.
”Nej han har en permobil”, blev svaret.

Markligt att ordférande inte vet att en permobil inte ar en bil utan ett handikapphjdlpmedel.

Jag visste att innehavaren hade en gammal dammig permobil i garaget, som han mig veterligen
aldrig anvant. Har foto pa den.

Att ordférande inte rapporterade till HSB kontoret i Handen att innehavaren inte uppfyllde
kriterier som galler for garaget beror pa vanskapskorruption.

Denna vinskapskorruption hor inte hemma i var forening déarfér yrkar jag pa att stimman
inte ska bevilja styrelsen ansvarsfrihet

Visterhaninge 2022-02-28
wirg
Kj

A Sschénbeck

Styrelsens svar pa motionen:

Ja det stammer att motionaren kontaktade ordforande och fragade om
detta garage och patalade att hyresgasten inte har nagon bil langre.

I detta fall har den boende fatt en permobil efter att personen varit
tvungen att amputera bada benen och nu satt i rullstol.

Da Haninge kommun inte langre erbjuder och bekostar rullstolsgaragen
aven kallad ”brodburk”, sa fragade boende om denna fick ha permobilen i
sitt garage for laddning, annars fick boende ingen permobil av kommunen.

Da styrelsen ansag att garaget i detta fall blir ett "handikapphjdalpmedel”
Jor denna boende och sa@g humaniteten i sakfragan for boende.

Boende betalar avgiften for garaget och far mojlighet att kunna komma ut.
likstdallde foreningen garaget som hjalpmedel, likstallt med att foreningen
tillater boende att fa en ramp pa framsidan till loftgangen.

Styrelsen anser harmed motionen besvarad.
Beslut om ansvarsfrihet sker pa egen punkt i dagordningen.



Motion till Brf Ribbybergs arsstamma 2022

Kallarforrad i hus 11 och 17.

Enligt uppgift anvander ordférande fd. solariet i hus 17 som forrad.
Det har inte gatt ut till de boende att det finns forrad i namnda hus fér uthyrning, sa lottning kan

ske. En styrelseledamot har ett forrad i hus 17, enligt ovan.

Denna vanskapskorruption hor inte hemma i var férening darfor yrkar jag pa att stamman
inte ska bevilja styrelsen ansvarsfrihet

Vasterhaninge 2022-02-28
" t (/

Kj Schénbeck

Styrelsens svar pa motionen:

Ordforande har inte anvant det sa kallade/fore detta solariet som sitt
privata forrad.

Ordforande fick ta over saker efter ett dodsbo fran en ideell forening i
Haninge. Saker som den avlidne fatt tillstand av en tidigare styrelse att
stalla i f.d. solariet och sen betalat hyra for .

Efter overtagandet 2018 beslutade i december den kvarsittande styrelsen
att stuva thop sakerna och skapade hela forsta rummet till ett lunchrum
Jor var markentreprenor sa de kunde dta sin medhavda lunch i varmen
och inte ute i kylan, i sitt forrad pa parkeringen gard 3. Nagot som ingen
av foreningens tidigare styrelser tankt pa.

Sittande styrelse beslutade i upphandlingen med en
stambytesentreprenor lagga till i forfragningsunderlaget att efter
stambytet gjorts i de ror som gar i taket och ner under bottenplattan ska
vid aterstallande gora rummet/rummen till ett entreprenorsrum. Ett rum
Jor vara/de hantverkare som arbetar inom foreningen far/har mojlighet
att byta om och sitta och data medhavd lunch.

Styrelsen anser harmed motionen besvarad.
Beslut om ansvarsfrihet sker pa egen punkt i dagordningen.



Motion till Brf Ribbybergs arsstdmma 2022

Grillplats.
Boende fragar mig och jag fragar de om vet nagot om grill platsen, nej blev svaret.

Vem har bestamt att vi ska anlagga en grillplats?

Det har inte gatt ut information om att de boende skulle vara med om att bestdmma om grillplats
m.m.

Det kom ett meddelande fran styrelsen att det ska goras en grillplats.

En styrelse ska forvalta fastigheten. Alla nyanldggningar som goérs ska det boende vara med om att
bestdamma. Sa ar det inte i detta fall.
Dérfér yrkar jag pa att stimman inte ska ge styrelsen ansvarsfrihet

Viasterhaninge 2022-02-28

Styrelsens svar pa motionen:

Ytan vid fotbollsplanen ddr grillplatsen dr/var har manga tidigare styrelser,
ddribland motiondren sjdlv, hdnvisat boende som platsen/ytan for tillaten grillning.
Sittande styrelse har uppmdarksammat att fler och fler boende anvdnder ytan for
grillning pa de betonggrillar som stod mitt pa grdsmattan eller tagit med egna grillar
som lamnats kvar utan uppsikt med glodande kol. Lamnat grillar for att de ska svalna
ndr man gatt ivdg/in for att dta. Styrelsen har varit orolig for att sprdttande glod
eller att grillar vdlts av vind, djur eller barn som orsakar en grdasbrand som sprider
sig till buskarna vidare till trad och sen om olyckan riktigt ar framme dven skapar
skogsbrand, uppe i skogen.

Ja, styrelsen kunde bara ha gjort markytan, men da vi nu skulle gora i ordning ytan
beslutade styrelsen att gora ytan mycket trevligare och inbjudande sa att boende
vdljer att ga dit istdllet for att sta utanfor sina balkonger och grilla. Nagot som ocksa
kan skapa en olycka med sprdttande glod, vdltande grillar, men dven att dennes
grannar far in grillroken in pa balkongen och sen vidare in i ldgenheterna.

Da utemoblerna som var vid grillplatsen var flera ar gamla, mogliga, rangliga och
rostiga som inte langre gick att lappa och laga skulle foreningen dnda behova kopa
nya utemobler till grillplatsen, beslutade styrelsen att de mobler som vi skulle
inhandla dven skulle markférankras sa de inte far “fotter” och hamnar nagon
annanstans eller blir stulna. Styrelsen beslutade dven att plantera och blommande
buskar och vdxter i glada farger som blommar fran juni-september.

Styrelsen beslutade ocksa att det vore bra om det fanns vatten vid grillarna om
olyckan danda skulle vara framme. Vi behovde dven stdlla dit fler papperskorgar med
lock da faglarna var pa de som var 6ppna i ovankant och spred ut skrdpet 6ver backen
(fanns bara en tidigare i hornet av grdsmattan och en vid gaingbanan vid gaveln av
hus 15 dar dven hunddgare kastade sina pasar).

Styrelsen anser harmed motionen besvarad.
Beslut om ansvarsfrihet sker pa egen punkt i dagordningen.



Brf Ribbybergs arsstamma 2022

Fraga gallande tvatthus.

Nar ska styrelsen informera om den nya tvattstugan? Den ar pa 402 m?2

Vasterhaninge 2022-0238

75

Styrelsens svar pa fragan:

Enligt stammobeslut 2017 ska foreningen bygga fristaende tvdttstugehus
med foreningslokal. Ytan som styrelsen begart bygglov pa ar grasytorna
vid linbanan (samma plats som tidigare styrelser tittat pa), plus att ytan
dar i mitten av omradet for tillganglighetsprincipen. Alternativet hade
varit att bygga mindre hus pa/vid flera gardar, dar bygglovskostnaden
och uppstdallningskostnaden skulle bli dyrare. Samt att vi anda skulle
bygga foreningslokalen vid linbanan, nu blir det ett storre hus vid
linbanan istallet dar allt ar samlat.

Styrelsen anser att vi har informerat lopande om tvdttstugehuset med
Joreningslokal dels i Solhemsnytt men ocksa visat bild pa utsidan i forra
arets arsredovisning.

Foreningen beviljades bygglov i oktober 2021 da styrelsen och var
konsult aktivt borjade arbeta med att ta fram sakkunniga konsulter for
den tekniska beskrivningen (det tekniska samradet) till
Jorfragningsunderlaget, ev. komplettering/andring i
bygglovshandlingarna men ocksa infor begaran av startbesked fran
Haninge kommun.

Styrelsen har arbetat pa flertalet arbetsmoten (mellan styrelsemotena),
teamsmoten med leverantorer och varit runt i butiker for att ta fram all
rumsa (rumsbeskrivningar for rummens storlekar, rummens placeringar
och innehall, ytskikt, golv, vaggar, tak, fonsterstorlekar och placeringar,
snickerier, el, vatten, avlopp, golvbrunnar, ovrig inredning m.m.). En
process som tar lang tid och att alla ska vara éverens i ett
majoritetsbeslut.

Nu ar vi antligen i stort sett klara med det overgripande som vi
presenterat och visat bilder har i arsredovisningen.

Styrelsen anser harmed fragan besvarad.



Motioner 2022 HSB - Ribbyberg - 2022-02-27

Motion gallande valberedningens presentation av kandidater till
ledamoter for styrelsesammansattning.

Valberedningen som har uppgiften att presentera kandidater till styrelsens
sammansattning har vantat till arsstamman for att presentera sina forslag.

Inte sallan har man som medlem saknat kannedom om kandidaten som
presenterats och ibland d& kandidaterna inte heller ar narvarande ens pa
arsstamman har medlemmar haft mojligheten att se kandidaten.

For att ge medlemmar 6kad transparens och kannedom om tankta kandidater bor
darfor kandidaterna aviseras i god tid fore stamman.

Garna med bild och en kort motivation.

Mitt forslag: Att stdmman beslutar att valberedningen presenterar sina kandidater
till styrelsesammansattning i samband med att kallelsen till arsstamman delas ut till
medlemmarna.

Za

Urban Axmark

Styrelsens svar pa motionen:

Att sitta i en valberedning ar inte ett 1att uppdrag da boende inte alltid sjalva anmaler
intresse for att arbeta i foreningens styrelse.

En valberedning har inte alltid klart med alla kandidater till senast 3 veckor innan
stimmodatum for att presentera infor tryckningen av arsredovisningen.

Det kan ocksa vara sa att nagon som sagt ja till uppdraget hor av sig till valberedningen och
tar bort sitt intresse och inte vill kandidera till styrelsen under de tre veckorna innan
staimma nar arsredovisningen ar pa upptryckning och delats ut till medlemmarna. Da
valberedningen maste tanka om eller fortsatta soka en ny kandidat till styrelseuppdraget.
Det finns ocksa nyinflyttade som anmaler intresse bara ndgon dag/vecka innan stimman,
som valberedningen behdover ta stallning till.

Styrelsen tycker i dagslaget att sittande valberedning gor ett fantastiskt arbete och arbetar
aktivt och lagger mycket tid pa att hitta ledamoéter till foreningens styrelse.

Sittande valberedning intervjuar alla i styrelsen och foreningens valda revisorer for att se
hur samarbetet i styrelsen fungerar eller skoter sig. Om styrelsen har 6nskemal péa vilka
kunskaper, kompetenser eller erfarenheter som styrelsen 6nskar fa in efter stamman.

Styrelsen yrkar pd att stmman avslar motionen med att varje valberedning far
gora en egen bedomning frdn dr till ar ifall de vill ga ut med kandidaterna i
drsredovisningen.



Motion till stimman angaende laddstolpar for elbilsladdning

Antalet elbilar som rullar pa vagarna i Sverige 6kar kraftigt och elbilen blir allt
vanligare. 2021 6kade elbilsforsaljning med 98% jamfort med 2020 och ser ut att
fortsatta 6ka. Av alla nyregistrerade bilar 2021 var rena Elbilar den 3:e storsta
gruppen med 18,5% efter Laddhybrider 25% och Bensinbilar med 31% men fére
Dieselbilar som stod for 17%. Raknar man ihop Elbilar, Laddhybrider och Elhybrider
sa stod andelen nyregistrerade bilar med batterier for 51%, dvs majoriteten, av alla
bilar 2021. Denna trend kommer hogst troligt att bara dka och andelen
batteribaserade fordon lar ta en allt storre del av kakan i den omedelbara framtiden.
| jdmforelse sa stod rena elbilar for 65% av all nybilsforsaljning i Norge 2021, ett av
varldens foregangslander inom elbils anvandning.

| Sverige sa har regeringen som mal att all forsaljning av bilar med
forbranningsmotor skall ha upphort till ar 2030. De flesta av varldens biltillverkare
har ocksa gatt ut med att de siktar pa att ga dver till att enbart eller 6verhdangande
producera elbilar innan/till 2030. | Sverige sa ar forutom det hoga
anskaffningspriset, elbilarnas rackvidd, den stora reservationen bland potentiella
elbilsagare. Mdjligheten att kunna ladda bilens batteri ar darfér en
grundforutsattning for att valja elbil. En val utvecklad ladd infrastruktur ar darav av
storsta vikt for att framja 6vergangen till elbilsbilism. Denna struktur bestar av tva
delar, den allmanna (typ bensinstation) och den privata (hemmaladdning). Fér den
med enskilt boende &r installationen av en laddstolpe en enkel historia da man
oftast ager marken sjalv och tar beslutet sjalv. | Haninge kommun ar utbudet av
allmanna ladd punkter i skrivande stund minst sagt bedrovligt. Det finns ett fatal och
de som finns erbjuder effekt i det lagre spektret. Vad vi forstar sa finns planer for
utbyggnad men inga tidsplaner eller detaljer kan uppdagas. Férdelen med
hemmaladdning, oavsett i villa eller i en bostadsrattforening ar att man kan styra
kostnaden genom att stdlla in att laddningen sker under natten da priset oftast &r
lagre per kWh. Givetvis sa ar tanken att man betalar personligen for den el man
laddar. Tillgangen till laddstolpar i bostadsrattféreningen torde rimligtvis dven bidra
till att hoja det individuella vardet av medlemmars lagenheter och 6ka omradets
attraktionsvarde. | dagslaget ar det fortfarande anda relativt ovanligt att det finns
tillgang till elbilsladdning bland bostadsrattforeningar och det ar definitivt nagot
som skulle fa oss att sta ut pa bostadsmarknaden. Dartill kommer att beroende pa
vilken I6sning vi skulle implementera bade med hansyn till hardvara och betalning,
sa finns det sdkerligen mojlighet till en inkomst till féreningen i form av att gora ladd
punkterna tillgangliga for allmanheten. Detta skulle givetvis inte ske pa bekostnad av
foreningens medlemmars behov av ladd punkterna utan snarare utéver vara behov.



Att bygga laddstolpar for elbilar gynnar inte bara de med elbil idag utan dven for de
som i framtiden skaffar en eller 6vervager att skaffa en och det gynnar oss alla
genom att hoja vardet pa vara lagenheter. Dessutom kan det leda till fler elbilar i
omradet och darmed en forbattrad narmiljo med battre luft och mindre
ljudféroreningar.

Vi har forstatt att styrelsen tidigare har diskuterat fragan huruvida man skulle kunna
installera ladd stolpar pa foreningens omrade men att man inte lyckats fa fram
kostnader eller rett ut logistiken kring ett eventuellt arbete. Det har absolut inte
varit det enklaste tidigare att organisera ett projekt som detta da man behovt
kontakta ett flertal aktorer for separata steg i processen. Idag finns det foretag som
specialiserar sig pa just bostadsrattsforeningar och laddstolpe infrastruktur. Det ar
foretag som sitter inne med hela kompetensen sjalva, fran projektering och gravning
till installation och betalsystem. Att anlita ett sddant foretag, i stallet for flera olika
bidrar sdkerligen till att minska kostnaden for var bostadsrattsférening. Vad det
géller kostanden for féreningen sa finns det ett speciellt bidrag som heter
Klimatklivet att ansoka om hos Naturvardsverket. Bidraget ar ett engangsbelopp pa
max 50% av de kostnader som berattigar till bidraget men hogst 15 000kr per ladd
punkt. Detta bidrag ar analogt till det bidrag man far om man koper en elbil, dvs det
ar menat att stimulera till utbyggnaden av ladd punkter. Det innebar ocksa att sa
smaningom kommer regeringen besluta att utbyggnaden av ladd infrastruktur bland
bostadsrattforeningar natt en punkt dar bidraget inte langre dr ekonomiskt hallbart
och darfor avskaffas. Med andra ord, det galler att passa pa medan mojlighet till
ekonomiskt stdd finns att fa. Givetvis sa maste en grundforutsattning for ett
eventuellt framtida projekt vara att ingen skall bli av med sin parkeringsplats utan
att erbjudas ett alternativ. Parkeringsmojligheterna ar redan anstrangda i var
forening och det sista vi vill ar att forvarra den radande situationen.

Med detta som bakgrund sa foreslar vi att stimman beslutar om att undersoka
moijligheten till anskaffning av laddstolpar for elbilar pa féreningens omrade.

Detta genom att anlita utomstdende kompetens som kan se 6ver var forenings
forutsattningar att installera sadan infrastruktur samt erbjuda en offert pa arbetet.

Susanne Aspberg, Igh 331 Magnus Sjoqvist, Igh 331



Styrelsens svar pa motionen:

Styrelsen har internt diskuterat om foreningen ska skaffa laddningsbara parkeringsplatser.
Styrelsen har dven lyssnat/varit pa forelasningar om laddstolpar. Styrelsen har pratat med
grannforeningar och en brf. forening i Vasterhaninge om hur de 16st parkeringsfragan.
Styrelsen har ocksa pratat med foreningar som valt att inte installera laddstolpar i dagslaget
utan avvaktar i frigan om antingen regeringens beslut, installationskostnaden (nu néar
manga bestiller), med tanke pa intresset hur snabbt kommer stationerna
uppgraderas/tekniken gar framat (om man tittar pa tekniken pa datorer, mobiler, TV-
apparater som nastan blivit gamla nar du kliver ut fran butiken) m.m.

Det finns idag ingen lag pa att foreningen ska ha laddningsbara parkeringsplatser, inte
heller finns det ndgon EU restriktion i sakfragan. Regeringen har pratat om det ev. ska
komma ett lagforslag 2025-2026, men ingen vet om det blir sa.

Ja, det finns externa aktorer som gor utredningar och utviarderingar om l6sningen for var
forening géllande installationskostnaden, ytor, eldragning, modell pa laddstolpar,
installationsforetag m.m.

Nagra av de fragor och funderingar som styrelsen haft i sakfragan ar;

e hur mycket kommer avgiften hamna p4, bade for elférbrukning som
installationskostnaden.

e ska det vara en fast manadsavgift eller ska hyresgéasten av p-platsen betala sin
forbrukning eller kopa laddningsbara kort som vid t.ex. snabbladdning

e hur manga skulle vara intresserade av laddningsbar parkeringsplats,

e hur manga laddningsbara p-platser ska féreningen ha

e ska det vara en p-plats som hyrs ut till enskild boende,

e ska det vara en snabbladdande p-plats, som flera kan nyttja efter varandra
e vilken form av ladd station (en fas, tre fas eller

- Ett vanligt jordat eluttag matar normalt en strémstyrka pd 10 Ampere, vilket ger 2,3 kWh per timme.
= En laddbox med strémstyrka pd 16 Ampere i en fas ger 3,7 kWh per timme.
= Laddboxar med strémstyrka pa 16 Ampere i tre faser ger 11 kWh per timme.

Styrelsen yrkar pa att stamman beslutar forst om foreningen
ska ha/skaffa laddningsbara parkeringsplatser.

Om stamman rostar ja i motionen yrkar styrelsen pa att
styrelsen forst maste utreda mojligheterna, var, ndr, hur m.m.
och att stamman ger styrelsen mandat att ta in den expertis
som behovs samt sen presenterar den losning som styrelsen
anser bast gynnar foreningen och medlemmarna vad gdadller
modell, installation och avgiftsfragan.



Motioner 2022 HSB - Ribbyberg - 2022-02-27

Motion for utokande antal p-platser.

Da parkeringsmodjligheter ar begransade till farre antal platser an vi har hushall

i forningen ar det en bristvara. Da det tidvis ar narmast omajligt att fa en plats for
sitt fordon bor foreningen utoka sitt antal parkeringsplatser vilket kan géras om vi
gor om de matt piskplatser intill varje garagelanga.

Det ar fyra asfalterade ytor som star outnyttjade och kan ge oss atta nya
p-platser. Matt piskplatser finns aven vid varje gard d v s om behovet finns blad
medlemmar &r alltsa inte méjligheten borttagen. Aven ena av de bada
piskmatteplatserna for langorna Solhemsvagen 2-4-6 kan fa géras om till
p-platser.

Mitt forslag: Att stdmman beslutar att foreningen gér om fler matt piskplatser till
parkeringsplatser.

%/

Urban Axmark

Styrelsens svar pa motionen:

Styrelsen ar fullt medvetna att det i dagslaget inte finns ett parkeringsobjekt till varje
lagenhet och att foreningen har flera personer i ko for onskemal att fa parkering. Men att
utoka antalet p-platser pa den yta dar piskstiallningarna star kommer inte 16sa problemet.
Foreningen kan inte ta ansvar eller planera for att hushallen har 2 st. fordon plus kanske
en firmabil som boende vill ha p-platser till.

For att kunna kora in bilen till ytan skulle foreningen idag behova asfaltera en del av
grasmattan framfor ytan och behova ta bort trad och buskar vid/runt piskstallningarna.
Styrelsen tycker ar trakigt att behova ta bort gronomraden som trad och buskar inom
foreningen, om det inte absolut ar nédvandigt.

Sen har vi ett annat problem ifall det blir en lag pa att alla foreningar ska ha laddningsbara
parkeringar for elbilar i framtiden, vilket det inte finns idag, hur I6ser vi det da?

Styrelsen har internt pratat om att ytan vid piskstillningsytan skulle kunna vara ett
alternativ till laddningsbara parkeringar.

Styrelsen yrkar pa att stdmman avsldar motionen. Med anledning att
platsen kan komma att behoévas i framtiden.



Motion for garage och parkeringsplatser

tommy sddergren
man 28 feb. 17:47
till solhemsvagenl@gmail.com

Se over garage da sakert 1 tredjedel av dessa inte anvands som garage utan forrad.
Anlagga 5-10 nya parkeringsplatser pa redan asfalterade ytor.

Gora om kon till garage och parkeringsplatser, nar man anmaler att man ar
intresserad av en p plats sa har jag statt som nr 2 pa dom 5 senaste lediga platserna,
men nar man ringer HSB sa star det att jag har plats nr 15 nagot maste vara fel

MVH Tommy

Styrelsens svar pa motionen:

1. Garage anvinds som forrad

Uthyrning av garagen lyder under hyreslagen och inte bostadsrattslagen dar det star
att om foreningen vill kontrollera att hyresgiasten anviander lokalen for avsett andamal
sa maste hyresvarden gora detta med st6d av kronofogdemyndigheten.
Foreningen/Styrelsen har inte laglig ratt att ga in i garage utan hyresgastens tillstand,
om det inte ar en nodsituation eller akut underhéllsatgard.

Det styrelsen kan gora ar att pAminna hyresgisterna ar vad som star i hyresavtalet,
nagot som styrelsen kommer informera i niasta "Solhemsnytt”.

I avtalet som boende skriver pa star det; "Den som hyr ett garage har inte rdtt att
anvdnda det for annat dndamadl dn det avsedda. Det avsedda dandamdlet med
garaget ar som biluppstdllningsplats”.

Styrelsen anser hdrmed motionen besvarad.

2. Anlagga 5-10 nya parkeringsplatser:

Motionaren hanvisar till redan asfalterade ytor men inte presenterar var de ytorna
ligger. Styrelsen kan darfor inte svara pa den punkten i motionen.

Styrelsen kan inte besvara motionen innan motiondren forst presenterar
vilka ytor som motiondren menar.

3. Gora om kon till garage och parkeringsplatser:
Foreningen koper idag tjansten fran HSB att hantera kosystem for foreningens
medlemmar som hanterar information, utlysning och tilldelning av parkeringar,
garage och hyresforrad.
Nar en boende staller sig i kon under "Mitt HSB” hamnar medlemmen sist i kon.
Sa vid samtal/mejl med HSB informeras motioniren, som i detta fall, att den har p-plats
nummer 15 i turordning. Nar sen boenden anmaler intresse i "Mitt HSB” vid en
utlysning kan personen hamna som t.ex.nr 1 eller 2 vid anmilningsdagen. Men om
nagon som statt langre i kon anmaler intresse senare under dagen eller dagen efter m.m.
hamnar den personen som nr 1 eller 2 och den tidigare anmalaren flyttas automatiskt
ner i turordningen.

Styrelsen anser hdrmed motionen besvarad.
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HSB - dir méjligheterna bor

FULLMAKT FORENINGSSTAMMA

Varje medlem har en rost pa foreningsstamma. Om flera medlemmar &ger
bostadsratten gemensamt, har de dnda bara en rost tillsammans. Om en medlem
ager flera bostadsratter i foreningen, har denne dnda bara en rost.

Fysisk person far utéva sin rostratt genom ombud.
Styrelsen har, oavsett av vad som anges i féreningens stadgar och med stod i ny
tillfallig lagstiftning, beslutat att medlem kan foretradas av valfritt ombud och

att ombud kan foretrada 3 st. medlemmar per hushall.

Detta beslut géaller for féreningsstamma som genomfors under perioden
2022-06-01 t.0.m. 2022-08-31.

Fullmakt ska vara skriftlig och daterad. Den galler som l&ngst till 2022-08-31.

(@] AR Datum .....ooovvveeiieeeen,
FUIIMAKE 0T et e e e e e ee e e e ee e e ee e e e e e ee e e e
att foretrada bostadSTAESNAVATEN ...oeeeeeeeee e e et e e e e e e e e eeeeeeeeeeeeeeas
Lagenhetsnummer ............... LD e

Bostadsréattshavarens egenhéndiga namnteckning:

(NamNfOTtydIIGANAE) .. ..veeiit ittt et et et et et e aaa
(Fullmakten behover inte vara bevittnad)
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