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Styrelsen for Brf BoKlok Skutan far hdrmed avge arsredovisning for riakenskapsaret 2021.

Arsredovisningen dr upprittad i svenska kronor, SEK.

Forvaltningsberiittelse

Allméint om verksamheten

Féreningen har till &ndamél att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens
fastighet uppléta bostadsréttsldgenheter och mark under nyttjanderétt och utan tidsbegréinsning,.
Foreningen &r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229).

Foreningens fastighet
Foreningens fastighet Bérstad 1:176 i Hammaré kommun bestér av tre byggnader totalt 26 ldgenheter i
tva véningar.

Liigenhetsfordelning

4 st 2 rum och kaok, ca 55 m?
8 st 3 rum och kok, ca 72 m?
14 st 4 rum och kok, ca 85m?

Den totala boytan dr ca 1 986 m2

Fastigheten #r fullvirdesforsikrad hos Protector forsdkring. Tilldgg for bostadsrittshavare ingér.
Foreningens fastighet &r byggd 2016-2017. Védrdear 2017.

Fastighetens underhallsfond
Avsittning till foreningens fond for yttre underhall gors, i enlighet med féreningens stadgar, med minst
30 kr per m? bostadsarea. Fonderade medel skall tdcka planerat underhdll pa fastigheten.

Fastighetens lAngsiktiga viirde
Fastighetens l&ngsiktiga vérde forutsétter att eventuellt 6kade kostnader kommande ar i form av héjda
rdntor m m kan balanseras med hdjda manadsavgifter.

Fastighetsforvaltning
Foreningen har tecknat ett avtal med Vérmlands Fastighetsservice om sné- och halkbekdmpning.

Styrelse
Styrelsen har efter ordinarie féreningsstimma, 2021-06-08 och paféljande styrelsekonstituering
haft féljande sammanséttning:

Alexander Rydberg Ledamot Ordférande
Sara Barthelsson Ledamot

Eveline Meyer Ledamot

Matilda Gidlof Ledamot

Daniel Rimfjill Ledamot

André Forkeus Suppleant

Annica Lindberg Suppleant

Vid stimman avgick Jonathan Lindstrém, Anders Sundqvist och Erik Horth ur styrelsen?@
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Féreningens firma tecknas, férutom av styrelsen, av styrelsens ledaméter, tva i férening.
Styrelsen har under aret hallit tio protokollférda sammantréiden.

Arvode till styrelsen har utgétt och reserverats med totalt 50 000 kronor exkl. sociala avgifter.
Fér styrelsens arbete finns en ansvarsférsikring tecknad hos Protector forsékring,

Revisor

Peter Rosengren Lorka Revision AB Ordinarie

KPMG Suppleant

Valberedning

Jennie Parviainen

Ulrika Kjellemar

Foreningens stadgar
Foreningens gillande stadgar har registrerats hos Bolagsverket 2016-04-18.

Medlemsinformation

Féreningen hade vid arets slut 32 medlemmar. Samtliga bostadsritter i foreningen var vid arets utgang
upplatna. Under aret har tre 6verlételser skett.

Servitut, ledningsritter

Fastigheten kan komma att belastas av servitut, ledningsritter och gemensamhetsanlidggning av sddant
slag, som erfordras for ordnande av vig-, tele-, kabel-TV, virme, vatten och avloppsfradgor inom kvarteret
eller som féljer statliga eller kommunala myndigheters foreskrifter.

Antalet anstiillda
Under aret har féreningen inte haft ndgra anstillda.

Foreningens ekonomi

Arsavgifter
Arsavgifterna dr oforandrade for 2021. Genomsnittlig &rsavgift ir 680 kr per m2.

Fastighetsavgift
Fastigheten &r befriad fran fastighetsavgift femton ar efter faststéllt vardedr 2017 (2018-2032).

Ekonomisk forvaltning
Avtal om ekonomisk forvaltning finns tecknat med Vénerforvaltning AB'P[L
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Flerarsoversikt (Tkr) 2021 2020
Nettoomséttning 1 446 1438
Resultat efter finansiella poster -36 60
Lén per m* bostadsyta 11616 11793
Avgift per m? bostadsyta 680 680
Balansomslutning 60378 60 787
Soliditet (%) 61,2 60,8

Foridndring av eget kapital

Medlems- Fond for yttre
insatser underhéll

Eget kapital 2020-12-31 36 710 000 199 792
Disposition av foregéende
ars resultat
Reservering till yttre fond,
enligt stadgarna 60 000
Arets resultat
Eget kapital 2021-12-31 36 710 000 259 792

Forslag till resultatdisposition
Till foreningsstdmmans forfogande star foljande resultatmedel:

Balanserat resultat

Arets resultat

Aterstér till foreningsstimmans forfogande
Styrelsen foreslar att resultatmedlen disponeras sd
Att till yttre fond i enlighet med stadgarna, reserveras

Att i ny riikning 6verftres
Att balansera i ny riikning

Foreningens ekonomiska stiillning och resultat

Foreningens ekonomiska stéllning i 6vrigt framgér av foljande resultat- och balansréikning samt noter,

2019
1438
=7

11 944
680
61097
60,4

Balanserat

resultat

-8 899
60 186
-60 000

-8 713

-8 713
-36 017
-44 730

60 000
-104 730
-44 730

2018

1 440
87

12 145
680
61 388
60,1

Arets

resultat

60 186

-60 186

-36 017
-36 017

301

Toalt

36 961 079
0

0

-36 017
36 925 062

PR
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Resultatrikning

Rorelseintikter
Nettoomsiéttning

Ovriga rorelseintikter
Summa rorelseintikter

Rorelsekostnader

Drifts- och underhéllskostnader

Ovriga externa kostnader
Personalkostnader och arvoden
Avskrivningar

Summa roérelsekostnader

Resultat fore finansiella poster

Resultat fran finansiella poster
Réntekostnader och liknande resultatposter

Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

Not

5,6

2021-01-01
-2021-12-31

1 445 392
2187
1 447 579

-583 208
-61 559
-65 654

-541 823

-1 252 244

195 335

-231 352

-231 352

-36 017

-36 017

4(11)

2020-01-01
-2020-12-31

1437732
0
1437732

-442 390
-66 464
-60 406

-531 113

-1 100 373

337 359
277173
-277 173

60 186

60 186PR
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Balansrikning Not

TILLGANGAR

Anléiggningstillgdngar

Materiella anliggningstillgingar

Byggnader och mark 5
Byggnadsinventarier 6
Summa materiella anliiggningstillgangar

Summa anliggningstillgangar

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga kortfristiga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intikter 7
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Bank

Summa kassa och bank

Summa omsittningstillgingar

SUMMA TILLGANGAR

2021-12-31

58 977 391
42 840
59 020 231

59 020 231

85273
85271

1272762
1272762
1358 039

60378 270

S(11)

2020-12-31

59 508 504
0
59 508 504

59 508 504

0
93 528
93 528

1184 676
1184 676

1278 204

60 786 708 ﬁz_
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Balansrﬁkning Not 2021-12-31 2020-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 36710 000 36 710 000
Fond for yttre underhall 259792 199 792
Summa bundet eget kapital 36 969 792 36 909 792
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -8 713 -8 899
Arets resultat -36 017 60 186
Summa fritt eget kapital -44 730 51 287
Summa eget kapital 36 925 062 36 961 079
Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 8 22 670 000 9920 000
Summa lingfristiga skulder 22 670 000 9920 000
Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut (kortfristig del) 8 400 000 13 500 000
Leverantorsskulder 147 453 258 382
Ovriga skulder 0 2250
Upplupna kostnader och férutbetalda intikter 9 235755 144 997
Summa kortfristiga skulder 783 208 13 905 629

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 60 378 270 60 786 708%
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Noter
Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Allmiinna upplysningar
Arsredovisningen har uppriittats enligt Arsredovisningslagen och K2-reglerna for mindre foretag
(BFNAR 2016:10). Tillimpade principer ér oforéindrade i jamforelse med féregaende ar.

Intiiktsredovisning

Inkomster redovisas till verkligt virde av vad foreningen fatt eller berdknas fa. Det innebir att féreningen
redovisar inkomster till nominellt belopp. Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas s att
endast den del som beldper p rdkenskapsaret redovisas som intékt.

Inkomstskatt

En bostadsrittsforening 4r i normalfallet inte foremal for inkomstbeskattning. Enligt en dom i Hogsta
Forvaltningsdomstolen &r 2010, &r en bostadsrittsforenings ranteintikter skattefria till den del de &r
hénforliga till fastigheten. Beskattning sker av andra kapitalinkomster samt i forekommande fall
inkomster som inte dr héinforliga till fastigheten. Efter avrikning fér eventuella underskottsavdrag sker
beskattning med 20,6 procent.

Fond for yttre underhall

Reservering till foreningens fond for yttre underhéll redovisas dver balansrékningen genom att den ingér
i styrelsens forslag till resultatdisposition. Efter att beslut tagits pa foreningens arsstimma sker
overforing frén balanserat resultat till fond for yttre underhall.

Anliiggningstillgingar
Avskrivningar pa foreningens fastighet gors enligt plan pa ca 100 ar.

Markviérdet &r inte foremal for avskrivning, utan en eventuell viirdenedgang hanteras genom
nedskrivning.

Fordringar
Fordringar har efter individuell vdrdering upptagits till belopp varmed de beréiknas inflyta.

Fastighetslan
Fastighetslan med forfallodag under 2022 samt den del av dvriga lan som amorteras under 2022?,L
redovisas som kortfristiga. '
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Not 2 Nettoomsittning

Arsavgifter
Bilplats/garage
Summa

Not 3 Drifts- och underhallskostnader

Fastighetsskotsel, bolag
Filter, ventilation och OVK
Reparation och underhall
El

Vatten och avlopp
Renhéllning
Snéréjning/sandning
Fastighetsforsdkring
Kabel-TV

Ovriga driftskostnader
Summa

Not 4 Personalkostnader och arvoden

Styrelsearvode
Sociala avgifter
Summa

2021

1351032
94 360
1445 392

2021

11952
61 187
6473
225430
149 399
29 381
14 933
32 835
44 878
6 740
583208

2021

50 000
15 654
65 654

8 (11)

2020

1351032
86 700
1437732

2020

11944
22 686
15 425
127743
145 053
34 500
0
26310
43 590
15 139
442 390

2020

50 000
10 406

60 406?@#
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Not 5 Byggnader och mark

Ingaende ackumulerade anskaffningsviirden
Utgdende ackumulerade anskaffningsviirden

Ingiende ackumulerade avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

Taxeringsvirde Birstad 1:176
Taxeringsvérden byggnader
Taxeringsvédrden mark

Summa

Bokfort virde

Bokfort varde byggnader
Bokfort virde mark
Summa

Not 6 Byggnadsinventarier

Ingdende anskaffningsvirden
Ink6p
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingdende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat viirde

2021

61 367 400
61 367 400
-1 858 896
-531113
-2 390 009

58 977 391

21200 000
2731000
23 931 000

50721 253
8256 138
58 977 391

2021
53550
53 550

0
-10710
-10 710

42 840

9(

2020

61 367 400
61 367 400
-1 327783
-531 113
-1 858 896

59 508 504

21200 000
2731000
23 931 000

51252 366
8256 138
59 508 504

2020

o o

0

Byggnadsinventarier avser installation elbilsladdare. Avskrivningstiden &r 5 ar. Anskaffningsvirdet dr

minskat med bidraget fran Naturvardsverket.

P

11)

i
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Not 7 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

10 (11)

2021-12-31 2020-12-31
Fastighetsskotsel 2988
Fastighetsforsdkring 11722 9392
Kabel-TV 9510 9510
Ekonomisk férvaltning 9241 9204
Rénta och amortering 50 000 57 674
Owrigt 4 800 4760
Summa 85273 93 528
Not 8 Skulder till kreditinstitut
Riintesats Datum féor  Amorteringar Linebelopp
Lingivare % rintefindring 2021-12-31 2021-12-31
Nordea Hypotek 0,60 2024-06-19 0 6 000 000
Nordea Hypotek 0,85 2026-06-17 200 000 7 150 000
Stadshypotek 0,91 2025-07-30 150 000 9920 000
Totalt 350 000 23 070 000
Avgar kortfristig del -400 000
Langfristig del av skulder till kreditinstitut 22 670 000

Berdknad amortering de ndrmaste 5 &ren #r 400 000 kr arligen. Om 5 ar beriiknas skulden till kreditgivare
uppga till ca. 21 070 000 kr.

Not 9 Upplupna kostnader och férutbetalda intiikter

2021-12-31 2020-12-31
Upplupna réntor 14 429 708
Férskottsbetalda drsavgifter och hyror 120 598 110 934
Revision 8 000 8 000
Styrelsearvode inkl. sociala avgifter 32 800 25 354
El och renhéllning 53110 0
Snoéréjning och halkbekdmpning 6818 0
Summa 235755 144 996

Not 10 Stiillda séikerheter

2021-12-31 2020-12-31
Fastighetsinteckningar 24 720 000 24720 000
Summa 24720 000

24720 000 ﬁ;@
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Hammard 2022- U S -—OZ

Alexander Rydberg Sara Barthelson

Ordférande Ledamot

Matllda Gidlsf AS@L;"

Eveline Meyer

Ledamot Ledamot
Q,;: e
Daniel Rimfjill 6
Ledamot An.of,r -Foricevs
DM
Weartn A MAMJ\

Vir revisionsberiittelse har lamnats 2022- ()5 —()7)

L01 ka Revision AB

Pete; Rosengt en
Auktoriserad revisor
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REVISIONSDErALIBISe

S

Till féreningsstdmman i Bostadsrattsféreningen BoKlok Skutan, org. nr 769632-0873

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfért en revision av arsredovisningen for Bostadsrattsféreningen BoKlok Skutan for ar 2021.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden réttvisande
bild av féreningens finansiella stdlining per den 31 december 2021 och av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Férvalt-

ningsberéttelsen &r férenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Jag tillstyrker darfor att féreningsstdmman faststéller resultatrdkningen och balansrékningen fér féreningen.

Grund fér uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa standarder
beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar oberoende i férhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i Gvrigt

fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat &r tillréckliga och &ndamalsenliga som grund fér mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas
och att den ger en réttvisande bild enligt arsredovisningslagen. Sty-
relsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer ar
nddvéndig for att upprétta en arsredovisning som inte innehéller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentlig-
heter eller pa misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedém-
ningen av féreningens férmaga att fortsétta verksamheten. Den upp-
lyser, nar sa &r tillimpligt, om férhallanden som kan paverka for-
magan att fortsatta verksamheten och att anvédnda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om be-
slut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppna en rimlig grad av sdkerhet om huruvida arsre-
dovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa misstag, och att
lamna en revisionsberéattelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig
s#kerhet dr en hdg grad av sdkerhet, men &r ingen garanti fér att en
revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptécka en vésentlig felaktighet om en sadan finns. Fel-
aktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och
anses vara vésentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
forvéntas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med
grund i &rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt om-
ddome och har en professionellt skeptisk instélining under hela revis-
ionen. Dessutom:

— identifierar och bedémer jag riskerna fér vésentliga felaktigheter
i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
pa misstag, utformar och utfér granskningsatgérder bland annat
utifrdn dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som &r tillréck-
liga och &ndamalsenliga fér att utgéra en grund fér mina uttalan-
den. Risken for att inte upptécka en vésentlig felaktighet till foljd
av oegentligheter &r hogre &n for en védsentlig felaktighet som
beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta age-
rande i maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig
information eller asidoséattande av intern kontroll.

— skaffar jag mig en forstaelse av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse fér min revision for att utforma
granskningsatgarder som &r lampliga med hansyn till omstén-
digheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i den in-
terna kontrollen.

Revisionsberattelse Bostadsrattsforeningen BoKlok Skutan org. nr 769632-0873, 2021

—— utvérderar jag ldmpligheten i de redovisningsprinciper som an-
vénds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovis-
ningen och tillhérande upplysningar.

— drar jag en slutsats om l&mpligheten i att styrelsen anvénder an-
tagandet om fortsatt drift vid upprattandet av arsredovisningen.
Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade revisions-
bevisen, om huruvida det finns nagon vésentlig osékerhetsfak-
tor som avser s&ddana héndelser eller férhallanden som kan
leda till betydande tvivel om fareningens férmaga att fortsétta
verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en vésentlig
osdkerhetsfaktor, maste jag i revisionsberéttelsen fista upp-
méarksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den
vasentliga os#kerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r
otillrackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till
datumet for revisionsberéttelsen. Dock kan framtida handelser
eller férhallanden géra att en férening inte lingre kan fortsétta
verksamheten.

— utvérderar jag den évergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, déribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
héndelserna pa ett sétt som ger en réttvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland
de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag iden-
tifierat.

1(2)
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utéver min revision av arsredovisningen har jag dven utfért en revision av styrelsens forvaltning for Bostadsrattsféreningen BoKlok Skutan for
ar 2021 samt av férslaget till dispositioner betraffande féreningens vinst eller férlust.

Jag tillstyrker att foreningsstdmman disponerar vinsten enligt férslaget i férvaltningsberéattelsen och beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet

for rakenskapsaret.

Grund fér uttalanden

Jag har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag 4r obe-
roende i férhallande till fsreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat &r tillrickliga och &ndamalsenliga som grund fér mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner be-
traffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning inne-
fattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r férsvar-
lig med hénsyn till de krav som féreningens verksamhetsart, omfatt-
ning och risker stéller pa storleken av féreningens egna kapital, kon-
solideringsbehov, likviditet och stéllning i Gvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och férvaltningen av
féreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att fortls-
pande bedtma féreningens ekonomiska situation och att tillse att for-
eningens organisation &r utformad sa att bokféringen, medelsférvait-
ningen och féreningens ekonomiska angelagenheter i dvrigt kontroll-
eras pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Mitt méal betr4ffande revisionen av férvaltningen, och darmed mitt ut-
talande om ansvarsfrihet, &r att inh&mta revisionsbevis for att med en
rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om néagon styrelseledamot i
nagot vésentligt avseende:

— foretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till nagon férsum-
melse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot féreningen,
eller

—— pa nagot annat satt handlat i strid med bostadsréttslagen, till-
lampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar, arsredovis-
ningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av fére-
ningens vinst eller férlust, och darmed mitt uttalande om detta, &r att
med rimlig grad av s&kerhet bedéma om forslaget ar férenligt med
bostadsrattslagen.

Rimlig sékerhet &r en hég grad av sékerhet, men ingen garanti for att
en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer
att uppticka atgéarder eller férsummelser som kan féranleda ersétt-
ningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till dispositioner
av féreningens vinst eller forlust inte &r férenligt med bostadsrittsla-
gen.

Hammaré den 27/‘5—’ 20 3—2

Peter Rosengren
Auktoriserad revisor

Revisionsberéttelse Bostadsréttsféreningen BoKlok Skutan, org. nr 769632-0873, 2021

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvinder
jag professionellt omddme och har en professionellt skeptisk install-
ning under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och for-
slaget till dispositioner av féreningens vinst eller férlust grundar sig
framst pa revisionen av rékenskaperna. Vilka tillkommande gransk-
ningsatgérder som utférs baseras pa min professionella bedémning
med utgangspunkt i risk och véasentlighet. Det innebér att jag fokuse-
rar granskningen pa sadana atgérder, omraden och férhallanden
som &r vésentliga for verksamheten och dar avsteg och évertradel-
ser skulle ha sarskild betydelse for féreningens situation. Jag gar ige-
nom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder
och andra férhallanden som &r relevanta fér mitt uttalande om an-
svarsfrihet. Som underlag fér mitt uttalande om styrelsens férslag till
dispositioner betraffande foreningens vinst eller férlust har jag grans-
kat om férslaget &r férenligt med bostadsrattslagen.
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