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HSB Brf Kérrsvik i Ockerd, Org. nr: 716444-9295

FORVALTNINGSBERATTELSE

for HSB Bostadsrittsforening Kirrsvik i Ockerd

VERKSAMHET

ALLMANT OM VERKSAMHETEN

Bostadsrittsforeningen HSB Brf Kirrsvik i Ockerd ir ett privatbostadsforetag som har till
syfte att upplata bostadsrétter at sina medlemmar.

Féreningen ager fastigheten Ockerd 1:744 i Ockerd. Det finns i denna fastighet sammanlagt
16 lagenheter, 1 foreningslokal, och 19 stycken parkeringsplatser.

Totala lagenhetsytan 1 267 kvm ar fordelad pa:

2 rum och kdk 4 st
3 rum och kok 6 st
4 rum och kok 6 st

[ fastigheten finns bostadshus med adresserna Sdlvidgen 1-31

Fastigheten ar fullvérdesforsidkrad hos Lansforsakringar.

VASENTLIGA HANDELSER UNDER OCH EFTER VERKSAMHETSARET

Infor rikenskapsaret har arsavgifterna inte dndrats utan var oférdndrade i genomsnitt till 864
kr/m?.

Efter rakenskapsarets utgang beslutades att avgifterna infor 2022 skull 6kas med 2 % fran och
med den 2022-01-01 och avgiften blir i genomsnitt 881 kr/m?.

Det har under aret gjorts en 6versyn och anpassning av underhallsplanen. En stadgeenlig
besiktning har utforts i samband med genomgéng av underhallsplan. En sdrskild besiktning av
alla fonster pa andra vaningsplanen pa samtliga tva-vaningsldgenheter har utforts, detta med
anledning av att styrelsen fatt rapporter om 16st hingande fonsterblad da geidrar 1 karm som
ar av plast multnat sonder. Ytterligare sarskild besiktning har gjorts for att identifiera behov
av byte av midjeplat och andra platdetaljer som &r rostiga och tappat sin funktion.
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HSB Brf Kirrsvik i Ockerd, Org. nr: 716444-9295

Foreningen har under éret genomfort tva arbetsdagar som kunnat genomforas trots pagdende
Covid-19 Pandemi. Ddrutdver har nagra medlemmar gjort ytterligare individuella insatser dar
omradet snyggats upp och underhéllsinsatser har gjorts. For vissa arbetsinsatser har arbetet
kopts fran lokala entreprendrer med andra har utférts av medlemmar.

OVK-besiktning har utforts i samtliga lagenheter och gemensam byggnad. Alla
byggnader utom en blev godkinda. Den byggnad som inte blev godkind ndr det inte
kunde ske besiktning i en av ldgenheterna och i en annan som f6ljd av
ventilationssystem i ligenheten hade tidigare ldgenhetsinnehavare satt ur funktion
genom att sabotera de ventiler som sitter i fasad. Dessa har bytts ut. Dessutom var det
monterat ett undertak i samma lagenhet dir virmedtervinning var satt ur spel, dven
denna har atgardats. Vid besiktningen uppticktes stor mangd fukt i isolering dver
foreningslokalen varfor Sims har monterats pa takfoten pa vistra viggen.
Efterbesiktningen gav att alla byggnader dr godkénda och ndsta OVK-besiktning har
planerats till ar 2026.

En energigenomgang av foreningen fastigheter har utférts med insats av extern
konsult och foreningens byggnader i fastigheten ér numera energideklarerade.
Négra virmepannor har under aret servats och nagra termostater till radiatorer har
bytts ut.

Dérrar har bytts ut till férradsgangarna och till soprummet.

Soprummet har malats, briader har monterats for att skydda viaggarna, belysning har
bytts till LED-armaturer och informationstavla med LED-belysning har monterats.
Belysningen styrs med sa kallad intelligent styrning med rorelsesensor.

I forraden har tak med brader monterats, elinstallationer har gjorts i femton av
férraden med belysning (LED-armaturer), strémbrytare och vigguttag. OBS! till
uttagen far inte kyl eller frysboxar anslutas. Medlemmarna har malat taken innan
belysningsarmatur monterats. Gangarna har fatt nya elinstallationer med LED-
armaturer och med intelligent styrning med rorelsesensorer.

Malningsarbeten har fullgjorts pa forradsbyggnad. Nya fasadbrader och foder har
malats efter att dorrar bytts. Dorrarna till forrad har malats.

Skyltar "Lekande barn kor forsiktigt” har monterats vid bada infarterna till omradet.
Salvagen 11, 13 och 27 har fasaderna delvis malats. Pa Sdlvagen 27 efter fonsterbyte.
Den franska balkongdérren har demonterats och fonster samt komplettering av vigg
har ersatt balkongdorren pa Sélvigen 27.

Vindskivor pa vinden av papp har ersatts med masonit, Sims har monterats pa sodra,
véstra och norra sidorna pa Sdlvigen 21-23. P4 samma byggnad har vindbrader,
vindpléat och midjeplat bytts pa Vistra gavelviggen. Pa sodra langsidan har
vattenrdnnor och stupror bytts ut till nya i lattmetall.

Vattenutkastare har akut bytts ut pa Sélvigen 1 efter att den sprungit lick.
Markarbeten har gjorts pa den yta dar det ska byggas en ny redskapsbod.

Fonster till sd kallat "tredje rummet” pd Sdlvdgen 1 har bytts ut.
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HSB Brf Kirrsvik i Ockerd, Org. nr: 716444-9295

Forvintad framtida utveckling:

Byte av en motorvarmare till ladduttag for elbil och tva belysningsstolpar.
Stadgeenlig besiktning genomfors och underhallsplan uppdateras.

Oppningsbara fonster pa dvre véningarna pa tva-vanings-huset kommer att bytas ut.
Ny fasad kommer att monteras i samband med fonsterbytet. Detta géller Sdlvdgen 21,
23, 25,29 och 31. Viss del av fasad kommer att bytas i samband med fonsterbyten.
Vindskivor i papp 1 vindsutrymmen kommer att bytas till masonit och Sims kommer
att monteras pa sodra langsidan for Sélvagen 25-27 och 29-31.

Vindbrader och vindplat kommer att bytas ut pa Sélvdgen 31, 29, 27, 25, 23, 13, 11,
15 och 19.

Midjeplat pé fasad kommer att bytas pa Silvgen 31, 29, 25,23, 13,11,9,7,5, 15,19
och forrad (sddra gaveln).

Vattenrdnnor och stupror kommer att bytas pa nagra av ligenheterna.

Lada av trd som platas kommer att monteras pa taken for mekanisk ventilation
”Aspiromatic” for husen Sélviigen 21-23 och 25-27.

Franska balkongdorrar kommer att demonteras och fonster med kompletterande vigg
monteras 1 ldgenheterna Sadlvagen 21, 23 och 31. Viss del av fasad kommer att bytas
samtidigt.

Byte av vindplat och vindbrider samt eventuellt vissa pldtdetaljer pa taken som ér
over entréer och kok till tva-vanings-husen.

Malning av fasader som @nnu inte mélats utfors under aret. De byggnader dér fonster
har bytts har ligenhetsinnchavarna att grundmala och mala fasaden med minst tva
strykningar med férg.

Vindskydd 6ver ventil kommer att monteras pa Sodra langsidan pa Sdlvagen 31, 29
och 27.

Ny redskapsbod kommer att uppforas bade med insatser av anlitade entreprendrer och
med egna insatser., Byggstartmate holls under hosten 2021. Nar redskapsboden ar klar
kommer den nu befintliga att rivas for att ga till atervinning.
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HSB Brf Kirrsvik i Ockerd, Org. nr: 716444-9295

MEDLEMSINFORMATION

Ordinarie foreningsstimma hélls den 31 maj 2021 pa Ockerd Skyttecenter. Deltagarna bjods
pa tilltugg och motet genomfordes under trevliga former och med en god métesledning.

Pa stimman deltog 18 medlemmar, vilka representerade 11 rdster. Stimman gav ytterligare en
person ritt att nirvara pa stamman.

Protokoll fran Foreningsstimman &r utdelade till samtliga medlemmar och anslagen pé
informationstavlan i soprummet.

Foreningen hade vid arets slut 21 medlemmar.

Anledningen till att medlemsantalet dverstiger antalet bostadsritter 1 féreningen ir att mer dn
en medlem kan bo i samma lagenhet. HSB Géteborg innehar dven ett medlemskap i
foreningen. Dock skall noteras att vid stimman har en bostadsritt en rést oavsett antalet
innehavare.

Under aret har en ligenhet bytt dgare. Sdlvigen 1 bytte dgare 2021 och Sédlvagen 25 har under
2021 triffat avtal om innehavsbyte som sker augusti 2022.

Styrelsens sammanséttning under aret har varit:

Ordforande Lars Erik Bjuhr
Vice ordforande Roland Stahre
Sekreterare Lisbeth Eliasson
Vice sekreterare Anna-Lena Jonsson
Ledamot Lars-Erik Crona

Ledamot utsedd av HSB David Albinsson

I tur att avga vid kommande ordinarie foreningsstimma ar ledamoten Roland Stahre, Anna-
Lena Jonsson och ordférande Lars Erik Bjuhr.

Styrelsen har under aret hallit dtta (8) protokollférda sammantriaden. Harutover har fragor
hanterats via WhatsApp och sedan forts in i protokoll vid efterfoljande styrelsemote.

Ekonomiska rapporter och uppfoljning via nitet

Ur styrelsen har tvd medlemmar behdrighet att via HSBs hemsida logga in och komma &t
foreningens ekonomiska rapporter, det ar Lisbeth Eliasson och Lars Erik Bjuhr som har denna
dtkomst. Lars Erik Bjuhr har dessutom dtkomst till portalen for att handligga vicevirdsfragor
1 samband med 6verlatelser av ligenheter, uppdatering av underhéllsplan mm. Lars Erik
Crona har handlagt drenden nadr medlemmar 6nskat ta ut medel ur inre fond.

Firmatecknare

Firmatecknare har varit Lars Erik Bjuhr, Lars Erik Crona, Lisbeth Eliasson, Roland Stahre
och Anna-Lena Jonsson, tvé tillsammans for att teckna for foreningen.

Attestritt for leverantérsfakturor har Lisbeth Eliasson och Lars Erik Bjuhr.

Revisorer
Revisorer har varit; Berne Backman och med Beryl Sorensson som suppleant (valda av
foreningen) och en av HSB Riksforbund utsedd revisor.
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HSB Brf Kirrsvik i Ockerd, Org. nr: 716444-9295

Representanter i HSB fullmiiktige

Foreningens representant har utsetts av styrelsen enligt beslut av stimman. Styrelsen gav Lars
Erik Bjuhr som ordinarie och Lars Erik Crona som ersittare att representera foreningen vid
HSB fullmiktige. Bada Lars Erik deltog 1 HSB Goteborgs ordinarie stimma som
genomfordes genom post.

Valberedning
Valberedning har varit Maria Engstrom (sammankallande) och Magnus Jonsson valda av
stamman.

Vicevird
Vicevird har varit styrelsen genom ordférande.
Fastighetsskotsel har ordnats av nagra ur styrelsen samt av nagra medlemmar.
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HSB Brf Kirrsvik i Ockerd, Org. nr: 716444-9295

FLERARSOVERSIKT

Resultat och stillning 2021 2020 2019 2018 2017
Nettoomséttning i tkr 1048 1048 1027 1006 1006
Rorelseresultat 1 tkr -150 72 183 181 280
Resultat efter finansiclla

poster i tkr -294 =77 38 8 92
Balansomslutning i tkr 11035 11496 11795 11911 12069
Arsavgiftsniva for bostider,

kr per kvm 864 864 847 828 828
Fond for yttre underhall tkr 1611 1816 1783 1729 1615
Soliditet 32,6% 34,0% 34,0% 33,0% 33,0%

FORANDRING AV EGET KAPITAL

Belopp vid  Dispositionav ~ Fordndring  Belopp vid

arets ingang  foregiende under aret drets utgang

ars resultat enl.

stimmans

beslut
Bundet eget kapital
Inbetalda insatser 1932012 0 0 1932012
Fond for yttre underhall 1 815909 0 -205 283 1610626
S:a bundet eget kapital 3747 921 0 -205 283 3 542 638
Fritt eget kapital
Balanserat resultat 225189 -76 907 205 283 353 565
Arets resultat =76 907 76 907 -294 225 -294 225
S:a ansamlad
vinst/forlust 148 282 0 -88 942 59 340
S:a eget kapital 3896 203 0 -294 225 3601978

*under 2020 har avsittning till underhallsfond gjorts med 137 000 kr samt disposition ur med 181
288 kr.

*under 2021 har avsittning till underhéllsfond gjorts med 137 000 kr samt disposition ur med 387
479 kr.
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HSB Brf Kirrsvik i Ockers, Org. nr: 716444-9295

RESULTATDISPOSITION

Resultatet for foreningens verksamhet under rikenskapsaret framgar av efterfoljande
resultatrdkning med tillhérande noter.

Foreningens finansiella stillning och likviditet vid rdkenskapsarets utgang framgar av
efterfoljande balansrikning med noter.

Enligt de nya stadgarna som antogs 2018 ir det styrelsen som beslutar om avsittning till eller
disposition ur underhallsfond.

Till stimmans forfogande star foljande belopp i kronor:

Balanserat resultat 353 565 kr
Arets resultat -294 225 kr
59 340 kr

Styrelsen foreslar {6ljande disposition:

Balanserat resultat 59 340 kr



@ Org Nr: 716444-9295

Hsb Brf Karrsvik i Ockerd

2021-01-01 2020-01-01

Resultatrﬁkning 2021-12-31 2020-12-31
Rorelseintikter

Nettoomsattning Not 1 1 047 996 1 047 996
Ovriga rérelseintikter Not 2 21 959 3 905
Summa rorelseintdkter 1 069 955 1051 901
Rorelsekostnader

Driftskostnader Not 3 -475 449 -407 767
l_,_lnderhéllskostnader Not 4 -342 283 -181 288
Ovriga externa kostnader Not 5 -173 490 -162 509
Personalkostnader Not 6 -200 -200
Av och nedskrivningar av anlaggningstillgdngar Not 7 -228 538 -228 539
Summa rorelsekostnader -1 219 960 -980 303
Rorelseresultat -150 005 71598
Finansiella poster

Ranteintakter och liknande resultatposter Not 8 2 586 2619
Réntekostnader och liknande resultatposter Not 9 -146 806 -151 124
Summa finansiella poster -144 220 -148 505
Arets resuitat Not 10 -294 225 -76 907
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@ Org Nr: 716444-9295

Hsb Brf Karrsvik i Ockerd

Balansrakning 2021-12-31 2020-12-31
Tillg&ngar
Anlaggningstillgdngar
Materiella anldggningstillgdngar
Byggnader och mark Not 11 9 488 894 9 715 469
Inventarier Not 12 0 1963
Pagdende nyanlaggningar och forskott Not 13 45 196 0
9 534 090 0 717 432
Finansiella anldggningstillgdngar
Andra |&ngfristiga vardepappersinnehav Not 14 500 500
500 500
Summa anldggningstillgédngar 9534 590 9717 932
Omséttningstillgdngar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar Not 15 4 889 11 546
Ovriga fordringar Not 16 348 796 621 332
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter Not 17 46 967 45 513
400 652 678 391
Kortfristiga placeringar Not 18 1 100 000 1 100 000
Summa omséattningstillgdngar 1500 652 1778 391
Summa tillgédngar 11 035 242 11 496 323




Hsb Brf Karrsvik i Ockerd

Org Nr: 716444-9295

Balansrékning 2021-12-31 2020-12-31
Eget kapital och skulder
Eget kapital
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 1932 012 1932012
Underhdllsfond 1610 626 1 815 909
3 542 638 3747 921
Fritt eget kapital
Balanserat resultat 353 566 225 189
Arets resultat -294 225 -76 907
59 341 148 282
Summa eget kapital 3 601979 3 896 203
Skulder
Langfristiga skulder
Langfristiga skulder till kreditinstitut Not 19 6 962 752 4375 211
Kortfristiga skulder
Kortfristiga skulder till kreditinstitut 84 742 2 837 723
Leverantdrsskulder 62 635 66 512
§katteskulder 19 302 17 802
Ovriga kortfristiga skulder Not 20 200 012 211 005
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter Not 21 103 821 91 867
470 512 3 224 909
Summa skulder 7 433 264 7 600 120
Summa Eget kapital och skulder 11035 242 11 496 323



@ Org Nr: 716444-9295

Hsb Brf Karrsvik i Ockerd

Noter
Redovisningsprinciper m.m.

Regelverk for arsredovisningar
Arsredovisningen &r uppréttad i enlighet med &rsredovisningslagen och Bokféringsnémndens allménna réd
BFNAR 2016:10 om &rsredovisning i mindre foretag (K2).

Redovisningsvaluta
Denna drsredovisning &r uppréttad i svenska kronor.

Byggnader
Avskrivning sker enligt en linjar avskrivningsplan som grundar sig p& anldggningarnas anskaffningsvarde och
férvantad nyttjandeperiod. Nyttjandeperioden ar 75 ar for byggnader och 10 &r for fiber.

Inventarier
Avskrivning sker planenligt med 20% per &r beréknat pd inventariernas anskaffningsvarde.

Fordringar
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beraknas inflyta.

Underhalisfond
Reservering for framtida underhéll av féreningens fastigheter baseras pa foreningens underhalisplan. Avsdttning
och ianspraktagande frén underhallsfonden beslutas av styrelsen.

Léngfristiga skulder

Lan med en kvarvarande bindningstid pd ett dr eller mindre klassificeras i rsredovisningen som kortfristig skuld.

D3 finansieringen av fastigheten ar |&ngfristig har inte féreningen for avsikt att avsluta ldnefinansieringen inom ett ar
utan l8nen kommer att sattas om med ny |&ptid.

Inkomstskatt

Foreningen beskattas enbart for kapitalintakter till den del de inte ar hanforliga till foreningens fastighet.

Efter avrakning av eventuellt skattemassigt ackumulerat underskott sker beskattning med 20,6 % pa beraknat dverskott.
Foreningens skattemassiga ackumulerade underskott uppgick vid drets slut till 1507 881 kr (1 507 881 kr).

Ovrigt
Ovriga tillgdngar och skulder har varderats till anskaffningsvérde om ej annat anges i not nedan.

Ovriga bokslutskommentarer

Foreningen har inte haft ndgra anstéllda under aret.



@ Org Nr: 716444-9295

Hsb Brf Kérrsvik i Ockero

2021-01-01 2020-01-01

Noter 2021-12-31 2020-12-31
Not 1 Nettoomsattning
Arsavgifter 1 092 000 1 092 000
Bruttoomsattning 1 092 000 1092 000
Avsatt till inre fond -44 004 -44 004
1047 996 1047 996
Not 2 Ovriga rorelseintakter
Ovriga intakter 21 959 3905
Not 3 Driftskostnader
Fastighetsskotsel och lokalvard 14 857 4346
Reparationer 115 359 41 255
El 26 589 29 417
Vatten 86 607 89 720
Sophamtning 41 638 42 221
Ovriga avgifter 31979 30 838
Férvaltningsarvoden 62 090 54 897
Ovriga driftskostnader 96 330 115 073
475 449 407 767
Not 4 Underhéllskostnader
Byggnad invandigt 100 506 106 049
WS 59 078 0
El och tele 0 36 944
Byggnad utvandigt 180 677 33764
Markytor 2022 4 531
342 283 181 288
Not 5 Ovriga externa kostnader
Fastighetsskatt 136 384 138 098
Medlemsavgifter 0 9 600
Ovriga externa kostnader 37 106 14 811
173 490 162 509
Not 6 Personalkostnader
FORA 200 200
200 200
Not 7 Av och nedskrivning av anldggningstillgdngar
Byggnader och ombyggnader 226 575 226 575
Inventarier 1963 1964
228 538 228 539
Not 8 Ranteintikter och liknande resultatposter
Ovriga ranteintakter 2 586 2619
2586 2619
Not 9 Rintekostnader och liknande resultatposter
Rantekostnader ldngfristiga skulder 146 446 150 764
Ovriga finansiella kostnader 360 360
146 806 151124
Not 10  Arets resultat
Redovisat resultat -294 225 -76 907
Avséttning till underhallsfond -137 000 -137 000
Disposition ur underhéllsfond 342 283 181 288
Resultat efter underhallspdverkan -88 942 -32 619



Org Nr: 716444-9285

Hsb Brf Kérrsvik i Ockerd

Noter 2021-12-31 2020-12-31
Not 11 Byggnader och mark
Ingdende anskaffningsvarde 12 195 121 12 195 121
Utgéende ackumulerade anskaffningsvérden 12195121 12 195121
Ingdende ackumulerade avskrivningar -3 100116 -2 873 541
Arets avskrivningar -226 575 -226 575
Utg&ende avskrivningar -3326 691 -3100 116
Bokfort virde byggnader 8 868 430 9 095 005
Bokfort varde mark 620 464 620 464
Bokfort varde byggnader och mark 9 488 894 9 715 469
Taxeringsvarde for Ockert 1:744
Byggnad - bostader 13 344 000 10 038 000
13 344 000 10 038 000
Mark - bostader 18 816 000 10 336 000
18 816 000 10 336 000
Taxeringsvérde totalt 32 160 000 20 374 000
Stillda s@kerheter:
Fastighetsinteckningar 13 823 000 13 823 000
Not12 Inventarier
Ingdende anskaffningsvérde 73 892 73 892
Krets investeringar 0 0
Utgéende ackumulerade anskaffningsvarden 73 892 73 892
Ingdende avskrivningar -71 929 -69 965
Arets avskrivningar -1 963 -1964
Utgd@ende avskrivningar -73 892 -71929
Bokfért varde 0 1963
Not 13 Pagdende nyanldggningar och férskott
Pagdende nyanlaggningar 45 196 0
Not 14 Andra I8ngfristiga virdepappersinnehav
1 andel i HSB Goteborg ek.fér. 500 500
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Hsb Brf Karrsvik i Ockerd

Org Nr: 716444-9295

Noter 2021-12-31 2020-12-31
Not 15 Kundfordringar
Hyres och avgiftsfordringar 4 889 11 546
4 889 11 546
Not 16 Ovriga fordringar
Avrdkningskonto HSB Goteborg ek.for. 333110 605 646
Skattekonto 15 686 15 686
348 796 621 332
Not 17 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter
Forutbetalda kostnader 46 628 45 180
Upplupna intakter 339 333
46 967 45 513
Not 18 Kortfristiga placeringar
Placeringstyp Startdatum Oms. datum Loptid Ranta Belopp
HSB Goteborg HSB 2021-08-28 2022-02-28 6 man 0,25% 400 000
HSB Goteborg HSB 2021-12-30 2022-03-30 3 méan 0,20% 700 000
1100 000
Fastranteplacering 1 100 000 1100 000
1100 000 1 100 000
Not 19 Langfristiga skulder till kreditinstitut
Nésta ars
Laneinstitut Lédnenummer Rinta Konv.datum Belopp amortering
Swedbank Hypotek 2754605240 1,60% 2031-12-22 2 672 283 63 750
Swedbank Hypotek 2854196637 2,18% 2028-09-25 4 375 211 20 992
7 047 494 84 742
Nasta drs amortering beraknas uppga fill 84 742
Ovriga kortfristiga skulder till kreditinstitut 84 742
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 6 962 752
Om fem &r berdknas nuvarande skulder till kreditinstitut uppga till 6 623 784
Not 20 Ovriga kortfristiga skulder
Inre fond 200 012 211 005
200 012 211 005
Not 21 Upplupna kostnader och férutbetalda intikter
Upplupna rantekostnader 7 565 9273
Ovriga upplupna kostnader 18 653 3073
Forutbetalda hyror och avgifter 77 603 79 521
103 821 91 867

Ockerﬁé_ él 2022

Musa,

Anna-Lena Jonsson
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Lars Erik Crona

Lisbeth Ingegerd Eliasson

Vaér revisionsberattelse har / / 5 -1 avgivits betraffande denna drsredovisning

Berne Backman
Av foreningen vald revisor
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Laila Pedersen /
BoRevision AB, av HSB Riksforbund utsedd revisor




REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstamman i HSB Brf Karrsvik i Ockers, org.nr, 716444-9295

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for HSB Brf Karrsvik i
Ockerd for rakenskapsaret 2021,

Enligt var uppfatining har arsredovisningen upprattats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av foreningens finansiella stéllning per den 31
december 2021 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar férenlig med
arsredovisningens ovriga delar,

Vi tillstyrker darfor att foreningsstamman faststaller resultatrakningen
och balansrakningen. '

Grund for uttalanden

Vi har utfdrt revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas
ansvar enligt denna sed beskrivs narmare i avsnitten Revisorn utsedd
av HSB Riksforbunds ansvar och Den foreningsvalda revisorns
ansvar,

Vi &r oberoende i férhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksfrbund har fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas
och att den ger en réttvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar aven fdr den interna kontroll som den bedémer ar
nédvandig for att upprétta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av foreningens formaga att fortsatta verksamheten. Den
upplyser, nar sa ar tillampligt, om férhallanden som kan paverka
formagan aft fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om beslut
har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorn utsedd av HSB Riksforbunds ansvar

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed | Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentlighster eller
misstag, och att lamna en revisionsberatielse som innehaller vara uttalanden. Rimlig s&kerhet ar en hdg grad av sakerhet, men &r ingen garanti for
att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en vasentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan farvantas
paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt omd&me och har en professionellt skeptisk instélining under hela revisionen.

Dessutom:

¢  identifierar och beddmer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgarder bland annat
utifran dessa risker och inhémtar revisionsbevis som ar
tillréckliga och &ndamalsenliga for att utgdra en grund fér mina
uttalanden. Risken for aft inte upptacka en véasentlig felaktighet
till foljd av oegentligheter ar hogre an for en visentlig felakfighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande | maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden,
felaktig information eller asidosattande av intern kontroll,

s skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse fér min revision fér att utforma
granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn fill
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten |
den interna kontrollen.

e utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som

anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen ach tillhérande upplysningar,

e drarjag en slutsats om [Ampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osdkerhetsfakior som avser sadana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om fareningens
formaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, méste jag i
revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna
i arsredovisningen om den véasentliga osakerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar &r otillréckliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inh@mtas fram fill datumet for revisionsberattelsen. Dock
kan framtida handelser eller forhallanden gdra att en forening
inte langre kan fortsatta verksamheten.

e utvarderar jag den overgripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, déribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
héndelserna pa ett saft som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inrikining samt tidpunkten fér den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakitagelser under revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Den foreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfort en revision enligt bostadsratislagen och tildmpliga delar av lagen om ekonomiska foreningar. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida arsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och om &rsredovisningen ger en réttvisande bild av

foreningens resultat och stallning.



Rapport om andra krav enligt lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden Grund for uttalanden

Utdver vér revision av arsredovisningen har vi &ven utfért en revision Vihar utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
av styrelsens férvaltning for HSB Brf Karrsvik | Ockerd for enligt denna beskrivs nérmare i avsnittet Revisorns ansvar, Vi &r
rakenskapsaret 2021 samt av forslaget till dispositioner betraffande oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige.
foreningens vinst eller forlust, Revisorn utsedd av HSB Riksférbund har i dvrigt fullgjort sitt

Vi tillstyrker att fareningsstamman disponerar resultatet enligt forslaget  Yesetiska ansvar enligt dessa kravl. o

i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledamdter Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrckliga och
ansvarsfrihet for rakenskapsaret, andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget til dispositioner Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och férvaltningen av
betraffande foreningens vinst eller férlust. Vid férslag till utdelning foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r fortiopande bedoma foreningens ekonomiska situation och att tillse at
férsvarlig med hénsyn till de krav som foreningens verksamhetsart, foreningens organisation r utformad sa att bokfringen, _
omfattning och risker stéller pé storleken av féreningens egna kapital, ~ Mmedelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angelagenheter |
konsolideringsbehov, likviditet och stallning i dvrigt. avrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mél betréffande revisionen av férvaltningen, och dérmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inh&mia revisionsbevis for att med en rimlig
grad av sakerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

*  panagot annat sétt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

»  foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagen
forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller férlust, och dérmed vart uttalande om detta, 4r att med rimlig
grad av sakerhet bedoma om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sékerhet &r en hdg grad av sakerhet, men ingen garanti for att en revision sem utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kammer att
upptacka atgarder eller forsummelser som kan féranleda ersatiningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens
vinst eller forlust inte ar forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander revisom utsedd av HSB Riksforbund professionellt omdame och har en
professionellt skeptisk instélining under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och férslaget till dispositioner av fareningens vinst eller
forlust grundar sig framst pé revisionen av rékenskaperna, Vilka tilkommande granskningsatgérder som utférs baseras pa revisorn utsedd av HSB
Riksforbunds professianella bedémning med utgangspunkt i risk och vésentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pa sadana atgérder,
omraden och frhallanden som &r vasentliga for verksamheten och dar avsteg och dvertrédelser skulle ha sérskild betydelse for fareningens
situation. Vi gar igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra férhallanden som &r relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for vart ultalande om styrelsens ftirslag il dispositioner betréffande féreningens vinst eller férlust har vi granskat
om férslaget &r férenligt med bostadsrattslagen.
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HSB Brf Kirrsvik i Ockerd, Org. nr: 716444-9295

DET GODA BOENDET

Foreningen har genomfort tva uppskattade arbetsdagar med gemytlig stimning och fina
insatser. I samband med dessa har styrelsen ldmnat aktuell information till deltagande
medlemmar. Medlemmarna har infor julhelgen fatt julgdva samt julblomma.

Sex allménna informationsbrev fran styrelsen “styrelsen informerar™ har under dret delats ut
till samtliga medlemmar. Ytterliga specifika meddelande har skrivits med anledning av
fardigstillning av arbeten i forrad respektive OVK-besiktning har limnats till berdrda
medlemmar

Styrelsen har tillsammans med medlem inom féreningen gjort en utredning om eventuell
installation av solpaneler pa byggnaderna pa omradet. Eftersom installationer forutsitter byte
av konstruktion for takpannor och att bostadsrattsforeningar inte kan ta del av statliga
investeringsbidrag eller subventioner pa skatt for el s3 har styrelsen kommit fram till att det
inte ar rimligt att géra denna investering. Fragan kommer eventuellt att dterupptas i samband
med omldggning av takpannor pa byggnaderna.

Styrelsen har tecknat avtal med polismyndigheten om att medverka i det som kallas
“Grannsamverkan”. Avtalet med polisen inkluderar dven samarbete utdver med polisen med
kommunen och forsdkringsbolag. Informationsblad har liimnats till alla medlemmar och
skyltar om grannsamverkan har anslagits pa omrédet.

For att hoja sédkerheten i samband med underhallsinsatser har styrelsen gjort inkép av tvd nya
trappstegar samtidigt som gamla ¢j funktionella stegar gér till tervinning.

Styrelsen har inlett en friga om att diskutera foreningens framtida utveckling. Denna friga
kommer att fortsitta under 2022 och kommer att diskuteras tillsammans med medlemmarna
pa ordinarie féreningsstdimma den 9 maj 2022.

Styrelsen har gjort omplacering av ett av foreningens lin den 22 december 2021. Linet som
omplacerades omfattade 2,672 Mkr blir kvar hos Swedbank men réintan dndrades fran tidigare
ranta 1,90 % till 1,60 % och med bindningstid till den 2031-12-08. Samtidigt justerades nivan
for amortering for detta lan fran cirka 145 tkr per ar till cirka 85 tkr per ar.

Styrelsen kommer under 2022 titta pa hur en 16sning med laddningsenheter for de medlemmar
som kommer att ha behov av att ladda elbilar och/eller hybridbilar. OBS! det ir inte tillatet att
ladda vare sig elbilar eller hybridbilar i nuvarande uttag som ar avsedda for motorvirmare.

FORENINGENS FASTIGHETER

Fastighetens taxeringsvirde uppgar till 32 160 000 kr Byggér 1992.

Hustyp Byggnader Mark Totalt 2021 Totalt 2020
Bostiader/smahus 13344 000 18 816 000 32 160 000 20374 000



HSB Brf Kirrsvik i Ockerd, Org. nr: 716444-9295

STYRELSENS SLUTORD

Styrelsen vill tacka alla medlemmar som varit med och arbetat under de arbetsdagar som
anordnats. Ett extra stort tack till de som bidragit till arbetena for att béttra soprummet och
forrdden. Styrelsen vill samtidigt tacka sig sjdlva for de insatser som gjorts avseende
forvaltning, fastighetsskotsel och handlaggning av andra for foreningen betydelsefulla fragor.

Lisbeth Eliasson

A A

aV]d Albinsson ﬂ
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Totala kostnader

Kapitalkostnader
-11%

Ovriga externa kostnader

1A% Drift

-35%

Avskrivningar
-17%

Underhall
-25%

Fordelning driftkostnader

BAr2021-12-31  OAr 2020-12-31
140 000
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