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& 1 Bostadsritis{dreningens firma och site

Bostadsrittsféreningens firma &r HSB Bostadsrittsforening Bosstorp | MorrkOping. Styrelsen har sitt
sdte | Norrkdping.

§ 2 Bostadsratisféreningens dndamal

Bostadsrattsforeningen har till andamal att | bostadsratisféreningens hus upplata bostadsldgenheter
fér permanent boende och lokaler 3t medlemmarna till nyttjande utan tidsbegrinsning och dirmed
frimja mediemmarnas ekonomiska intressen. Vidare har bastadsrattsfdreningen till andamal att
frémja studie- och fritidsverksamhet inoem bostadsratisféreningen samt for att stirka gemenskapen
och tillgodose gemensamma intressen och behov, frimja serviceverksamhet och tillginglighet med
anknytning till boendet. Bostadsratisforeningen ska i all verksamhet vdrna om miljéin genom att verka
f5r en langsiktig hallbar utveckling.

Bostadsrétt &r den rétt i bostadsrattsféreningen, som en mediem har pa grund av upplatelsen.

Medlem som har bostadsritt kallas bostadsrdttshavare.

& 3 Samverkan

Bostadsrattsféreningen ska vara mediem i en HSB-fdrening, | det féljande kallad HSB. HSB ska vara
medlem i bostadsritisféreningen. :

Bostadsrittsféreningens verksamhet ska bedrivas | samverkan med HSB.

Bostadsrattsféreningen bér genom ett sdrskilt tecknat avtal uppdra at HSB att bitrdda
bostadsratisféreningen i férvaltningen av dess angeldgenheter och rakenskaper.

OVERGANG AV BOSTADSRATT OCH MEDLEMSKAP

§ 4 Formkrav vid dverlatelse

Ett avtal om Overlatelse av bostadsritt genom kép ska upprattas skriftligen och skrivas under av
sdljaren och kdparen. Kdpehandlingen ska innehalla uppgift om den idgenhet som dverlatelsen avser
samt ett pris. Motsvarande gdlier vid byte och gava.

Om dverlatelseavtalet inte uppfyller formkraven 8r dveridtelsen ogiltig.

§ 5 Riitt till medlemskap

Intrade i bostadsrattsféreningen kan beviijas den som dr mediem i H5B och

1. kommer att erhdlla bostadsrdtt genom upplatelse | bostadsritisforeningens hus, eller

2. dvertar bostadsratt | bostadsrittsforeningens hus.

Om en bostadsrdtt har Svergdtt till bostadsrdtishavarens make far maken nekas mediemskap i
bostadsrattsféreningen endast om maken inte & medlem | HSB. Vad som nu sagts far motsvarande
tilldmpning om bostadsradtt till bostadslagenhet Gvergatt till annan narstaende person som varaktigt
sammanbodde med bostadsratishavaren.

Den som en bostadsritt dvergatt till far inte nekas intride | bostadsrittsféreningen, om de villkor
fér medlemskap som foreskrivs | denna paragraf dr uppfylida och bostadsrattsfGreningen skdtigen bir
godta honom som bostadsrdttshavare. Om det kan antas att fdrvérvaren inte avser att bosatta sig
permanent | bostadsldgenheten har bostadsrattsforeningen i enlighat med bostadsrdttféreningens
dndamal ratt att neka medlemskap.

Medlemskap far inte nekas pa diskriminerande grund.

Juridiska personer

HSB ska beviljas medlemskap | bostadsrattsfireningen.
Juridisk person som fGrvdrvat bostadsratt till en bostadsldgenhet som inte dr avsedd for fritidsandamal
far nekas mediemskap. Kommun eller landsting som forvdrvat bostadsrdtt till bostadsldgenhet far inte
nekas medlemskap.



En juridisk person som &r mediem | bostadsratisféreningen maste ha samtycke av
bostadsrattsforeningens styrelse fér att genom dverlatelse férvirva bostadsrétt till en bostadsligenhet
som inte dr avsedd for fritidsdndamal. Samtycke behdvs inte vid exekutiv forsaljning eller
tvangsférsiljning om den juridiska personen hade pantritt i bostaden eller vid férvdrv som giirs av en
kommun elier ett landsting.

§ 5 Andeisférviry

Den som forvirvat andel | bostadsritt till bostadsidgenhet ska beviljas medlemskap om bostadsrétten
efter férvdrvet innehas av makar, sambor eller andra med varandra varaktigt sammanboende
ndrstaende personer.

& 7 Familjeratisliga forvarv

Om en bostadsrdtt Gvergdtt genom bodelning, arv, testamente, bolagsskifte eller liknande férvdrv och
forvdrvaren inte antagits till medlem, far bostadsrittsféreningen uppmana fGrvarvaren att inom sex
manader fran uppmaningen visa att ndgon, som inte far nekas medlemskap i bostadsrattsforeningen har
f&rvdrvat hostadsratten och skt medlemskap. Om uppmaningen inte foljs, far bostadsriitten
tvangsfirsaljas enligt bostadsrittsiagen for forvirvarens rikning.

§ 8 Ratt att utdva bostadsritien

Nir en bostadsritt dvergatt till ny innehavare, far denne utéva bostadsrdtten endast om han eller
hon dr mediem eller beviijas medlemskap i bostadsrattsféreningen.

Ett dddsho efter en avliden bostadsrattshavare far utdva bostadsrdtten trots att dddsboet inte dr
medlern i hostadsrattsfdreningen. Tre &r efter dédsfaliet far bostadsrattsforeningen uppmana
dodshoet att inom sex manader fran uppmaningen visa att bostadsrdtten har ingatt | bodelning eller
arvskifte eller att ndgon, som inte far nekas medlemskap i bostadsrittsféreningen, har férvirvat
bostadsritten och sékt medlermnskap. Om uppmaningen inte foljs, far bostadsritten tvangstorsiljas for
dodshoets rdkning enligt bostadsradtislagen.

En juridisk person som har pantritt i bostadsratten och fdrvarvet skett genom tvangsforsiljning
eiler vid exekutiv forsdijning, kan tre &r efter férvirvet uppmanas att inom sex manader visa att
nagan, som inte far nekas medlemskap i bostadsratisfdreningen, har firvdrvat bostadsratien och séki
mediemskag.

§ 2 Proveing av medlemskap

Frdga om att anta en mediem avgfirs av styrelsen.

Styrelsen ar skyldig att avgdra frigan om medlemskap inom en manad fran det att skriftlig och
fullsténdig ansékan om mediemskap tagits emot av bostadsratisfireningen.

Fgr atf prova fragan om medlemskap kan bostadsrattsforeningen komma att begiara
kreditupplysning avseende sékanden.

§ 10 Nekat medlemskap

En Sveridtelse dr ogiltig om den som bostadsritten dvergdtt till nekas medlemskap i
bostadsratisféreningen.
Enligt bostadsrattslagen galler sdrskilda regler vid exekutiv forséljning och tvangsfarsaljning.

AVGIFTER TILL BOSTADSRATTSFORENINGEN

§ 11 Insats och arsavgift

Arsavgiften férdelas mellan bostadsrattsidgenheterna i férhallande till ligenheternas insatser.
Arsavgiften ska ticka bostadsrattsforeningens 6pande verksamhet. Arsavgiftens storlek ska medge att
reservering fér underhail av bostadsrattsféreningens fastighet kan ske enligt upprattad underhallsplan.
Om inre fond finns ingar dven fondering for inre underhail.

Insats f&r idgenhet beslutas av styrelsen.

Beslut om dndring av insats ska alltid beslutas av féreningsstdmma. Regler fér giltigt beslut anges i
bostadsritislagen.

Styrelsen beslutar om 2rsavgiften storlek. Arsavgiften betalas manadsvis senast sista vardagen fore varje
kalendermanads bdrjan om inte styrelsen beslutar annat. Om inte arsavgiften betalas i ratt tid uigar



dréjsmalsrinta enligt rintelagen pad den obetalda avgiften frin forfaliodagen till dess full betalning sker
samt paminnelseavgift och inkassoavgift enligt lag om ersatining for inkassokostnader mm.

| drsavgifien ingdende ersattning for virme och varmvatten, elektricitet, sophamtning eller
konsumitionsvatten kan berdknas efter férbrukning. For informationséverfring kan ersittning
bestdmmas till lika belopp per l3genhet.

§ 12 Upplateise-, dverldtelse- och pantsattningsavgift samt avgift for
andrahandsupplatelse

Upplatelseavgift, dverlatelseavgift och pantsattningsavgift kan tas ut efter beslut av styrelsen.

Bostadsrattsféreningen far ta ut dverldtelseavgift av bostadsrittshavaren med hégst 2,5 procent av
prisbasbeloppet.

Bostadsrattsfdreningen far ta ut pantsdttningsavgift av bostadsrdttshavaren med hogst en procent av
prisbasbeloppet.

Prisbasheloppet bestdms enligt socialf§rsdkringsbalken och faststélis for Sverldtelseavgift vid anstkan
om medlemskap och for pantsdtiningsavgift vid underrittelse om pantsdttning.

Avgift for andrahandsupplatelse kan tas ut efter beslut av styrelsen. Bostadsrittsfiireningen far ta ut
avpift fér andrahandsuppldtelse av bostadsrdttshavaren med hogst 10 procent av prisbasbeloppet per
&r. Om en ligenhet upplats under en del av att &r, beriknas den hdgsta tilldtna avgiften efter det antal
kalendermanader som lagenheten r upplaten.

BostadsratisfGreningen far i Svrigt inte ta ut sérskilda avgifter fér atgdrder som
bostadsrattsforeningen ska vidta med anledning av lag elier forfattning.

FORENINGSSTAMMAN

§ 13 Rikenskapsar och arsredovisning
Bostadsratisfareningens rdkenskapsar omfattar tiden 1 januari — 31 december.

Senast sex veckor fore ordinarie foreningsstdmma ska styrelsen till revisorerna lamna
arsredovisning. Denna bestdr av forvaltningsherdttelse, resultatrakning, balansrdkning och
tilldggsuppiysningar.

§ 14 Fireningsstamma

Féreningsstdmman ar bostadsrattsfdreningens higsta beslutande organ,

Ordinarie féreningsstimma ska hailas inom sex ménader efter utgdngen av varje rdkenskapsar.

Extra féreningsstdmma ska hallas nar styrelsen finner skal til! det. Extra foreningsstdmma ska ocksd
hallas am det skriftligen begdrs av en revisor eller av minst en tiondel av samtliga rdstheréttigade.

Begdran ska ange vilket drende som ska behandlas.

Foreningsstamman far besiuta att den som inte 3r medlem ska ha ritt att ndrvara eller pa annat sétt
félja férhandiingarna vid foreningsstdmman. Ett sddant beslut dr giltigt endast om det bitrdds av
samtliga rostberdttigade som dr ndrvarande vid féreningsstdmman.

Ombud, bitrdden och andra stimmofunktiondrer har alltid ratt att ndrvara vid féreningsstdmman.

§ 15 Motioner

Mediem, sam Snskar visst drende behandlat pa ordinarie féreningsstdmma, ska skriftligen anmala
drendet till styrelsen fore februari manads utgang.

§ 16 Kallelse till féreningsstamma

Styrelsen katlar till foreningsstdamma.

Kallelse till féreningsstdmma ska innehdlla uppgift om de drenden som ska férekomma pd
foreningsstamman,

Kallelse far utfdrdas tidigast sex veckor fére f6reningsstdmman och ska utférdas senast tva veckor
fore foreningsstamman.

Kallelse sker genom anslag pa lamplig plats inom bostadsrittsfareningens fastighet. Skriftlig kallelse
ska enligt lag i vissa fall s3ndas till varje mediem vars adress ar kiind for bostadsrattsféreningen.
Bostadsrattsféreningen far da skriftlig kalleise krdvs enligt lag anvénda elektraniska hjdlpmedel.
Narmare reglering av forutsittningar for anvdndning av elektroniska hidlpmedel anges i lag.



& 17 Dagordning

Ordinarie foreningsstimma
vid ordinarie foreningsstamma ska férekomma:

féreningsstammans dppnande
val av stdmmeoordforande
anmalan av stimmeordfirandens val av protokoliforare
godkidnnande av rdstldngd
fraga om narvaroritt vid foreningsstdmman
godkdnnande av dagordning
val av tvd personer gtt jamte stdmrmoordfdranden justera proiokollet
val av minst tva riistriknare
fraga om kallelse skett i behdrig ordning
. genomgang av styrelsens drsredovisning
. geEnomgang av revisorermas berdtielse
. beslut om faststéllande av resultatrakning och balansrakning
. beslut i anledning av bostadsratisféreningens vinst eiler forlust enligt den faststélida
halansrdkningen
14, beslut o ansvarsfrihet for styrelsens ledamdter
15. besiut om arveden och principer for andra ekonomiska ersdttningar for styrelsens
ledamd&ter, revisorer, valberedning och de andra fortroendevalda som valts av
féreningsstdrmman
16. beslut om antal styrelseledamdter och suppleanter
17. val av styrelsens ordfSrande, styrelseledamdter och suppleanter
18. presentation av HSB-ledamot
19. besiut om antal revisorer och suppleant
20. val av revisor/er och suppleant
21. beslut om antal ledamébter i valberedningen
22. val av valberedning, en ledamot utses till valberedningens ordférande
23. val av fulimaktige och ersdttare samt dvriga representanter i HS8
24. av styrelsen till féreningsstdmman hinskjutna frégor och av mediemmar anmalds drenden
som angivits i kallelsen
25. féreningsstammans avsiutande
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Extra fdreningsstdmma

P3 extra foreningsstimma ska kallelsen, utéver punkt 1-9 ovan, ange de drenden som ska
behandlas.

& 13 Réstritt, ombud och bitriide

P4 foreningsstdmma har varje medlem en rdst. innehar flerz medlemmar bostadsritt gemensamt
har de tillsammans en rist. Innehar en medlem flera bostadsritter | bostadsréttsforeningen har
mediammen en rost.

Kedlem som inte betalat férfallen insats eller arsavgift har inte rostrdtt.

En medlems ratt vid fdreningsstimma utdivas av medlammen personligen eller den saom &r
mediemmens stdlifdretrddare enligt lag eller genom ombud.

Ombud ska idmna in skriftiig daterad fullmakt. Fullmakten ska vara i griginal och giiler hdgst eit ar
fran utfdrdandet. Medlem far foretridas av valfritt ombud. Ombud far bara féretrida en medlem.

Medlem far medfdra ett valfritt bitrdde.

§ 19 Réstning

Foreningsstimmans beslut utgdrs av den mening som har fatt mer &n hdlften av de avgivna résterna
eller vid fika rdstetal den mening som stdmmoordfdranden bitréder,

Vid personval anses den vald som har fatt de flesta résterna. Vid lika ristetal avgdrs valet genom
lottning om inte annat beslutas av fdreningsstdmman innan valet forrattas,

For vissa basiut kriivs sdrskild majoritet enligt bestdmmelser i lag.

Om rifsisedel inte avidmnas eller réstsedel avidmnas utan réstningsuppgift {53 kallad blank sedel}
vid sluten amrdstning anses inte rdstning ha skett.



§ 20 Protokoll vid foreningsstdmma

Ordfranden vid féreningsstimman ska se tili att det fors protokoll.
| frdga om protokollets innehall giller att;
1. réstldangden ska tas ini eller bifogas protokailet,
2. fireningsstimmans beshut ska fdras in | protokoilet, samt
3. om rdstning har skett ska resultatet anges | protokollet.
Protokollet ska undertecknas av stdimmocordfdranden och av valda justerare.
Senast tre veckor efter freningsstdmman ska det justerade protokoilet hallas tillgangligt hos
bostadsrittsféreningen f&r medlemmarna.
Protokoll ska férvaras betryggande.

STYRELSE, REVISION OCH VALBEREDNING

§ 21 Styrelse

Styrelsen bestar av ligst tre och hdgst elva styrelseledamdter med hdgst fyra suppleanter. Av
dessa utses en styreiseledamot och hdgst en suppleant for denne av styrelsen fér HSB.
Féreningsstdmman viljer styrelsens ordfdrande och dvriga styreiseledamdter och suppleanter.
Mandattiden dr hégst tvd &r. Styrelseledamot och suppleant kan viljas om. Om helt ny styrelse viljs
av foreningsstimman ska mandattiden for hilften, eller vid udda tal ndrmast hgre antal, vara ett ar.

§ 22 Konstituering och firmateckning

Styrelsen konstituerar sig sjdiv med undantag av styrelsens ordférande som viljs av
féreningsstamma. Styrelsen utser inom sig sekreterare. Styrelsen uviser ocksd organisatdr for
studie- och fritidsverksamheten inom bostadsrittsfdreningen. Bostadsrétisféreningens firma tecknas av
styrefsen. Styrelsen kan utse hogst fyra personer, varav minst tva styrelseledaméter, att tva tillsammans
teckna bostadsréttsfdreningens firma.

§ 23 Beshutftrhat

Styreisen dr beslutfdr nér fler @n hdlften av hela antalet styrelseledamadter dr ndrvarande. Som
styrelsens besiut galler den mening de flesta réstande forenar sig om. Vid lika rdstetal gdller den
mening som styrelsens ordférande bitrdder. Ndr minsta antal ledamiiter &r ndrvarande kravs
enhillighet for giltigt beslut.

& 24 Protokoll vid styrelsesammantride

vid styrelsens sammantriden ska det foras protokoll. Protokollet ska justeras av ordféranden fér
sammantridet och den yttertigare ledamot som styrelsen utser.

Styreiseledamot har ritt att f§ avvikande mening antecknad till protokoliet,

Endast styrelseledamot och revisor har ratt att ta del av styrelseprotokoll. Styrelsen forfogar dver
mbjligheten att 13ta annan ta del av styrelsens protokoll.

Protokoil ska férvaras betryggande. Protokoll fran styrelsesammantride ska foras i nummerf&ijd,

§ 25 Revigorer

Revisorerna ska tili antalet vara ldgst tvd och higst tre, samt hdgst en suppleant. Av dessa ufses
alltid en revisar av HSB Riksférbund, dwriga vils av féreningsstdmman, Mandattiden 3r fram till nésta
ordinarie féreningsstamma.

Revisorerna ska bedriva sitt arbete s3 att revisionen 3r avslutad och revisionsberdttelsen lEmnad
senast tre veckor fire féreningsstamman. Styrelsen ska ldmina skriftlig forklaring till ordinarie
foreningsstimma over giorda anmarkningar i revisionsberdttelsen.

Arsredovisningshandlingar, revisiansberiittelsen och styrelsens forklaring dver gjorda anmarkningar
i revisionsbarittelsen ska hillas tillgingliga fér medlemmarna minst tva veckor fore den
féreningsstamma pa vilken de ska behandlas.

§ 26 Valberedning

Vid ordinarie foreningsstimma vilis valberedning.



Mandattiden &r fram till ndsta ordinarie féreningsstdmma, Valberedningen ska besta av ldgst tvé
jedaméter. En ledamot utses av foreningsstdmman till ordférande i vaiberedningen.

Valberedningen bereder och foreslar personer till de fértroendeuppdrag som féreningsstdmman ska
tillsdtta.

Valberedningen ska till foreningsstamman lamna forslag pd arvode och firestd principer fér andra
ekonomiska ersidttningar for styrelsens ledamdter och revisorer,

FONDERING OCH UNDERHALL

§ 27 Fonder

Yitre fond

Bostadsrattsféreningen ska ha fond f4r ytire underhall,

Styrelsen ska i enlighet med ugprittad underhailsplan reservera respektive ta i ansprak medel fér
yttre underhall,

Inre fond

Bostadsrittsforeningen kan ha fond fér inre underhall av bostadsritisligenheter.

Overfdring till fond fér inre underhall bestams av styrelsen.

Bostadsrattshavare far fér att bekosta inre underhall av idgenhet anvinda sig av den del av fonden

som tillhdr bostadsrattsldgenheten.

Bostadsrattsldgenhetens andel av fonden bestdms utifran férhillandet mellan insatsen fér
idggenheten och samtliga insatser for bostadsrattsidgenheter | bostadsrittsforeningen, med avdrag for
giorda uttag.

§ 28 Underhalisplan

Styrelsen ska

1. uppratia en underhalisplan for genomférande av underhall av bostadsriittsféreningens
fastighet,

2. arligen budgetera fir att sakerstilla att tilirdckdiga medel! finns fér underhall av
bostadsrattsfreningens fastighet,

3. setill att bostadsrittsféreningens egendom besiktigas i ldmplig omfattning och i enlighet
med bostadsrattsfireningens underhallsptan, samt

4. regelbundet uppdatera underhallsplanen.

§ 28 Over- och underskott

Det dver- eller underskott som kan uppstd pd bostadsritisféreningens verksamhet ska, efter
underhalisfondering, balanseras i ny rdkning.

BOSTADSRATTSFRAGOR

§ 30 Utdrag ur ldgenhetsfdrteckning

Bostadsrattshavare har rdtt att fa utdrag ur ldgenhetsfdrteckningen betréffande sin bostadsritt,
Utdraget ska ange:

1. lagenhetens beteckning, beldgenhet, rumsantal och dvriga utrymmen,

2. dagen for Bolagsverkets registrering av den ekonomiska plan som ligger till grund fér
upplatelsen,

bostadsrittshavarens namn,

insatsen for bostadsriitten,

vad som finns antecknat rérande pantsittning av bostadsritten, sami

datum for utfardandet,

o kW

$ 31 Bostadsrittshavarens ansvar

Bostadsrattshavaren ska pd egen bekostnad halla lgenheten i gott skick. Det innebdr att
bostadsrdtishavaren ansvarar fér att saval underhalia som reparera ldgenheaten och att bekosta
atgarderna.



Bostadsrattshavaren bir teckna férsdkring som omfattar bostadsritishavarens underhalls- och
reparationsansvar som féljer av lag och dassa stadgar. Om bostadsrdttsforeningen tecknat en
motsvarande farsakring tili f6rman fér bostadsrattshavaren svarar bostadsrattshavaren i
forekommande fal} fér sidlvrisk och kostnaden f&r didersavdrag.

Bostadsrittshavaren ska féiia de anvisningar som bostadsritisforeningen ldmnar betriffande
instaflationer avseende avlopp, viirme, gas, el, vatten, ventilation och anardning fér
informationstverfaring. For vissa dtgirder | ligenheten krivs styreisens tilistdnd enligt § 37. De
atgirder bostadsrittshavaren vidtar i lgenheten ska alltid utforas fackmdssigt.

Till idgenheten hor bland annat:

1. yiskikt pd rummens viggar, golv och tak jimte den underfiggande behandling som krévs fér
att anbringa ytskiktet pd ett fackmissigt sétt. Bostadsrdttshavaren ansvarar ocksa for
fuktisolerande skikt i badrum och vatrum,

2. icke bdrande innerviggar,

3. inredning i ldgenheten och dvriga utrymmen tillhdrande ldgenheten, exempelvis:
sanitetsporsiin, kdksinredning, vitvaror sasom kyi/frys och tvattmaskin,
bostadsritishavaren svarar ocksd for vattenledningar, avstingningsventiler ochi
forekommande fall anslutningskopplingar pa vattenledning till denna inredning,

4, i3genhetens innerddrrar med tillhdrande lister, foder, karm, tdtningslister,

5. insida av ytterddrr samt beslag, handiag, gangjarn, titningslister, brevinkast, [as och
nyckiar,

6. glas i fanster ach déirrar samt sprojs pa fonster och i forekommande fall isclerglaskasset,

7. till fénster och finsterddrr hérande besiag, handtag, gangjdrn, tatningslister samt malning;
bostadsrattsféreningen svarar dock for malning av utifrdn synliga delar av
fanster/fonsterdérr,

8.  malning av radiatorer och varmeledningar,

9, ledningar fér avigpp, gas, vatten och anordningar for informationséverféring till de delar de
irsynliga i lagenheten och betjinar endast den aktuella ldgenheten,

10. armaturer fér vatten {blandare, duschmunstycke med mera) inklusive packning,
avstdngningsventiler och anslutningskopplingar pd vattenledning,

11. kldmringen runt goivbrunnen, rensning av golvbrunn och vattenlas,

12. eldstdder och braskaminer,

13. kiksflikt, kalfitterflakt, spiskdpa, ventilationsdon och ventilationsflakt om de inte ar en del
av husets ventilationssystem. installation av anordning som paverkar husets ventilation
krdver styrelsens tilistand,

14, sikringsskdp, samtliga eiledningar i ldgenheten samt brytare, eluttag och fasta armaturer,

15, brandvarnare, samt

16. elburen golvvirme och handdukstork som bostadsrattshavare forsett lagenheten med.

Ingdr i bostadsrittsupplatelsen forrad, garage eiler annat lagenhetskomplement har
bostadsritishavaren samma underhalis- och reparationsansvar fr dessa utrymmen som for
lagenheten enligt ovan. Detta galler dven mark som &r upplaten med bostadsratt,

O Kigenheten dr utrustad med baikong, altan eller hor till lagenheten mark/uteplats som &r
uppidten med bostadsritt svarar bostadsréttshavaren for renhalining ach snéskottning. For
balkong/altan svarar bostadsrdtishavaren fér wmalning av insida av balkengfront/altanfront samt golv.
Maining utférs eniigt bostadsrattsféreningens instruktioner. Om tdgenheten dr utrustad med
takterrass ska bostadsrittshavaren dirutdver se till att avrinning for dagvatten inte hindras. Vad avser
mark/uteplats &r bostadsrittshavaren skyldig att f6lja bostadsrattsféreningens anvisningar gillande
skdtsel av marken/uteplatsen,

Bostadsrittshavaren dr skyldig att till bostadsrattsforeningen anmdla fel och brister i sddan
ldgenhetsutrustning/ledningar som bostadsrattsfireningen svarar foir enligt denna
stadgebestdmmelse eller enligt lag.

§ 32 Bostadsrattsféreningens ansvar

Bostadsrittsfareningen svarar fér att huset och bostadsrittsforeningens fasta egendom, med
undantag for bostadsrittshavarens ansvar enfigt § 31, dr vdl underhallet och halls i gott skick.
Bastadsriitisfdreningen svarar vidare fér underhall och reparationer av féljande:
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1. ledningar for aviopp, vérme, gas, eiektricitet och vatten, om bostadsrittsféreningen har
forsett ldgenheten med ledningarna och dessa tjdnar fler 3n en ligenhet {53 kallade
stamledningar),

2. ledningar fér aviopp, gas, vatten och angrdaingar for informationséverfaring som
bostadsrittsféreningen firsett ligenheten med och som finns § goly, tak,
l&genhetsavskiljande- eller biarande vigg,

3. radiatorer och virmeledningar i ldgenheten som bostadsratisforeningen férsett [dgenheten
med,

4. rokgdngar (ej rékgdngar i kakelugnar) och ventilaticnskanaler, inkluderat hela
ventifationssystemnet inklusive ventilationsdon samt dven fdr spiskdpa/kdksflakt som utgdr
del av husets ventilation, samt

5. vytterd&rr samt i forekommande fall f&r brevidda, postbox och staket.

§ 33 Brand- och vattenledningsskada samt chyra

Fér reparation pa grund av brandskada eller vattenledningsskada (skada pé grund av utstrémmande
tappvatten) svarar bostadsritishavaren endast i begrénsad omfatining i enlighet med
bostadsrittslagen.

Detta galler dven | tilldmpliga delar om det finns ohyra i ldgenheten,

§ 34 Bostadsrittsféroningens dvertagande av underhaiisatgard

Bostadsrattsforeningen far utféra reparation samt byta inredning och utrustning som
bostadsrattshavaren enligt & 31 ska svara for. Ett sddant beslut ska fattas av féreningsstamma och far
endast avse dtgird som fdretas i samband med omfattande underhall eller ambyggnad av
bostadsrattsforeningens hus och som berér bostadsrittshavarens ligenhet,

§ 15 Férindring av bostadsrittsligenhet

Om ett beslut som fattats pa fOreningsstimma innebdr att en ldgenhet som upplatits med
bostadsratt kommer att fréndras eller i sin hethet behdva tas i ansprik av bostadsrittsféreningen
med anledning av en om- eller tilbyggnad ska bostadsriittshavaren ha gitt med pa beslutet. Om
bostadsrattshavaren inte ger sitt samtycke till fordndringen, blir beslutet 8ndd giltigt om minst tva
tredjedelar av de ristande har gatt med pa det och beslutet dessutom har godkints av
hyresnimnden,

§ 36 Avhjilpande av brist

Gm bostadsrittshavaren fdrsummar sitt ansvar fér ldgenhetens skick s att annans sakerhet
dventyras efler det finns risk fér omfattande skador ps annans egendom och inte efter uppmaning
avhjaiper bristen i ldgenhetens skick sd snart som méjligt, far bostadsrattsforeningen avhjilpa bristen
pd bostadsrittshavarens bekostnad,

§ 37 Ingrepp t lagenhet

Bostadsrattshavaren far inte utan styrelsens tillstand i Jagenheten utfra atgdrd som innefattar;
1. ingreppien birande konstruktion,
2. @ndring av befintliga ledningar for aviopp, vdrme, gas eller vatten, eller
3. annan visentlig fordndring av [dgenheten.
Styrelsen far bara végra att medge tilistdnd ti! en 3tgdrd som avses i forsta stycket om Atgérden dr
tilt pataglig skada eller oldgenhet fér bostadsrittsfSreningen.

§ 38 Anvindning av bostadsritien

Vid anvdndning av ldgenheten ska bostadsrattshavaren se till att de som bor | omgivningen inte
utsdtis far stérningar som | sadan grad kan vara skadliga fér halsan eller annars férsimra deras
bostadsmiljo att de inte skaligen bér tilas. Bostadsrattshavaren ska dven i dvrigt vid sin anviindning av
fagenheten iaktta alit som fordras for att bevara sundhet, ordning och gott skick inom eller utanfér
kuset.

Bostadsrattshavaren ska halla noggrann tillsyn Gver att dessa aligganden fullgors ocksa av de som
hor till bostadsrittshavarens hushall, de som bestker bostadsrattshavaren som gist, ndgon som
bostadsrattshavaren har inrymt eller ndgon som pa uppdrag av bostadsrittshavaren utfér arbete i
ligenheten.
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Bostadsrattsforeningen kan anta prdningsregler. Ordningsreglerna ska vara i éverensstaimmelse
med ortens sed. Bostadsrittshavaren ska folja bostadsrattsfdreningens ordningsregler.

Om det férekommer stérningar | boendet ska bostadsrattsfdreningen ge bostadsratishavaren
tilisdgelse att se till at{ stérningarna omedelbart upphdr. Det galler inte om bostadsrdttshavaren sags
upp med anledning av att stérningarna dr sirskilt allvarliga med hdnsyn till deras art eller omfattning.

Om hostadsrittshavaren vet elier har anledning att missténka att ett féremal dr behdftat med chyra
far detta inte tas in i ldgenheten.

§ 38 Tilltriide til] Hgenheten

Féretridare fér hostadsrittsféreningen har ratt att fa kamma in i lagenheten nér det behivs fir
tillsyn elier for att utfora arbete som bostadsrattsféreningen svarar for eller f&r att avhjdlpa brist nér
bostadsrittshavaren férsummar sitt ansvar f&r [igenhetens skick.

Nir bostadsrittshavaren har avsagt sig bostadsritten eller ndr bostadsratten ska tvngsforsaljas &r
bastadsrattshavaren skyldig att lata ldgenheten visas pa lamplig tid. Bostadsrittsféreningen ska se til
att bostadsriattshavaren inte drabbas av stérre oidgenhet dn nddvandigt.

Bostadsrattsféreningen har riitt att komma in i ldgenheten och utféra nddvandigs atgarder for att
utrata ohyra i huset eiler pd marken.

Om bostadsrittshavaren inte ldmnar tilitrdde nar bostadsrattsféreningen har rdtt till det kan
bostadsrattsforeningen ansdka om sdrskild handrickning vid kronofogdemyndigheten.

§ 40 Andrahandsupplatelse

En bostadsrittshavare far upplata sin idgenhet i andra hand till annan f6r sjdlvstindigt brukande
endast om styreisen ger sitt skriftliga samtycke. Styrelsens samtycke bdr begransas till viss tid och ska
lEmnas om bostadsrittshavaran har skil for upplatelsen och bostadsrittsféreningen inte har nagon
befogad anledning att vigra samtycke.

Om inte samtycke till andrahandsuppidielse l[amnas av styrelsen f&r bostadsrittshavaren dnda upplata
sin ldgenhet i andra hand om hyresndmnden Jdmnar sitt tillstand.

N#r en juridisk person innehar en bostadslégenhet kan samtycke till andrahandsupplatelse endast
nekas om bostadsrattsforeningen har befogad anledning.

Sarmtycke till andrahandsuppldtelse behdvs inte;

« om en hostadsratt har férvirvats vid exekutiv fdrséljning eller tvangsforsiijning enligt
hostadsrittsiagen av en juridisk person som hade pantratt i bostadsrdtten och som inte antagits till
mediem | bostadsrattsforeningen, eller

» om ldgenheten dr avsedd f8r permanentboende och bostadsratten till lagenheten innehas av en
kommun eller ett landsting.

Nar samtycke inte behéivs ska bostadsritishavaren genast meddela styrelsen om
andrahandsupplatelsen,

§ 41 Inrymma utomsiaende

Bostadsrédttshavaren f&r inte inrymma utomstdende personer | ldgenheten, om det kan medfira
men f&r bostadsrattstoreningen eller nagen annan medlem | bostadsrdttsforeningen.

§ 42 Andamal med bostadsritten

Bostadsrittshavaren far inte anvanda lgenheten fér nagot annat dndamal dn det avsedda.
Bostadsrattsféreningen far dock endast abercpa avvikelse som dr av avsevird betydelse for
bostadsrittsforeningen eller nagon mediem i bostadsrattsfbreningen.
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§ 43 Avsigelse av bostadsritt

En bostadsrdttshavare far avsiga sig bostadsritten tidigast efter tva ar fran upplatelsen och
ddrigenom bii fri fran sina férpliktelser som bostadsrdttshavare, Avsagelsen ska géras skriftligen hos
styrelsen.

Vid en avsdgelse dvergar bostadsratten till bostadsrattsforeningen vid det manadsskifte som
intrdffar ndrmast efter tre ménader fran avsigeisen eller vid det senare ménadsskifte som angetts i
avsdgelsen.

§ 44 Férverkandegrunder

Nyttjanderdtten till en ligenhet som innehas med bostadsritt och som tilltratts dr forverkad och
bostadsrattsforeningen har ritt att séga upp bostadsrittshavaren tifl avflyttning enligt foljande;

1. Dréjsmal med insats elier upplateiseavgift

om bostadsrattshavaren dréjer med att betala insats eiler uppldtelseavgift utdver tvd veckor fran
det att bostadsréttsféreningen efter forfalicdagen anmanat bostadsrittshavaren att fullgéra sin
betalningsskyldighet,

2. Drijsmél med arsavgift eller avgift fir andrahandsupplatelse

om bostadsrattshavaren drdjer med att betala arsavgift eller avgift fér andrahandsupplateise, nar
det gdller en bostadsligenhet, mer dn en vecka efter férfallodagen eiler, néir det giller en lokal, mer
an tva vardagar efter firfallodagen,

3. Olovlig upplatelse i andra hand
om bestadsrdtishavaren utan nddvindigt samtycke eller tillstand upplater ligenheten i andra hand,

4. Annat dndamal
om lagenheten anvinds for annat dndamal dn det avsedda,

5. Inrymma utomstaende
om bostadsratishavaren inrymmer utomstiende personer till men fér bostadsriittsféreningen eller
annan medlem,

6. Ohyra

om bostadsrattshavaren eller den, som ldgenheten uppidtits till | andra hand, genom vardsléshet 3r
vallande tiil att det finns ohyra i ligenheten elier om bostadsritishavaren genom att inte utan oskiligt
drojsmal underriitta styrelsen om att det finns ohyra i ldgenheten bidrar till att ohyran sprids | huset,

7. Vanvird, stérningar och liknande

om ldgenheten pa annat satt vanvérdas eller om bostadsrittshavaren eller den som bostadsritten
ar upplaten till i andra hand utsitier boende i omgivningen fér stérningar, inte iakttar sundhet,
ordning och gott skick eller inte fdljer bostadsrattsfireningens ordningsregler,

8. Vigrat tilitride
om bostadsrdtishavaren inte Idmnar fillrdde till idgenheten nér bostadsritisféreningen har ritt till
tilitrade och bostadsrittshavaren inte kan visa en giltig ursdkt f8r detta,

9. Skyldighet av synnerlig vikt

om bostadsrattshavaren inte fullgdr skyldighet som gar utdver det han ska géra enligt
bostadsritislagen och det maste anses vara av synnerlig vikt fér bostadsrattsféreningen att
skyldigheten fuilgdrs, samt

10. Brottsligt forfarande

13



om lagenheten helt eller till vasentlig del anviinds fér ndringsverksamhet eller dérmed likartad
verksambet, vilken utgér eller i vilken till en inte ovésentlig del ingar brottsligt farfarande eller om
ldgenheten anvands for tillfalliga sexueila foribindeiser mot erséttning.

En uppsagning ska vara skriftlig.

Nyitianderdtten dr inte férverkad, om det som ligger bostadsritishavaren till last ar av ringa
betydelse.

Rittelseanmaodan, uppsdgning och sarskiida bestdmmelser

Punkt 3-5 och 7-9
Uppségning enlipt punkt 3-5 eller 7-8 fir ske om bostadsrdttshavaren [ater bli att efter tillsdgelse
vidta réttelse utan drdjsmal.

Punkt 1-6 och 7-9

Ar nyttjanderitten enligt punkt 1-5 eller 7-9 firverkad men sker rdttelse innan
bostadsrattstoreningen har sagt upp bostadsrittshavaren till avflytining, far bostadsréttshavaren inte
direfter skiljas fran ldgenheten pa den grunden. Detta giller inte am nyttjanderiitten &r férverkad pd
grund av sirskilt allvarliga stdrningar i boendet.

Bostadsrittshavaren far inte heller skiljas fran [igenheten enligt punkt 6 elier 9 om
bostadsrittsforeningen inte har sagt upp bostadsritishavaren till avflyttning inom tre manader fran
den dag di bostadsritisféreningen fick reda pd férhaliande som avses.

Punkt 2

Ar nyttjanderiitien enligt punkt 2 forverkad pd grund av drisjsmal med betalning av arsavgift eller
avgift fér andrahandsupplatelse, och har bostadsrattsidreningen med anledning av detta sagt upp
bostadsrittshavaren till avflyttning, far denne pé grund av dréjsmalet inte skiljas fran ldgenheten

1. om avgiften —ndr det &r friga om en bostadslagenhet — betalas inam tre veckor frén det
att bostadsritishavaren har delgetts underrittelse om majligheten att fa tillbaka
tigenheten genom att betala avgiften inom denna tid, och meddelande om uppsagningen
och anledningen till denna har ldmnats till socialndmnden i den kommun dar idgenheten &r
beldgen.

2. om avgiften — ndr det dr friga om en lokal — betalas inom tva veckor frin det att
hostadsrattshavaren har delgetts underritielse om mdjligheten att fa tilibaka lédgenheten
genom atl betala avgiften inom denna tid.

Ar det fréga om en bostadsliigenhet far en bostadsrattshavare inte heiler skiljas fran ligenheten om
bostadsrattshavaren har varit férhindrad att betala avgiften inom den tid som anges i féirsta stycket 1 pa
grund av sjukdom eller fiknande ofrutsedd omsidndighet och avgiften har betalats sa snart det var
méjligt, dock senast nir tvisten om avhysning avgdrs i Torsta instans.

Vad som sdgs i forsta stycket giiler inte om bostadsrittshavaren, genom att vid upprepade tillfdllen
inte bhetala avgiften, har dsidosatt sina férpliktelser i sa hog grad att bostadsrdttshavaren skiligen inte
bér fa behalla idgenheten.

Beslut om avhysning Fir meddelas tidigast tredje vardagen efter utgangen av den tid sorm anges |
féirsta stycket 1 elier 2.

Punkt 3
Uppsigning entigt punkt 3 far dock, om det dr frdga om en bostadsidgenhet, inte ske om
bostadsrittshavaren utan drdjsmal anséker om tillstand till upplatelsen och far ansdkan beviljad.
Bostadsriittshavaren far endast skiljas fran ldgenhaten om bostadsrattsforeningen har sagt till
bostadsrittshavaren att vidia rdttelse. Uppmaningen att vidta ritteise ska ske inom tvd manader frén
den dag da bostadsrattsféreningen fick reda pa forhallande som avses | punkt 3.
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Purikt 7

Vid sdrskilt allvarliga stérningar | boendet galler vad som sdgs i punkt 7 dven am négon tillsdgelse
om réttelse inte har skett. Tillsdgelse om rittelse ska alltid ske om bostadsritten ér upplaten i andra
hand.

Innan uppsdgning far ske av bostadsldgenhet enligt punkt 7 ska socialndmnden underriittas. Vid
sdrskilt allvarliga stérningar far uppsdgning ske utan underrattelse till sociaindmnden, en kopia av
uppsdgningen ska dock skickas tili socialindmnden,

Punkt 16

En bostadsrittshavare kan skiljas fran 13genhaten enligt punkt 10 endast om bostadsrattsféreningen
har sagt upp bostadsrattshavaren till avflytining inam tvd manader frén det att
bostadsrattsfdreningen fick reda pa forhallandet. Om det brottsliga férfarandet har angetts till 3tal
eller om forundersdkning har inletts inom samma tid, har bostadsrattsféreningen dock kvar sin ratt till
uppsdgning intill dess att tvd manader har gatt fran det att domen i brottmalet har vunnit laga kraft
eller det rattsliga férfarandet har avsiutats pa nagot annat sétt.

§ 45 Vissa meddelanden

Nir meddelande enligt nedan har skickats fran bostadsratisféreningen i rekommenderat brev under
mottagarens vanliga adress har bostadsrattsforeningen giort vad som krivs av den;

tillsdgelse om stérningar | boendet

tilisdgelse att avhjdipa brist

uppmaning att betala insats aller upplatelseavgift

tilisdgelse att vidta rittelse

meddeiande till socialndmnden

underratteise till panthavare angdende obetalda avgifter till bostadsrittsféreningen
uppmaning till juridiska personer, dddsbon med flera angdende nekat medlemskap.

NewmaswN e

Andra meddelanden till medlemmarna sker genom anslag pd 18mplig plats inom féreningens
fastighet eller genom brev.

Bostadsrattsféreningen far till medlemmarna eller till ndgon annan da krav enligt lag finns pa
skrifthig information anvinda elektroniska hjdlpmede!. Ndrmare reglering av férutsittningar for
anvandning av elektroniska hjdipmedel anges i lag.

SARSKILDA BESLUT

§ 46 Bostadsrittsfdreningens fastighet och fomiritt

Styreisen eller firmatecknare far inte utan f&reningsstdmmans godkdnnande avhinda
bostadsrdttsfdreningens fastighet, del av fastighet eller tomtritt.

Styreilsen eller firmatecknare far inte heller riva eller besluta om vasentliga faréndringar av
bastadsrdttsforeningens hus eiler mark sdsom visentliga till-, ny- och ombyggnader av sadan
egendom.

Styreisen eller firmatecknare far anstka om inteckning eller annan inskrivning i
bostadsrattsfdreningens fastighet eller tomtratt.

§ 47 Sdrskilda regler f6r giltigt besiut
For gittigheten av féljande besiut krdvs godkdnnande av styrelsen fér H58;

1. beslut atf tveridta bostadsrattsforeningens fastighet, del av fastighet eller tomtritt,
2. besiut om dndring av bostadsrittsféreningens stadgar.

For giltigheten av féljande beslut krivs godkinnande av styrelsen féir HSB och HSB Riksforbund;

3. beslut att bostadsrdttsforeningen ska trada i likvidation eller fusioneras med annan juridisk
person,

4. beslut om &ndring av bostadsrditsfdreningens stadgar som inte Gverensstammer med av
HSB Riksforbund rekommenderade normalstadgar for bostadsrdttsforeningar.



§ 48 Utiridde ur HEB

Om ett beslut innebir att bostadsrattsfireningen begér sitt uttrdde ur HSB blir beslutet giltigt om
det fattas pa tva pa varandra féljande foreningsstammor och pa den senare féreningsstamman
bitratts av minst tvd tredjedelar av de ristande.

vid uttriide ur HSB ska bostadsratisfdreningens stadgar och firma dndras utan tillampning av § 47,

§ 49 Uppldsning

Om bostadsrittsféreningen upplises ska behalina tillgingar tillfalla medlemmarna i férhallande till
hostadsrattsidgenheternas insatser.,

Stadgarna antagna vid ordinaric fireningsstimma 2017-04-18 och
ordinarie foreningsstimma 2018-05-22,

HSB bostadsrittsforening Bosstorp i Nortkiping

{ ina i;mi Mats Bringefalk
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