HSBs brf Sdtra i Givle
Org.nr 785000 - 3141

ARSREDOVISNING

Styrelsen for HSB bostadsrittsforening Sitra med sate i Gavle (org.nr 785000-3141) far
hiarmed avge drsredovisning for rakenskapsaret 2021-01-01 - 2021-12-31.

FORVALTNINGSBERATTELSE 2021

Verksamheten
Allmiant om verksamheten

Foreningen dger fastigheterna Satra 79:1 och Satra 80:1, byggd dr 1968-1969 i vilken
man upplater ldgenheter och lokaler. Fastigheten dr beldgen pa en tomtratt som
frikdptes 2016. Bostadsrattsforeningen ar ett privatbostadsféretag enligt
inkomstskattelagen (1999:1229).

Fastigheten ar fullvardesforsakrad i Folksam. I forsdkringen ingdr styrelseansvar och
kollektivt bostadstilldgg.

Antal Bendmning Total yta m?
24 1 rok 49 1176
24 2 rok 65 1560
59 3rok 80 4720
6 3rok 87 522
18 3rok 89 1602
24 4 rok 107 2568
155 12 148

Foreningen har 115 garageplatser med motorvarmare, 4 p-platser med motorvarmare
utomhus. [ foreningen finns en gastlagenhet (1 rok), foreningslokal och vicevardskontor

Foreningsfragor
Ordinarie féreningsstimma holls 24 maj genom postrostning.. Pa stimman deltog 40
medlemmar, varav styrelse och rostraknare deltog fysiskt. Pa stdimman behandlades

stadgeenliga fragor.

Foreningen hade vid arets slut 156 rostberattigade medlemmar. Varav HSB Sodra
Norrland ar en medlem.
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HSBs brf Sitra i Gavle
Org.nr 785000 - 3141

Styrelsens sammansattning efter drsstamman har varit:

Sven-Erik Svensson ordférande

Ralf Sundbom vice ordférande

Hjordis Holm sekreterare

Agne Larsson ledamot

Jenny Nilsson ledamot

Robin Lundqvist ledamot

Emelie Osterberg ledamot utsedd av HSB Sodra Norrland
Lars Westlin suppleant utsedd av HSB Sodra Norrland

Vicevard har varit Inger Jensen.

I tur att avgd vid ordinarie féreningsstimma ar Sven-Erik Svensson, Agne Larsson och
Robin Lundgqvist. Jenny Nilsson ldamnade styrelsen i december p.g.a flytt fran féreningen.

Styrelsen har under aret hallit 7 protokollférda sammantraden.

Firmatecknare har varit Sven-Erik Svensson, Ralf Sundbom, Agne Larsson och Inger
Jensen, tvd i forening.

Revisor har varit PWC vald vid féreningsstimman samt en av HSB Riksforbund utsedd
revisor.

Valberedning har varit Inger Jensen och Roger Forsberg.
Fritidsverksamhet och aktiviteter

Fritidskommitté har varit Yvonne Nystrom, Siv Bjérklund, Rita Damberg, Ulla Sundbom
och Inger Jensen.

Inger Jensen har haft uppdraget som studieorganisator.

Foreningen har anordnat var- och hoststadning samt en gardsfest. P.g.a covid-19
genomférdes inga aktiviteter under viren. Under hosten genomférdes soppluncher, trav
och vinprovning. En subventionerad jultallrik delades ut till medlemmar den 11
december.

Den ekonomiska och tekniska forvaltningen har under dret skétts av HSB Sodra
Norrland.
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Org.nr 785000 - 3141

Visentliga hindelser under och efter rakenskapsaret

Individuell Mitning Debitering (IMD)

Skatteverket publicerade redan i februari 2018 ett uttalande dar de ansag att el, vatten och

gas som debiteras efter forbrukning (IMD) ska raknas som momspliktig omsattning och ska
momsdebiteras. HSB ansckte da tillsammans med Fastighetsidgarna, Riksbyggen och SABO
om forhandsbesked hos Skatterdttsnamnden. Ansokan ifragasatte om inte

tilthandahallandet av el och vatten genom individuell métning borde raknas som en del av

nyttjanderattsupplatelsen till fastigheten. Skatterdttsndmndens héll med HSB och de andra

bostadsaktdrerna. Men Skatteverket verklagade forhandsbeskedet i Hogsta

forvaltningsdomstolen, som i sin tur forklarade att det rérde sig om momspliktig omsattning.

Detta innebir dock inte att lagstiftningen om mervirdesskatt har dndrats utan att det dr

Skatteverket som anser att detta skulle varit momspliktig omséttning. Enligt uttalanden fran

Skatteverket s bor mervirdesskatt pa forsiljning av sardebiterad el och vatten redovisas
fran och med redovisningsperioden efter att Skatteverkets staliningstagande publicerades.

Pa grund av ovan bestimmelser har arbete med att redovisa moms pa IMD uppréttats
retroaktivt fran 2018. Det har gjort att resultatet fér perioden 2018 till och med 2021
gillande IMD redovisas under innevarande rakenskapsar.

Ombyggnad och underhall

Féreningen har en 30-arig underhélisplan som &rligen uppdateras. Planen ligger till grund for

styrelsens beslut om fondering eller nyttjande av fondmedel. Avsattningen till
underhallsfonden har anpassats utifran att féreningen tillimpar K3-regelverket. | berdknad
avsittning till underhalisfond ingar endast underhallsatgérder som beddms vara av sddan
karaktir som ska redovisas som kostnad. Storre investeringar/atgarder som beddms ska
aktiveras ingar e] i beriknad avsattning. Av styrelsen beslutat avséttning till féreningens
underhallsfond med 324 000 kr och foljer faststélld underhallsplan.

Den &rlig fastighetsbesiktning utférdes i oktober.

Under de fem senaste aren har foreningen genomfért féljande stérre underhéllsdtgarder:

AR UNDERHALLSATGARD
2017 Hissbyte hus 48
2018 OVK-kontroll och energideklaration. Byte tvittmaskiner hus 40. Flaktbyte

tvattstuga hus 44
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HSBs brf Sdtra i Giavle
Org.nr 785000 - 3141

2019 Hissbyte hus 44 och 46. Flaktbyte tvattstuga hus 42. Nya elmatare
samtliga ldgenheter. Radonmitning

2020 Byte garageportar (1-56). Omliaggning tak hus 38, 40, 42. Nytt golv i
foreningslokal

2021 Hissbyte hus 38, 40, 42. Omldggning tak hus 46. Rengoring
franluftsventilation hus 38, 40, 42 och 44.

Foreningen planerar f6ljande framtida underhdllsdtgdrder/investeringar.

AR UNDERHALLSATGARD

2022 Omldggning tak hus 48. Rengoring franluftsventilation hus 46 och 48.
Installation av laddstolpe

2023

2024 OVK

2025 Byte garageportar (77-93) enl. underhallsplan

2026 Mélning dorrar 10 st (cykelrum) utsida enl underhallsplan.

Foreningens fastigheter dr val underhdllna. 1988 genomférdes en ombyggnad da
husfasaderna tilldggsisolerades och bekladdes med mexitegel, nya fonster med
isolerrutor och aluminiumbagar. Stambyte genomférdes 2010.

Det dr styrelsens malsattning att halla nere avgifterna utan att eftersatta underhall och
skotsel av foreningens fastigheter.

Forvantad framtida utveckling
Avgiften har under dret varit oférdandrad.

I budget for 2022 ingdr 359 000 kr for avséttning till underhallsfond enligt
underhallsplanen.

Styrelsen beslutade att ej héja manadsavgifterna for 2022,

Arsavgiften dr i genomsnitt 537 kr/m2 2022. [ drsavgiften ingar kabel-TV (Com Hem)
och internet (Telenor). Féreningen tillampar individuell matning av el. L

Hyresavgift for garage med motorvarmare ar 250 kr/man.
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Ekonomisk analys

Styrelsen bedomer foreningens ekonomi som god. Overlikviditet pa 2,5 Mkr &r placerad

i rantefond hos Lansférsakringar Bank.

Medlemsinformation

Av foreningens 154 medlemsligenheter har under dret 14 verlatits. Vid

rikenskapsdrets borjan var medlemsantalet 197 och under dret har det tillkommit 20
och avgétt 14 medlemmar. Antalet medlemmar vid rakenskapsarets slut var 203.

Flerarsoversikt

2021
Nettoomsittning i tkr 7179
Rorelseresultat i tkr 1154
Resultat efter finansiella poster i tkr 764
Balansomslutning i tkr 49 787
Soliditet % 23
Arsavgift/kvm* i kr 537
Driftskostnad/kvm i kr 360
Réntekostnad/kvm i kr 32
Bankskuld/kvm i kr 3006

2020 2019
7101 7 096
1178 1278
618 662
49 641 49 087
22 21
537 531
312 316
45 51
3025 3 045

*Arsavgiften bestar utav arsavgiften genom den totala bostadsrattsytan.
Ovriga nyckeltal 4r beriknad genom den totala ytan av fastigheten.

Under 2019 har vissa poster i resultatrdkningen under rérelsekostnader

omklassificerats. 2019 ars nyckeltal har riknats om men 2017 har inte dndrats vilket

2018

7109
1393
620
48 559
20

531
313
64
3060

medfor att full jamforbarhetavseende driftkostnader mellan &ren inte dr mojligt.

Forandringar i eget kapital

Hair redovisas fordandring av eget kapital mellan dren 2020 till 2021.

2017

7247
1627
868
48 436
18
531
354
63
3072

Insatser Uppl. Yttre Balanserat Arets resultat
) avgifter fond __resultat
Belopp vid arets ingang 760900 0 4714346 4718883 618231
Vinstdisp enl. Stimmobeslut 618 231 -618 231
Innevarande &rs avs/disp 167 186 -167 186
Arets resultat 763 999
Belopp Vid arets slut 760900 0 4881532 5169928 763999
5
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Resultatdisposition

Beslutade dispositioner av fond for yttre underhall:

Fondbehdllning vid arets borjan:

Av styrelsen beslutad avsattning till fond:
Av styrelsen beslutad disponering ur fond:
Fondbehdllning vid arets slut:

Till foreningsstimmans forfogande star foljande medel:

Balanserat resultat efter avsdttning till yttre fond
Arets resultat
Summa

Styrelsen foreslar f6ljande disposition

Balanseras i ny rakning

Resultatet av foreningens verksamhet under rakenskapsaret och den ekonomiska
stillningen vid &rets utgdng framgar av efterfoljande resultat- och balansrakning.

4714 346
324000

-156 814

4 881 532

5169928

763 999

5933 927

5933927
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HSB - dir m3jligheterna bor

RESULTATRAKNING

HSBs Brf Sétra | Gévle

2021-01-01
2021-12-31

Org nr 785000-3141

2020-01-01
2020-12-31

Rorelseintdkter
Nettoomséttning

Ovriga rorelseintikter
Summa rorelseintakter

Rorelsekostnader

Driftskostnader

Underhall enligt plan

Ovriga externa kostnader

Personalkostnader och arvoden

Av- och nedskrivningar av materiella anlaggningstillgéngar
Ovriga rorelsekostnader

Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rinteintékter och liknande poster
Réntekostnader och liknande resultatposter
Ovriga finansiella poster

Summa finansiella poster

Arets resultat

Not 2 7179 297 7 100 756
Not 3 15488 0
7 194 785 7 100 756

Not 4 -4 371 099 -3784797
Not 5 -156 814 -370 431
Not 6 -401 924 -727 100
Not 7 -169 356 -163 699
Not 8 -768 566 -721 840
Not 9 -172 113 -155 084
-6 039 872 -5 922 951

1154913 1177 805

62 36

-390 976 -544 392

Not 10 0 -15218
-390 914 -559 574

763 999 618 231
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HS8 - dir mijlighaterna bor

Org nr 785000-3141
Balansrakning 2021-12-31 2020:12-31
Tillgangar
Anldggningstillgangar
Materiella anliiggningstillgingar
Byggnader och mark Not 11 45176 366 43 067 772
Inventarier och installationer Not 12 12 255 17 592
Summa materiella anliggningstillgingar 45 188 621 43 085 364
Finansiella anliggningstillgangar
Andra langfristiga vardepappersinnehav Not 13 2 500 000 2 500 000
Summa finansiella anliggningstillgingar 2 500 000 2 500 000
Summa anliggningstillgangar 47 688 621 45 585 364
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Hyres- och avgittsfordringar 2561 3977
Avriakningskonto HSB 1476 796 3514452
Ovriga fordringar Not 14 103 291 22 974
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter Not 15 496 511 495 582
Summa kortfristiga fordringar 2079 159 4036 985
Bank Not 16 18 873 18 873
Sumima kassa och bank 18 873 18 873
Summa omsattningstillgangar 2098 032 4 055 858
Summa tillgdngar 49 786 653 49 641 222



HSBs Bif Satra | Gavle

H5B - dar mijligheterna bor

Org nr 785000-3141
Balansrakning 2021-12-31 2020-12-31
Eget kapital och skulder
Eget kapital
Bundet eget kapital
Insatser 760 900 760 900
Fond for yttre underhall 4 881 532 4714 346
Summa bundet eget kapital 5642432 5475 246
Fritt eget kapital
Balanserat resultat 5169 928 4718 883
Avrets resultat 763 999 618 231
Summa fritt eget kapital 5933 927 5337114
Summa eget kapital Not 17 11576 359 10 812 360
Skulder
Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut Not 18 36 306218 21 689 873
Sumsma langfristiga skulder 36306 218 21689873
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut Not 18 207 864 15 060 779
Medlemmarnas inre fond Not 19 492318 555 805
Leverantorsskulder 225629 537945
Aktuell skatteskuld Not 20 12 526 46483
Ovriga kortfristiga skulder Not 21 16 304 39495
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter Not 22 949 435 898 481
Summa kortfristiga skulder 1904 076 17 138 989
Summa skulder 38210294 38 828 862
Summa eget kapital och skulder 49 786 653 49 641 222
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(458 HSBs Brf Sitra | Gavle

Org nr 785000-3141

HSB ~ diir mjlighetsrna bor

Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper samt 6vriga bokslutskommentarer

Allmdnna upplysningar

Féreningen tillimpar 8rsredovisningslagen och bokféringsnamndens allmanna r&d BFNAR 2012:1 Arsredovisning och
koncernredovisning (K3).

Belopp anges i kronor om inget annat anges.

Tillgdngar och skulder har varderats till anskaffningsvéarden om inte annat anges nedan.

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berdknas inflyta.

Intaktsredovisning
Inkomster redovisas till verkligt vérde av vad foreningen fétt eller beraknas fa. Detta innebar att foreningen
redovisar inkomster till nominellt belopp (fakturabelopp).

Fastighet

Fastighetens betydande komponenter beddms ha vdsentligt skilda nyttjandeperioder/avskrivningstider och darmed
har fastighetens anskaffningsvarde fordelats pd vasentliga komponenter.

Nyttjandeperioden for komponenterna bedoms vara mellan 10 och 120 dr. Komponentindelningen har genomfirts
med utgdngspunkt i SABOs végledning fér komponentindelning av hyresfastigheter men med anpassning till
bostadsrattsféreningens sarskilda forutsattningar.

Byggnadernas komponenter skrivs av linjart éver nyttjandeperioden och har under &ret skrivits av med 1,7% av
anskaffningsvardet.

Markanlaggningar skrivs av linjart. Avskrivningstiden ar 10-20 &r.

Inventarier och maskiner
Avskrivning sker med 20% pé& anskaffningskostnaden.

Finansiella tillgdngar och skulder

Finansiella tillg&ngar och skulder redovisas i enlighet med kapitel 11 (Finansiella instrument vérderade utifrén
anskaffningsvardet) i BFNAR 2012:1, om inte annat anges nedan.

Fond for yttre underhdil

Reservering for framtida underh@ll av foreningens fastigheter baseras pé féreningens underh8lisplan. Avséttning och
iansprékstagande frén underh8lisfonden beslutas av styrelsen.

Fastighetsavgift /fastighetsskatt

Kommunal fastighetsavgift pd bostader i hyreshus (flerbostadshus) &r 0,3 % av taxeringsvérdet fér bostadsdelen,
dock hdgst 1 459 kronor per lagenhet 2021.

Statlig fastighetsskatt for lokaler ar 1 % av taxeringsvardet for lokaldelen.

Inkomstskatt

En bostadsrattsforening, som skatteméssigt &r att betrakta som ett privatbostadsforetag, belastas vanligtvis inte med

inkomstskatt. Beskattning sker med 20,6 % for verksamheter som inte kan hanféras till fastigheten, t ex avkastning
pa en del placeringar och reavinster vid forsaljning av bostadsrétter.

Foreningen har sedan tidigare &r ett skatteméssigt underskott uppgdende till 10 186 510 kr.
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Noter

Not2 Nettoomsattning

HSBs Bif Satra | Gavle

2021-01-01
2021-12-31

Org nr 785000-3141

2020-01-01
2020-12-31

Arsavgifter bostdder 6519 288 6519287
Arsavgiftsbortfall bostdder -41 592 41574
Hyresintikt lokaler 0 1250
Hyresintékt garage och bilplatser 318 650 320 225
Hyresintikt 6vrigt 14 500 10 900
Arsavgift el 237270 245 747
Overlatelse- och pantforskrivningsavgifter 26 400 30984
Ovriga primira intidkter och erséttningar fran boende och lokalhavare 104 781 13 937

7179297 7 100 756

Not3 Ovriga rorelseintakter
Forsékringsersattning

15 488

0

15 488

0

Not4 Driftskostnader

Reparationer

El

Uppvérmning

Vatten

Renhallning

TV, bredband, iptelefoni
Serviceavtal

Hissar serviceavtal & besiktning
Fastighetsskotsel och lokalvard
Forsakringar

Fastighetsskatt

Ovriga driftskostnader

-194 140 -168 047
-488 441 -526 692
-1209 793 -1127298
-272 487 -233 838
-206 521 -195 061
-353 128 -572717
-72975 -19 645
-14 428 0
-1051 159 -979 500
-145 958 -133 053
-226 300 -226 300
-135 771 -118 086
-4 371 099 -3784 797

Not5 Underhall enligt plan

Underhill byggnad
Underhall mark och utemiljo

-62 328 -159 470
-94 487 -210 961
-156 814 -370 431

Not6 Ovriga externa kostnader

Externt revisionsarvode

Forvaltningskostnader

Kostnader dverlételse och panter
Foreningsverksamhet

Kontorskostnad tele, datakommunikation, porto
Medlemsavgifter HSB

-32061 -37918
-290 943 -303 569
-27 346 -32335
-1074 -5402

0 -297 376

-50 500 -50 500
-401 924 =727 100

Not 7 . Personalkostnader och arvoden

Medelantal anstéllda

Arvode till styrelsen
Vicevidrdsarvode
Ovriga arvoden
Sociala avgifter

=77 140 =76 150
=72 048 -70 470
-1 548 0
-18 620 -17079
-169 356 -163 699
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Org nr 785000-3141

Byggnader =763 229 =717 584
Inventarier -5 337 -4 256
Summa avskrivningar -768 566 =721 840
Not 9 . Ovrig rorelsekostnader
Utrangering av restvérde -172 113 155 084
Utrangering del av tak och hissar
-172 113 155 084
Not 10 Ovriga finansiella poster
Resultat vid forséljning av vardepapper 0 ‘ -15218
0 -15218
N
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Not 11 = Byggnader och mark

Ackumulerade anskaffningsvirden

HSBs Brf Sétra | Gévle
Org nr 785000-3141

2021-12-31 2020-12-31

Ingdende anskaftningsvérde byggnader 43723 046 42 537299
Arets utrangering tak, hissar -497282 2202 563
Arets investering byggnader hissar, tak 3043936 1388 310
Ingdende anskaffningsvarde mark 12 224 820 12 224 820
Uigdende ackumulerade anskaffaingsvirden 58 494 519 55 947 866
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Ingdende avskrivningar byggnader -12 380093 -12 209 988
Arets utrangering byggnad 325 169 47 479
Arets avskrivningar byggnader -763 229 -717 584
Utgdende ackumulerade avskrivningar enligt plan -13 318 154 -12 880 093
Utgdende bokfovt viirde 45 176 366 43067773
Bokférda vdrden byggnader 32951 546 30 842 953
Bokftrda virden mark 12224 820 12 224 820
Fastighetsbeteckning: Sdtra 79:1 och 80:1 i Gévle
Taxeringsvirde Viirdear Byggnad Mark Totalt Fireg ar
Bostider smahus 0
Bostader hyreshus 1969 52 000 000 15767 000 67 767 000 67 767 000
Lokaler 1203 000 1203 000 1 203 000
53203 000 13767 000 68 970 000 68 970 000
Stalld sikerhet for byggnader och mark redovisas i Not 18
Not12 Inventarier och.installationer
Ingdende anskatfningsviirden 424 596 418 700
Arets investeringar 0 5896
Utgéende anskaffningsvarden 424 596 424 596
Ingaende avskrivningar -407 004 -402 748
Arets avskrivningar -5337 -4 256
Utgdende avskrivningar -412 341 -407 004
Utgdende bokfort viirde 12258 17592

Avskrivning gors enligt linjar metod under tem ar.

Not 13 " Andra langfristiga vardepappersinnehav

Ovriga vérdepappersinnnehav
Lansforsdkringar rdntefond

2 500 000 2 500 000
2500 000 2 500 000

Not 14 Ovriga fordringar

Skattekonto
Ovriga fordringar

Not 15 Forutbetalda kostnader och upplupnaintakter
Forutbetald forsdkring
Foérutbetald kabel-TV och bredband
Forutbetald HSB Sédra Norrland
Forutbetald Home solutions
Forutbetald serviceavtal
Upplupna intiikt el

13

. 69233 22974
34 058 0

103291 22974

153 029 145958

38914 38905

256 008 248 575

12 143 12 206

13 474 25722

22943 24 216

496 511 495 582
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e i Org nr 785000-3141
Not16  Bank
Handelsbanken 132 132
Liansforsdkringar 18741 18 741
18 873 18873
Insatser Upplatelse- Fond yttre Balanserat
avgifter underhall resultat Arets resultat
Belopp vid drets ingang 760 900 0 4714 346 4718 883 618 231
Resultatdisposition enligt
stimmobeslut 0 618231 -618 231
Reservering till fond
for yttre underhall
enligt underhallsplan 324000 -324 000
lansprékstagande
av fond for ytire
underhall -156 814 156 814
Arets Resultat 763 999
Belopp vid arets utgéng 760 900 0 4 881532 5169928 763 999
Nasta ars
Laneinstitut Réntedndring Réntesats Konv.datum Belopp amortering
Stadshypotek 0,75% 2026-03-30 4526 500 0
Stadshypotek 0,77% 2026-03-30 4 498 050 (¢]
Stadshypotek 0,72% 2026-09-30 2456 659 0
Stadshypotek 0,86% 2024-10-30 3343000 33432
Stadshypotek 1,10% 2025-01-30 6170 100 62 800
Stadshypotek 0,75% 2025-09-30 § 657 039 0
Stadshypotek 1,34% 2023-01-30 1 832056 59 604
Stadshypotek 1,31% 2023-03-01 5030678 51 728
36514 082 207 864
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 36 306 218
Amorteringar inom 2-3 ar beriknas uppga till 831456
Om fem &r berdknas skulder till kreditinstitut uppga pa balansdagen till 35474762
Stélida sdkerheter
Fastighetsinteckning 37942 163 37942 163
varav i eget forvar
Summa stillda sikerheter 37942 163 37942 163
Ingdende virde 555 805 603 649
Uttag -63 487 -47 843
492 318 555 805
Arets berdknade skatteskuld 12 526 46 483
12 526 46 483
Mervirdeskatt 0 32387
Personalens killskatt 1818 1783
Arbetsgivaravgifter 619 607
Ovriga kortfristiga skulder 13 867 4718
16 304 39 493
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B it ciarse e Org nr 785000-3141
Not 22 . Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

Upplupna loner och arvoden 40 180 36 070
Upplupen snorojning 36 484 0
Upplupna sociala avgifter 12 625 11333
Upplupen el, vatten, varme, renhéalining 235 846 216182
Upplupna réintekostnader 38010 61347
Upplupen revision 31943 31094
Upplupen trappskotsel 0 2887
Upplupen forbrukningsmaterial 3240 1719
Upplupen Berendsen 3620 0
Upplupen reparation 0 5475
Forutbetalda arsavgifter och hyror 547 487 532374

Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intdkter
949 435 898 481
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REVISIONSBERATTELSE
Till foreningsstamman i HSB brf Sétra i Gavle, org.nr. 785000-3141

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for HSB brf Satra i Gavle
for rakenskapsaret 2021.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med
arsredovisningstagen och ger en i alla vésentliga avseenden
réttvisande bild av foreningens finansiella stéllning per den 31
december 2021 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberéttelsen &r forenlig med
arsredovisningens dvriga delar.

Vitillstyrker darfor att féreningsstémman faststéller resultatrakningen
och balansrakningen.

Grund fér uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorermnas
ansvar enligt denna sed beskrivs nérmare i avsnitten Revisorn utsedd
av HSB Riksforbunds ansvar och Den foreningsvalda revisorns
ansvar.

Vi &r oberoende i forhallande fil foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksférbund har fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och
4ndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer &r
nddvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid uppréttandet av rsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av féreningens férmaga att fortsétta verksamheten. Den
upplyser, nar sa &r tilldmpligt, om forhallanden som kan péverka
formagan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte om
styrelsen avser att likvidera féreningen, upphdra med verksamheten
eller inte har n3got realistiskt alternativ till att gora nagot av detta.

Revisorernas ansvar

Varamal 4 att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vésentliga felaktigheter, vare sig
dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att Iamna en revisionsberéttelse som innehéller mina uttalanden. Rimlig sakerhet aren hdg grad
av sikerhet, men ar ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en vasentlig
felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsté pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vésentiiga om de enskilt eller
tilsammans rimligen kan férvéntas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder vi professionellt omddme och har en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen.

Dessutom:

o identifierar och beddmer vi riskerna for vésentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsétgérder bland annat
utifran dessa risker och inhamitar revisionsbevis som &r
tillrdckliga och andamalsenliga for att utgdra en grund fér vara
uttalanden. Risken for att inte upptécka en vasentlig felaktighet
till féljd av cegentligheter &r hdgre &n for en vasentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller asidoséttande av intern kontroll.

o skaffar vi oss en forstaelse av den del av foreningens interna
kontrall som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgarder som &r lampliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala oss om effektiviteten i
den interna kontrollen.

e utvérderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som

anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillndrande upplysningar.

o drarvien slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osékerhetsfaktor som avser sédana héndelser eller
farhallanden som kan leda till betydande tvivel om féreningens
forméga att fortsatta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det
finns en vasentlig osékerhetsfaktor, maste vi i
revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningama
i &rsredovisningen om den véasentliga osékerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar &r ofillrdckliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Vara slutsatser baseras pé de revisionsbevis
som inhamtas fram till datumet for revisionsberéttelsen. Dock
kan framtida handelser eller forhallanden gora att en forening
inte langre kan fortsétta verksamheten,

o utvarderar vi den Gvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i rsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underfiggande transaktionema och
handelserna pa ett sétt som ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den. Vi maste ocksa informera
om betydelsefulla iakitagelser under revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi identifierat.



Rapport om andra krav enligt lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfdrt en revision
av styrelsens forvaltning for HSB brf Sétra | Gévle for rakenskapsaret
2021 samt av forslaget till dispositioner betraffande foreningens vinst
eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstamman disponerar resultatet enligt forslaget

Grund fér uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar
oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige.
Revisorn utsedd av HSB Riksfdrbund har i évrigt fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inh&miat & lillr&ckliga och
&ndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

i forvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rakenskapsaret,

Styrelsens ansvar

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av
féreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortiépande beddma foreningens ekonomiska situation och att tilse att
foreningens organisation &r utformad sa att bokfdringen,
medelsférvaltningen och foreningens ekonomiska angeldgenheter i
dvrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betréffande foreningens vinst eller forlust. Vid férslag till utdelning
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen &r
forsvarlig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart,
omfattning och risker staller pa storleken av féreningens egna kapital,
kansolideringsbehov, likviditet och stéllning i dvrigt.

Revisorns ansvar

Vart mal betréffande revisionen av férvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhd@mta revisionsbevis for att med en rimlig
grad av sékerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

e panagot annat sétt handlat i strid med bostadsratistagen,
tilampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

« foretagit ndgon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
férsummelse som kan foranleda erséttningsskyldighet mot
foreningen, eller

Vart mal betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller féust, och ddrmed vart uttalande om detta, &r att med rimlig
_grad av sakerhet bedoma om fdrslaget &r férenligt med bostadsréttstagen.

Rimlig sakerhet 4r en hdg grad av sékerhet, men ingen garanti fir att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptécka atgarder eller forsummelser som kan foranleda erséttningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av féreningens
vinst eller férlust inte ar férenligt med bostadsréttslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander revisom utsedd av HSB Riksforbund professionellt omddme och har en
professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och férslaget till dispositioner av foreningens vinst eller
forlust grundar sig frémst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utfdrs baseras pa revisom utsedd av HSB
Riksfdrbunds professionella bedémning med utgangspunkt i risk och vésentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pa sédana atgarder,
omréaden och férhallanden som &r vasentliga for verksamheten och dér avsteg och dvertrédelser skulle ha sérskild betydelse for foreningens
situation. Vi gar igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra forhéllanden som &r relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betréffande foreningens vinst eller forlust har vi granskat
om férslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.
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