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Styrelsen for Brf Resedan Lulea far

Forvaltningsberattelse i v

rédkenskapsdret
2020-09-01 till 2021-08-31

Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

Verksamheten
Allméint om verksamheten

Foreningen har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus, mot
ersittning, till foreningens medlemmar uppléta bostadslédgenheter for permanent boende om inte annat sdrskilt avtalats,
och i fsrekommande fall lokaler, till nyttjande utan begrénsning i tiden.

Foreningen har sitt sdte i Lulea Kommun.

Fdreningen ir ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgdr dédrmed en dkta
bostadsrittsforening.

Bostadsrittsforeningens nuvarande stadgar registrerades 2019-05-15.
Arets resultat 4r bittre in foregdende &r p.g.a. underhéllskostnaderna varit lagre. Har dven varit lite hogre intdkter &n
foregdende ar.

Driftskostnaderna i foreningen ligger pa liknande nivé jamfort med foregdende ar. Réntekostnaderna har minskat, p.g.a.
omsatta 1&n. Underhallskostnaderna ligger pa en ldgre nivé i ar jimfort med foregdende &r. Takbytet ligger som en
investering i bokforingen och skrivs av pa 40 &r. Antagen budget for det kommande verksamhetsdret &r faststélld sd att
foreningens ekonomi #r langsiktigt héllbar. Féreningens likviditet har under &ret minskat p.g.a takbytet.

Foreningens likviditet har under dret forandrats frén 396% till 96%.

Kommande verksamhetsar har féreningen ett 1&n som villkorséndras, dessa klassificeras i arsredovisningen som
kortfristiga 1an (enligt RevU-18).

Foreningens likviditet exklusive dessa kortfristiga 1an (men inklusive nista ars amortering) har forandrats under dret
frén 396% till 230%.

I resultatet ingér avskrivningar med 363 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet 954 tkr. Avskrivningar
paverkar inte foreningens likviditet.

Fastighetsuppgifter

Foreningen dger fastigheterna Resedan 7 och 8 i Luled Kommun. P4 fastigheterna finns 4 byggnader med 78 lagenheter
uppforda. Byggnaderna 4r uppforda 1957. Fastigheternas adress dr Majvagen 3,7 och 9 , Lovgatan 3 och 5 samt
Barrgatan 2,4,6 och 8.

Fastigheten #r fullvirdesforsikrade hos Dina forsikringar.

Hemforsikring bekostas individuellt av bostadsréttsinnehavarna och bostadsrittstilldgget ingér i foreningens

fastighetsforsikring. -
/
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Ligenhetsfordelning

Standard Antal
[ rum och ksk 12
2 rum och kok 33
3 rum och kok 28
4 rum och kok 5

Dessutom tillkommer

Anvindning Antal
Antal garage 28
Antal p-platser 30
Bostider bostadsritt 4 952 m?
Total bostadsarea 4952 m?
Garagelokaler 510 m?
Total lokalarea 510 m?

Riksbyggen har bitriitt styrelsen med foreningens forvaltning enligt tecknat avtal.

Arets taxeringsvirde 47 908 000
Foregdende ars taxeringsvirde 47 908 000
Teknisk status

Arets reparationer och underhill: For att bevara foreningens hus i gott skick utfors 16pande reparationer av
uppkomna skador samt planerat underhall av normala forslitningar. Foreningen har under verksamhetséret utfort
reparationer fr 107 tkr. Eventuella underhéllskostnader specificeras i avsnittet *Arets utforda underhall”.

Féreningen tillimpar s3 kallad komponentavskrivning vilket innebir att underhall som r ett utbyte av en komponent
innebir att utgiften for ersittningskomponenten aktiveras och skrivs av enligt en faststilld komponentavskrivningsplan.
Den ersatta komponentens anskaffningsvirde och ackumulerade avskrivningar tas bort ur balansrdkningen.

Underhéllsplan: Avsittning for verksamhetséret har skett med 103 tkr?
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Efter senaste stimman och dirp4 foljande konstituerande har styrelsen haft féljande sammanséttning

Styrelse
Ordinarie ledamoter Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stiimma
Kurt Berglund Ordforande 2022
Marie Sundén Vice ordférande 2021
Elisabeth Sandberg Ledamot 2021
Francoise Dubois Ledamot 2022
Carin Berglund Ledamot 2021
Styrelsesuppleanter Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Ida Persson Suppleant 2021
Per Wallgren Suppleant 2021
Revisorer och dvriga funktionirer
Ordinarie revisorer Uppdrag Mandat t.0.m ordinarie stiimma

Thomas Taavo

Auktoriserad revisor

2021

Foreningvald revisorer Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Lars Henriksson Ordinarie revisor 2021
Helena Burman 2021

Valberedning Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stiimma
Mats Andersson Valberedning 2021
Lars Oystila Valberedning 2021

Féreningens firma tecknas fSrutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledamoter, tvé i forening.

Visentliga handelser under rdkenskapsaret

Under rikenskapsaret har inga hindelser intréffat som paverkar foreningens ekonomi pa ett sétt som vésentligt skiljer
sig frén den normala verksamhetens péverkan pa ekonomin.

Medlemsinformation

Vid rikenskapsérets bérjan uppgick foreningens medlemsantal till 95 personer. Arets tillkommande medlemmar uppgar
till 9 personer. Arets avgéende medlemmar uppgar till 13 personer. Féreningens medlemsantal pa bokslutsdagen uppgér

till 91 personer.

Féreningen foriindrade drsavgifterna senast den 1 september 2020 dé avgifterna hojdes med 4%.

Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetséret har styrelsen beslutat om hoja arsavgiften med 2,0 %

fran och med 2022-01-01.

Arsavgifterna 2021 uppgdr i genomsnitt till 453 ki/m?*4ar.

Baserat pa kontraktsdatum har under verksamhetséret 8 Gverlatelser av bostadsritter skett (foregdende &r 13 st.)

Forlagsinsatser

Hir anges den ritt till utdelning som eventuella forlagsinsatser medfor och forlagsinsatser som ska éterbetalas. —~.
/
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Flerarsoversikt

Resultat och stiillning (tkr) 2020/2021 2019/2020  2018/2019
Nettoomséttning 2944 2842 2783
Resultat efter finansiella poster 592 284 590
Soliditet % 37% 35% 33%
Likviditet % 96% 396% 313%
Arsavgiftsniva for bostider, kr/m? 453 435 435
Riinta, kr/m? 26 36 36

Lan, kr/m? 2335 2387 2439

Likviditet: Féreningens formaga att betala kortfristiga skulder (t ex el, vérme, réntor och amorteringar). Likviditeten
erhalls genom att jimfora foreningens omsittningstillgangar med dess kortfristiga skulder. Ar omséttningstillgdngarna
stérre dn de kortfiistiga skulderna, &r likviditeten tillfredsstéllande.

Soliditet: Foreningens lingsiktiga betalningsforméga. Att en forening har hog soliditet innebir att den har stort eget
kapital i forhallande till summa tillgdngar. Motsatt innebir att om en forening har l&g soliditet &r det egna kapitalet dr

litet i forhallande till summa tillgéngar, dvs att verksamheten till stor del 4r finansierad med lan.

Nettoomsittning: intikter frén drsavgifter, hyresintédkter mm som ingdr i foreningens normala verksamhet med avdrag
for limnade rabatter.

Férandringar i eget kapital

Fritt
Eget kapital i kr
Medlems- Resery Underhalls- Balanserat Arets
insatser fonden fond resultat resultat

Belopp vid 4rets borjan 293 341 30 405 1 507 949 4298 780 284 514
Disposition enl. drsstammobeslut 284 514 -284 514
Reservering underhallsfond 103 410 -103 410
lanspraktagande av underhéllsfond 0 0

Arets resultat 591 602
Vid arets slut 293 341 30 405 1611359 4479 884 591 602

Resultatdisposition

Till 4rsstimmans forfogande finns féljande medel i kr

Balanserat resultat 4 583 294
Arets resultat 591 602
Arets fondavséttning enligt stadgarna -103 410
Summa 5071 486

Styrelsen foreslar foljande disposition till &rsstimman:

Att balansera i ny rikning i kr 5071 486

Vad betriffar féreningens resultat och stéllning i dvrigt, hdnvisas till efterfdljande resultat- och balansrikning med
tilthérande bokslutskommentarer. -
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Resultatrakning

2020-09-01 2019-09-01
Belopp i kr 2021-08-31 2020-08-31
Rorelseintakter m.m.
Nettoomséttning Not 2 2515257 2 423 566
Ovriga rorelseintikter Not 3 428 922 418 646
Summa roérelseintékter 2944179 2842212
Rorelsekostnader
Driftskostnader Not 4 -1 615404 -1 701 908
Ovriga externa kostnader Not 5 -185 499 -215170
Personalkostnader Not 6 -59 985 -68 446
Av- och nedskrivningar av materiella och
immateriella anlédggningstillgdngar Not 7 -362 762 -392 549
Summa rérelsekostnader -2 223 650 -2 378 072
Rorelseresultat 720 529 464 140
Finansiella poster
Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter Not 8 0 114
Rintekostnader och liknande resultatposter Not 9 -128 927 -179 740
Summa finansiella poster -128 927 -179 626
Resultat efter finansiella poster 591 602 284 514
Arets resultat 591 602 284 514—_
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Balansrakning

Belopp i kr 2021-08-31 2020-08-31
TILLGANGAR
Anliggningstillgangar
Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark Not 10 17 407 837 16 155 116
Inventarier, verktyg och installationer Not 11 83915 33 208
Summa materiella anléiggningstillgangar 17 491 752 16 188 325
Summa anldggningstillgdngar 17 491 752 16 188 325
Omsiittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kund-, avgifts- och hyresfordringar Not 12 2 272
Ovriga fordringar Not 13 801 10 922
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter Not 14 77 834 37708
Summa kortfristiga fordringar 78 637 48 902
Kassa och bank
Kassa och bank Not 15 1411233 2351473
Summa kassa och bank 1411233 2 351473
Summa omsiittningstillgangar 1 489 870 2 400 375
Summa tillgangar 18 981 623
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Balansrakning

Belopp i kr 2021-08-31 2020-08-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 293 341 293 341

Reservfond 30 405 30 405

Fond for yttre underhall 1611359 1507 949

Summa bundet eget kapital 1935 104 1831694

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 4 479 884 4298 780

Arets resultat 591 602 284 514

Summa fritt eget kapital 5071 486 4 583 294

Summa eget kapital 7006 590 6414 988
SKULDER

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 17 10 424 931 11 567256

Summa langfristiga skulder 10 424 931 11 567 256

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 17 1 138 699 255028

Leverantdrsskulder Not 18 125716 56 151

Skatteskulder Not 19 3552 0

Ovriga skulder Not 20 1543 1857

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter Not 21 280 591 293 420

Summa kortfristiga skulder 1550101 606 456

Summa eget kapital och skulder 18 981 623 18 588 700 2
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Noter

Not 1 Allmanna redovisningsprinciper
Arsredovisningen har upprittats enligt arsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 (K3).

Redovisning av intékter

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas sa att endast den del som beloper pa rdkenskapsaret redovisas
som intdkt. Rinta och utdelning redovisas som en intikt nér det dr sannolikt att foreningen kommer att fa de
ekonomiska fordelar som #r forknippade med transaktionen samt att inkomsten kan beréknas pa ett tillforlitligt stt.

Skatter och avgifter
En bostadsrittsforening r i normalfallet inte fdremal for inkomstbeskattning.

Pagaende ombyggnad
I fosrekommande fall redovisas ny-, till- eller ombyggnad som pégéende i balansrakningen till dess att arbetena
fardigstllts.

Varderingsprinciper m.m.
Tillgangar och skulder har vérderats till anskaffningsvédrden om inget annat anges nedan.

Fordringar
Fordringar har efter individuell virdering upptagits till belopp varmed de berdknas inflyta.

Avskrivningsprinciper for anlaggningstillgangar
Avskrivningar enligt plan baseras pé ursprungliga anskaffningsvérden och beréknad nyttjandeperiod. Nedskrivning sker
vid bestdende virdenedgéang.

Materiella anldggningstillgangar

Materiella anliggningstillgingar redovisas som tillgéng i balansrikningen nér det pa basis av tillgdnglig information &r
sannolikt att den framtida ekonomiska nyttan som 4r forknippad med innehavet tillfaller féreningen och att
anskaffningsvirdet for tillgdngen kan berdknas pa ett tillforlitligt sétt

Avskrivningstider fér anldggningstillgangar

Anlaggningstillgangar Avskrivningsprincip Antal ar
Byggnader:
Stomme Linjér 100
Komponenter Linjar 25-50
Markanldggningar Linjér 10-20
Inventarier Linjar 3-5

Markvérdet dr inte foremal for avskrivningar _
7
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Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

Not 2 Nettoomsittning

2020-08-01 2019-09-01

2021-08-31 2020-08-31
Arsavgifter, bostider 2242 364 2156 052
Hyror, bostidder 0 435
Hyror, garage 63 300 63 300
Hyror, p-platser 26 400 30 646
Hyror, 8vriga 0 240
Elavgifter 183 193 172 893
Summa nettoomsittning 2 515 257 2423 566

Not 3 Ovriga rérelseintékter

2020-08-01 2018-09-01

2021-08-31 2020-08-31
Ovriga avgifter 0 260
Balkonginglasning 378 469 373 150
Ovriga ersittningar 14 362 12 890
Fakturerade kostnader 0 2 657
Rorelsens sidointikter & korrigeringar -4 -6
Ovriga rérelseintikter 36 095 29 695
Summa 6vriga rorelseintdkter 428 922 418 646

Not 4 Driftskostnader

2020-08-01 2019-09-01

2021-08-31 2020-08-31
Underhall 0 -208 947
Reparationer -106 998 -60 524
Fastighetsavgift och fastighetsskatt -128 215 -79 148
Forsdkringspremier -63 805 -61 155
Kabel- och digital-TV -67 056 -98 890
Systematiskt brandskyddsarbete 0 -4 060
Obligatoriska besiktningar -27 666 -21 869
Ovriga utgifter, kopta tjsinster 0 -8 079
Sno- och halkbekdmpning -63 095 =70 044
Forbrukningsinventarier -20 716 -11 783
Vatten -240 590 -168 333
Fastighetsel -216 578 -209 238
Uppvérmning -396 108 -373 079
Sophantering och atervinning -84 080 -90 785
Forvaltningsarvode drift -200 4967 -235973
Summa driftskostnader -1 615 404 -1 701 908 ~
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Not 5 Ovriga externa kostnader
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2020-09-01 2019-09-01
2021-08-31 2020-08-31
Férvaltningsarvode administration -112 966 -139227
IT-kostnader -2935 -836
Arvode, yrkesrevisorer -31 031 -4 250
Ovriga forvaltningskostnader -506 -1 586
Kreditupplysningar -450 -900
Pantforskrivnings- och dverlatelseavgifter -18 759 -17 799
Kontorsmateriel 0 -3356
Telefon och porto -886 -626
Medlems- och foreningsavgifter -6 900 0
Bankkostnader -5 365 -5 267
Ovriga externa kostnader -5 700 -41 322
Summa évriga externa kostnader -185 499 -215 170
*foregdende &r redovisades foreningsavgifter under évriga externa kosinder
Not 6 Personalkostnader
2020-09-01 2019-09-01
2021-08-31 2020-08-31
Styrelsearvoden -10 000 -20 000
Sammantridesarvoden -12 300 -11 100
Arvode till vriga fortroendevalda och uppdragstagare -25 500 -26 000
Ovriga kostnadsersittningar -4 800 -4 800
Sociala kostnader -7 385 -6 546
Summa personalkostnader -59 985 -68 446
Medelantalet anstiillda har under aret varit 0,25 personer.
Not 7 Av- och nedskrivningar av materiella-och
immateriella anlaggningstillgangar
2020-09-01 2019-09-01
2021-08-31 2020-08-31
Avskrivning Byggnader -343 528 -319 528
Avskrivning Markanldggningar -3 751 -66 363
Avskrivning Maskiner och inventarier -15483 -6 658
Summa av- och nedskrivningar av materiella och immateriella -362 762 -392 549
anlaggningstillgangar
Not 8 Ovriga ranteintikter och liknande resultatposter
2020-09-01 2019-08-01
2021-08-31 2020-08-31
Rinteintikter frin hyres/kundfordringar 0 114
Summa dvriga ranteintdkter och liknande resultatposter 0 114 —



Not 9 Riantekostnader och liknande resultatposter

2020-03-01 2019-09-01
2021-08-31 2020-08-31
Réntekostnader for fastighetslan -128 927 -179 740
Summa riantekostnader och liknande resultatposter -128 927 -179 740
Not 10 Byggnader och mark
Anskaffningsvarden
2021-08-31 2020-08-31
Vid arets bérjan
Byggnader 22 975 667 22 975 667
Mark 490 000 490 000
Markanldggning 563 022 563 022
24 028 689 24 028 689
Arets anskaffningar
Byggnader tak 1600 000
1 600 000 0
Summa anskaffningsviérde vid arets slut 25628 689 24 028 689
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets horjan
Byggnader -7 314 301 -6 994 773
Markanldggningar -559 271 -492 908
-7 873 572 -7 487 681
Arets avskrivningar
Arets avskrivning byggnader -343 528 -319 528
Arets avskrivning markanldggningar -3 751 -66 363
| -347 279 -385 891
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -8 220 851 -7 873 572
Restvirde enligt plan vid arets slut 17 407 837 16 155 117
Varav
Byggnader 16 917 837 15661 366
Mark 490 000 490 000
Markanldggningar 0 3751
Not 11 Iinventarier, verktyg och installationer
Anskaffningsvarden
2021-08-31 2020-08-31
Vid arets bérjan
Inventarier och verktyg 354 210 354210
354 210 354 210
Arets anskaffningar
Inventarier och verktyg 66 189
66 189 0
Summa anskaffningsvérde vid arets slut 420 399 354 210.,,L
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Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets bérjan

Inventarier och verktyg -321 002 -314 344
-321 002 -314 344
Arets avskrivningar
Inventarier och verktyg -15483 -6 658
-15 483 -6 658
Ackumulerade avskrivningar
Inventarier och verktyg -336 485 -321 002
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -336 485 -321 002
Restvirde enligt plan vid arets slut 83915 33 208
Varav
Inventarier och verktyg 83915 33208
Not 12 Kund- avgifts- och hyresfordringar
2021-08-31 2020-08-31
Avgifts- och hyresfordringar 2 2
Kundfordringar 0 270
Summa kund-, avgifts- och hyresfordringar 2 272
Not 13 Ovriga fordringar
2021-08-31 2020-08-31
Skattefordringar 0 10 121
Skattekonto 801 801
Summa o6vriga fordringar 801 10 922
Not 14 Férutbetalda kostnader och upplupna intakter
2021-08-31 2020-08-31
Forutbetalda forsikringspremier 21612 20 582
Forutbetalt forvaltningsarvode 27 090 8 854
Forutbetald vattenavgift 17 622 0
Forutbetald renhélining 7 990 0
Forutbetald kabel-tv-avgift 3520 8272
Summa férutbetalda kostnader och upplupna intékter 77 834 37708__
/
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Not 15 Kassa och bank

2021-08-31 2020-08-31
Bankmedel 1 388 552 2327052
Transaktionskonto 22 681 24 421
Summa kassa och bank 1411 233 2351 473

Not 16 Ovriga skulder till kreditinstitut

2021-08-31 2020-08-31
Inteckningslan 11 563 630 11822 284
Lan som omfbrhandlas under nistkommande rikenskapsar -903 951
Nista ars amortering p 1angfristiga skulder till kreditinstitut -234 748 -255 028
Langfristig skuld vid arets slut 10 424 931 11 567 256

Tabellen nedan anges i hela kronor.

Kreditgivare Rantesats” Villkorsdndringsdag Ing.skuld Nya 1&n/ Arets amorteringar Utg.skuld
Omsatta lan

STADSHYPOTEK 0,61% 2021-12-01 937 997,00 0,00 20 280,00 917 717,00

STADSHYPOTEK 1,65% 2023-12-01 3 500 000,00 0,00 72 000,00 3 428 000,00

STADSHYPOTEK L17% 2024-01-30 2 408 640,00 0,00 49 920,00 2 358 720,00

STADSHYPOTEK 0,74% 2025-07-30 5161 848,00 0,00 112 828,00 5049 020,00

Summa 12 008 485,00 0,00 255 028,00 11 753 457,00

*Senast kinda rintesatser

Under nista rikenskapsar ska foreningen amortera 234 748 kr varfor den delen av skulden kan betraktas som kortfristig
skuld. Av den langfristiga skulden forfaller 10 835 740kr till betalning mellan 2 och 5 &r efter balansdagen.

Not 17 Leverantorsskulder

2021-08-31 2020-08-31

Leverantdrsskulder 125716 56 151

Summa leverantorsskulder 125716 56 151

Not 18 Skatteskulder

2021-08-31 2020-08-31

Beriiknad fastighetsavgift/-skatt 116 882 0

Debiterad prelimingrskatt -113 330 0
Summa skatteskulder 3 552 00—
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Not 19 Ovriga skulder

2021-08-31 2020-08-31
Skuld for moms 0 952
Skuld sociala avgifter och skatter 1 603 965
Avrikning hyror och avgifter -60 -60
Summa dvriga skulder 1 543 1 857

Not 20 Upplupna kostnader och foérutbetalda intakter

2021-08-31 2020-08-31
Upplupna ridntekostnader 9424 9424
Upplupna elkostnader 15375 16 329
Upplupna vattenavgifter 0 22 897
Upplupna vérmekostnader 13 958 13 380
Upplupna revisionsarvoden 15 000 15 000
Forutbetalda hyresintdkter och arsavgifier 226 834 216 390
Summa upplupna kostnader och férutbetalda intékter 280 591 293 420
Not 21 Stéllda sdkerheter 2021-08-31 2020-08-31
Foretagsinteckning 13 326 000 13 326 000

Not 22 Eventualforpliktelser

Féreningen har inte identifierat nigra eventualforpliktelser

Not 23 Visentliga handelser efter rdkenskapsarets utgang

Sedan rikenskapsarets utgéng har inga héndelser, som i vésentlig grad paverkar fSreningens ekonomiska stéllning,

intriffat. -
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Styrelsens underskrifter
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Carin Berglund

Var revisionsberittelse har limnats i Lulea den: 7v€ A o -2

= LarS Henurlev

Lars Henriksson

Thomas Taavo
Foreningsvald revisor

Auktoriserad revisor
Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB
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Revisionsberattelse

Till foreningsstdmman i Brf Resedan Luled, org.nr 797000-1496

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for Brf Resedan Lulea for rakenskapsaret 2020-09-01-
2021-08-31.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en
i alla vasentliga avseenden rattvisande bild av féreningens finansiella stalining per den 31 augusti
2021 och av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar
forenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststaller resultatrdkningen och balansrakningen for
foreningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas ansvar enligt denna sed
beskrivs ndrmare i avsnitten Den auktoriserade revisorns ansvar samt Den icke-kvalificerade revisorns
ansvar. Vi ar oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige. Jag som
auktoriserad har fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och andamalsenliga som grund for vara
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att &rsredovisningen upprattas och att den ger en rattvisande
bild enligt arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar aven for den interna kontroll som den bedomer ar
nodvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedomningen av foéreningens férmaga att
fortsatta verksamheten. Den upplyser, nar sa ar tillampligt, om férhallanden som kan paverka
formagan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om
fortsatt drift tilldmpas dock inte om styrelsen avser att likvidera foreningen, upphéra med
verksamheten eller inte har ndgot realistiskt alternativ till att géra nagot av detta.

Den auktoriserade revisorns ansvar

Vi har att utféra revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i
Sverige. Vart mal ar att uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida arsredovisningen som helhet
inte innehaller n&gra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.
Rimlig sékerhet &r en hog grad av sé@kerhet, men ar ingen garanti for att en revision som utfors enligt
ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en vasentlig felaktighet om en sadan
finns. Felaktigheter kan uppsté pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vésentliga om
de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvantas paverka de ekonomiska beslut som anvandare
fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt omdéme och har en professionellt
skeptisk installning under hela revisionen. Dessutom:

o identifierar och beddmer vi riskerna for vésentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa
beror p& oegentligheter eller misstag, utformar och utfér granskningsatgérder bland annat utifran
dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som &r tillrackliga och &ndamalsenliga for att utgéra en
grund for vara uttalanden. Risken for att inte upptécka en vasentlig felaktighet till foljd a\%k



oegentligheter &r hégre an for en vasentlig felaktighet som beror pa misstag, eftersom
oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig
information eller asidoséattande av intern kontroll.

o skaffar vi oss en forstaelse av den del av féreningens interna kontroll som har betydelse for min
(var) revision for att utforma granskningsatgérder som &r lampliga med hansyn till
omstéindigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

e utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som anvands och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

e drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander antagandet om fortsatt drift vid
uppréattandet av arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inhamtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns ndgon vasentlig osékerhetsfaktor som avser sddana
handelser eller forhallanden som kan leda till betydande tvivel om féreningens férmaga att
fortsatta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en vasentlig osékerhetsfaktor, maste vi
i revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den
vasentliga osdkerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r otillréckliga, modifiera uttalandet
om arsredovisningen. Véra slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram il
datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida handelser eller férhallanden gora att en
forening inte l1angre kan fortsatta verksamheten.

o utvarderar vi den dvergripande presentationen, strukturen och innehallet i arsredovisningen,
déaribland upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
héndelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Vi maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen,
daribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi identifierat.

Den icke-kvalificerade revisorns ansvar

Vi har att utféra en revision enligt bostadsrattslagen och tillampliga delar av lagen om ekonomiska
foreningar och darmed enligt god revisionssed i Sverige. Vart mal ar att uppné en rimlig grad av
sdkerhet om huruvida arsredovisningen har uppréattats i enlighet med arsredovisningslagen och om
arsredovisningen ger en rattvisande bild av foreningens resultat och stallning.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi aven utfort en revision av styrelsens férvaltning for Brf
Resedan Lulea for rékenskapséaret 2020-09-01-2021-08-31 samt av forslaget till dispositioner
betraffande foreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstamman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberéttelsen och
beviljar styrelsens ledamoter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.
Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs narmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Jag som auktoriserad revisor har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och &ndamalsenliga som grund fér vara

uttalanden. -
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Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande féreningens vinst eller
forlust. Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar
forsvarlig med hansyn till de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa
storleken av féreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stallning i ovrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av foreningens angelégenheter.
Detta innefattar bland annat att fortldpande beddma féreningens ekonomiska situation och att tillse att
féreningens organisation ar utformad s att bokfdringen, medelsforvaltningen och féreningens
ekonomiska angelagenheter i dvrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och dérmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att
inhamta revisionsbevis for att med en rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

o foretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till nagon forsummelse som kan foranleda
ersattningsskyldighet mot féreningen, eller

o pa nagot annat s&tt handlat i strid med bostadsrattslagen, tillampliga delar av lagen om
ekonomiska féreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust, och
darmed vart uttalande om detta, ar att med rimlig grad av sékerhet bedéma om férslaget ar forenligt
med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet &r en hog grad av sakerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka atgarder eller forsummelser som kan foranleda
ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens vinst eller
forlust inte ar forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvénder den auktoriserade revisorn
professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen.
Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust grundar
sig framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utfors
baseras pa den auktoriserade revisorns professionella bedémning och &vriga valda revisorers
bedémning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebar att vi fokuserar granskningen pa
sadana atgarder, omraden och forhallanden som ar vasentliga for verksamheten och dér avsteg och
Svertradelser skulle ha sarskild betydelse for foreningens situation. Vi gar igenom och provar fattade
beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra forhallanden som &r relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrinet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande
féreningens vinst eller forlust har vi granskat om forslaget ar férenligt med bostadsréattslagen.

Lule& den 28 oktober 2021

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB
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Thomas Taavo Lars Henriksson
Auktoriserad revisor Revisor
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Styrelsens ord

Underhalls- och investeringsplan

Under rikenskapsaret har takrenoveringen pa Majvéigen avslutats.

Till innergérden har inforskaffats fler tradgardsbord och stolar.

Till tvittstugan inforskaffades en ny tvéttmaskin av stérre modell.

Spolning och inspektion av avloppsledningar under kéllargolv har genomfdrts. Resultatet av detta
ligger till grund for att genomfora relining med planerad start 2022.

Visentliga avtal

Avtalstyp Leverantor

Kabel-TV Tele2 (Com Hem)
Fastighetsskotsel Riksbyggen fr o m 2019-01-01
Ekonomisk forvaltning Riksbyggen fr o m 2019-09-01
El Luleé Energi

Fjarrviarme Lulea Energi
Fastighetsforsékring och Dina forsékringar

kollektivt bostadsrattstillagg
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