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STADGAR FOR BOSTADSRATTSFORENING

Stadgar for
Bostadsrattsforeningen Genuan 1

Féreningens firma och dndamal
18
Féreningens firma dr Bostadsrattsféreningen Genuan 1.
28

Féreningen har till indamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att |
féreningens hus uppldta bostadsldgenheter och lokaler med nyttjanderdtt och utan
tidsbegrinsning. Upplatelse Tar dven omfatta mark som ligger i anstutning till féreningens hus, om
marken skall anviindas som komplement till bostadsldgenhet eller lokal, Bostadsrétt &r den rétt i
féreningen som medlem har pé grund av upplatelsen. Medlem som innehar bostadsrétt kallas
bostadsréttshavare.

Féreningens séte

38
Styrelsen skall ha sitt sdte | Vésterds kommun,
Rikenskapsar
48

Foreningens rakenskapsar omfattar tiden 1 januari ~ 31 december.

Medlemskap
58§

Frdga om att anta en medlem avgdrs av styrelsen om annat inte foljer av 2 kap 10 §
bostadsréttslagen {1991:614),

Upplatelse av bostadsréttsligenhet far endast ske till fysisk person. Uppldtelse av
bostadsritisldgenhet far dock ske till byggnadsentreprendren vad avser de bostadsratter som
denne skall forvérva enligt entreprenadkontrakt,

Styrelsen &r skyldig att snarast, normalt inom en manad fran det att skriftlig ansékan om
medlemskap kom in till féreningen avgéra fragan om medlemskap.

6§

Medlem far inte uttrdda ur féreningen, sa [inge han innehar bostadsratt.
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En medlem som upphdr att vara bostadsrdttshavare skall anses ha uttratt ur féreningen, om inte
styrelsen medgett att han far std kvar som medlem,.

Avgifter
78

For bostadsritten utgdende insats och &rsavgift faststills av styrelsen. Andring av insats skall dock
alltid beslutas av féreningsstdmma.

Arsavgiften avvigs s& att den i férhallande till ligenhetens insats kommer att motsvara vad som
bel6per pa ldgenheten av féreningens I6pande utgifter, amorteringar och avséttningar i enlighet
med 8 §.

Arsavgiften betalas m&nadsvis | forskott senast sista vardagen fore varje kalendermanads bérjan,
om inte styrelsen beslutar annat.

Styrelsen kan besluta att i arsavgiften ingdende erséttning for vdrme, varmvatten, renhalining,
konsumtionsvatten eller elektrisk strom skall erldggas efter férbrukning eller area.

Styrelsen kan dven besluta att i arsavgiften ingdende ersatining fér individuell métning av
driftskostnader enligt stycket ovan och administrativa kostnader i samband dérmed, samt
ersdttning for bredband, kabel-tv, telefoni och fastighetsavgift, skall erliggas med lika belopp per
ligenhet, Vad géller bredband och kabel-tv kan styrelsen fran tid till annan besluta om utbudet.

Om inte &rsavgiften betalas i ritt tid, utgar dréjsmélsréntan enligt réntelagen (1975:635) pa den
obetalda avgiften fran forfallodag till dess full betalning sker.

Upplatelseavgift, 6verlatelseavglft och pantséttningsavgifi kan tas ut efter beslut av styrelsen.

Fér arbete med dvergdng av bostadsritt far dverldtelseavgift tas ut av bostadsrittshavaren med
belopp som maximalt far uppga till 2,5 % av prisbasbeloppet enligt socialférsékringsbalken
{(2010:110).

For arbete vid pantsdttning av bostadsrétt far pantsattningsavgift tas ut med belopp som maximalt
far uppga till 1 % av prisbasbeloppet enligt 2 kap 6 och 7 §§ socialférsékringsbalken (2010:110).

Pantséttningsavgift betalas av pantséttaren,

Féreningen far | Svrigt Inte ta ut sarskilda avgifter for atgdrder som féreningen skall vidta med
anledning av lag och forfattning.

Avgifter skall betalas pa det s&tt styrelsen bestdmmer, Betalning far dock alltid ske genom
postanvisning, postgiro, plusgiro eller bankgiro,

Avsittningar och anvindning av arsvinst
8§

Avséttning fér foreningens fastighetsunderhall skall géras arligen, senast frén och med det
verksamhetsar som infaller ndrmast efter det slutfinansieringen av féreningens fastighet
genomforts, med ett belopp motsvarande minst 30 kr/m2 boarea f6r féreningens hus.

Den vinst som kan uppsta pa foreningens verksamhet, skall balanseras | ny rdkning.
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Styrelse
9§

Styrelsen bestér av minst tre och hégst fem ledaméter samt hégst tre suppleanter.,
Styrelseledamot véljs p8 ordinarie féreningsstdmma for tva dr i taget. Véxelvis avgang ska tillimpas.
Suppleant viljs pa ordinarie féreningsstdmma for ett ar i sénder.

Styrelsen ska féretrida foreningen och ansvara fér att féreningens organisation, ekonomi och andra
angeldgenheter skots pé ett tillfredstéllande sétt,

Konstituering och beslutsférhet
108§
Styrelsen konstituerar sig sjélv.

Styrelsen &r beslutsfor ndr de vid sammantrédet ndrvarandes antal dverstiger hilften av hela
antalet ledaméter. For giltigheten av fattade beslut fordras, d3 for beslutsférhet minsta antalet
ledaméter &r ndrvarande, enighet om besluten.

Firmateckning
11§

Foreningens firma tecknas férutom av styrelsen, av tvé styrelseledaméter i férening eller av en
styrelseledamot i férening med en annan person som styrelsen drtill utsett,

Férvaltning
12§

Styrelsen far forvalta féreningens egendom genom en av styrelsen utsedd vicevird, vilken sjélv inte
behodver vara medlem i féreningen, eller genom en fristdende férvaltningsorganisation.

Vicevérden skall inte vara ordf6rande I styrelsen,

Avyttring m.m.
13§

Utan féreningsstdmmans bemyndigande far styrelsen eller firmatecknare, inte avhinda féreningen
dess fasta egendom eller tomtrétt. Styrelsen far dock inteckna och beldna sddan egendom eller
tomtritt,

Styrelsens aligganden
148
Styrelsen &ligger

att  avge redovisning for férvaltningen av fdreningens angeldgenheter genom att avlimna
arsredovisning som skall innehéalla berdttelse om verksamheten under &ret
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(forvaltningsberattelse) samt redogdrelse f6r féreningens intikter och kostnader under &ret
(resultatrdkning) och foér stéliningen vid rdkenskapsarets utgdng (balansrikning),

att  upprétta budget och faststélla drsavgifter for det kommande rikenskapséret,

alt  minst en gang drligen, innan rsredovisningen avges, besiktiga féreningens hus samt
inventera 6vriga tillgangar och | férvaltningsheréttelsen redovisa vid besiktningen och
inventeringen gjorda lakttagelser av sérskild betydelse,

att  fTortlopande beddma féreningens ekonomiska situation,

att  minst sex veckor foére den féreningsstémma, pé vilken drsredovisningen och
revisionsheréttelse skall framldggas, till revisorerna lamna arsredovisningen for det férflutna
rdkenskapsaret samt

att  senast tvd veckor innan ordinarie féreningsstdmma tillstdlla medlemmarna kopia av
arsredovisningen och revisionsheréttelsen,

Revisor
15§

Minst en och hdgst tva revisorer och en suppleant véljs av ordinarie féreningsstdmma for tiden intill
dess ndsta ordinarle stdmma hallits,

Revisor aligger:

att  verkstalla revision av foreningens arsredovisning jamte rékenskaper och styrelsens
férvaltning samt

att  senast tre veckor fére ordinarie féreningsstémma framligga revisionsheréttelse.

Féreningsstdmma
16§
Ordinarie féreningsstdmma hélls en gdng om dret fdre juni manads utgéng.

Extra stdmma halls da styrelsen finner sk&l till det och skall av styrelsen dven utlysas da detta fér
uppgivet dndamél hos styrelsen skriftligen begérts av en revisor eller av minst en tiondel av
samtliga rostberdttigade medlemmar.,

Kallelse till stimma
17§

Styrelsen kallar till féreningsstdrama, Kallelse till féreningsstimma skall tydligt ange de drenden
som skall forekomma pa stdmman.

Kallelse till féreningsstamma skall ske genom anslag pa ldmpliga platser inom féreningens hus eller
genom brev eller e-post. Medlem, som inte bor | féreningens hus, skall kallas genom brev eller e-
post under uppgiven eller eljest for styrelsen kéind adress eller e-post adress.

Andra meddelanden till foreningens medlemmar delges genom anslag pa ldmplig plats inom
féreningens fastighet eller genom brev eller e-post.




Kallelse far utfardas tidigast sex veckor fore foreningsstdimma och skall utfirdas senast tva veckor
fére féreningsstdmma,

Motionsratt
§18

Medlem som onskar fa ett drende behandlat vid stémma skall skriftligen framstilla sin begéran hos
styrelsen | sa god tid att drendet kan tas upp i kallelsen till stimman,

Dagordning
19§
Pa ordinarle foreningsstdmma skall férekomma foljande drenden

1) Uppréttande av forteckning éver ndrvarande medlemmar, ombud och bitriden (rostléngd)
uppréttas av den som har dppnat stdmman,

2) Val av ordfdrande pa stdmman

3)  Anmélan av ordférandens val av sekreterare

4) Faststéllande av dagordningen

5)  Valavtvé personer att jamte ordféranden justera protokollet, tillika réstraknare

8) Fradga om kallelse till stimman behdrigen skett

7) Féredragning av styrelsens arsredovisning

8)  Foredragning av revisionsberéttelsen

9)  Beslut om faststéllande av resultatrikningen och balansridkningen

10)  Beslut t fréga om ansvarsfrihet for styrelsens ledamoter

11)  Beslut om anvéndande av uppkommen vinst eller tickande av forlust enligt faststélld
balansrakning

12} Beslut om arvoden

13)  Valav styrelseledaméter och suppleanter

14)  Val av revisorer och suppleant

15)  Val av valberedning

16)  Gvriga drenden, vilka angivits i kallelsen

Pa extra stdmma skall férekomma endast de drenden, for vilka stdmman utlysts och vilka angivits |

kallelsen till densamma.
20§

Protokoll vid foreningsstdmma skall féras av den stdmmans ordférande utsett dértill. | fréga om
protokollets innehall géller

1. att rostldngden skall tas in eller bildggas protokollet,

2. att stdmmans beslut skall foras in i protokollet samt

3, om omrastning har skett, att resultatet skall anges i protokollet.
Protokoll skall forvaras betryggande.

Vid stdmma fort protokoll skall senast inom tre veckor vara hos styrelsen tillgéngligt for
medlemmarna.




Réstning, ombud och bitrdde
218

Vid féreningsstdmma har varje medlem en rést. Om fler mediemmar har en bostadsrétt
gemensamt, har de dock tillsammans endast en rést. Réstberéttigad &r endast den medlem som
fullgjort sina forpliktelser mot féreningen.

Medlems réstritt vid féreningsstdmman utdvas av medlemmen personligen eller av den som &r
medlemmens stallforetrdadare enligt lag eller genom befullméktigat ombud som antingen skall vara
medlem i féreningen eller medlemmens make eller sambo. Detsamma géller dven syskon, forélder
eller barn som varaktigt sammanbor med medlemmen. Ar medlemmen en juridisk person far
denne foretrédas av ombud som inte dr medlem. Ombud skall férete skriftlig, dagtecknad fullmakt.
Fullmakten géller hdgst ett ar fran utfdrdandet,

Ingen far pa grund av fullmakt résta fér mer &n en annan rostberattigad.

En medlem kan vid foreningsstimma medftra hégst ett bitrdde som antingen skall vara medlem |
foreningen eller medlemmens make eller sambo. Detsamma géller dven syskon, férdlder eller barn
som varaktigt ssammanbor med medlemmen.

Omrostning vid foreningsstdamman sker Sppet om inte nérvarande rostberdttigad pdkallar sluten
omréstning.

Vid lika rostetal avgérs val genom lottning, medan i andra fragor den mening géller som bitréds av
ordféranden,

De fall - bland annat friga om éndring av dessa stadgar - dér sérskild réstévervikt erfordras for
giltighet av beslut behandlas i 9 kap 16, 19 och 23 §§ i bostadsréttslagen (1991:614).

Formkrav vid éverlatelse
228

Ett avtal om dverlételse av bostadsréatt genom kop skall uppréttas skriftligen och skrivas under av
sédljaren och kdparen. Képehandlingen skall innehalla uppgift om den lagenhet som dverlatelsen
avser samt om ett pris. Motsvarande skall gélla vid byte eller gdva.

Bestyrkt avskrift av dverlatelseavtalet skall tillstéllas styrelsen.

Ratt att utdva bostadsrédtten
238§

Har bostadsritten dvergatt till ny innehavare, far denne utéva bostadsratten endast om han ér eller
antas till medlem i foreningen.

En juridisk person som &dr medlem i féreningen far inte utan samtycke av féreningens styrelse
genom &verlatelse forvarva bostadsrétt till en bostadsidgenhet.

Utan hinder av férsta stycket far dédsbo efter avliden bostadsrittshavare utéva bostadsritten.
Efter tre ar fran dodsfallet, far féreningen dock anmana dédsboet att inom sex manader visa att
hostadsritten ingatt | bodelning eller arvsskifte med anledning av bostadsréttshavarens dod eller
att ndgon, som inte far végras intrdde i féreningen, férvarvat bostadsritten och sékt medlemskap.
Om den tid som angetts | anmaningen inte lakttas, far bostadsréatten tvéngsférsiljas enligt 8 kap
bostadsréttslagen (1991:614) fér dddshoets rékning.
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Utan hinder av férsta stycket far ocksa en juridisk person utbva bostadsrétten utan att vara medlem
| féreningen, om den jurldiska personen har forvérvat bostadsrétten vid exekutlv férsiljning eller
vid tvangsforsiljning enligt 8 kap bostadsréttslagen (1991:614) och d& hade pantrétt i
bostadsratten, Tre &r efter forvarvet far foreningen uppmana den juridiska personen att inom sex
manader frén uppmaningen visa att ndgon som Inte far vdgras intrdde i foreningen har férvirvat
bostadsratten och s6kt medlemskap. Om uppmaningen inte féljs, far bostadsratten tvingsforsiljas
enligt 8 kap bostadsrattslagen (1991:614) f6r den juridiska personens rakning.

24§

Den som en bostadsrdtt har vergatt till far Inte végras intrdde i féreningen om de villkor som
féreskrivs i stadgarna ar uppfyllda och féreningen skéligen bér godta honom som
bostadsréttshavare.

En Juridisk person som har férvérvat en bostadsréatt till en bostadslédgenhet far vigras intréde |
foreningen dven om de | férsta stycket angivna forutsétiningarna for medlemskap &r uppfyllda.

Om en bostadsréatt har 6vergatt till bostadsréttshavarens make far maken végras intréde 1
foreningen endast da maken inte uppfyller av féreningen uppstalit sdrskilt stadgevillkor fér
medlemskap och det skéligen kan fordras att maken uppfyller sadant villkor. Detsamma géller ocksé
nédr en bostadsrétt till en bostadsldgenhet Gvergatt till ndgon annan nérstdende person som
varaktigt sammanbodde med bostadsrattshavaren.

Ifrdga om forvirv av andel | bostadsrétt dger forsta och tredje styckena tillampning endast om
bostadsrdtten efter forvédrvet innehas av makar eller, om bostadsritten avser bostadsldgenhet, av
sadana sambor pa vilka sambolagen (2003:376) skall tillampas.

25§

Om en bostadsratt vergatt genom bodelning, arv, testamente, bolagsskifte eller liknande férvary
och forvarvaren Inte antagits till medlem, far féreningen anmana innehavaren att inom sex
manader fr&n anmaningen visa att ndgon som inte far végras intride i féreningen, férvirvat
bostadsratten och sékt medlemskap, lakttas inte tid som angetts | anmaningen, far bostadsrétten
tvangsférsdljas enligt 8 kap. bostadsrétislagen (1991:614) for fGrvdrvarens rikning.

Bostadsrittshavarens rdttigheter och skyldigheter
26§

Bostadsrétishavaren far Inte anvinda ldgenheten for ndgot annat dndamal &n det avsedda.
Foreningen far dock endast &beropa avvikelse som &r av avsevird betydelse for foreningen eller
nagon annan medlem | féreningen.

Om en bostadsldgenhet som inte dr avsedd for fritidsdndamal innehas med hostadsrétt av en
Jurldisk person, far ldgenheten endast anvéndas for att i sin helhet upplatas | andra hand som
permanentbostad, om inte nagot annat har avtalats.

27§

Bostadsréttshavaren far inte utan styrelsens skriftliga tillstdnd i ldgenheten utféra &tgird som
innefattar

1. ingrepp i en bdrande konstruktion,
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2, #ndring av befintliga ledningar for avlopp, vrme, gas eller vatten, eller
3. annan vésentlig féréndring av ldgenheten,

Bostadsréttshavaren far inte utan styrelsens tillstand, vid upplatelse av mark pa gérdshjilklag, gora
Ingrepp under markytan som kan medféra skador pa gérdsbjélklaget eller pé
forsGrjningsanlaggningar.

Styrelsen far inte vdgra att medge tillstand till en dtgérd som avses i forsta stycket om inte tgérden
ar till pataglig skada eller oldgenhet f6r féreningen.

Installationer s& som markiser, halkonginglasning, belysningsarmaturer, solskydd, parabolantenner
etc. far monteras pé husets utsida endast efter styrelsens skriftliga tilistdnd. Bostadsrittshavaren
svarar for skdtsel och underhall av sddana installationer. Om det behdvs for husets underhall eller
for att fullgéra myndighetsbeslut &r bostadsréttshavaren skyldig att, efter uppmaning fran
styrelsen, demontera installationen.

28§

Bostadsréttshavaren far inte inrymma utomstdende personer i ligenheten, om det kan medféra
men for foreningen eller ndgon annan medlem i féreningen.

29§

Nar bostadsrattshavaren anvander ldgenheten skall han eller hon se till att de som bor i
omgivningen Inte utsétts for storningar som i sddan grad kan vara skadliga for hélsan eller annars
férsdmra deras bostadsmiljé att de inte skéligen bér tdlas. Bostadsrétishavaren skall dven i dvrigt
vid sin anvéndning av ldgenheten iaktta allt som fordras fér att bevara sundhet, ordning och gott
skick inom eller utanfdr huset. Han eller hon skall rétta sig efter de sérskilda regler som féreningen i
dverensstdimmelse med ortens sed meddelar. Bostadsratishavaren skall hélla noggrann tillsyn dver
att dessa aligganden fullgérs ocksa av dem som han eller hon svarar fér enligt 32 § fjdrde stycket 2.

Om det férekommer sadana stérningar | boendet som avses i férsta stycket férsta meningen skall
féreningen

1. ge bostadsrattshavaren tillsdgelse att se till att stérningarna omedelbart upphér, och

2. om det dr frdga om en bostadsldgenhet, underritta socialndmnden | den kommun dér
ldgenheten &r beldgen om stérningarna.

Andra stycket géller inte om foreningen séger upp bostadsrétishavaren med anledning av att
storningarna &r sarskilt allvarliga med hénsyn till deras art eller omfattning.

Om bostadsréttshavaren vet eller har anledning att misstinka att ett féremal dr behéftat med
ohyra far detta inte tas In | ldgenheten.

30§

En bostadsrédttshavare far upplata sin ldgenhet i andra hand till annan for sjalvsténdigt brukande
endast om styrelsen ger sitt samtycke. Detta géller dven | de fall som avses i 26 § andra stycket.
Samtycke behb6vs dock inte,

1 om en bostadsrétt har forvrvats vid exekutiv férséljning eller tvangsforsaljning enligt 8 kap.
bostadsréttslagen (1991:614) av en juridisk person som hade pantrétt i bostadsrétten och
som Inte antagits till medlem 1 féreningen, eller




2. om ldgenheten &r avsedd for permanentboende och bostadsritten till ligenheten innehas av
en kommun eller ett landsting.

Styrelsen skall genast underréittas om en upplatelse enligt andra stycket.

31§

Vigrar styrelsen att ge sitt samtycke till en andrahandsupplatelse, far bostadsrittshavaren dnda
uppldta sin lagenhet | andra hand, om hyresnédmnden lamnar tillstand till upplatelsen, Tillstand skall
ldmnas, om bostadsréattshavaren har beaktansvérda skt for upplatelsen och féreningen inte har
ndgon befogad anledning att végra samtycke. TillstAndet skall begrénsas till viss tid.

| frAga om en bostadsldgenhet som innehas av en juridisk person krévs det for tillstdnd endast att
foéreningen inte har ndgon befogad anledning att végra samtycke. Tillstdndet kan begrinsas till viss
tid.

Ett tillstdnd till andrahandsupplatelse kan férenas med villkor,

32§

Bostadsréttshavaren skall pa egen bekostnad hélla ligenheten jamte tillhdrande utrymmen i gott
skick. Detta géller &ven marken, balkongen, terrassen och uteplatsen pd gardsbjélklag, om sadan
ingér i upplatelsen,

Till ligenheten réknas:

* |adgenhetens vdggar, golv och tak samt underliggande fuktisolerande skikt,

o ldgenhetens inredning, utrustning, ledningar och 6vriga installationer,

o rOkgangar,

e glas och bagar i ldgenhetens fénster och dorrar,

e lagenhetens ytter- och innerddrrar samt

e svagstrdmsanldggningar.

skap med utrustning fér omkoppling och fordelning av data, telefoni och tv samt digitalbox
fértv.

Bostadsréttshavaren svarar dock inte for reparation av ledningar for avlopp, virme, gas, elektricitet
och vatten om féreningen férsett Idgenheten med ledningarna och dessa tjdnar fler &n en ligenhet.
Detsamma géller sprinkleraniiggning, rékgangar och ventifationskanaler.

Bostadsrattshavaren svarar inte heller for malning av utifrin synliga delar av ytterfénster och
ytterdérrar,

Bostadsréttshavaren svarar inte heller fér mitare/pulsgivare for férbrukning av varmvatten som
foreningen forsett lgenheten med. Bostadsréttshavaren far inte flytta, pdverka eller géra dverkan
pé méataren/pulsgivaren. Féreningen kan inte nekas tillirdde till Igenheten for att besiktiga och
laga féreningens métare/pulsgivare.

For reparationer pa grund av brand- eller vattenledningsskada svarar bostadsriitishavaren endast
om skadan uppkommit genom

1. hans eller hennes egen vardsléshet eller forsummelse eller

2. vardsloshet eller forsummelse av
a) ndgon som hor till hans eller hennes hushéll eller som besdker honom eller henne som gést




b} ndgon annan som han eller hon har inrymt i ldgenheten eller

¢) ndgon som f6r hans eller hennes rdkning utfér arbete i ligenheten, Fér reparation pé grund av
brandskada som uppkommit genom vardsldshet eller férsummelse av ndgon annan 4n
bostadsrattshavaren sjlv &r dock denne ansvarig endast om han eller hon brustit i omsorg och
tillsyn.

Fidrde stycket galler i tillampliga delar om det finns ohyra i 13genheten.

F&reningens ritt att avhjilpa brist
33§

Om bostadsrattshavaren férsummar sitt ansvar for lgenhetens skick enligt 32 § i sddan
utstrdckning att annans sékerhet dventyras eller det finns risk fér omfaitande skador p8 annans
egendom och inte efter uppmaning avhjalper bristen i lgenhetens skick sa snart som majligt, far
féreningen avhjlpa bristen pa bostadsréttshavarens bekostnad.

Tilltrdde till ligenheten
34 §

Foretrdadare fér bostadsréttsféreningen har ratt att fa komma in i lagenheten nér det behdvs for
tillsyn eller for att utféra arbete som foreningen svarar for eller har ratt att utfora enligt 33 §. Nar
bostadsréttshavaren har avsagt sig bostadsratten enligt 35 § eller nér bostadsritten skall
tvangsforsdljas enligt 8 kap. bostadsréttslagen (1991:614) &r bostadsrittshavaren skyldig att lata
ldgenheten visas pa ldmplig tid. Féreningen skall se till att bostadsrittshavaren inte drabbas av
stérre oldgenhet dn nddvindigt, :

Bostadsréttshavaren &r skyldig att t8la sddana inskrdnkningar i nyttjanderétten som féranleds av
nodvéndiga dtgdrder fér att utrota ohyra i huset eller pa marken, dven om hans eller hennes
l&genhet inte besvéras av ohyra.

Om bostadsrattshavaren inte ldmnar tilltrdde till lagenheten nér féreningen har ratt till det, far
kronofogdemyndigheten besluta om sérskild handréickning.

Avsdgelse av bostadsritt
35§

En bostadsrattshavare far avséga sig bostadsrétten tidigast efter tvé ar fran upplételsen och
ddrigenom bli fri frén sina forpliktelser som bostadsréttshavare. Avségelsen skall géras skriftligen
hos styrelsen.

Vid en avsdgelse Svergdr bostadsratten utan erséttning till féreningen vid det manadssklifte som
Intréffar ndrmast efter tre manader fran avsédgelsen eller vid det senare ménadsskifte som angetts i
denna,

Férverkande av bostadsritt
36§

Nyttjanderétten till en ldgenhet som innehas med hostadsritt och som tilltrétts &r, med de
begrénsningar som foljer av 37 och 38 §§, férverkad och féreningen séledes beréttigad att séga upp
bostadsrattshavaren till avflyttning:
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1. om bostadsrdttshavaren dréjer med att betala insats eller upplatelseavgift utdver tva veckor
fran det att foreningen efter forfallodagen anmanat honom eller henne att fullgéra sin
betalningsskyldighet,

2. om hostadsrittshavaren dréjer med att betala arsavgift, ndr det géller bostadsldgenhet, mer
4n en vecka efter forfallodagen eller, nér det géller en lokal, mer &n tva vardagar efter
forfallodagen,

3. om bostadsrittshavaren utan behévligt samtycke eller tillstdnd uppléter ldgenheten  andra
hand,

4, om ldgenheten anviinds i strid med 26 eller 28 §,

5, om bostadsréttshavaren eller den som ldgenheten upplatits tili 1 andra hand, genom
vardsléshet dr vallande till att det finns ohyra i lagenheten eller om bostadsréttshavaren
genom att inte utan oskaligt dréjsmal underratta styrelsen om att det finns ohyra i
ldgenheten bidrar till att ohyran sprids | huset,

6. om ldgenheten pa annat sétt vanvardas eller om bostadsrittshavaren dsidosétter sina
skyldigheter enligt 29 § vid anvandning av ldgenheten eller om den som lgenheten upplétits
till i andra hand vid anvéndning av denna asidosatter de skyldigheter som enligt samma
paragraf &ligger en bostadsrétishavare,

7. om bostadsrdttshavaren Inte ldmnar tilltrade il ldgenheten enligt 34 § och han eller hon inte
kan visa en giltig ursékt for detta,

8. om hostadsrattshavaren Inte fullgdr skyldighet som gdr utdver det han eller hon skall gbra
enligt bostadsritislagen (1991:614) och det méste anses vara av synnerlig vikt for foreningen
att skyldigheten fullgbrs, samt

9, om lagenheten helt eller till visentlig del anvénds for néringsverksamhet eller ddrmed
likartad verksamhet, vilken utg6r eller i vilken till en inte ovésentlig del ingar brottsligt
forfarande, eller for tillfalliga sexuella férbindelser mot ersitining,

37§

Nyttjanderdtten dr inte forverkad, om det som ligger bostadsrattshavaren till last dr av ringa
betydelse.

Uppségning pa grund av férhallande som avses i 36 § 3, 4 eller 6-8 far ske om bostadsritishavaren
later bli att efter tillsdgelse vidta réttelse utan dréjsmal.

Uppsédgning pa grund av forhallande som avses 136 § 3 far dock, om det &r frdga om en
bostadsldagenhet, inte ske om bostadsrattshavaren utan drdjsmal ansdker om tillstdnd till
upplatelsen och far ansdkan beviljad. Uppsdgning pé grund av storningar i boendet enligt 36 § 6 far,
om det 4r fradga om en bostadslidgenhet, inte ske férrin socialndmnden har underrittas enligt 29 §
2st.p. 2.

Ar det fréga om sérskilt allvarliga stérningar i boendet géller vad som ségs i 36 § 6 &ven om n&gon
tillstigelse om réttelse inte har skett. Vid saddana stérningar far uppsigning som géller en
bostadsldgenhet ske utan foregdende underrattelse till soclalndmnden. En kopla av uppségningen
skall dock skickas till socialndmnden.
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Femte stycket géller inte om stérningarna intréffat under tid dé ldgenheten varit upplaten i andra
hand pa sétt som anges i 30 och 31 §8.

Underréttelse till socialndmnden enligt femte stycket skall betréffande en bostadsldgenhet avfattas
enligt formulér 4 vilket faststéllts genom férordningen (2004:389) om vissa underrittelser och
meddelanden enligt 7 kap 23 § bostadsrétislagen (1991:614).

38§

Ar nyttjanderitten férverkad pé grund av férhallande, som avses i 36 § 1-4 eller 6-8, men sker
rattelse Innan féreningen har sagt upp bostadsréattshavaren till avflyttning, far han eller hon inte
dérefter skiljas fran ldgenheten pd den grunden. Detta géller dock inte om nyttjanderétten &r
férverkad pé grund av sadana sérskilt allvarliga stérningar | boendet som avses i 29 § tredje stycket.

Bostadsréttshavaren far inte heller skiljas fran ldgenheten om féreningen inte har sagt upp
hostadsrittshavaren till avflyttning inom tre manader frén den dag da féreningen fick reda pa
forhallande som avses 136 § 5 eller 8 eller inte inom tvd mé&nader frén den dag da foreningen fick
reda pa forhallande som avses 136 § 3 sagt till bostadsréttshavaren att vidta rattelse.

39§

Ar nyttjanderitten enligt 36 § 2 férverkad pd grund av dréjsmal med betalning av drsavgift, och har
féreningen med anledning av detta sagt upp bostadsrattshavaren till avflytining, far denne pa
grund av dréjsmalet inte skiljas fran ldgenheten

1. om avgiften - ndr det &r frdga om en bostadsldgenhet - betalas inom tre veckor fran det att
a) bostadsrittshavaren pa sadant sdtt som anges i bostadsrattslagens (1991:614) 7 kap 27 och
28 §§ har delgetts underrattelse om mdjligheten att fa tillbaka ldgenheten genom att betala
arsavgiften inom denna tid, och
b) meddelande om uppségningen och anledningen till denna har limnats till socialndmnden i
den kommun dér ldgenheten dr belagen, eller

2. om avgiften - nér det dr fraga om en lokal - betalas inom tva veckor fran det att
bostadsrattshavaren pa sadant sétt som anges | bostadsrittslagens ( 1991:614 ) 7 kap 27 och 28
§§ har delgetts underrittelse om mojligheten att fa tillbaka ldgenheten genom att betala
arsavgiften inom denna tid.

Ar det fréga om en bostadsldgenhet far en bostadsrattshavare inte heller skiljas frén ldgenheten om
han eller hon har varit férhindrad att betala arsavgiften inom den tid som anges i forsta stycket 1 pé
grund av sjukdom eller liknande of6rutsedd omstédndighet och arsavgiften har betalats sa snart det
var méjligt, dock senast nér tvisten om avhysning avgdrs i férsta instans.

Vad som sdgs | forsta stycket géller inte om bostadsritishavare, genom att vid upprepade tillfallen
inte betala drsavgiften inom den tid som angetis i 36 § 2, har &sidosatt sina férpliktelser i s& hog
grad att han eller hon skéligen inte b6r fa behalla lagenheten.

Underréttelse enligt forsta stycket 1a skall betraffande en bostadsldgenhet avfattas enligt formulér
1 och meddelande enligt férsta stycket 1 b skall betrdffande en bostadsldgenhet avfattas enligt
formulér 3. Underréttelse enligt forsta stycket 2 skall betriffande en lokal avfattas enligt formulér
2. Formulér 1- 3 har faststéllts genom forordningen (2004:389) om vissa underrittelser och
meddelanden enligt 7 kap 23 § bostadsrétislagen (1991:614).

Avflyttning




T
7

0650

40§

S#gs bostadsrattshavaren upp till avflyttning av nagon orsak som anges i 36 § 1, 2, 5-7 eller 9, &r
han eller hon skyldig att flytta genast.

Ségs bostadsrittshavaren upp av ndgon orsak som anges | 36 § 3, 4 eller 8 far han eller hon bo kvar
till det ménadsskifte som intraffar ndrmast efter tre ménader frén uppséigningen, om inte ritten
aldgger honom eller henne att flytta tidigare. Detsamma géller om uppségningen sker av orsak som
anges 136 § 2 och bestdmmelserna i 39 § tred]e stycket dr tillampliga.

Vid uppségning | andra fall av orsak som anges 1 36 § 2 tilldmpas Gvriga bestdmmelser 1 39 §.

Uppségning
418
En uppsdgning skall vara skriftlig.

Om féreningen séger upp bostadsrattshavaren till avflyttnlng,'har féreningen ratt till erséttning for
skada.

Tvangsforsiljning
42§

Har bostadsrattshavaren blivit skild fran ldgenheten till f5ljd av uppségning i fall som avses i 36 §,
skall bostadsratten tvangsforséaljas enligt 8 kap bostadsréttslagen (1991:614) s shart som mojligt
om inte féreningen, bostadsratishavaren och de kiinda borgendérer vars rétt bertrs av férsiljningen
kommer dverens om nagot annat. Férséljningen far dock skjutas upp till dess att brister som
bostadsréttshavaren svarar for blivit atgérdade.

Ovriga bestimmelser
43 §

Vid féreningens upplosning skall forfaras enligt 9 kap 29 § bostadsrattslagen (1991:614). Behélina
tillgdngar skall fordelas mellan bostadsréttshavarna i férhallande till ldgenheternas Insatser och
upplatelseavgifter.

44 §

Utdver dessa stadgar géller for féreningens verksamhet vad som stadgas i bostadsrattslagen
{1991:614}) och andra tillimpliga lagat.




