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g FORVALTNINGSBERATTELSE

VERKSAMHETEN

Styrelsen for HSBs Brf Gasellen I S6derhamn med siite 1 Soderhamn org.nr. 786000-1093 fir hiirmed avge
drsredovisning for rikenskapsaret 2021

ALLMANT OM VERKSAMHETEN

Bostadsrittsfreningen ir ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229). Féreningen har till dndamdl
att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus uppléta bostider till medlemmarna med

nyttjanderitt och utan tidsbegrinsning. Foreningen bildades 1970. Fastigheten Klossdammen 8:1 forvirvades 1968-09-

09. Foreningens stadgar registrerades senast 2020-08-19.

Foreningen dger och fdrvaltar
Foreningen dger och forvaltar byggnaderna pa fastigheten:

Byggnad/Fastighet Nybyggnadsar
Klossdammen 8:1 1970

Totalt 1 objekt

1 Séderhamn kommun. Fastigheten Sderhamn Klossdammen 8:1 figs av foreningen. Fastigheten #r fullviirdesforsikrad
i Folksam. i forsikringen ingér styrelseansvar, Hemforsiikring tecknas och bekostas individuellt av
bostadsrittsinnehavarna, kollektivt bostadsriittstilligg ingdr i foreningens fastighetsforsikring. Nuvarande

forsikringsavtal giller t.o.m. 2022-12-31.

Antal Benamning Total yta m?
42 lagenheter (upplatna med bostadsratt) 2715
32 p-platser 0
Totalt 74 objekt 2715

Féreningens ldgenheter fordelas pad: 27 st 2 rok, 15 st 3 rok.
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Styrelsens sammansattning

Namn Roll Fr.o.m. T.o.m.
Kent Tillander Ordférande 2013-05-27
Tommy Andersson Ledamot 2014-05-30
Ove Olsson Ledamot 2019-06-02
Kenneth Svensson Ledamot 2021-06-02
Christer Algotsson Ledamot 2020-07-03
Hakan Dahlberg Ledamot 2020-08-06
Marcus Paby Ledamot 2019-06-02

[ tur att avga fran styrelsen vid ordinarie foreningsstdmma dr: Kent Tillander.
Styrelsen har under aret hallit 6 protokollforda styrelseméten.

Firmatecknare har varit: Kent Tillander, Tommy Andersson, Ove Olsson, Christer Algotsson.

Revisorer har varit: Hans-Olof Olsson med Hékan Persson som suppleant valda av foreningen, samt en av HSB
Riksforbund utsedd revisor hos Borevision.

Valberedning har varit: Ann-Kristin Olsson med hjilp av styrelsen, vald vid foreningsstimman.

Foreningsstdmma
Ordinarie féreningsstimma holls 2021-06-01. Pa stimman deltog 19 medlemmar.

VASENTLIGA HANDELSER UNDER RAKENSKAPSARET

Visentliga hidndelser under rakenskapsaret

Féreningen har en 30-arig underhélisplan som arligen uppdateras. Planen ligger till grund for styrelsens besiut om
fondering eller nyttjande av fondmedel. Avsittningen till underhéllsfonden har anpassats utifran att féreningen
tillimpar K3-regelverket. [ beriknad avséttning till underhallsfond ingar endast underhéllsatgarder som bedoms vara av
sddan karaktir som ska redovisas som kostnad. Stérre investeringar/atgérder som beddms ska aktiveras ingér ej i
beriknad avsittning. Av styrelsen beslutat avsittning till foreningens underhallsfond: 83.000kr och foljer faststilld

underhélisplan.
Den arlig fastighetsbesiktning utfordes 2021-09-18.
Forvintad framtida utveckling

Avgiften hojdes med 2% fr.o.m 2021-01-01
1 budget f6r 2022 ingér 88 000 kr for avsittning till underhalisfond enligt underhéllsplanen.
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Styrelsen beslutade att hoja manadsavgifterna med 2,0% for 2022.

Arsavgiften dr i genomsnitt 643 kr/m2 2022.

Fran januari 2022 tar foreningen ut en bredbandsavgift pd 149 ke/méan for den kollektiva anslutning som gjorts till
Telia.

Motivering till ev. avgifishdjning: Hojningar p4 sophantering, va, virme och framtida underhillsbehov.

Sedan féreningen startade har féljande stdrre atgérder senast genomforts:

Artal Andamal

2020 Byte av trappbelysning till sjélvtandande och energibesparande led belysning. Byte av galvad kallvattenlednin
g i kallare inklusive asbestsanering av rérisolering. Malning av undertak(ute) entré. Malning av trapphustak ov
ersta vaningarna efter tidigare takidckage.

2019-2020 Byte av takduk samtliga huskroppar.

2018 Energibesiktning. Reparation av asfaltsytor parkering och gangvagar. Mélning av fibercementskivor under fon
ster balkong. Malning av ytterdérrar. Tagit ner tva st stora Askar och en Rénn. Monterat brytskydd pé fristaen
de boden.

2017 Malat Carport och den fristdende boden (cykel, soprum)

2016 Byte av termostatventiler i kéllaren. Renovering av toalett vid tvéttstugan. Byte av vagg pé carporten. Byte av

dérrar pa boden.

2015 Radonmaétning. Rengéring av ventilations kanaler och obligatorisk ventilationskontroll,

Féreningen utfér och planerar féljande atgdrder under de narmaste 5 aren:

Artal Andamal
2022 Titta 6ver behovet och att eventuellt byta ut kulvertar mellan husen. Frascha upp rampen entre” 6.an.
MEDLEMSINFORMATION

Under éret har 4 bostadsrétter dverlatits och 0 upplatits.

Vid riikenskapsérets borjan var medlemsantalet 50 och under éret har det tillkommit 4 och avgétt 6 medlemmar.

Antalet medlemmar vid rikkenskapsarets slut var 48.
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FLERARSOVERSIKT

2021 2020 2019 2018 2017
Sparande, kr/kvm 89 110 0 0 0
Skuldsatining, krikvm 1466 1526 0 0 0
Rantekanslighet, % 2 2 0 0 0
Energikostnad, kr/kvm 194 185 0 0 0
Driftskostnad, kr/kvm 425 401 0 0 0
Arsavgifter, kr/kvm 630 618 0 0 0
Totala intékter, kri’kvm 634 620 0 0 0
Nettoomsaéttning, tkr 1721 1683 0 0 0
Resultat efter finansiella poster, tkr 120 153 0 0 0
Soliditet, % 34 32 0 0 0

Under ar 2021 har vi bytt system {0r att gdra &rsredovisningen. Numera genereras nyckeltalen pa ett annat sitt dn
tidigare. Dirfor har vi valt att bara redovisa vissa nyckeltal for dren 2021 och 2020. Aren framdver kommer nyckeltalen
att fyllas pa sé att det visas de senaste 5 dren. Definitioner till nyckeltalen

Sparande:
Definition: Arets resultat + summan av avskrivningar + summan av kostnadsfort/planerat underhéll per kvm total yta
{boyta + lokalyta)

Varfor? Ett sparande behovs for att klara framtida investeringsbehov eller kostnadsékningar.

Skuldsiittning:
Definition: Totala rdntebdrande skulder per kvm total yta (boyta + lokalyta)

Varfor? Finansiering med ldnat kapital dr ett viktigt matt for att beddma ytterligare handlingsutrymme och

motstandskraft for kostnadséndringar och andra behov.

Rintekinslighet:
Definition: | procentenhets rinteférandring av de totala rdntebirande skulderna delat med de totala arsavgifterna
Varfor? Det fr viktigt att veta om féreningens ekonomi ar kinslig for ranteforandringar. Beskriver hur héjda réntor kan

paverka arsavgifterna — allt annat lika.

Energikostnad:
Definition: Totala kostnader for vatten + viirme + el per kv total yta (boyta + lokalyta)

Varfor? Ger en ingéng till att diskutera energi- och resurseffektivitet i féreningen.

Driftskostnad:
Definition: Totala kostnader {or drift inklusive energikostnad per kv total yta (boyta + lokalyta)

Varfor? Ger en bild av foreningens 16pande utgifter for drift och forvalining av dess fastighet(er).
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Arsavgifter:

Definition: Totala &rsavgifter per kv total boyta (Bostadsréttsytan)

Varfor? Arsavgiften paverkar den enskilde medlemmens ménadskostnad och virdet pa bostadsratten. Darfor ar det

viktigt att bedéma om arsavgiften ligger rétt i forhdllande till de andra nyckeltalen — om det finns en risk att den &r for

lag.

FORANDRINGAR | EGET KAPITAL

Disposition av
foregaende ars

Belopp vid resultat enligt Foréandring Belopp vid
Bundet eget kapital arets ingang stammans beslut under aret* arets utgang
Inbetalade insatser, kr 268 600 0 0 268 600
Kapitaltillskott/extra insats, kr 0 0 0 0
Upplatelseavgifter, kr 0 0 0 0
Uppskrivningsfond, kr 0 0 0 0
Underhallsfond, kr 959 949 0 83 000 1042949
S:a bundet eget kapital, kr 1228 549 0 83 000 1311 549
Fritt eget kapital
Balanserat resultat, kr 933705 153 020 -83 000 1003725
Arets resultat, kr 153 020 -153 020 119 833 119833
S:a ansamlad vinst/foriust, kr 1086725 0 36 833 1123558
S:a eget kapital, kr 2315274 0 119 833 2 435107

* Under aret har reservation till underhallsfond gjorts med 83 000 kr samt janspraktagande skett med 0 kr
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RESULTATDISPOSITION

Enligt foreningens registrerade stadgar 4r det styrelsen som beslutar om reservation till eller ianspriktagande frén
underhallsfonden.

Till foreningsstimmans forfogande star foljande belopp i kronor:

Balanserat resultat enligt féregaende arsstamma, kr 1086725
Arets resultat, kr 119 833
Reservation till underhalisfond, kr -83 000
lansprakstagande av underhallsfond, kr 0
Summa till féreningsstdmmans férfogande, kr 1123 558

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt féljande:

Styrelsens forslag gallande extra reservation till underhalisfond, kr -0

Balanseras i ny rdkning, kr 1123 558

Ytterligare upplysningar gillande foreningens resultat och ekonomiska stillning finns i efterfoljande resultat- och

balansrikning med tillhorande noter

ews
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- RESULTATRAKNING

RORELSEINTAKTER
Nettoomsattning

SUMMA RORELSEINTAKTER

RORELSEKOSTNADER

Driftskostnader

Underhall enligt plan

Ovriga extema kostnader

Personalkostnader och arvoden

Av- och nedskrivningar av materiella anldggningstillgangar

SUMMA RORELSEKOSTNADER

RORELSERESULTAT

FINANSIELLA POSTER

Ovriga ranteintikter och liknande poster
Rintekostnader och liknande resultatposter

SUMMA FINANSIELLA POSTER

ARETS RESULTAT

Not 2

Not 3
Not 4
Not §
Not 6
Not 7

2021-01-01 2020-01-01
2021-12-31 2020-12-31
1721424 1683 154
1721424 1683 154
-1 154797 -1 088 904

0 -43 057

-204 711 -160 650

-42 984 -50 804

-121 981 -102 177
-1524 474 -1445592
196 951 237 562

66 400

-77 184 -84 942

=77 118 -84 542
119 833 153 020
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BALANSRAKNING

TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar
Materiella anliggningstiligangar

2021-12-31 2020-12-31

Byggnader och mark Not 8 5606 230 5728 211
Summa materiella anliggningstillgangar 5606 230 5728 211
Summa anldggningstillgangar 5606230 5728211
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Avrikningskonto HSB 1439217 1397125
Ovriga kortfristiga fordringar Not 9 88 2325
Férutbetalda kostnader och upplupna intdkter Not 10 129 493 109 802
Summa kortfristiga fordringar 1568 798 1509 252
Kassa och bank

Kassa 2000 2 000
Summa kassa och bank 2000 2000
Summa omsittningstillgangar 1570798 1511252

SUMMA TILLGANGAR

7177 028 7 239 462
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BALANSRAKNING

2021-12-31 2020-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 268 600 268 600
Fond for yttre underhall 1042949 959 949
Summa bundet eget kapital 1311549 1228 549
Frirt eget kapital
Balanserat resultat 1003 725 933 705
Arets resultat 119 833 153 020
Summa fritt eget kapital 1123 558 1086 725
Summa eget kapital 2435106 2315274
Skulder
Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut Not 11 3367 183 2 342 897
Summa langfristiga skulder 3367183 2342 897
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 612 393 1 800 717
Medlemmamas inre fond Not 12 402 292 366 209
Leverantorsskulder 67727 187 488
Aktuell skatteskuld Not 13 2092 2330
Ovriga kortfristiga skulder Not 14 1175 0
Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter Not 15 289 060 224 548
Summea kortfristiga skulder 1374739 2581292
Summa skulder 4741922 4924189
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 7177 028 7239 462
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NOTER

Not 1

REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Regelverk for arsredovisningar och redovisningsvaluta
Arsredovisningen har uppréttats med tillimpning av &rsredovisningslagen (1995:1554) och
Bokfdringsndmndens allménna rdid BENAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Belopp anges i svenska kronor om inget annat anges.

Allminna varderingsprinciper

Materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsvdrde minskat med ackumulerade
avskrivningar och nedskrivningar. Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berknas inflyta,
Gvriga tillgAngar och avsittningar har viirderats till anskaffningsvirde om inte annat anges.

Skulder har viirderats till historiska anskaffningsvirden forutom vissa finansiella skulder som virderats
till verkligt varde. Inkomster redovisas till verkligt viirde av vad foreningen fatt eller beréknas fa. Det
innebir att foreningen redovisar inkomster till nominellt belopp (fakturabelopp).

Avskrivningsperioder

Materiella anlaggningstillgangar skrivs av linjirt enligt plan dver den beriknade nyttjandeperioden. Dd
skillnaden i nyttjandeperiod for en materiell anléggningstillgangs betydande komponenter beddms vara
viisentlig, delas tillgingen upp pd dessa komponenter. Féljande avskrivningsperioder tilldmpas:
Avskrivningstid pé byggnadskomponenter: 10 - 120 ar

Avskrivningstid pd maskiner och inventarier: 5 ér

Mark skrivs inte av,

Avskrivning pd byggnad sker med 1,42% av anskaffningsvirdet.

Fond fér yttre underhall

Reservering for framtida underhall av foreningens tillgingar berdknas utifran foreningens underhallsplan.
Styrelsen ir behorigt organ for beslut om underhallsplan och reservering till, respektive ianspréktagande
av, fond for yttre underhall, Fond for yttre underhall utgdr en del av foreningens sékerstillande av

medel for underhdll av foreningens tillgangar.

Kiassificering av lang- och kortfristig skuld till kreditinstitut

Skuld till kreditinstitut som vid rikenskapsérets slut har en dterstiende bindningstid pa over ett ar
klassificeras som langfristig. Skuld till kreditinstitut som vid rikenskapsarets slut har en terstéende
bindningstid pa under ett ar och del av langfristig skuld till kreditinstitut som ska amorteras inom ett ar
fran rakenskapsérets slut klassificeras som kortfristig skuld. Klassificeringen sker oavsett om avsikien
#r att forldnga eller avsluta krediten.

Beskattning

Bostadsrittsforeningar, som skatteméssigt ar att betrakta som privatbostadsforetag, betalar inte
inkomstskatt for resultat som 4r hanforligt till fastigheten. Resultat fran verksamhet som saknar koppling
till fastigheten beskattas enligt gillande skatteregler.

For innehavet av fastigheten betalar foreningen fastighetsavgift och fastighetsskatt enligt gillande
skatteregler. I forekommande fall betalar foreningen ocksa skatt for andra skattepliktiga foreteelser som
till exempel utbetalning av tjansteinkomst och momspliktig forséljning.

Foreningens taxerade underskott uppgick vid arets slut till 1 591 464 kr
Férandring jAmfort med fregéende ar 0 kr



A HSBs Brf Gasellen | Séderhamn 11 (14)
2021 | ARSREDOVISNING I8 Edia
2021-01-01 2020-01-01
2021-12-31 2020-12-31
Not2 NETTOOMSATTNING
Arsavgifter bostader 1711380 1677672
Hyresintakt garage och bilplatser 64 110 57 700
Avsatt till inre fond -58 595 -58 595
Intikt overlatelser och pantforskrivning 4519 6379
Ovriga priméra intékter och ersittningar [} -2
1721424 1683 154
Not3 DRIFTSKOSTNADER
Reparationer -117 567 -193 270
El -56 832 -53 159
Uppvérmning -389 582 -362 885
Vatten -80 898 -85 019
Renhallning =35 484 -33 473
Bevakningskostnader -1 890 0
TV, bredband, iptelefoni =72 500 -46 368
Obligatoriska besiktningar -21 588 0
Forvaltningskostnader -293 871 -247 743
Forsékringar -36 076 -33 763
Fastighetsskatt -27 891 -27 891
Ovriga driftskostnader -20 618 -5 333
-1154 797 -1 088 904
Not4 UNDERHALL ENLIGT PLAN
Underhall belysning i trapphus 0 -43 057
0 -43 057
Not5 OVRIGA EXTERNA KOSTNADER
Externt revisionsarvode -14 818 -10 000
Ovriga fSrvaltningskostnader -163 602 -127 003
Kostnader dverlatelse och panter -4 987 <5912
Foreningsverksamhet 0 -300
Kontorskostnad tele, datakommunikation, porto 0 -835
Konsulter -4 704 0
Medlemsavgifter HSB -16 600 -16 600
-204 711 -160 650
Not6 PERSONALKOSTNADER OCH ARVODEN
Medelantal anstéllda inga inga
Arvode till styrelsen -35 474 -29 285
Vicevirdsarvode 0 -14 125
Revisionsarvode -2490 -2 440
Sociala avgifter -5 020 -4 954
-42 984 -50 804
Not7 AVSKRIVNINGAR
Byggnader -121 981 -102 177
-121 981 -102177
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2021-12-31 2020-12-31
Not8 BYGGNADER OCH MARK
Virdet utgdrs av anskaffningsutgiften
Ackumulerade anskaffningsviirden
Ingéende anskaffningsvérde byggnader 8563 031 7418 246
Arets investering byggnader 0 1144 785
Ingdende anskaffningsvirde mark 209 000 209 000
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden 8772 031 8772 031
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Ingdende avskrivningar byggnader -3 043 820 -2 941 643
Arets avskrivningar byggnader -121 981 -102 177
Utgfiende ackumulerade avskrivningar enligt plan -3 165 801 -3 043 820
Utgaende redovisat viirde 5606 230 5728 211
Redovisade virden byggnader 5397230 5519211
Redovisade virden mark 209 000 209 000
Fastighetsbeteckning:  Klossdammen 8:1
Taxeringsvirde Viirdedr Byggnad Mark Totalt Foreg dr
Bostider hyreshus 1970 7 600 000 1697 000 9297 000 9297 000
7 600 000 1697 000 9297 000 9297 000
Stillda sikerheter 2021-12-31 2020-12-31
Fastighetsinteckning 4 833 500 4 833 500
varav i eget forvar 0 0
Summa stiillda siikerheter 4 833500 4 833 500
Not9 OVRIGA KORTFRISTIGA FORDRINGAR
Skattekonto 88 2325
88 2325
Not 10 FORUTBETALDA KOSTNADER OCH UPPLUPNA INTAKTER
Forutbetald forsdkring 37832 36076
Forutbetald kabel-TV och bredband 12 535 0
Férutbetald HSB 76925 73726
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intikter 2201 0
129 493 109 802
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2021-12-31 2020-12-31
Not 11 SKULDER TILL KREDITINSTITUT
Niista drs
Lancinstitut Riintesats Konv.datum Belopp amortering
Stadshypotek 1,70% 2026-10-30 847072 16992
Stadshypotek 1,92% 2024-12-01 1236 000 32 000
Stadshypotek 1,54% 2024-09-01 811931 8048
Stadshypotek 1,75% 2023-10-30 547 108 16 988
Stadshypotek 1,42% 2022-06-01 537 224 21 632
3979335 96 560
Langfristiga skulder exkiusive kortfristig del 3367 183
Nista ars amortering av langfristig skuld 75169
Lén som ska konverteras inom ett ar 537 224
Redovisad kortfristig del av langfristig skuld 612 393
Genomsnittsrintan vid Arets utging 1,39%
Amorteringar inom 2-5 ar berdknas uppga till 386 240
Om fem dr berdknas skulder till kreditinstitut uppgd pa balansdagen till 3496 535
Summan av skuld som forfaller till betalning om mer n 5 &r 0
Finns det Swap-avtal i féreningen? Nej
Not 12 MEDLEMMARNAS INRE FOND
Ingéende virde 366209 369779
Avsittning 58 595 58 595
Uttag -22 512 -62 166
402 292 366 209
Not 13 AKTUELL SKATTESKULD
Arets beriknade skatteskuld 2092 2330
2092 2330
Not 14 6VRIGA KORTFRISTIGA SKULDER
Ovriga kortfristiga skulder 1175 0
1175 0

‘9)},
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Not 15 UPPLUPNA KOSTNADER OCH FORUTBETALDA INTAKTER
Upplupna 16ner och arvoden
Upplupna sociala avgifter
Upplupen el, vatten, véirme, renhdlining
Upplupna rintekostnader
Upplupen revision
Upplupen fastighetsforvalining
Forutbetalda arsavgifter och hyror
Ovriga upplupna kostnader och fSrutbetalda intikter

48 C\EZA"MW,,._‘
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Vir revisionsberittelse har avgivits 2022- 0§ — /2~

//m—ﬂ@/;%w faa,m@_ o —

jitta §éalminen

Revisor vald av f6reningsstdmman BoRewamn s verige
Revisor utsedd av HSB Riksforbund

2021-12-31 2020-12-31

14 164 10 250
2194 3221
66 788 57203
5549 6318
12 500 9 800
21 588 0
160 523 130 465
5754 7291
289 060 224 548

Kenneth Svkison
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Ove Olsson



REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstdmman i HSB Brf Gasellen i Séderhamn, org.nr. 786000-1093

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for HSB Brf Gasellen |
Soderhamn for rakenskapsaret 2021,

Enligt var uppfattning har &rsredovisningen upprattats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en | alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av féreningens finansielia stalining per den 31
december 2021 och av dess finansielia resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen &r forenlig med
arsredovisningens Gvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststaller resultatrakningen
och balansrékningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfrt revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorermnas
ansvar enligt denna sed beskrivs ndrmare | avsnitten Revisorn utsedd
av HSB Riksforbunds ansvar och Den féreningsvalda revisorns
ansvar,

Vi &r oberoende | forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisom utsedd av HSB Riksfrbund har fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tilirdckliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret f0r att arsredovisningen uppréttas
och att den ger en rattvisande bild enligt &rsredovisningslagen,
Styrelsen ansvarar aven fér den interna kontroll som den bedomer &
nédvandig for att uppratta en &rsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter efler
misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedmningen av foreningens férméga att fortsatta verksamheten. Den
upplyser, nér sa &r tilldmpligt, om férhalianden som kan paverka
férméagan att fortsatta verksamheten och att anvénda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
styrelsen avser att likvidera fdreningen, upphéra med verksamheten
eller inte har nagot realistiskt alternativ il att géra ndgot av detta.

Revisorn utsedd av HSB Riksforbunds ansvar

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mél ar att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida &rsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och attldmna en revisionsberattelse som innehaller vara utlalanden. Rimlig sékerhet ar en hog grad av sakerhet, men &r ingen garanti for
att en revision som utfGrs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en vasentlig felaktighet om en s&dan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tilsammans rimligen kan forvantas
paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk instélining under hela revisionen,

Dessutom:

e {dentifierar och bedomer jag riskerna for vasentliga felaktigheter |
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utf6r granskningsatgarder bland annat
utifran dessa risker och inhamtar revisionsbevis som &r
tiltrackliga och dndamalsenliga for att utgbra en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet
till foljd av oegentligheter &r hogre an for en vasentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande | maskopi, forfalskning, avsiktiiga utelamnanden,
felaktig information eller asidoséttande av intern kontroll,

»  skaffar jag mig en forstdelse av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgérder som ar lampliga med hansyn till
omstéandigheterna, men inte fOr att uttala mig om effektiviteten |
den interna kontrotlen.

e utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

»  drarjag en slutsats om ldmpligheten | att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid uppréattandet av
arsredovisningen, Jag drar ocksa en slutsats, med grund | de
inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osékerhetsfaktor som avser sddana handelser eller
forhélianden som kan leda till betydands tvivel om féreningens
férmaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vésentlig osakerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberéttelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna
i rsredovisningen om den vasentliga osékerhetsfaktorn eller,
om s&dana upplysningar &r ofifiréckliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhamtas fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock
kan framtida handelser eller forh&llanden gora att en forening
inte langre kan fortsatta verksamheten.

»  utvarderar jag den Gvergripande presentationen, strukturen och
innehallet | arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett s&tt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den, Jag méste ocks3
informera om belydelsefulla iakitagelser under revisionen, déribland de eventuella betydande brister | den interna kontrollen som jag identifierat.

Den foreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfért en revision enligt bostadsrattslagen och tiliampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida drsredovisningen har upprattats i enlighet med &rsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en réttvisande bild av

foreningens resultat och stéllning.



Rapport om andra krav enligt lagar, andra férfattningar samt stadgar

Uttalanden Grund for uttalanden

Utéver var revision av &rsredovisningen har vi dven utfort en revision Vi har utfGrt revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
av styrelsens forvaltning f6r HSB Brf Gasellen i Séderhamn for enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar
rakenskapsaret 2021 samt av forslaget til dispositioner betraffande oberoende i férhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige.
fireningens vinst eller foriust, Revisom utsedd av HSB Riksforbund har i dvrigt fullgjort sitt

Vi tillstyrker att foreningsstamman disponerar resultatet enligt forslaget yr.kesahska i gnlsgt dessa krav. -

i forvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledamoter Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrackliga och
ansvarsfrihet for rakenskapséaret, andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det & styrelsen som har ansvaret for frslaget til dispositioner Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och férvattningen av
betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag il utdelning foreningens angelégenheter. Detta innefattar bland annat att
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen &r fortidpande beddma foreningens ekonomiska situation och att tilse att
férsvarlig med hénsyn till de krav som foreningens verksamhetsart, foreningens organisation & utformad sé att bokfringen, ‘
omfattning och risker stéller pa storleken av féreningens egna kapital, ~ medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angelagenheter i
konsolideringsbehov, likviditet och stélining | dvrigt. Ovrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betréffande revisionen av forvaltningen, och dérmed vart uttalande om ansvarsfrinet, & att inhémta revisionsbevis for att med en rimlig

grad av sdkerhet kunna beddma om nagon styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

«  péndgot annat satt handlat | strid med bostadsrattslagen,
tilldmpliga delar av lagen om ekonomiska fdreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

o fbretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
férsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av freningens vinst eller forlust, och darmed vért uttalande om detta, ar att med rimlig
grad av sakerhet beddma om férslaget &r forenligt med bostadsrétislagen.

Rimlig sakerhet ar en hdg grad av sakerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alitid kommer att
upptécka atgarder eller forsummelser som kan féranleda ersatiningsskyldighet mot féreningen, eller att et forslag till dispositioner av féreningens
vinst eller forlust inte ar férenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvénder revisorn utsedd av HSB Riksforbund professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instélining under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller
f6rlust grundar sig framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tiltkommande granskningsatgérder som utfors baseras pa revisorn utsedd av HSB
Riksforbunds professionelfa beddmning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebar att vi fokuserar granskningen pé sadana atgérder,
ornraden och forhallanden som ar vasentliga for verksamheten och dér avsieg och dvertradelser skulle ha sarskild betydelse for foreningens
situation. Vi gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra forhéllanden som &r relevanta for vért uttalande
om ansvarsfrihet, Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande féreningens vinst eller frlust har vi granskat
om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.
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