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Stadgar for Bostadsrittsforeningen Ekviken i Mariefred antagna den 2017-10-06

(reviderade enligt stimmobeslut 2021-06-19 samt 2021-11-13)

§ 1 Foreningens namn

Foreningens namn ar Bostadsrittsforeningen Ekviken i Mariefred

§ 2 Andamaél och verksamhet

Foreningen har till &ndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i
foreningens hus upplata bostadsldgenheter och lokaler till nyttjande och utan tidsbegrénsning
och didrmed fraimja medlemmarnas ekonomiska intressen. Upplatelsen far d&ven omfatta mark
som ligger i anslutning till foreningens hus, om marken ska anvindas som komplement till
bostadsldgenhet eller lokal.

Bostadsritt dr den rétt 1 féreningen som en medlem har péd grund av upplételsen.

Medlem som innehar bostadsritt kallas bostadsréittshavare.

§ 3 Foreningens séte

Foreningens styrelse har sitt séte 1 Stringnds kommun, Sodermanlands lén.

§ 4 Insats och arsavgift

Styrelsen faststiller insats och arsavgift for varje lagenhet. Om en insats ska éndras méste
alltid beslut fattas av en foreningsstimma.

Arsavgiften for en ligenhet beriiknas sé att den, i forhllande till ligenhetens andelstal,
kommer att ticka sin del av bostadsrittsforeningens verksamhet.

Arsavgiftens storlek ska medge att reservering for underhall av bostadsrittsforeningens
fastighet kan ske enligt upprittad underhallsplan. Om inre fond finns ingar dven fondering for
inre underhall.

Arsavgiften betalas ménadsvis och i forskott senast den sista vardagen fore varje ny manads
borjan.

Styrelsen kan besluta att den del av arsavgiften som avser erséttning for varje lagenhets
virme, varmvatten, elektrisk strom, renhallning eller konsumtionsvatten kan beréknas efter
forbrukning eller yta.

lavll



§ 5 Andra avgifter

Foreningen kan ta ut upplatelseavgift, overlatelseavgift, pantsittningsavgift och avgift for
andrahandsupplatelse efter beslut av styrelsen.

Upplatelseavgift ar en sérskild avgift som foreningen kan ta ut tillsammans med insatsen,
nér bostadsritten upplats for forsta gangen.

For det administrativa arbetet vid en 6vergang av en bostadsritt far foreningen av
bostadsrittshavaren ta ut en dverlatelseavgift med ett belopp motsvarande hogst 4,0 % av
prisbasbeloppet.

For det administrativa arbetet vid pantsittningen far foreningen av bostadsrittshavaren ta ut
en pantsittningsavgift med hogst 2,0 % av prisbasbeloppet.

For det administrativa arbetet med tillstand till andrahandsupplatelse far foreningen av
bostadsrittshavaren ta ut en drlig avgift med hogst 10 % av prisbasbeloppet.

Foreningen far i Ovrigt inte ta ut sirskilda avgifter som foreningen ska vidta med anledning av
lag eller annan forfattning.

§ 6 Styrelse

Styrelsen bestar av lagst tre och hogst fem styrelseledamoter med lagst en och hogst tva
styrelsesuppleanter.

Styrelseledamdter och styrelsesuppleanter viljs av foreningsstimman arligen for tiden fram
till slutet av nista ordinarie féreningsstimma.

Foreningsstimman viljer forst styrelsens ordforande och dérefter Gvriga styrelseledaméter
och suppleanter. Mandattiden dr hogst tva ar. Styrelseledamot och suppleant kan viljas om.
Om helt ny styrelse viljs av foreningsstimman ska mandattiden for hélften, eller vid udda tal
nirmast hogre antal, vara ett ar.

§ 7 Styrelsens beslutsforhet

Styrelsen dr beslutfor nér fler dn hilften av hela antalet styrelseledaméter dr niarvarande. Som
styrelsens beslut géller den mening de flesta rostande forenar sig om. Vid lika rostetal géller
den mening som styrelsens ordforande bitrdder. Néir det minsta antalet ledaméter dr
nirvarande krivs enhillighet for giltigt beslut.

§ 8 Protokoll vid styrelsesammantrade

Vid styrelsens sammantriden ska det foras protokoll.
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Protokollet ska undertecknas av ordforanden for sammantriadet och den ledamot som
styrelsen utser som justeringsperson.

Styrelseledamot har ritt att fa avvikande mening (reservation) antecknad till protokollet.
Endast styrelseledamot och revisor har ritt att ta del av styrelseprotokoll.

Protokoll ska forvaras betryggande. Protokoll fran styrelsesammantride ska foras i
nummerfoljd.

§ 9 Valberedning
Ordinarie foreningsstimma kan utse en valberedning.

Mandattiden dr fram till nista ordinarie foreningsstimma. Valberedningen ska besta av lagst
tva ledamoter. En ledamot utses av foreningsstimman till ordforande i valberedningen.

Valberedningen bereder och foreslar personer till de fortroendeuppdrag som
foreningsstimman ska tillsétta.

Valberedningen ska till foreningsstimman limna forslag pa arvode och foresla principer for
andra ekonomiska ersittningar for styrelsens ledaméter och revisorer.

§ 10 Revisorer

For granskning av foreningens arsredovisning jimte rikenskaperna samt styrelsens
forvaltning utser foreningsstimman en till tva revisorer med hogst tvé revisorssuppleanter for
tiden fram till slutet av nésta ordinarie féreningsstimma.

Revisorerna ska bedriva sitt arbete sa att revisionen &r avslutad och revisionsberittelsen
limnad senast tre veckor fore ordinarie foreningsstimma.

Styrelsen ska ldmna skriftlig forklaring till ordinarie féreningsstimma over gjorda
anmdrkningar i revisionsberéttelsen.

Arsredovisningshandlingar, revisionsberittelsen och styrelsens forklaring dver gjorda
anmirkningar i revisionsberittelsen ska hallas tillgéingliga f6r medlemmarna minst tva veckor
fore den foreningsstimma pa vilken de ska behandlas.

§ 11 Rakenskapsar

Foreningens ridkenskapsar dr 1 januari-31 december.

§ 12 Arsredovisning
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Styrelsen ska ldmna arsredovisningen till revisorerna senast sex veckor fore ordinarie
foreningsstimma. Arsredovisningen ska besta av resultatrikning, balansriikning och
forvaltningsberittelse.

§ 13 Motioner

En medlem, som onskar att ett visst drende ska behandlas pa en ordinarie foreningsstimma,
ska skriftligen anméla drendet till styrelsen fore februari manads utgang. Styrelsen ska se till
att drendet tas in 1 kallelsen tillsammans med styrelsens yttrande Gver motionen.

§ 14 Arenden pa ordinarie foreningsstimma
Ordinarie féreningsstimma ska hallas inom sex manader fran rikenskapsarets utgang.
Vid ordinarie féreningsstimma ska foljande drenden behandlas:

1. wval av ordforande vid stimman samt anmélan av stimmoordforandens val av
protokollforare

2. godkinnande av rostlingden

3. val av en eller tva justeringspersoner som dven ska fungera som rostriknare
4. frigan om foreningsstimman blivit utlyst 1 behorig ordning

5. faststdllande av dagordningen

6. styrelsens drsredovisning och revisionsberittelsen

7. beslut om faststillande av resultatrikningen och balansrdkningen samt om hur vinsten
eller forlusten enligt den faststillda balansrdakningen ska disponeras

8. beslut om ansvarsfrihet it styrelseledaméterna

9. fragan om arvoden till styrelseledamdterna, revisorerna och andra fortroendevalda
10. beslut om antalet styrelseledaméter och styrelsesuppleanter som ska viljas

11. val av styrelseledaméter och eventuella styrelsesuppleanter

12. val av revisorer och eventuella revisorssuppleanter

13. val av valberedning om stimman beslutar att utse en sddan

14. dvriga drenden som ska tas upp pé foreningsstimman enligt

15. bostadsrittslagen, lag om ekonomiska foreningar eller foreningens stadgar
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16. av styrelsen till foreningsstimman hénskjutna fragor och av medlemmar anmélda
arenden som angivits i kallelsen

§ 15 Kallelse till féreningsstimma och andra meddelanden
Styrelsen kallar till féreningsstimma.
Kallelse till foreningsstimma ska innehélla en uppgift om de drenden som ska férekomma.

Kallelsen ska utfardas tidigast sex veckor fore och senast fyra veckor fore ordinarie
foreningsstdmma och senast tva veckor fore extra foreningsstamma.

Kallelsen till foreningsstimma ska utfardas genom en personlig kallelse till samtliga
medlemmar genom utdelning, brev med posten eller via e-post till de medlemmar som
godkint e-post som kallelsemetod.

Andra meddelanden till medlemmarna anslas pa ldmplig plats inom féreningens fastighet,
ldmnas genom utdelning, brev med posten eller via e-post till de medlemmar som godkint e-
post som metod.

§ 16 Rostritt, ombud och bitrdde

Vid foreningsstimman har varje medlem en rost. Om flera medlemmar har en bostadsrétt
gemensamt, har de dock tillsammans endast en rést. Har en medlem flera bostadsrétter i
bostadsrittsforeningen har medlemmen dnda endast en rost.

En medlems ritt vid foreningsstimma utdvas av medlemmen personligen eller den som ar
medlemmens stéllforetradare enligt lag eller genom ombud. Ett ombud ska visa upp en
skriftlig, daterad fullmakt i original. Fullmakten géller hogst ett ar fran det att den utfardades.
Ett ombud far bara foéretrida en medlem.

En medlem fér ta med hogst ett bitrdde pa foreningsstimman.

For en fysisk person giller att endast en annan medlem eller medlemmens make, sambo,
forédldrar, syskon eller barn far vara ombud eller bitréide.

§ 17 Rostning

Foreningsstimmans beslut utgors av den mening som har fatt mer &n hélften av de avgivna
rosterna eller vid lika rostetal den mening som stimmoordforanden bitrader.

Vid personval anses den vald som har fatt de flesta rosterna. Vid lika rostetal avgors valet
genom lottning om inte annat beslutas av foreningsstimman innan valet forrittas.

For vissa beslut kréivs sirskild majoritet enligt bestimmelser 1 lag.
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§ 18 Protokoll vid foreningsstimma
Ordfdranden vid foreningsstimman ska se till att det fors protokoll.
I fraga om protokollets innehall giller att;

1. rostlingden ska tas in i eller bifogas protokollet,

2. foreningsstimmans beslut ska foras in 1 protokollet, samt

3. om rostning har skett ska resultatet anges 1 protokollet.

Protokollet ska undertecknas av stimmoordforanden och justeras av de valda
justeringspersonerna.

Senast tre veckor efter foreningsstimman ska det justerade protokollet hallas tillgdngligt hos
bostadsrittsforeningen for medlemmarna.

Protokoll ska forvaras betryggande.

§ 19 Fonder
Bostadsrittsforeningen ska ha en fond for yttre underhall.

Styrelsen ska i enlighet med upprittad underhéllsplan omfora till respektive omfora fran
fonden for yttre underhall. Detta beslutar styrelsen om i samband med uppréttandet av
arsredovisningen.

Bostadsrittsforeningen ska inte ha ndgon inre fond.

§ 20 Underhallsplan
Styrelsen ska

1. uppritta en underhallsplan for genomforande av underhall av bostadsrittsforeningens
fastighet,

2. arligen budgetera for att sikerstélla att tillrickliga medel finns for underhall av
bostadsrittsforeningens fastighet,

3. se till att bostadsrittsforeningens egendom besiktigas i limplig omfattning och i
enlighet med bostadsrittsforeningens underhallsplan, samt

4. regelbundet uppdatera underhallsplanen.

§ 21 Over- och underskott

6av1l



Det dver- eller underskott som kan uppsta pa bostadsrittsforeningens verksamhet ska, efter
underhéllsfondering, balanseras 1 ny rikning.

§ 22 Medlems- och ldgenhetsforteckning

Styrelsen ska fora en medlemsforteckning och en ldgenhetsforteckning. Det dr revisorernas
uppgift att granska att medlemsforteckningen forts enligt bestimmelserna.

Bostadsrittshavare har rétt att fa utdrag ur ligenhetsforteckningen betrdffande sin bostadsritt.
Utdraget ska ange:

1. ldgenhetens beteckning, beldgenhet, rumsantal och dvriga utrymmen

2. dagen for Bolagsverkets registrering av den ekonomiska plan som ligger till grund for
upplatelsen

3. bostadsrittshavarens namn
4. insatsen och andelstalet for bostadsritten
5. vad som finns antecknat rérande pantséttning av bostadsritten

6. datum for utfardandet.

§ 23 Bostadsrittshavarens ansvar

Bostadsrittshavaren ska pa egen bekostnad halla ldgenheten 1 gott skick. Det innebér att
bostadsrittshavaren ansvarar for att savil underhalla som reparera ligenheten och att bekosta
atgirderna.

Bostadsrittshavaren bor teckna forsdkring som omfattar bostadsrittshavarens underhélls- och
reparationsansvar som foljer av lag och dessa stadgar. Om bostadsrittsforeningen tecknat en
motsvarande kollektiv forsdkring till forman for bostadsrittshavarna ansvarar
bostadsrittshavaren i1 forekommande fall for sjédlvrisk och kostnaden for aldersavdrag.

Bostadsrittshavaren ska folja de anvisningar som bostadsrittsforeningen lamnar betridffande
installationer avseende avlopp, virme, gas, el, vatten, ventilation och anordning for
informationsoverforing. For vissa atgérder i 1dgenheten krévs styrelsens tillstdnd. De atgarder
bostadsrittshavaren vidtar 1 ldgenheten ska alltid utforas fackmassigt.

Till lagenheten hor bland annat:

1. ytskikt pa rummens véggar, golv och tak jimte den underliggande behandling som
krivs for att anbringa ytskiktet pa ett fackmissigt sétt. Bostadsrittshavaren ansvarar
ocksa for fuktisolerande skikt 1 badrum och véatrum

2. icke birande innerviggar
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3. inredning 1 ldgenheten och Ovriga utrymmen tillhorande ldgenheten, exempelvis:
sanitetsporslin, kdksinredning, vitvaror sdsom kyl/frys och tvittmaskin;
bostadsrittshavaren svarar ocksa for vattenledningar, avstingningsventiler och i
forekommande fall anslutningskopplingar pa vattenledning till denna inredning

4. ldgenhetens innerddrrar med tillhérande lister, foder, karm, titningslister

5. insida av ytterdorr samt beslag, handtag, gangjirn, titningslister, brevinkast, 14s och
nycklar

6. mélning av fonster och balkongddrrar som frdn och med balkonginglasningen finns
innanfor inglasningen

7. glas 1 fonster och dorrar samt sprdjs pa fonster och 1 forekommande fall
isolerglaskassett

8. till fonster och fonsterdorr horande beslag, handtag, gdngjam, titningslister samt
malning, bostadsrittsforeningen svarar dock for malning av utifran synliga delar av
fonster/fonsterddrr

9. malning av radiatorer och virmeledningar

10. ledningar for avlopp, gas, vatten och anordningar for informationséverforing till de
delar de ér synliga i ligenheten och betjdnar endast den aktuella lagenheten

11. armaturer for vatten (blandare, duschmunstycke med mera) inklusive packning,
avstangningsventiler och anslutningskopplingar pa vattenledning

12. kldmringen runt golvbrunnen, rensning av golvbrunn och vattenlds,
13. eldstdder och braskaminer

14. koksflakt, kolfilterflakt, spiskapa, ventilationsdon och ventilationsflikt om de inte dr
en del av husets ventilationssystem. Installation av anordning som paverkar husets
ventilation kréver styrelsens tillstand

15. sdkringsskap, samtliga elledningar i ldgenheten samt brytare, eluttag och fasta
armaturer

16. brandvarnare
17. elburen golvviarme och handdukstork som bostadsrittshavare forsett ligenheten med

Ingér i bostadsrittsupplatelsen forrad, garage eller annat lagenhetskomplement har
bostadsrittshavaren samma underhalls- och reparationsansvar for dessa utrymmen som for
lagenheten enligt ovan. Detta giller &ven mark som &r upplaten med bostadsritt.

Om ldgenheten ér utrustad med balkong, altan eller hor till ligenheten mark/uteplats som ar
upplaten med bostadsritt svarar bostadsrittshavaren for renhallning och sndskottning. For
balkong/altan svarar bostadsrittshavaren for malning av insida av balkongfront/altanfront
samt golv. Mélning utfors enligt bostadsrittsforeningens instruktioner. Om ldgenheten &r
utrustad med takterrass ska bostadsrittshavaren dérutover se till att avrinning for dagvatten
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inte hindras. Vad avser mark/uteplats dr bostadsrittshavaren skyldig att f6lja
bostadsrittsforeningens anvisningar gillande skotsel av marken/uteplatsen.

Bostadsrittshavaren ér skyldig att till bostadsrittsforeningen anméla fel och brister i sddan
ligenhetsutrustning/ledningar som bostadsrittsforeningen svarar for enligt denna
stadgebestimmelse eller enligt lag.

§ 24 Bostadsrittsforeningens ansvar

Bostadsrittsforeningen svarar for att huset och bostadsrittsforeningens fasta egendom, med
undantag for bostadsrittshavarens ansvar enligt $ 23, r vél underhdllet och hélls 1 gott skick.

Bostadsrittsforeningen svarar vidare for underhall och reparationer av foljande:

1. ledningar for avlopp, virme, gas, elektricitet och vatten, om bostadsrittsforeningen
har forsett ldgenheten med ledningarna och dessa tjdnar fler dn en ldgenhet (sa kallade
stamledningar)

2. ledningar for avlopp, gas, vatten och anordningar for informationséverforing
(exempelvis tv och bredband) som bostadsrittsforeningen forsett ligenheten med och
som finns 1 golv, tak, ligenhetsavskiljande- eller barande vigg

3. radiatorer, virmeledningar, vattenburen golvviarme (avser bottenviningar) samt
viarmepannor 1 ligenheten som bostadsrattsforeningen forsett ldgenheten med

4. rokgangar (ej rokgangar 1 kakelugnar) och ventilationskanaler, inkluderat hela
ventilationssystemet inklusive ventilationsdon samt dven for spiskipa/koksflikt som
utgor del av husets ventilation,

5. ytterdorr samt i forekommande fall f6r brevlada, postbox och staket.

§ 25 Ingrepp 1 lagenhet

Bostadsrittshavaren fér inte utan styrelsens tillstind i ldgenheten utfora atgérd som innefattar
1. ingrepp i1 en bdrande konstruktion
2. é&ndring av befintliga ledningar for avlopp, virme, gas eller vatten
3. annan visentlig fordndring av ldgenheten.

Styrelsen far bara vigra att medge tillstind till en dtgird som avses i forsta stycket om
atgdrden dr till pataglig skada eller oldgenhet for bostadsrittsforeningen.

§ 26 Anvindning av bostadsrétten
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Vid anvindning av ldgenheten ska bostadsrittshavaren se till att de som bor 1 omgivningen
inte utsitts for storningar som 1 sddan grad kan vara skadliga for hélsan eller annars forsdmra
deras bostadsmiljo att de inte skéligen bor talas. Bostadsrittshavaren ska dven i 6vrigt vid sin
anvindning av ldgenheten iaktta allt som fordras for att bevara sundhet, ordning och gott
skick inom eller utanfor huset.

Bostadsrittshavaren ska halla noggrann tillsyn 6ver att dessa aligganden fullgoérs ocksé av de
som hor till bostadsrittshavarens hushall, de som besdker bostadsrittshavaren som gést,
nagon som bostadsrittshavaren har inrymt eller ndgon som pé uppdrag av bostadsrittshavaren
utfor arbete 1 ldgenheten.

Bostadsrittsforeningen kan anta ordningsregler. Ordningsreglerna ska vara i
Overensstimmelse med ortens sed. Bostadsrittshavaren ska folja bostadsrittsforeningens
ordningsregler.

Om det forekommer storningar 1 boendet ska bostadsrittsforeningen ge bostadsrittshavaren
tillséigelse att se till att storningarna omedelbart upphor. Det géller inte om
bostadsrittshavaren sidgs upp med anledning av att storningarna dr sérskilt allvarliga med
hénsyn till deras art eller omfattning.

Om bostadsrittshavaren vet eller har anledning att misstidnka att ett foremal ar behéftat med
ohyra fér detta inte tas in i ldgenheten.

§ 27 Tilltrade till ligenheten

Foretridare for bostadsrittsforeningen har ritt att fa komma in 1 ldgenheten nér det behovs for
tillsyn eller for att utfora arbete som bostadsrittsforeningen svarar for eller for att avhjilpa
brist nér bostadsrittshavaren forsummar sitt ansvar for ligenhetens skick. Nar
bostadsrittshavaren har avsagt sig bostadsritten eller nir bostadsritten ska tvangsforsiljas r
bostadsrittshavaren skyldig att lita ligenheten visas pa lamplig tid. Bostadsrittsforeningen
ska se till att bostadsrittshavaren inte drabbas av storre oldgenhet dn nodvéndigt.

Bostadsrittsforeningen har rétt att komma in 1 ldgenheten och utfora nodvéndiga atgérder for
att utrota ohyra i huset eller pa marken.

Om bostadsrittshavaren inte lamnar tilltrdde nér bostadsrattsforeningen har rétt till det kan
bostadsrittsforeningen anséka om sérskild handrackning vid kronofogdemyndigheten.

§ 28 Andrahandsupplatelse

En bostadsrittshavare far upplata sin ldgenhet i andra hand till annan for sjdlvstandigt
brukande endast om styrelsen ger sitt skriftliga samtycke. Styrelsens samtycke bor begrinsas
till viss tid och ska ldmnas om bostadsrittshavaren har skil for upplatelsen och
bostadsrittsforeningen inte har ndgon befogad anledning att vigra samtycke.

Om inte samtycke till andrahandsupplatelse ldmnas av styrelsen far bostadsrittshavaren dnda
upplata sin ldgenhet i andra hand om hyresndmnden lamnar sitt tillstand.
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Nir en juridisk person innehar en bostadsldgenhet kan samtycke till andrahandsupplatelse
endast nekas om bostadsrittsforeningen har befogad anledning.

Samtycke till andrahandsupplételse behdvs inte

1. om en bostadsritt har forvirvats vid exekutiv forséljning eller tvangsforsiljning enligt
bostadsrittslagen av en juridisk person som hade pantritt 1 bostadsritten och som inte
antagits till medlem i bostadsrittsforeningen

2. om ldgenheten dr avsedd for permanentboende och bostadsritten till lagenheten
innehas av en kommun eller ett landsting.

Nir samtycke inte behovs ska bostadsrittsrittshavaren genast meddela styrelsen om
andrahandsupplételsen.

§ 29 Upplosning av foreningen

Om foreningen upploses ska behallna tillgangar tillfalla medlemmarna i forhallande till
ligenheternas andelstal.

Ovrigt

For fragor som inte regleras i dessa stadgar giller bostadsrittslagen, lagen om ekonomiska
foreningar samt ovriga tillimpliga forfattningar.
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