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Forvaltningsberattelse

VERKSAMHETEN

ALLMANT OM VERKSAMHETEN

Foreningen har till andamal att frimja medlemmars ekonomiska intressen genom att i féreningens hus
upplata bostadsrattslagenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegrinsning. Upplatelse far dven omfatta
mark som ligger i anslutning till féreningens hus, om marken ska anvandas som komplement till
bostadslagenhet eller lokal.

FORENINGEN HAR REGISTRERATS HOS BOLAGSVERKET
Féreningen registrerades 1946-11-12.

AKTA FORENING
Foreningen dr ett privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér dirmed en dkta
bostadsrattsforening.

FORENINGSSTAMMA
Foreningen samlades till stamma den 26 april 2021.

FORENINGENS FASTIGHET
Byggnaden som uppférdes ar 1959, ligger i Uppsala kommun och har beteckningen Luthagen 68:4.

Byggnaden ar fullvérdesférsakrad hos forsakringsbolaget Trygg-Hansa Forsikring AB.

Foéreningens byggnad utgdrs av 33 lagenheter som upplats med bostadsritt samt ett gdstrum och en
foreningslokal.

Den totala ytan enligt taxeringsbesked (2019) uppgar till 2 824 kvm, varav 2 606 kvm avser bostadsyta och
218 kvm avser lokalyta.

LAGENHETSFORDELNING
10 1 rum och kok/kokvra
2 2 rum och kok
11 4 rum och kdk
10 5 rum och kdk

GARAGE OCH PARKERINGSPLATSER
Foreningen har 14 parkeringsplatser. Tva ar reserverade for gaster.

| ko till biluppstéllningsplatser finns ingen noterad.

Foreningen har 9 garage. Samtliga ar uthyrda till medlemmar i féreningen.
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FASTIGHETENS TEKNISKA STATUS
Reservering till féreningens fond fér yittre underhall gérs i enlighet med féreningens stadgar.

GENOMFORDA RENOVERINGAR, INVESTERINGAR OCH UNDERHALL

1998 Takrenovering

1999 Fasadrenovering

2004 Renovering av avloppsstammar, badrum och toaletter, byte av vattenledningar
samt upprustning av elnat

2005 Tatning av rokkanaler till ligenheternas 6ppna spisar

2007 Fénsterrenovering

2007 Hissrenovering

2011 Installation av bredband

2012 Yttre malning av fonster, dorrar och balkongfasader

2012 Forbattringsarbeten av grusytor och kantsten

2012-2013 Upprustning av tradgard

2015 Byte av belysning i vissa allmdnna utrymmen

2015 Byte till termostatstyrda radiatorventiler

2015 Férandring och uppgradering av fastighetens virmesystem.

2015 Montering av stortskydd pa samtliga trappavsatser.

2015 Montering av skymningsstyrda ytterbelysningar pa fastighetens fram- och
baksida.

2015 Montering av ramp till cykelstallet.

2015 Byte av mattor i hisskorgarna.

2015 Montering av dorrstangare i A-uppgangens hissdérrar.

2015 Montering av nya las till affarslokalen.

2015 Anldggning av boulebana i tradgarden.

2016 Nya cykelstdll pa Fastighetens framsida

2016 Byte av varmvattenventil

2016 Uppfraschning av tvattstugan

2016 Byte av tvattmaskiner

2017 Fastighetens bada entrédorrar och dérrpartier har bytts ut

2017 Oppningsautomatik i entréerna har monterats

2017 Tradgarden har forsetts med belysningspollare

2017 Tva av parkeringsplatserna har forsetts med laddboxar for elbilar.

2017 Féreningen har bytt TV- och bredbandsleverantér

2017 Foreningen har energideklarerat

2017 Obligatorisk ventilationskontroll har genomférts

2017 Tradgardens redskapsbod har radikalt uppfraschats

2017 Brandskyddskontroll 6ppna spisar, sotning m m

2019 Fastighetens dorrar till cykelgarage och redskapsférrad har bytts ut
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2019 Fastighetens bada hissar har bytts ut

2019 Affarslokalen har byggts om till gastrum och féreningslokal
2019 Konstbevattning har installerats i delar av tradgarden

2019 Installation av solelsanldggning

2021 Yttre malning av fonster pa fastighetens framsida

AVTAL MED LEVERANTORER

Ekonomisk forvaltning Nabo AB
Teknisk forvaltning (inkl. fastighetsskotsel) Jomo Byggservice AB
Hisservice Kone AB
Lokalvard HomeMaid AB
Bevakning gastparkering Carpark AB

FORENINGSFRAGOR

STADGAR
Féreningens gdllande stadgar registrerades hos Bolagsverket 2015-01-29. Stadgeandringar har darefter skett

2018 och 2019.

Foreningens ekonomiska plan registrerades hos Bolagsverket 1960-12-20.

ANDRAHANDSUTHYRNING

Styrelsens policy fér andrahandsuthyrningar &r att folja bostadsrattslagen. Nyttjanderitten till Iigenhet som
innehas med bostadsratt ar férverkad och féreningen ar saledes berattigad att siga upp
bostadsrattshavaren till avflyttning darest lagenheten utan styrelsens tillstdnd upplates i andra hand.

Foreningen tar ut avgift av bostadsrattshavaren i samband med andrahandsuthyrning.

OVERLATELSE
Vid lagenhetsoverlatelser debiteras kdparen en Sverlatelseavgift om 2,5 % av géllande basbelopp.

Eventuell pantsattningsavgift debiteras képaren med 1 % av gillande basbelopp.
Samtliga dessa avgifter handlaggs av Nabo AB.
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STYRELSE, REVISORER, VALBEREDNING OCH OVRIGA FUNKTIONER

Enligt féreningens stadgar ska styrelsen besté av lagst 3 och hagst 5 ledamdier med 2 suppleanter. Styrelsen
har sedan ordinarie féreningsstimma 2021-04-26 och darpa paféljande styrelsekonstituering haft féljande
sammansattning:

STYRELSENS SAMMANSATTNING

Kerstin Alberius Ordférande Utgar 2022
Lena Jortso Vice ordférande Utgar 2022
Bengt-Ake Nylander Sekreterare Utgar 2023
Dag Séderlund Kassor Utgar 2023
Maria Fagerberg Ledamot Utgar 2023
Carl Johan Hjalme Suppleant Utgar 2022
Gerd Haverling Suppleant Utgar 2022
FIRMATECKNING

Foreningens firma tecknas, forutom av styrelsen sdsom sadan, av tva styrelseledamoter i férening eller av
en styrelseledamot i férening med annan person som styrelsen dartill utsett.

SAMMANTRADEN OCH STYRELSEMOTEN

Styrelsen har under verksamhetsaret haft sju protokollférda sammantriden

REVISORER

Erik Stalberg Revisor Mandattid 1 ar, utgar 2022
Mats Forsgren Revisor Mandattid 1 ar, utgar 2022
Weini Nobel Revisorssuppleant Mandattid 1 ar, utgar 2022
VALBEREDNING

Gunilla Blichfeldt Mandattid 1 ar, utgar 2022

Lillemor Sjolin Mandattid 1 ar, utgar 2022

FORENINGENS EKONOMI

ARSAVGIFTER
Arsavgifterna héjdes senast 2020.

BUDGET FGR NASTA AR
Budgeten visar pa ett resultat pa 42 (tkr).
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VASENTLIGA HANDELSER UNDER RAKENSKAPSARET

Utdver féreningsstaimma har foreningens mediemmar samlats tili tradgardstraffar for arbete och socialt
umgange samt till en vintertraff i anslutning till advent och jul. Under aret har féreningens pubkvillar
reducerats till enstaka tillfdllen pa grund av pandemin.

Styrelsen har utkommit med nio nyhetsbrev till féreningens medlemmar.

Foreningen har som medlem anslutit sig till féreningen Bostadsratterna.

MEDLEMSINFORMATION

Antalet medlemmar vid rakenskapsarets bérjan var 52 st. Tillkommande medlemmar under aret var 6 och
avgdende medlemmar under aret var 9. Vid ridkenskapsarets slut fanns det 49 medlemmar samt 2 dédsbon i
féreningen. Det har under aret skett 4 éverlatelser.

FLERARSOVERSIKT

2021 2020 2019 2018
Nettoomsattning 1629463 1571131 1523854 1551357
Resultat efter fin. poster -180 497 14 620 -137 219 -549 292
Soliditet, % 6 8 8 10
Yttre fond 360 010 350010 450 010 700 010
Taxeringsvarde 46 559 000 46 559 000 46 559 000 36 092 000
Bostadsyta, kvm 2 606 2 606 2606 2 606
Arsavgift per kvm bostadsrittsyta, kr 586 569 553 553
Lan per kvm bostadsyta, kr 3093 3170 3247 2 556
Genomsnittlig skuldranta, % 1,06 1,40 1,32 1,17

Soliditet % definieras som: Justerat eget kapital / totalt kapital

FORANDRINGAR | EGET KAPITAL

Disp av foreg Disp av
2020-12-31 arsresultat  o6vriga poster 2021-12-31
Insatser 356 200 - - 356 200
Fond, yttre underhall 350010 - 10 000 360010
Egna bostadsratter 15 565 - - 15565
Balanserat resultat 8354 14 620 -10 000 12574
Arets resultat 14 620 -14 620 -180 497 -180 497

Eget kapital 744 749 0 -180 497 564 253
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RESULTATDISPOSITION

Till foreningsstdmmans forfogande star foljande medel:
Balanserat resultat 12 974
Arets resultat -180 497
Totalt -167 523

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt

foljande
R : £
eserveorlng fond for yttre 100 000
underhall
Att fran yttre fond i ansprak ta -248 703
Balanseras i ny rdakning -18 820
-167 523

Foreningens ekonomiska stallning i ovrigt framgar av foljande resultat- och balansrdakning samt noter.
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Resultatrakning

RORELSEINTAKTER
Nettoomsattning

Rorelseintakter

Summa rorelseintdkter

RORELSEKOSTNADER

Driftskostnader

Ovriga externa kostnader

Personalkostnader

Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar

Summa rorelsekostnader

RORELSERESULTAT

FINANSIELLA POSTER

Ranteintakter och liknande resultatposter
Rantekostnader och liknande resultatposter

Summa finansiella poster

RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER

ARETS RESULTAT

Not

10

Arsredovisning 2021

2021-01-01 -
2021-12-31

1629 463
5129

1634592

-1210084
-88 105
-64 139

-366 041

-1728 369

-93 777

0
-86 720
-86 720

-180 497

-180 497

2020-01-01 -
2020-12-31

1580231
732

1580963

-931 037
-73 431
-63 319

-381 816

-1449 603

131 360

1
-116 741
-116 740

14 620

14 620
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Balansrakning

TILLGANGAR

ANLAGGNINGSTILLGANGAR
Materiella anldggningstillgangar
Byggnad och mark

Maskiner och inventarier

Summa materiella anldggningstillgangar

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Kund- och avgiftsfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR

SUMMA TILLGANGAR

Not

11
12
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2021-12-31

8043 279
85912

8129191

8129191

5028
6 857
108 826

120711

889 222
889 222

1009933

9139124

2020-12-31

8375679
119553

8 495 232

8 495 232

0
4766
102 025

106 791

877 670
877 670

984 461

9479 693



Brf Falken
717600-1308

Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

EGET KAPITAL
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

SUMMA EGET KAPITAL

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut

Leverantdrsskulder

Skatteskulder

Ovriga kortfristiga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intidkter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

13
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2021-12-31

371765
360 010

731775

12 974
-180 497

-167 523

564 253

5861 250
5861 250

2 200 000
130 560
0

1950
381112

2713 622

9139124

2020-12-31

371765
350010
721775

8354
14 620

22974

744 749

1625 000
1625 000

6 636 250
78 786
4822
6931
383 155

7109 944

9479 693
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Kassaflodesanalys

Likvida medel vid arets bérjan
Resultat efter finansiella poster

Justering av poster som inte ingdr i kassaflodet
Utrangering anlaggningstillgang

Arets avskrivningar

Bokslutsdispositioner

Nedskrivni.ngar .

Kassafléde fran l6pande verksamhet

Kassaflde fran forandring i rérelsekapital
Okning (-), minskning (+) kortfristiga fordringar
Okning (+), minskning (-) kortfristiga skulder
Kassafléde efter forandringar i rorelsekapital

Investeringar
Finansiella placeringar
Arets investeringar

Kassaflode fran investeringar

Finansieringsverksamhet

Eget bundet kapital

Okning (-) minskning (+), av langfristiga fordringar
Okning_(+) minskning (-), av Iéngfristiga skulder
Kassaflode fran finansieringsverksamhet

ARETS KASSAFLODE

LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT

Arsredovisning 2021

2021-01-01 -
2021-12-31

877 670
-180 497

0
366 041
0
0

185545

-13920
23928
211553

o

0
0
-200 000
-200 000

11553

889 222

2020-01-01 -
2020-12-31

625 893
14 620

0
381816
0

—
396 436

108 320
52979
451777

0
0
-200 000
-200 000

251777

877 670
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Noter

NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Arsredovisningen for Brf Falken har uppréttats enligt Arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens
allménna rad 2016:10 (K2), arsredovisning i mindre foretag.

Redovisning av intdkter
Intdkter bokférs i den period de avser oavsett nir betalning eller avisering skett.

Anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvarde minskat med avskrivningar. Byggnader och
inventarier skrivs av linjdrt 6ver den bedomda ekonomiska livslangden. Avskrivningstiden grundar sig pa
bedémd ekonomisk livslangd av tillgdngen.

Foljande avskrivningstider tillampas:

Maskiner och inventarier 20 %
Byggnad 1%
Fastighetsforbattringar 2-10%

Markvardet dr inte féremal for avskrivning. Bestdende virdenedgang hanteras genom nedskrivning.
Foreningens finansiella anldggningstillgdngar varderas till anskaffningsvérde. | de fall tillgdngen p3
balansdagen har ett ldgre virde an anskaffningsvirdet sker nedskrivning till det lagre virdet.

Omsattningstillgangar
Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning beraknas bli betalt.

Foreningens fond fér yttre underhall

Reservering till foreningens fond fér yttre underhall ingdr i styrelsens férslag till resultatdisposition. Efter att
beslut tagits pa foreningsstamma sker 6verforing frén balanserat resultat till fond fér yttre underhall och
redovisas som bundet eget kapital.

Fastighetsavgift
Fastighetsavgiften pa bostadsdelen bestar av en avgift pd 1 459 SEK per ligenhet.

Fastighetslan
Lan med en bindningstid pa ett ar eller mindre tas i arsredovisningen upp som kortfristiga skulder.

NOT 2, RORELSEINTAKTER 2021 2020
El 4704 4 680
Hyresintakter, bostader 2304 2304
Hyresintdkter, p-platser 79 500 81 145
Arsavgifter, bostader 1526172 1483 002
Ovriga intdkter 21912 9832

Summa 1634592 1580963
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NOT 3, FASTIGHETSSKOTSEL
Besiktning och service
Fastighetsskotsel

Snoskottning

Stadning

Tradgardsarbete

Ovrigt

Summa

NOT 4, REPARATIONER

Reparationer

Summa

NOT 5, PLANERADE UNDERHALL
Fonstermalning
Lokalen

Summa

NOT 6, TAXEBUNDNA KOSTNADER
Fastighetsel

Fjarrvarme

Sophdamtning

Vatten

Summa

NOT 7, OVRIGA DRIFTSKOSTNADER
Bredband

Fastighetsforsakringar

Fastighetsskatt

Kabel-TV

Summa

Arsredovisning 2021

2021
25691
176 435
0
23976
11115
0

237 217

2021
32 863
32 863

2021
248 703
0

248 703

2021
39524
295 592
45 520
92 646
473 282

2021
59 344
49 060
53977
55 638

218 19

2020
21929
172 650
913
23412
10 561
1500
230 965

2020
95225
55225

2020

8363
8363

2020
32870
268 388
42 973
76 769
421 000

2020
59 366
46 955
53 766
55397

215434
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NOT 8, OVRIGA EXTERNA KOSTNADER

Arvode ekonomisk férvaltning
Férbrukningsmaterial
Revisionsarvoden

Ovriga férvaltningskostnader

Summa

NOT 9, PERSONALKOSTNADER

Sociala avgifter
Styrelsearvoden

Summa

NOT 10, RANTEKOSTNADER OCH LIKNANDE RESULTATPOSTER
Rantekostnader avseende skulder till kreditinstitut

Summa

NOT 11, BYGGNAD OCH MARK

Ingdende ackumulerat anskaffningsvirde

Utgaende ackumulerat anskaffningsvirde

Ingdende ackumulerad avskrivning

Arets avskrivning

Utgdende ackumulerad avskrivning

Utgdende restvirde enligt plan

| utgdende restvdrde ingdr mark med

Taxeringsvarde
Taxeringsvarde byggnad
Taxeringsvarde mark

Summa

Arsredovisning 2021

2021 2020
51400 49 400

419 1833

3 600 1800

32 686 20399

88 105 73 431
2021 2020

8139 7 319

56 000 56 000

64 139 63 319
2021 2020

86 720 116 741

86 720 116 741
2021-12-31 2020-12-31
13 188 095 13 188 095
13 188 095 13 188 095
-4 812 416 -4 480 016
-332 400 -332 400
-5144 816 -4 812 416
8043 279 8375679
165 000 165 000

23 229 000 23 229 000
23 330 000 23 330 000
46 555 000 46 555 000
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Arsredovisning 2021

NOT 12, MASKINER OCH INVENTARIER 2021-12-31 2020-12-31
ingdende ackumulerat anskaffningsvirde 602 436 602 436
Utgdende ackumulerat anskaffningsvirde 602 436 602 436
Ingdende ackumulerad avskrivning -482 883 -433 467
Avskrivningar -33 641 -49 416
Utgdende ackumulerad avskrivning -516 524 -482 883
Utgdende restvirde enligt plan 85912 119 553
NOT 13, SKULDER TILL Villkorsandringsdag Réantesats Skuld Skuld
KREDITINSTITUT 2021-12-31 2021-12-31 2020-12-31
Swedbank 2025-12-22 1,36 % 1625000 1725000
Swedbank 2024-03-25 0,89% 2786250 2786250
Swedbank 2023-03-24 0,79% 1650000 1750000
Swedbank 2022-03-28 0,75% 2000000 2000000
Summa 8061250 8261250
Varav kortfristig de! 2 200 000

Kortfristig del som avser amortering inom 12 manader 200 000

Enligt féreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av ldnen

som har slutbetalningsdag inom ett ar redovisas som kortfristiga tillsammans med

den amortering som planeras att ske under nasta rakenskapsar.

Lan med slutbetalningsdag under 2022 omsétts vid forfall.

NOT 14, STALLDA SAKERHETER 2021-12-31 2020-12-31
Fastighetsinteckning 8 905 000 8 905 000
Summa 8 905 000 8 905 000
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Underskrifter
der 24 - JO s 2022
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Benﬁe Ny Dag Sé’)dferlund ‘

Sekréterare Kassor \
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Maria Fagerberg / Kerstin Alberius

Ledamot Ordférande

Lena Jortso v
Vice ordférande

Var refisionsberéattelse har lamnats 29 %Z 52 2
Er|k Stalberg '3 Mats Forsgren

Revisor Revisor



Revisionsberittelse

Till toreningsstdmman i Br{ Falken, Uppsala

Org nr 717600-1308

Vi har granskat arsredovisningen och bokforingen samt styrelsens forvaltning i Brf Falken for
ar 2021.

Dirvid har vi tagit del av verifikationer, huvudbok och andra redovisningshandlingar samt I#st
protokoll.

Arsredovisningen har upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en rittvisande
bild av féreningens resultat och stéllning i enlighet med god redovisningssed i Sverige.
Forvaltningsberittelsen dr forenlig med arsredovisningens évriga delar.

Undertecknade tillstyrker att foreningsstimman faststéller resultatrikningen och
balansrikningen for féreningen och beviljar styrelsens ledamdter ansvarsfrihet for
rikenskapséret.

Uppsala den 29 mars 2022

Chid e, oA i

Erlk Stalberg Mats Forsgren

revisor revisor



