Arsredovisning

Bostadsriittsforeningen Trumslagaren 22
769626-2968

Styrelsen for Bostadsréttsforeningen Trumslagaren 22 far hdrmed ldmna sin redogorelse for foreningens

utveckling under rakenskapsaret 2021-01-01 - 2021-12-31.

Om inte annat sdrskilt anges, redovisas alla belopp i hela kronor (sek).

INNEHALLSFORTECKNING
. Forvaltningsberéttelse |

- Resultatrakning

- Balansrakning
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- Underskrifter
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FORVALTNINGSBERATTELSE

VERKSAMHETEN

Allmént om verksamheten
Foreningen bildades 2013-04-29 och forfarvade fastigheten Stockholm Nejondgat 12 2014-12-22,

Andamal

Fdreningen &r ett privatbostadsbolag.Féreningen har till andamal att fraimja medlemmars ekonomiska intressen genom
att i féreningens fastighet upplata bostadsldgenheter at medlemmarna till nyttjande utan tidsbegrénsning. Medlems
ratt i foreningen pa grund av sddan upplatelse kallas bostadsrétt. Medlem som innehar bostadsrétt kallas
bostadsrattsinnehavare.

Taxeringsvérde
Taxeringsvérdet for fastigheten Stockholm Nejondgat 12 &r 6 375 000 kr, varav byggnad 3 007 000 kr och mark 3 368
000 kr.

Foreningens byggnad och mark
Foreningen bildades 2013-04-29 och férvérvade 2014-12-22 fastigheten Stockholm Nejondgat 12. Féreningen ger
marken.

Féreningens fastighet bestar av ett flerbostadshus med totalt 6 bostadsrétter. | bostadshuset finns en gemensam
tvattstuga.

Tomtarea 831 m?
Bostadsarea 321 m2
Fordelning lagenheter: 2 st 2 rum o kokvra

3 st 2 rum o kok
1st 5rum o kok

Ekonomisk plan
Ekonomisk plan registrerad hos Bolagsverket 2014-12-19.

Stadgar
Senaste registreringsdatum for féreningens stadgar 2018-11-20.

Forsakringar
Fastigheten &r forsakrad till fullvarde i Bostadsratternas fastighetsforsakring via Séderberg och Partners.
| férsakringen ingdr en ansvarsforsakring for styrelsen samt skadedjursférsakring och bostadsrittstillagg.

Fastighetsskatt/fastighetsavgift
Fastighetsavgiften for bostadshus beréknas per bostadsléagenhet, dock blir avgiften hdgst 0,3 % av taxeringsvérdet for
bostadshus med tillhérande tomtmark.

Ekonomi
Foreningens ekonomiska forvaltning har under aret skotts av Carin Forslund AB.
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Arsavgifter
Arsavgifter tas ut fran foreningens medlemmar for att técka driftskostnader, rantor, amortering och avséattning till yttre
fond. Ingen férandring av arsavgifterna under 2021 har skett.

Avsattning till fond for yttre underhall
Avsdttning till yttre fond sker enligt féreningens stadgar.

Foreningens fastighetslan
Kreditinstitut, réntesatser och amorteringsvillkor framgér av not 6.

Vasentliga hdandelser under ridkenskapsaret
ARSAVGIFT
Beslut har tagits om hdjning av arsavgifterna med 3% fr. 0. m. 2022-01-01

UNDERHALLSPLAN
Foreningens underhallsplan har uppdaterats 2021.

UTFORDA STORRE UNDERHALL

- Radonmatning har genomférts 2021.

- Energideklaration har utforts 2021,

- Investering for fiberanslutning till fastigheten/lagenheterna utférdes 2021,

Utdver detta har I6pande reparation och underhall skett.
PLANERADE STORRE UNDERHALL

- Reparation av balkong 2022

- Mélning av trapphus 2022

- Underhall av fastighetens varmesystem 2022
Medlemsinformation

STYRELSEN

Styrelsen har efter ordinarie foreningsstamma 2021-06-10 har haft foljande sammanséttning:

Helene Hedstrom Ordférande
Monica Hermansson Leadmot
Gunnel Bjorkert Ledamot
Stefan Telhammar Ledamot
Anders Heed Suppleant

Styrelsen har sammanlagt haft 9 protokoliférda styrelsem&ten inkl. konstituerande méte under aret.

Ordinarie arsstdmma genomférdes 10 juni 2021.
Extrastdmma genomfordes 31 mars 2021 angdende investering av fiber till fastigheten.

Nya medlemmar
Inga Sverlételser har gjorts under aret.
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Foreningen hade totalt 7 medlemmar vid arets slut.

FLERARSOVERSIKT

Beloppen i flerdrséversikten &r angivna i tusental kronor om inte annat anges.

Nettoomsattning

Resultat efter finansiella poster
Soliditet %

Belaning/kvm

Arsavgift/kvm

FORANDRINGAR | EGET KAPITAL

Belopp vid arets ingang

Resultatdisposition enligt féreningsstdmman:

Balanseras i ny rakning
Fond for yttre underhall
Arets resultat

Belopp vid arets utgang

RESULTATDISPOSITION

Medel att disponera:
Balanserat resultat
Arets resultat
Summa

Forslag till disposition:
Avséttning till yttre fond
Balanseras i ny rékning
Summa

2101-2112
199

-11

64

8719

615

Medlems-
insatser

5579 781

5579 781

-569 374
-11 028
-580 402

64 500
-644 902
-580 402

2001-2012
201

-70

64

8181

615

Fond for
yttre
underhall
50 000

64 500

114 500

1901-1912
199

-58

65

8 267

615

Balanserat
resultat

-428 259

-76 615
-64 500

-569 374

Foreningens resultat och stéllning framgér av efterfoljande resultat - och balansrikning med noter.

[ G/| SyvNMZ385-B1uNMZhL5 J

4(10)

1801-1812
197

-72

65

8 353

615

Arets
resultat

-76 615

76 615

-11 028
-11 028
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RESULTATRAKNING 1
2021-01-01 2020-01-01
2021-12-31  2020-12-31
Rorelseintdkter, lagerférandringar m.m.
Nettoomsédttning 2 198 853 200 962
Summa rorelseintédkter, lagerférandringar m.m. 198 853 200 962
Rorelsekostnader
Ovriga externa kostnader 3 -130 969 -192 139
Personalkostnader 4 -5 000 -5 000
Av- och nedskrivningar av materiella.och immateriella -37 007 -36 874
anlaggningstillgangar
Summa rorelsekostnader -172 976 -234 013
Rorelseresultat 25 877 -33 051
Finansiella poster
Réantekostnader och liknande resultatposter -36 905 -43 564
Summa finansiella poster -36 905 -43 564
Resultat efter finansiella poster -17 028 -76 615
Resultat fore skatt -11 028 -76 615
Arets resultat -11 028 -76 615
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BALANSRAKNING 1

2021-12-31 2020-12-31

Sy RS ol
TILLGANGAR
Anldggningstillgangar
Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark 5 7 379 563 7 416 437
Inventarier, verktyg och installationer 6 37 867 -
Summa materiella anldggningstillgdngar 7417 430 7416 437
Summa anldggningstillgangar 7 417 430 7 416 437
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar 75 535 38 653
Ovriga fordringar 22 8 350
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 10418 10723
Summa kortfristiga fordringar 85975 57726
Kassa och bank
Kassa och bank 529 658 485 603
Summa kassa och bank : 529 658 485 603
Summa omsittningstillgangar 615 633 543 329
SUMMA TILLGANGAR 8 033 063 7 959 766
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EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Avsittningar
Ovriga avsittningar

Summa avsattningar

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Leverantdrsskulder
Skatteskulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER
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2021-12-31

5579781
114 500
5694 281

-569 374
-11 028
-580 402

5113 879

1748 250

1748 250

1050 500

2114

17 279

101 041

1170934

8 033 063
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2020-12-31
o e

5579781
50 000
5629 781

-428 259
-76 615
-504 874

5124 907

100 000

100 000

1766 750

1766 750

859 500

2315

16 967

89 327

968 109

7 959 766
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NOTER

Not 1 Redovisningsprinciper

Enligt BFNAR 2016:10

8(10)

Arsredovisningen har upprittats enligt arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10 Arsredovisning i mindre foretag (K2).

ANLAGGNINGSTILLGANGAR
Tillampade avskrivningstider:

Byggnad 100 ar
Fiber 25 ar
NYCKELTALSDEFINITIONER

NETTOOMSATTNING

Rérelsens huvudintékter, fakturerade kostnader, sidointakter samt intaktskorrigeringar.

RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER

Resultat efter finansiella intakter och kostnader men fore bokslutsdispositioner och skatter.

SOLIDITET (%)

Justerat eget kapital i procent av balansomslutning.

"Not 2 Rorelsens intakter

Arsavgifter
Ovriga intdkter
Summa

Not 3 Ovriga externa kostnader

Vatten

El

Sophdmtning

Ovriga fastighetskostnader
Fastighetsskatt
Fastighetsforsakring
Revisionsarvode

Ovriga férvaltningskostnader
Redovisningstjanster
Bankkostnader

Ovriga kostnader

Summa
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2021

197 416
1437
198 853

2021

5529
44 953
3920
9679
8574
8968
16 508
5914
25375
1550

130 970

2020

197 416
3 546
200 962

2020

8 497
26 749
5995
77 240
8705
8583
14 500
8369
25250
1250
7000
192 138
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Not 4 Styrelsearvode

Léner och andra ersdttningar
Styrelse
Totala l6ner och andra ersdttningar

Totala l6ner, andra ersdttningar, sociala kostnader samt pensioner

Not 5 Byggnader och mark

Ingaende anskaffningsvarden
Férdndringar av anskaffningsvdrden
Omklassificeringar m.m.

Utgéende anskaffningsvérden

Ingéende avskrivningar
Férdndringar av avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgaende avskrivningar

Mark
Redovisat varde mark

Redovisat virde

Not 6 Inventarier, verktyg och installationer

Ingdende anskaffningsvarden
Férdndringar av anskaffningsvdrden
Inkop

Utgdende anskaffningsvarden

Ingaende avskrivningar
Férdndringar av avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgaende avskrivningar

Redovisat virde
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2021

5000

5000

5000

2021-12-31

3687428

3 687 428

-429 154

-36 874

-466 028

4158 163

4158 163

7 379 563

2021-12-31

38 000
38 000

-133
-133

37 867
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2020

5000

5000

5000

2020-12-31

7 845 591

-4 158 163
3687 428

-392 280

-36 874

-429 154

4158 163

4158 163

7 416 437

2020-12-31
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Not 7

Langivare

Stadshypotek
Stadshypotek
Stadshypotek
Stadshypotek

Skulder till kreditinstitut

Varav kortfristig del

Not 8

Stallda sikerheter

Fastighetsinteckningar

UNDERSKRIFTER

Réntesats
1,79
1,30
0,59
0,59

Stockholm, det datum som framgar av elektroniska underskrifter

Helene Hedstrom

Monica Hermansson

Villkorséndr.
2023-04-30
2024-04-30
2022-04-30
2022-04-30

Gunnel Bjorkert

Stefan Telhammar

Belopp 2021
850 500

897 750

850 500

200 000
2798 750
1050 500

2021-12-31

3900 000

Stockholm, Min revisionsberittelse har Idmnats den dag som framgar av min elektroniska underskrift

Jonas Goéransson
Auktoriserad revisor
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Belopp 2020
859 500

907 250

859 500

0

2 626 250
859 500

2020-12-31

3 900 000
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REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstimman i Brf Trumslagaren 22
Org.nr. 769626-2968

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Brf Trumslagaren
22 for ar 2021.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla visentliga avseenden
rdttvisande bild av foreningens finansiella stéllning per den 31
december 2021 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen 4r forenlig med
arsredovisningens dvriga delar.

Jag tillstyrker ddrfor att foreningsstdmman faststéller
resultatrdkningen och balansrdkningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa
standarder beskrivs ndrmare i avsnittet "Revisorns ansvar”. Jag ir
oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt
dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat #r tillrickliga och
dndamalsenliga som grund fér mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det 4r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprittas
och att den ger en rittvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den beddmer
dr nodvéndig for att uppritta en arsredovisning som inte innehaller
nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av drsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av foreningens formaga att fortsétta verksamheten.
Den upplyser, nir sa #r tillimpligt, om férhallanden som kan
paverka formégan att fortsitta verksamheten och att anvinda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas
dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mél 4r att uppna en rimlig grad av sikerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehéller nigra visentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag,
och att lamna en revisionsberittelse som innehaller mina
uttalanden. Rimlig sdkerhet dr en hog grad av sidkerhet, men ar
ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god
revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka en visentlig
felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppstd pa grund
av oegentligheter eller misstag och anses vara visentliga om de
enskilt eller tillsammans rimligen kan forvintas paverka de
ekonomiska beslut som anvindare fattar med grund i
arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder jag professionellt
omdome och har en professionellt skeptisk instillning under hela
revisionen. Dessutom:

Sida 1 av 2

* identifierar och bedomer jag riskerna for visentliga felaktigheter
i arsredovisningen, vare sig dessa beror p& oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsétgirder bland annat
utifran dessa risker och inhimtar revisionsbevis som ir tillrickliga
och @ndamalsenliga for att utgdra en grund for mina uttalanden.
Risken for att inte upptidcka en visentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter dr hogre dn for en visentlig felaktighet som beror pa
misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller
dsidosittande av intern kontroll.

* skaffar jag mig en forstéelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgirder som #r ldmpliga med hénsyn till
omstindigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

* utvirderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvénds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

e drar jag en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen anviinder
antagandet om fortsatt drift vid upprittandet av arsredovisningen.
Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdimtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns négon visentlig
osdkerhetsfaktor som avser sddana héndelser eller férhallanden
som kan leda till betydande tvivel om foreningens forméga att
fortsdtta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
visentlig osdkerhetsfaktor, maste jag i revisionsberittelsen fista
uppmirksamheten pa upplysningarna i drsredovisningen om den
visentliga osdkerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar ir
otillrdckliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhimtas fram till
datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida héndelser eller
forhéllanden gora att en forening inte lingre kan fortsitta
verksamheten.

* utvirderar jag den Gvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i &rsredovisningen, déribland upplysningarna, och om
arsredovisningen éterger de underliggande transaktionerna och
hindelserna pa ett siitt som ger en rittvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag
maste ocksd informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, ddribland de eventuella betydande brister i den interna
kontrollen som jag identifierat.

~
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar
Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en
revision av styrelsens forvaltning for Brf Trumslagaren 22 for ar
2021 samt av forslaget till dispositioner betrdffande foreningens
vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstimman behandlar forlusten enligt
forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens ledamater
ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet "Revisorns
ansvar". Jag dr oberoende i forhallande till foreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrdckliga och
dndamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betriffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen r
forsvarlig med hinsyn till de krav som foreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stiller pa storleken av féreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och forvaltningen
av foreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlopande bedoma foreningens ekonomiska situation och att tillse
att foreningens organisation 4r utformad sa att bokféringen,
medelsforvaltningen och féreningens ekonomiska angelidgenheter i
dvrigt kontrolleras pa ett betryggande siitt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betriffande revisionen av forvaltningen, och dirmed mitt
uttalande om ansvarsfrihet, dr att inhdmta revisionsbevis for att
med en rimlig grad av sikerhet kunna beddma om néagon
styrelseledamot i nagot visentligt avseende:

o foretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till ndgon
forsummelse som kan foranleda ersittningsskyldighet mot
foreningen, eller

° pa nagot annat sitt handlat i strid med bostadsrittslagen,
tillimpliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mél betriffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och ddrmed mitt uttalande om detta,
dr att med rimlig grad av sdkerhet bedéma om forslaget &r forenligt
med bostadsrittslagen.

Rimlig sdkerhet dr en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti for
att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att uppticka atgérder eller forsummelser som kan
foranleda ersittningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag
till dispositioner av féreningens vinst eller forlust inte 4r férenligt
med bostadsrittslagen.

Sida 2 av2
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Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvinder jag professionellt omdome och har en professionellt
skeptisk instédllning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av freningens vinst
eller forlust grundar sig framst pé revisionen av rikenskaperna.
Vilka tillkommande granskningsatgirder som utfors baseras pa min
professionella bedomning med utgéngspunkt i risk och
vésentlighet. Det innebdr att jag fokuserar granskningen pé sddana
atgdrder, omraden och forhéllanden som ér visentliga for
verksamheten och dir avsteg och dvertridelser skulle ha sérskild
betydelse for foreningens situation. Jag gar igenom och prévar
fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgirder och andra
forhallanden som ir relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet.
Som underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betriffande foreningens vinst eller forlust har jag
granskat om forslaget 4r forenligt med bostadsrittslagen.

Stockholm den 17 maj 2022

oS

Jonas Goéransson
Auktoriserad revisor

(%)
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