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VALKOMMEN TILL ARSREDOVISNINGEN FOR BRF TEGELSJO

Styrelsen avger hirmed foljande arsredovisning for rakenskapsaret 2021-01-01 - 2021-12-31.

INNEHALL: SIDA:
Forvaltningsberittelse 4
Resultatrakning 9
Balansrakning 10
Noter 12

Om inte annat sirskilt anges redovisas alla belopp i kronor (SEK).

Spara din arsredovisning. Du kan behéva den vid férséljning och i kontakt med din bank.
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KORT GUIDE TILL LASNING AV ARSREDOVISNINGEN

FORVALTNINGSBERATTELSE

Forvaltningsberittelsen innehaller bland annat en allmén beskrivning av bostadsrittsforeningen och
fastigheten. Du hittar ocks3 styrelsens beskrivning med viktig information fran det gingna rakenskapsaret
samt ett forslag pa hur arets vinst eller forlust ska behandlas, som féreningsstimman beslutar om. En viktig
uppgift som ska framga i forvaltningsberittelsen &r om bostadsrittsforeningen ar &kta eller odkta eftersom det
senare medfor skattekonsekvenser f6r den som éger en bostadsritt.

RESULTATRAKNING

I resultatrikningen kan du se om foreningen har gatt med vinst eller férlust under rakenskapsaret. Du kan
ocks4 se var foreningens intikter kommit ifran, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebdr att man
inte bokfor hela kostnaden pa en gang, utan férdelar den dver en langre tidsperiod. Avskrivningar innebar
alltsa inte nagot utflode av pengar. Manga nybildade foreningar gor stora underskott i resultatrikningen varje
ar vilket vanligtvis beror pa att avskrivningarna frén kopet av fastigheten 4r s& hoga.

BALANSRAKNING

Balansrikningen ir en spegling av foreningens ekonomiska stillning vid en viss tidpunkt. I en drsredovisning
ar det alltid rikenskapsarets sista dag. I balansrikningen kan du se foreningens tillgdngar, skulder och egna
kapital. T en bostadsrittsforening bestar eget kapital oftast av insatser (och ibland upplételseavgifter),
underhallsfond och ackumulerade (*balanserade”) vinster eller forluster. I en balansrikning dr alltid
tillgingarna exakt lika stora som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det &r det som ér “balansen” i
balansrikning.

NOTER

I vissa fall ricker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansrakningen till for att forklara
vad siffrorna innebir. For att du som liser &rsredovisningen ska fA mer information finns noter som dr mer
specifika forklaringar till resultat- och balansrakning. Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller
balansrikningen betyder det att det finns en not fr den posten. Hér kan man till exempel f& information om
investeringar som gjorts under aret och en mer detaljerad beskrivning 6ver linen, hur stora de &, vilken rinta
de har och nir det dr dags att villkorsdndra dem.

GILTIGHET

Arsredovisningen 4r styrelsens dokument. Foreningsstimman beslutar om att faststilla Resultat- och
Balansrikningen, samt styrelsens forslag till resultatdisposition. I dessa delar géller dokumentet efter det att
stimman fattat beslut avseende detta.
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Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmint om verksamheten

Féreningen har till indamal att frimja medlemmars ekonomiska intressen genom att i foreningens hus
upplata bostadsrittsligenheter under nyttjandertt och utan tidsbegransning. Upplatelse far &ven omfatta
mark som ligger i anslutning till féreningens hus, om marken ska anvindas som komplement

till bostadslédgenhet eller lokal.

Féreningen har registrerats hos Bolagsverket

Foreningens fastighet, Tegelsjo 16 bebyggdes 1942 och 4r beldgen i Stockholms kommun. Féreningen
forvirvade fastigheten for ombildning och registrerades 1943-09-29.

Sdte
Foreningen har sitt site i Stockholms ldn, Stockholm kommun.

Akta forening

Féreningen 4r ett privat bostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgdr ddrmed en ékta
bostadsrittsforening. En bostadsrattsférening riknas som dkta om den till minst 60% bedriver kvalificerad
verksamhet.

Foreningens gillande stadgar har registrerats hos Bolagsverket 2016-11-12.

Fastigheten
Féreningen ager och forvaltar fastigheten Tegelsjd 16. Foreningen har 21 bostadsrétter om totalt 1 321 kvm
och 2 lokaler om 161 kvm.

Lagenhetsfordelning:
3 st 1 rum och kék
3 st 2 rum och kok
9 st 3 rum och kok
6 st 4 rum och kok

Féreningen betalar kommunal fastighetsskatt for flerbostadshus med 1 337 kr/ldgenhet.

For lokaldelen beskattas foreningen med 1% av taxeringsvardet.

Styrelsen har beviljat 1 st andrahandsuthyrning. Styrelsens policy for andrahandsuthyrningar ér att folja
Hyresnamndens praxis. Tillstand fran styrelsen krévs for andrahandsupplételse.
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Forsdkring
Fastigheten ar forsikrad hos IF Skadeforsikring AB. Byggnaden ér fullvirdeforsikrad. Ansvarsforsdkring

ingér for styrelsen. Forsakringen inkluderar ej bostadsrittstilligg varfor varje enskild lagenhetsinnehavare
bor ldgga till detta i sin hemforsdkring,

Styrelsens sammansdtining sedan ordinarie stdmma 2021-05-26

Hans Thomas Kérén Ordférande

Gunilla Maria Solheim  Kassor

Patrik Tobias Svensson ~ Ledamot

Viveka Ekmark Ledamot

Jonathan Jaarnek Noren  Suppleant

Victor Mickelsson Suppleant

Sedan stimman den 26 maj 2021 har 3 st styrelsemedlemmar flyttat frin foreningen. Idag har styrelsen
foljande sammanséttning:

Thomas Kérén, ordforande
Gunilla Solheim, kassor

Patrik Svensson, ledamot
Jonathan Jaarnek Noren, ledamot

Firmateckning
Firman tecknas av 2 styrelseledamoter i foreningen.

Revisorer
Kajsa Borg Internrevisor

Eva Henriks Humble  Suppleant revisor

Sammantrdden och styrelsemdten
Ordinarie foreningsstimma hélls 2021-05-26. Styrelsen har under verksamhetsaret haft 12 protokollférda
sammantriden. Den ekonomiska forvaltningen dir ligenhetsforteckning ingér, har utférts av Simpleko AB,

en del av Riksbyggen.
For fastigheten finns en lingsiktig underhéllsplan upprittad som arligen uppdateras av styrelsen.

Energideklaration har i enlighet med gillande regler uppréttas 2009-01-12 (intervall vart 10:e ar). OVK
besiktning gors enligt gillande regler vart 6:4r. Den sista gjordes i juni 2016.
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Visentliga hindelser under rikenskapséret
o Genomgéng av fonster utvindigt i ligenheterna pabérjades. En total renovering behdver géras ~ om
nagra ar. Nu gérs mindre forbéttringar for att forhindra ev skador.
o Fornyat 3-ars avtal med Telenor for samtliga 21 lagenheter. Hyreslokalerna tecknar eget avtal.
e Ny avfuktare till tvéttstugans torkrum
¢ Nytt element till trapphuset i 12A
e Hégtrycksspolning av stupror samt 6versyn av taket gjordes av Jensen
e Sotning av samtliga eldstdder
e Ny hyresgist till den lilla lokalen, Bromma Bygg & Snickerier AB

e Genomfdrd host- och varstddning

Ovriga uppgifter
Foreningens medlemmar har godkant bygglovsansékan for bygge av nya balkonger till foljande

lagenhetsnummer: 19, 20, 21 och 23. Ansokan dr inskickad.

Medlemsinformation

Antalet medlemmar vid rikenskapsérets borjan var 30 st. Tillkommande medlemmar under &ret var 7 och
avgiende medlemmar under éret var 6. Vid rikenskapsrets slut fanns det 31 medlemmar i foreningen. Det
har under éret skett 4 overlatelser.

Enligt styrelsebeslut debiteras koparen vid varje 6verltelse en expeditionsavgift pa 2,5% av prisbasbeloppet.
Pantsittningsavgift debiteras med 1% av prisbasbeloppet vid varje pantsittning.

Paminnelseavgift uttages med 60 kronor vid sen betalning.
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Flerarsodversikt

Nettoomsittning

Resultat efter fin. poster

Soliditet, %

Yttre fond

Taxeringsvirde

Bostadsyta, kvm

Arsavgift per kvm bostadsrittsyta, kr
Léan per kvm bostadsyta, kr
Genomsnittlig skuldrénta, %

Beléningsgrad, %

Soliditet % definieras som: Justerat eget kapital / totalt kapital

2021 2020 2019 2018
988 190 943 981 967 285 979 560
-15174  -292519  -592588  -140772

51 51 52 53

507 663 419 430 331197 263 550
29411000 29411000 29411000 22549000
1321 1321 1321 1321

587 587 587 587

5045 5101 5162 5229

0,76 1,25 1,06 1,03

49,67 49,31 48,79 48,29

Belaningsgrad % definieras som: fastighetslan / bokfort varde for byggnad och mark

Forandringar i eget kapital

Disp av foreg Disp av

2020-12-31 ars resultat  Ovriga poster  2021-12-31
Insatser 213371 - - 213 371
Upplatelseavgifter 295 000 - - 295 000
Fond, yttre underhall 419 430 - 88233 507 663
Uppskrivningsfond 10 180 000 - - 10180000
Balanserat resultat -3 681 021 -292 519 -88233  -4061774
Arets resultat -292 519 292 519 -15174 -15174
Eget kapital 7 134260 0 -15174 7 119 086

Arsredovisning 2021
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Resultatdisposition

Till foreningsstimmans forfogande stér foljande medel:

Balanserat resultat -4 061 774
Arets resultat -15174
Totalt -4.076 948

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt

foljande
R ing fond 6
eserveormg ond for yttre 88 233
underhall
Att fran yttre fond i ansprék ta -108 000
Balanseras i ny rakning -4 057 181
-4 076 948

Arsredovisning 2021

Féreningens ekonomiska stéllning i vrigt framgér av foljande resultat- och balansrékning samt noter.
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Resultatrakning

Not 2021-01-01 - 2020-01-01 -

0
2021-12-31 2020-12-31

Rorelseintikter 2
Nettoomsittning 988 190 943 981
Rérelseintakter 1359 7726
Summa rorelseintikter 989 549 951 707
Rorelsekostnader
Driftskostnader 3-6 -597 390 -749 681
Ovriga externa kostnader 7 -100 570 -117 550
Avskrivningar av materiella anlédggningstillgangar -255 684 -292 336
Summa rorelsekostnader -953 644 -1 159 567
RORELSERESULTAT 35 905 2207 860
Finansiella poster
Rintekostnader och liknande resultatposter 8 -51 079 -84 659
Summa finansiella poster -51 079 -84 659
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -15174 -292 519
ARETS RESULTAT -15174 -292 519
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Arsredovisning 2021

Balansrakning

Not 2021-12-31 2020-12-31
Tillgdngar
Anliggningstillgdngar
Materiella anliggningstillgangar
Byggnad och mark 9 13 429175 13 684 859
Summa materiella anlidggningstillgingar 13 429 175 13 684 859
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 13429175 13 684 859
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kund- och avgiftsfordringar 13 035 17 866
Ovriga fordringar 11 6222 6903
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 12 53997 37 367
Summa kortfristiga fordringar 73 254 62136
Kassa och bank
Kassa och bank 475014 265 450
Summa kassa och bank 475 014 265 450
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 548 268 327 586
SUMMA TILLGANGAR 13977 443 14 012 445
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Arsredovisning 2021

Balansrakning

Not 2021-12-31 2020-12-31
Eget kapital och skulder
Eget kapital
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 508 371 508 371
Fond for yttre underhall 507 663 419 430
Uppskrivningsfond 10 180 000 10 180 000
Summa bundet eget kapital 11 196 034 11107 801
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -4 061774 -3 681 021
Arets resultat -15174 -292 519
Summa fritt eget kapital -4 076 948 -3973 541
SUMMA EGET KAPITAL 7 119 086 7 134260
Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 13-14 2769 767 6 638 987
Summa langfristiga skulder 2769 767 6 638 987
Kortfristiga skulder
Ovriga kortfristiga skulder 30 816 7538
Skulder till kreditinstitut 13-14 3 894 220 100 000
Leverantorsskulder 46 538 15 648
Skatteskulder 2190 4062
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter 15 114 826 111 950
Summa kortfristiga skulder 4 088 590 239 198
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 13 977 443 14 012 445
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Noter

Not 1, Redovisnings- och virderingsprinciper

Arsredovisningen for Brf Tegelsjo har upprittats enligt Arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens
allminna rad 2016:10 (K2), arsredovisning i mindre foretag,

Redovisning av intikter
Intikter bokfors i den period de avser oavsett nir betalning eller avisering skett.

Anléiggningstillgangar

Materiella anliggningstillgingar redovisas till anskaffningsviarde minskat med avskrivningar. Byggnader och
inventarier skrivs av linjart 6ver den bedémda ekonomiska livslingden. Avskrivningstiden grundar sig pa
bedomd ekonomisk livsldngd av tillgangen.

Foljande avskrivning tillimpas:

Byggnad 1,5 %
Om- och tillbyggnad 2,5-3%
Markanldggningar 30 %

Markvirdet 4r inte foremal for avskrivning. Bestende vardenedgang hanteras genom nedskrivning.
Foreningens finansiella anldggningstillgngar vérderas till anskaffningsvérde. I de fall tillgdngen pa
balansdagen har ett ligre virde dn anskaffningsvérdet sker nedskrivning till det lagre vérdet.

Omsiittningstillgangar
Fordringar upptas till det belopp som efter individuell provning berdknas bli betalt.

Foreningens fond for yttre underhall
Reservering till foreningens fond for yttre underhall ingér i styrelsens forslag till resultatdisposition. Efter att
beslut tagits pa foreningsstimma sker éverforing frén balanserat resultat till fond for yttre underhall och

redovisas som bundet eget kapital.

Fastighetsavgift och fastighetsskatt
Fastighetsavgiften pa bostadsdelen bestar av en avgift pa 1 459 SEK per lagenhet.
Fastighetsskatten utgar med 1 % av gillande taxeringsvérde pé lokaler.

Fastighetslan
Lan med en bindningstid pa ett ar eller mindre tas i arsredovisningen upp som kortfristiga skulder.
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Arsredovisning 2021

Not 2, Rorelseintikter 2021 2020
Hyresintakter, lokaler 170 015 167 520
Arsavgifter, bostider 776 040 776 040
Ovriga intikter 43 494 50 026
Ovriga arsavgifter 0 -41 879
Summa 989 549 951707
Not 3, Fastighetsskotsel 2021 2020
Besiktning och service 640 1676
Fastighetsskotsel 33214 32736
Snoskottning 13 060 1810
Tradgardsarbete 454 0
Ovrigt 23938 12 740
Summa 71306 48 962
Not 4, Underhallskostnader och reparationer 2021 2020
Lopande reparationer 24 895 136 867
Planerat underhall 108 424 145 488
Summa 133319 282 355
Not 5, Taxebundna kostnader 2021 2020
Fastighetsel 28 575 23581
Sophamtning 51989 41 839
Uppviarmning 156 348 115 247
Vatten 27 118 32338
Summa 264029 213 005
Not 6, Ovriga driftskostnader 2021 2020
Fastighetsforsakringar 22 896 34 947
Fastighetsskatt 38 749 38119
Kabel-TV 67 091 66 420
Sjalvrisker 0 65 872
Summa 128 736 205 359
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Not 7, Ovriga externa kostnader 2021 2020
Ekonomisk forvaltning 59 699 56 718
Forbrukningsmaterial 13354 11183
Ovriga forvaltningskostnader 27 517 49 649
Summa 100 570 117 550
Not 8, Riintekostnader och liknande resultatposter 2021 2020
Rintekostnader avseende skulder till kreditinstitut 51079 84 659
Summa 51079 84 659
Not 9, Byggnad och mark 2021-12-31 2020-12-31
Ingdende ackumulerat anskaffningsvirde 20411 845 20411 845
Utgﬁende ackumulerat anskaﬁningsvﬁrde 20 411 845 20411 845
Ingiende ackumulerad avskrivning -6 726 986 -6 434 650
Arets avskrivning -255 684 -292 336
Utgidende ackumulerad avskrivning -6 982 670 6 726 986
Utgaende restvirde enligt plan 13429 175 13 684 859
1 utgdende restviirde ingdr mark med 10 400 000 10 400 000
Taxeringsvirde

Taxeringsvirde byggnad 13611000 13 611 000
Taxeringsvdrde mark 15 800 000 15 800 000
Summa 29 411 000 29 411 000
Not 11, Ovriga fordringar 2021-12-31 2020-12-31
Avrikning klientmedel 0 4047
Skattekonto 6222 2 856
Summa 6222 6903
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Not 12, Forutbetalda kostnader och upplupna intikter 2021-12-31 2020-12-31
Forsdkringspremier 17 386 5516
Forvaltning 16 570 0
Kabel-TV 17 250 0
Réntor 1755 0
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intékter 1036 31852
Summa 53 997 37 367w
Not 13, Skulder till Villkorsindringsdag ~ Réntesats Skuld Skuld
kreditinstitut 2021-12-31  2021-12-31  2020-12-31
Swedbank 0 673 000
Swedbank 0 767 750
Swedbank 0 227 470
Swedbank 0 2301 000
Swedbank 0 2769767
Stadshypotek AB 2023-12-30 0,77 % 2769767 0
Stadshypotek AB 2022-01-30 0,71 % 3 068 750 0
Stadshypotek AB 2022-05-28 0,81 % 825470 0
Summa 6 663 987 6 738 987
Varav kortfristig del 3 894 220 100 000

Enligt foreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av linen som har slutbetalningsdag

inom ett ar redovisas som kortfristiga tillsammans med den amortering som planeras att ske under nésta

rdkenskapsar.
Lan med slutbetalningsdag under 2022 omsitts vid forfall.

Not 14, Stillda sikerheter 2021-12-31 2020-12-31
Fastighetsinteckning 7 624 000 7 624 000
Summa 7 624 000 7 624 000
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Not 15, Upplupna kostnader och forutbetalda intikter 2021-12-31 2020-12-31
El 3481 5398
Forutbetalda avgifter/hyror 84 528 82 194
Uppviarmning 24188 8171
Utgiftsréantor 761 6332
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intékter 1 868 9855
Summa 114 826 111 950
Ort och datum

Hans Thomas Karén Gunilla Maria Solheim
Ordférande Kassor

Patrik Tobias Svensson Viveka Ekmark
Ledamot Ledamot

Min revisionsberittelse har limnats

Kajsa Borg
Internrevisor
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REVISIONSBERATTELSE

Till &rsmote | BRF Tegelsjo
Organisationsnummer: 702002-3086

Rapport om arsredovisningen

Jag har granskat arsredovisningen géllande ar 2021 for BRF Tegelsjo.

Styrelsens ansvar for arsredovisningen

Det &r styrelsen som har ansvaret for att upprétta en &rsredovisning som ger en rattvisande bild
enligt &rsredovisningslagen och fér den interna kontroll som styrelsen beddmer ar nodvandig
f5r att uppritta en arsredovisning som inte innehaller vasentliga felaktigheter, vare sig de beror
pé oegentligheter eller pa fel.

Revisorns ansvar

Mitt ansvar &r att uttala mig om &rsredovisningen pa grundval av revisionen. Jag har planerat
och utfért revisionen for att uppnéa rimlig sékerhet att arsredovisningen inte innehaller vasentliga
felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika &tgérder inhdmta revisionsbevis om belopp och annan
information i &rsredovisningen. Revisorn véljer vilka dtgérder som ska utforas, bland annat
genom att bedéma riskerna fér vasentliga felaktigheter i drsredovisningen, vare sig dessa beror
pa oegentligheter eller pa fel. Vid denna riskbedémning beaktar revisorn de delar av den
interna kontrollen som &r relevanta fér hur féreningen upprittar arsredovisningen for att ge en
rattvisande bild i syfte att utforma granskningsatgérder som ar &ndamalsenliga med hénsyn till
omstandigheterna, men inte i syfte att gora ett uttalande om effektiviteten i féreningens interna
kontroll. En revision innefattar ocksa en utvardering av andamalsenligheten i de
redovisningsprinciper som har anvénts och av rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen, liksom en utvirdering av den évergripande presentationen i arsredovisningen.

Jag anser att de revisionsbevis jag inhamtat ar tillréckliga och andamalsenliga som grund for
mitt uttalande.
Uttalanden

Enligt min uppfattning har &rsredovisningen uppréttats i enlighet med &rsredovisningslagen och
ger en, i alla vasentliga avseenden, rattvisande bild av féreningens finansiella stalining per den
31 december 2021 och av dess finansiella resultat fér aret enligt arsredovisningslagen.
Forvaltningsberattelsen ar férenlig med arsredovisningens Svriga delar.

Jag tillstyrker darfor att &rsmétet faststéller resultat- och balansrakningen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar samt stadgar

Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven reviderat styrelsens forvaltning for BRF
Tegelsjo for rakenskapsaret 2021-01-01 - 2021-12-31.
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Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forvaltningen.

Revisorns ansvar

Mitt ansvar &r att med rimlig sakerhet uttala mig om férvaltningen pé grundval av min revision.
Som underlag fér mitt uttalande om ansvarsfrihet har jag utéver revisionen av arsredovisningen
granskat métesprotokoll, vasentliga beslut, dtgérder och forhéllanden i féreningen for att kunna

beddma om nagon styrelseledamot har féretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till
fdrsummelse som kan féranleda erséttningsskyldighet.

Jag anser att de revisionsbevis jag inhémtat &r tillrdckliga och &ndamalsenliga som grund for
mitt uttalande.
Uttalanden

Styrelsens ledaméter har enligt min uppfattning inte handlat i strid med féreningens stadgar.
Jag tillstyrker att féreningens &rsméte beviljar styrelsens ledamdter ansvarsfrihet for
rakenskapsaret.
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