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Sjobodspolicy for Sotenas kommun

Syfte och malsattning

Sjobodspolicyn syftar till att utgora riktlinjerfdandlaggning av plan, fastighetsbildnings-,
bygglovs- och tillsynsarenden rérande sjobodar $amipplatelse av kommunal mark och
byggnader for sjobods- och forradsandamal.

Syftet med sjobodspolicyn ar att informera agdrsijtibodar for en battre forstaelse for att
byggnaderna inte skadhvands for bostadsandamal, korttidsboende eliertzstadskom-
plement.

Kommunen vill genom att styra anvandningssattesjdnodar till sitt avsedda andamal, var-
na om framtida tillganglighet till mark- och vattamraden.

Mal

For att forenkla beslutsprocessen kring sjobodharkemna behandla sjobodsfragorna likartat
och konsekvent, ska sjobodspolicyn stélla fastgyir for bygglovs- och tillsynsarenden
samt andra kommunala beslut och avtal som ror dgibo

Sjobodspolicyns 6vergripande mal &r att strandemd@mmnmiljon inte ska privatiseras,
varfor boende inte tillats i sjobodar eller sjonatayggnader.

Boende i sjobodar innebar ocksa en sékerhetsiifs&rubrandskyddet.

Historik

Bohuslans kustsamhallen har i alla tider praglatgeanenskap och samarbete for att [6sa de
mark- och byggnadsproblem som funnits. All markgrsjébodar betraktades i fiskarsamhal-
let som gemensam och alla hade ratt till den @auikkor. Vi maste darfor tillsammans med
alla medel bevara denna unika allemansratt s&eit s|amma ratt galler for framtida genera-
tioner.

Sjobodar har av tradition uppforts langs kustereftanvandas som forrad for bat- och fiske-
redskap. Sjoébodarna utgor karaktaristiska inslkeagmmunens bebyggelsemiljéer och kan
fortfarande fylla sina ursprungliga funktioner. Digor viktiga symboler for kustlandskapets
historia och det betydelsefulla fisket. Fisket lagenden for ekonomin och den utveckling
som byggt upp de kustsamhallen vi har idag. Omnadetsjobodar har ocksa av tradition
varit en samlingspunkt for samhallet.

Kustmiljoerna och skargardssamhallena ar kultugeilimed héga kulturvarden som enligt
lag (plan- och bygglagen samt miljobalken) skajldskas och vid all férandring behandlas
med varsamhet, sa att deras karaktar inte férvarglle forsvinner.



Nuldgesbeskrivning

Anledningen till att en ny sjobodspolicy behévs warit en accelererande otillaten anvand-
ning av sjobodar och markanvandningen kring dabsetkdel for det rorliga friluftslivet

och allméanhetens tilltrade till stranden. Sjobodanar i varierande grad 6vergatt fran att vara
forrad till att utnyttjas i huvudsak for samvarons gaststugor eller till och med som fritids-
hus, med privatisering av strand och mark i byggnadarhet som foljd.

Kommunens installning

Sotenas kommun har en allmant positiv syn pa sj@boch deras anvandning som forrad for
batliv och fiske. Med hansyn till de riksintressam forekommer i kustzonen maste dock
stor hansyn tas till landskapsbild och strandmilpid lokaliseringen av nya sjébodar. Kom-
plettering skall ske i anslutning till befintligaupper av sjobodar, eller i nya omraden utpe-
kade i detaljplaner eller i 6versiktsplanen.

Ny sjobod skall utformas i enlighet med bohuslansitesamhallets lokala bebyggelsetradi-
tion for sjobodar och magasin. Det innebar attai#m skall ha karaktaren av bod/magasin
med rejala dorrar/portar och sma fonster. Storsagla portar och dorrar tillats inte. Sjobo-
darna skall utformas sa att det tydligt framgadatt inte ar en bostad.

Definitioner

Sjobod
En sjobod ar en forradsbyggnad, placerad i ethdtrara lage och avsedd for forvaring av
battillbehor och/eller fiskredskap.

Byggnadens anvandning skall tydligt framga av bggghsokan och ritningar samt upprattat
lagenhetsarrende. Sjoboden far inte innehallallattmer for vatten och avliopp. Elinstalla-
tion ar tillaten.

Sjoboden skall ges en fargsattning som anslutetenri lokala traditionen.

Sjoboden far inte inredas, eller anvandas for lisstadamal. Det &r heller inte tillatet att vid-
ta atgarder eller utféra andra andringar som stiftatt boden skall kunnayttjas fér boende.

Plank eller staket far ej sattas upp i anslutnithgjbboden

Sjonara byggnad

Sjonara byggnad ar en av kommunen medgiven verkstasom bedrivs i en sjobod. Defini-
tionen sjobod upphotr darmed och alla byggnadeepdae vid strandkanten ar saledes inte
sjobodar.

For att erhalla, och behalla arrende for sjonaggbgd skall arrendatorn arligen kunna styr-
ka:



* Attt verksamhet bedrivs
» Vilken omsattning verksamheten genererar
* Antal anstallda i verksamheten

Under vissa forutséattningar och for vissa yrkesgasgkan andrat anvandningssatt medges |
befintliga sjobodar. Byggnaden kallas da for ” gjtmbyggnad ”. Andrat anvandningssatt
fran sjobod till sjonara byggnad regleras via bpggprovning och via uppréttat arrendeavtal
med Sotenas kommun.

Om verksamheten sa kraver medges anslutning aarvath aviopp.

Sjonara byggnader far inte inredas for bostadsaatdmet ar heller inte tillatet att vidta at-
garder eller utféra andra andringar som syftaattilbbyggnaden skall kunmgttjas for boen-
de.

Ny sjonara byggnad skall exteriort utformas i eémigmed bohuslanska fiskesamhallets loka-
la bebyggelse tradition for sjobodar och magasygdgdaden skall ha karaktaren av
bod/magasin med rejala dorrar/portar och sma fanStera glasade partier tillats inte. Bygg-
naden skall utformas sa att det klart framgar ettiite &r en bostad.

Plank eller staket far ej sattas upp i anslutnithyggnaden.

Kommunal mark

Sjobodar inom kommunen ar med fa undantag uppfaéédeommunal mark och markan-
vandningen regleras da genom lagenhetsarrenddro@®joch anlaggningsarrenden (sjonara
byggnader). Bodarna &r ocksa, med fa undantaggmeekitanfor kommunens verksamhets-
omrade for vatten och avlopp vilket innebar atiiansng maste ske genom sarskilt avtal. Om
det i en sjobod medges, genom beviljat anlaggnimgsde, att verksamhet far bedrivas defi-
nieras sjéboden som en sjonara byggnad och etgmitigsarrende tecknas.

Vid sadan omvandling blir installation av vatterh@vlopp majligt, samt att obligatoriskt
renhallningsabonnemang skall tecknas. Agarenytgbbaden blir darmed avtalskund hos
VA-kollektivet och renhallningskollektivet.

Upphor verksamheten helt eller forandras pa s&tithatt anvandandet inte langre bedrivs i
Overensstdmmelse med arrendeavtalet eller vad &gsn bygglovet sags VA-avtalet upp,
och den sjonara byggnaden atergar till att varacglpinom ramen for lagenhetsarrende.

Kontroll av efterlevnaden av anvandningssatt skeen gemensam beddémning av gallande
arrendeavtal, samt beviljat bygglov enligt plan bglgglagen (PBL).

Arrendeavtalet kan ségas upp om efterlevnaderfaohte Tidigare medgivna VA-
anslutningar oavsett arrendeform kommer att tél&@ lange medgivet anvandningssatt pa-
gar.



Privat mark
Bodar péa privat mark omfattas av sjobodpolicyra delar som ar tillampliga utifran PBL.

Principer for lagenhetsarrende ( Sjébod )

« Sjobodens anvandning skall tydligt framga av bygsgmsokan, ritningar och avtal .
» Medgivet anvandningssatt skall foljas.

* Anslutning av vatten och avlopp medges e;j.

 Elinstallation ar tillaten.

o Fritt tilltr&de for allmanheten runt sjéboden.

| arrendet skall framga vilka ytor runt sjobodemsiogar.

Principer for anlaggningsarrende (Sjonara byggnad )

Forutsattningen for att anlaggningsarrende kan e®dg att den for arrendatorns del ar en sa
vasentlig del av dennes verksamhet att det medast@rendelagens tillampning kan tolkas
som anlaggningsarrende.

* Medgivet anvandningssatt i bygglovet samt i upptéatrendeavtal skall foljas

* Kommunen ager besiktningsréatt for att kunna korgralarrendeavtalets, och bygglo-
vets riktighet

« Byggnadens anvandningssatt skall tydligt framgéymglovsansokan och ritningar.

* Vatten och avloppsanslutning, liksom elinstallatikan medges.

« Fritt tilltrade runt byggnaden &ar en forutsattnfigbibehallet arrende.

« FOr att medge arrende i sjonéara lage skall verkséenrha stort behov i sadant lage

Marken runt sjobodar/sjonara byggnader ar tilld#thmanhetens fria rorelser och passage.
Marken runt sjobodar/sjonara byggnader far 6verttaget inte bebyggas, med exempelvis
altaner, tradack, plank eller pa annat satt blaskea att allmanheten férhindras eller avhalls
fran att vistas i strand- eller hamnomradet krijidpsden.

Vanligtvis tillats arrendatorn att bygga ett enklaitan/ tradack (dock maximalt 18 kvm) i
direkt anslutning till sjoboden/sjonéra byggnad@etta syftar till att méjliggéra anvandning-
en av sjoboden pa ett praktiskt satt for att exdwigpgimna ut terrangen och underlétta till-
gangligheten péa utsidan av sjoboden. Dock kanidea$ begransad yta da det manga ganger
ar trangt mellan bodar och méjligheten for var eahatt utnyttja den maximala ytan inte ar
moijlig. | tveksamma eller tvistiga fall s& kommearnkégaren(Sotenas kommun) att avgora
hur stor yta som kan byggas av respektive sjoboeisaator.

Det ar den samladsedémningen av inredningens karaktar som avgédemkan anses av-
sedd for verksamhets eller for forradsandamalkevistadium en sjobod kan sagas ha over-
gatt till ett annat nyttjande &n som forrad fokéisedskap och battillbehor far saledes avgoras
genom en helhetsbedomning och inte genom forekonastenstaka foremal eller attribut
som inte paverkar helheten.



Forutsattningar for bygglov

Ny sjoébod utanfor detaljplan, strandskydd

- Maximal byggnadsarea ar 17,5m2. Byggnadens nockB¢gadn. Strandskydds-
dispens beviljas endast for den yta boden upptanaréen. Utsattning av beho-
rig ar ett villkor for bygglovet.

Ny sjébod, inom detaljplan

- Principstorlek pa sjobod maximalt 17,5 m2.Byggnadeockhojd: ca 3,5 m.
Bygglov och i férekommande fall strandskyddsdispaids's. Utséttning av be-
hdrig ar ett villkor for bygglovet.

Befintlig sjobod/ersattningsbyggnad, utanfor degiap, strandskydd

- Kraver bygglov och strandskyddsdispens, far enelastitas av en till storlek
och placering likvardig bod.

Sjobod pa kommunal arrendeméudr de generella matten 3,5 x 5 m. Glasytor i ddrch
fonster skall inte dverskrida 10 % av fasadareaaweaximalt halften av uppglasningen pa
en fasad samt inte utformas ner till golv.

Fasadens karaktar skall vara sluten, funktiondil@ukel i sin utformning. Fonster skall ha en
smaskalig karaktar. Fasader utfors med staendartefipch taket forses med roda takpannor.

Fastighetsbildning

Marken kring en sjobod utgor ofta ett skifte avbeiyggd bostadsfastighet.

Fastighetsbildning for en separat sjobod inneléteatna kan séljas pa fastighetsmarkanden,
aven till en kdpare utan bostad eller annan ankngttill orten. Boden hamnar darmed utan-
for kommunens kontroll. Nya sadana fastighetshildar medges darfor inte.

En grupp sjobodar som ligger inom ett hamnomraadedgms av en hamnforening eller utgéra
en gemensamhetsanlaggning. | en detaljplan kardaokges att en uppdelning i separata sjo-
bodstomter inte far ske.

Strandskydd

Inom strandskyddsomraden (100-300 meter) far detuppforas anlaggningar som hindrar
eller avhaller allmanheten fran att betrada ettamlardar den annars skulle ha fatt fardas fritt
eller som vasentligen forsamrar livsvillkoren fgurd och vaxtarter.



Sarskilda skal som kan tillampas vid meddelandstieandskyddsdispens for sjobodar &r;

1. Platsen har redan tagits i ansprak pa ett sattggratt det saknar betydelse for
strandskyddets syften.
- Kan anvandas vid t.ex. byggnation av komplemeggbgd i nara anslutning
till huvudbyggnaden eller da den aktuella byggnaeisitter en tidigare bygg-
nad som rivs eller brunnit ner.

2. Anlaggning for sin funktion maste ligga vid vattroeth behovet kan inte tillgodoses
utanfor strandskyddat omrade.
- Kan anvandas for byggnation av bryggor men kraited en avvagning mel-
lan allmanhetens intresse och s6kandens intresse.

En forutsattning for att dessa sarskilda skal skank tillampas ar att aktuell atgard inte mot-
verkar strandskyddets syften.

Avslutning

Sjobodspolicyn redovisar kommunens grundsyn paosiéb Tillampningsforeskrifter som
mer i detalj reglerar handlaggningen av enskil@gsaden, upprattas av berdrda styrelser och
namnder.

Fasadfarg pa sjébodar

Sjobodar ar av tradition malade med slamfargeq Htasjoboden férknippad med falurott,
men sjobodar var forr ofta helt obehandlade, dystaill foljd att traet efterhand antar en gra
ton dar traets struktur forblir synlig. Idag gansaa effekt att uppna genom behandling med
jarnvitriol eller kisel.

Magasinsbyggnader var oftast malade i slamfargamst falurott och gulockra eller en grén
slamfarg och ibland, vid valstand, var de aven &lade. Dessa farger ar forknippade med
magasin i ett vattennara lage och ockra kan idagratas aven pa sjobodar.

] . |

Slamféger - genom tillagg av vitt kan man skapadye nyanser enligt bild och uppna en bred vaoiatv
kulorer.

Fargsattningen ska knyta an till lokala traditioneh anpassas till aktuell miljé. Slam eller
likvardig farg rekommenderas. Det &ar viktigt attmeer sin bod som en del av en helhet och
forstar platsens varde. Flera av de aldre samlgiskna har hoga kulturhistoriska varden.
Allt eftersom detaljplaner sakerstéaller dessa kuaiiljoer ska fargsattning vara en del av de-



taljplanearbetet for att utreda lamplig tillampniagfarg. Men innan en ny detaljplan tas fram
ska stor restriktivitet rada inom de omraden utgekaed hoga kulturhistoriska varden och
falurétt vara den dominerande fargen. En enheafligsjobodsmiljo skapar ett lugn och en
igenkanning dar enstaka bodar kan vara ockragldag, efter att en lamplighetsbedom-
ning ar gjord.

En sjobod ar en enkel byggnad som framst bor nidlasid eller annars gulockra alternativt
behandlas med jarnvitriol eller kisel for att upmmasilvergra yta som efterliknar en gammal
obehandlad trafasad. Foder- och knutbrador bohiaten avvikande farg fran fasaden och
vindskivor kan med fordel &ven den ha samma fang fesaden.

Pa bladet visas exempel pa att olika slamfarg&imapliga att anvanda i havsnara miljer.
Rad om fargsattning kan ges av bygglovshandlaggsamailjo- och byggkontoret.

Jarnvitriol Falu rott

SKYDDA DIN SJOBOD FRAN BRAND!

Din sjobod ar en enkel forradsbyggnad for forvangattillbehor och fiskeredskap. Sjobo-
dar ar oftast byggda pa ett enkelt satt utan ndigotdskydd och ligger vanligtvis nara var-
andra. Det innebar att en brand snabbt kan sptillagggnader i narheten. For att undvika
att det borjar brinna i din sjobod har Raddningstfan i Sotenas nagra anvisningar till dig
som agare.



Far jag forvara brandfarlig vara i sjoboden?
Du far baraforvara brandfarlig vara (t.ex. bensin eller gasol)for hushallets behov

Raddningstjansten i Sotenas rekommenderar attrdarfir sa lite brandfarlig vara som moj-
ligt i din sjobod. Storre mangder kraver tillstédmak raddningstjansten.

Se regler SAIFS 1997:3 och SAI-INFO 1996:3. Om desgler andras maste sjobodsinneha-
varen folja dessa.

« Oppen hantering av brandfarlig vara, exempelvipriaqy, far inte ske inne i sjobo-
den.

» Brandfarliga varor ska forvaras i sina originalfécgningar.

« Brandfarliga vatskor och brandfarliga gaser fae iidrvaras ihop, exempelvis bensin
och gasol.

Brandfarlig v atska

Brandfarliga vatskor ska bara forvaras i behaléama ar godkanda for dem. Bensin ska till
exempel forvaras i en godkand reservdunk. Du skagaha brandfarliga vatskor i engangs-
burkar eller i burkar som ar till fér en annan prkd

Brandfarlig gas

» Gasflaskor far bara forvaras i sjoboden om derakventilerad. Helst ska gasflaskor-
na sta i ett sarskilt skap som ar ventilerat ui luften.

* Du ska alltid stanga gasflaskans avstangningswvedtitiu har slutat att anvanda den.
For att sékerhetsventilen pa gasflaskan ska furgfeska flaskan alltid forvaras sta-
ende.

e Om du forvarar gasflaskor i din sjobod ska du sép@en varningsskylt pa utsidan.

Avslutningsvis

* Var extra forsiktig med tanda ljus, cigaretter etdktriska apparater inne i din sjébod.

e Tank pa att halla rent fran brannbart material fitaoch emellan bodarna for att for-
hindra brandspridning och forsvara att anlaggadeén

« Forvara en handbrandslackare (minst 6kg pulveBtplttatkomligt stalle i boden.

Vid en nddsituation ska du ringa 112

Var forsiktig nar du hanterar brandfarliga varor i din sjobod — brander &ar
|attare att forebygga an att slacka.



