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Forvaltningsberittelse

Styrelsen for HSB Bostadsréttsforening 33 Ejvind i Uppsala (717600-4567) far hirmed avge
arsredovisning for rikenskapséret 2020-01-01 - 2020-12-31.

Verksamheten

Allmént om verksamheten

Bostadsrittsforeningen &r ett privatbostadsforetag som bildades 1947. Foreningen édger byggnaderna
pé fastigheterna Luthagen 42:3 och Luthagen 42:4 som byggdes &r 1949-1950 i vilka man uppléter
lagenheter och lokaler. Marken innehas med dganderitt. Féreningens huvudsakliga dndamél &r att i
foreningens hus upplata bostadslagenheter f6r permanent boende &t féreningens medlemmar.
Foreningens géllande stadgar registrerades hos Bolagsverket den 18 januari 2019.

Ordinarie féreningsstdamma holls 2020-05-26 med 18 nérvarande medlemmar, motsvarande 16
rostberittigade bostadsritter. Dartill medverkade dven Anders Schiitt (motesordf) och Lena Karlsson
(HSB-ledamot) vid féreningsstimman.

Styrelsen har under 2020 hallit 13 protokollférda sammantréiden.

Styrelsens sammansdittning:

Markus Ridhagen Ordf6rande

Klara Haglund Vice ordférande i tur att avgé

Linnéa Johansson Sekreterare i tur att avgé

Kersti Hermansson Ledamot

Lena Karlsson Ledamot utsedd av HSB Uppsala
Anna Martelleur Suppleant

Tupac Cerruto Suppleant i tur att avga

Firmatecknare 4r Kersti Hermansson, Markus Ridhagen, Klara Eriksson och Linnéa Johansson, tvd i
forening.
Styrelsen har sitt sdte i Uppsala.

Revisorer har varit Tomas Hall, med Britt Lago som suppleant, valda av féreningen samt Cornelia
Gustafsson, BoRevison AB utsedd av HSB Riksférbund.
I valberedningen ingér Julia S6der (sammankallande), Hanna Axelsson och Erik Runn.

Sedan 2016 saknar foéreningen vicevird och dessa arbetsuppgifter skots av styrelsen. Féreningen
bestar av tvd fastigheter: Luthagen 42:3 som omfattar huset pa Sibyllegatan 7 A-C samt Luthagen
42:4 som omfattar husen pa Tegnérgatan 33 A-C samt Viktoriagatan 6 A-C.
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Foreningen har avtal med nedanstiende foretag for olika delar av drift och underhall:
Upplands Boservice AB - 16pande fastighetsskétsel samt ekonomisk férvaltning
Ekeby Stéd - Stidning av trapphus och tvittstugor

Uppsala Vatten AB - Vatten & sophédmtning av hushallsavfall

Suez - Killsortering

Com Hem AB - TV/bredband

Certego AB - 14s & nyckelhantering

Vattenfall AB - fjarrvirme/uppvirmning & elnit

Telge Energi AB - forbrukningsel i gemensamma utrymmen

Styrelsen arrangerade en tradgérdsdag 2020-10-25 for plantering av varlokar, omplantering av en del
véxter och rensat ogrds. Under denna dag hjélpte medlemmar dven till att rensa ur styrelserum och
framtida Gvernattningsldgenhet, samt 6vergivna kallarforrad. En fantastisk arbetsinsats med god
uppslutning, trots dessa annorlunda tider.

Foreningens ordforande har under 2020 deltagit vid HSB:s kurs for ordféranden.

Kersti Hermansson har under aret haft uppdrag som féreningens studie- och fritidsledare.
Foreningens styrelse har delat ut skriftliga informationsblad till medlemmarna.

Ny fastighetsskétare for 2021 har upphandlats.

Styrelsen har under dret uppréttat en hemsida for foreningen: https://www.hsb.se/uppsala/brf/ejvind/
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Viisentliga héiindelser under rikenskapsaret

Ekonomi

Det géngna rikenskapséret ger verksamheten ett 6verskott uppgéende till 250 785 kr. Det fria egna
kapitalet uppgdr efter detta rikenskapsar till 1 244 441 kr. Planerat underhll av fastigheterna har
genomforts for 0 kr.

Underhdll och investeringar

Underhallsfondens storlek ar vid rikenskapsérets slut 1 816 120 kr. Styrelsen foreslar att stimman
avsétter 360 000 kr till underhéllsfonden. Styrelsens forslag till avséttning foljer den
rekommenderade avséttningen i underhéllsplanen. Styrelsen foreslar ocksé att stimman disponerar 0
kr ur fonden for tdckande av utgifter for genomf6rt underhll.

Beslutande organ dr foreningsstimman.

Under dret har f6ljande underhall slutforts samt aktiverats fér avskrivning (se not 11):
J Ny torktumlare. Kostnad, 43 185 kr.

Under aret har foljande 6vriga reparationer och 6vriga underhall skett:

. Uppdatering av foreningens underhallsplan.

. Badrumsbesiktning utférd i ca 10 badrum i foreningen, inga generella problem/skador kunde
pavisas.

. InkOp av fler utemobler och ny grill, for att fsreningens boende skulle fa 6kad mojlighet till
ett sdkert umgénge utomhus pé innergarden.

. Inventering av Kéllarforriden (vilka ldgenheter som har vilka forrdd) genomférdes, liksom ny

forrddsskyltning. Detta arbete kommer att slutféras under 2021.

Resultat frén radonmétning godkind av Uppsala kommun.

Obligatorisk ventilationskontroll (OVK).

Arbetet med upprittande av Svernattningsrum i féreningen paborjat.

Ny fastighetsskotare frdn och med arsskiftet. Uppsala Fastighetstjénst ar foreningens nya
fastighetsskotare.

. Reparation av vattenskada i badrum pé Tegnérgatan 33B.

. Lagning av horisontellt avloppsbrott i kéllaren pa Tegnérgatan 33.

[ ] ® & @



HSB Brf 33 Ejvind i Uppsala 5(20)
717600-4567

Renovering/underhdll som planeras paborjas och/eller avslutas under verksamhetséret 2021:
. Atgirda anmaérkningar och ny kontrollbesiktning av OVK (obligatorisk ventilationskontroll).
. Fardigstillande av kallarférradsinventering.
. Fardigstillande av 6vernattningsrum.
d Kontroll och lagning av vissa balkonger.

Arlig konditionsbesiktning av husen och tomten genomférdes av styrelsen samt representant frin
Upplands Boservice 2020-04-21.

Storre underhall:

1987 Renovering av balkonger

1990 Fonster, tak, el, fasad

2001 Stamrenovering

2010 Sékerhetsdorrar. Nytt nyckelsystem. Nya brevlador

2014 Stamspolning och filmning. Reparation av skadade liggande avloppsstammar. OVK godkind.
2015 Renovering virmesystem - undercentral, byte termostater till elementen i alla ligenheter
2016 Byte av avloppsstam pa Viktoriagatan 6

2017 Malning av fonsterblack, lackning av entrédérrar, lagning av sprickor i fasadputs pa
Viktoriagatan 6.

2018 Isolering husgrund Viktoriagatan 6, mélning av entrétak och taket pa Leffes cykel, renovering
och malning av loggiafonster, byte av tvi tvittmaskiner

2019 Isolering husgrund och ny dagvattendrénering pa Sibyllegatan 7 och Tegnérgatan 33,
omplantering av rabatter, ny plattlaggning framfér Sibyllegatan 7 och Viktoriagatan 6, milning av
kéllargolvet pa Viktoriagatan 6.
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Medlemsinformation

Vid rikenskapsarets slut uppgar arsavgifterna till i genomsnitt 781 kr per kvm léigenhetsyta och &r.
Arsavgifterna ska ticka foreningens l6pande kostnader fér drift och finansiering samt berdknat
planerat underhdll av fastigheten i enlighet med faststélld underhéllsplan.

Vid rékenskapsérets slut var medlemsantalet 117 (111).
Under aret har 13 (14) bostadsritter dverlatits.
Inom parentes anges antal foregdende dr.

Foreningens fastigheter Luthagen 42:3 och Luthagen 42:4 har ett taxeringsvéirde uppgéende till

71 086 000 kr, varav byggnadsvirdet dr 35 750 000 kr.

Foreningens hus byggdes 1949-1950 och storre underhall har gjorts i borjan av 90-talet och &r 2001
d4 fastigheterna stamrenoverades. 2010 genomférdes byte till sikerhetsdorrar .

Foreningen har foljande bostadsritts- och uthyrningsenheter:

Bostadsldgenheter med bostadsritt 1 rok 27st
med sammanlagd yta av 4 034 kv 2rok 62 st
Summa bostadsldgenheter 89 st
Lokaler med bostadsritt, 100 kvm 2st
Garage 4 st
P-platser med motorvarmare 11st

Styrelsen har valt att hoja avgiften med 2% fran 2021-01-01. Detta for att avgiften inte valdes att
hojas 2020, for att justera for inflation och arliga prish6jningar, samt ta hojd for framtida underhll.

Foreningen har fastighetsforsékring utan bostadsrittstilldgg hos Trygg Hansa.
Medlemmar ska ha bostadstillagg till sin hemférsikring.
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Flerarsoversikt

Om inget annat anges redovisas nyckeltalen i tusentals kronor. I "likvida medel" ingar bade
penningplaceringar pé kort och lang sikt. "Kassalikviditet" visar foreningens betalningsférméaga pa
kort sikt. "Overskott for underhall" ér ett matt som visar foreningens majlighet att finansiera
byggnadens forslitning.

2020 2019 2018 2017
Genomsnittlig arsavgift bostidder kr/kvm 781 781 765 765
Léneskuld kr/kvm 2298 2616 1940 1 986
Likvida medel 1199 1 926 2090 1755
Kassalikviditet i % 27,1 342 379 236.,6
Soliditet i % 23,6 20,1 233 19,7
Overskott for underhall kr/kvm 164 181 227 217
Nettoomsittning 3389 3341 3275 3280
Resultat efter finansiella poster 251 265 485 284
Arets resultat 251 265 485 284
Eget kapital 3154 2903 2638 2153
varav underhallsfond 1816 1547 1 405 1389
Utfort underhall 0 91 218 344

Definitioner nyckeltal

Genomsnittlig drsavgift bostdder kr/kvm berdknas pa arsavgifterna exklusive eventuellt separat
debiterade konsumtionsavgifter (el, kabel-TV och liknande).

Laneskuld kr/kvm. Foreningens totala fastighetslén férdelas pa kvm-ytan for bostider och lokaler.
Likvida medel bestér av féreningens ev. placeringar, banktillgodohavanden och avriikningskonto hos
HSB Uppsala samt fram till och med 2017 klientmedelskonto hos Upplands Boservice AB.
Kassalikviditet berdknas som omséttningstillgdngar exklusive lager i férhdllande till kortfristiga
skulder. De lan som forfaller till omforhandling under nista ridkenskapsar redovisas i enlighet med
SrfU8 som kortfristig del av ett lan.

Soliditet berdknas av summa eget kapital delat med totala tillgangar (balansomslutning). Visar hur
stor del av tillgngarna som é&r finansierade med egna medel (inte 14n eller andra skulder). Talet bor
aldrig vara under O vilket innebér att allt eget kapital 4r férbrukat.

Overskott for underhdil kr/kvm beriknas utifran arets resultat +avskrivningar + planerat underhall per
kvm-yta for bostdder och lokaler.

Nettoomsdittning - de olika delposterna redovisas i not "nettoomséttning".

Resultat efter finansiella poster och drets resultat - se resultatrikningen.

Eget kapital och underhdllsfond - se balansrikningens skuldsida.

Utfort underhdll visar utfort planerat underhall i enlighet med foreningens stadgar.
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Forindring i eget kapital

Medlems- Fond for yttre Balanserat Arets
insatser underhdll  resultat  resultat Totalt

Belopp vid arets ingang 93 430 1546745 998068 264963 2903 206
Avsittning till fond for yttre underhall 360 000
Arets uttag frén fond for yttre
underhall -90 625
Balanseras i ny rakning -4412 -264 963
Uppléatelse av ny bostadsritt -
Arets resultat 250785 _ 250785
Belopp vid arets utgang 93 430 1816120 993656 250785 3153991
Resultatdisposition

Till féreningsstimmans férfogande star foljande medel:

Balanserat resultat 993 656
Arets resultat 250785
Att disponera 1244 441
Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt féljande

Till foreningens underhallsfond avsitts enligt plan 360 000
Balanserat resultat 884 441
Summa 1244 441

Ekonomisk stdllning och resultat
Resultatet av féreningens verksamhet under rikenskapséret och den ekonomiska stéillningen vid &rets
utging framgar av efterf6ljande resultat- och balansrikning.

(e
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Resultatrikning

Rorelseintikter
Nettoomsittning
Ovriga rorelseintikter

Summa rorelseintikter
Rorelsekostnader

Driftskostnader

Periodiskt underhall

Ovriga externa kostnader
Personalkostnader och arvoden

Av- och nedskrivningar av materiella
anldggningstillgngar

Summa rorelsekostnader
Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rénteintékter och liknande resultatposter
Riéntekostnader och liknande resultatposter

Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

Not

AN e NNV, NN

o0

2020-01-01
-2020-12-31

3388543
0

3 388 543

-2 386 687
0

-28 240
-147728
-392 594
-2 955 249
433 294
1709
-184 218
-182 509

250 785

250785

250 785

9(20)

2019-01-01

-2019-12-31

3341217
7221

3348 438

-2 297 253
-90 625
-13 869

-112 893

-388 275

-2902 915
445 523

2337
-182 897

-180 560

264 963

264 963

264 963
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Balansrikning

Tillgangar

Anliggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark

Inventarier, verktyg och installationer

Summa materiella anléiggningstillgingar

Finansiella anliggningstillgdngar
Andra langfristiga vardepappersinnehav

Summa finansiella anléiggningstillgiangar
Summa anliggningstillgangar
Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Summa kortfristiga fordringar

Summa omsiittningstillgingar

SUMMA TILLGANGAR

Not

10
11

12

13
14

2020-12-31

12 007 000
100 396

12 107 396

500

500

12 107 896

1217588
36 389

1253977

1253 977

13 361 873
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2019-12-31

12 386 485
70 320

12 456 805

500

500

12 457 305

1939218
54 528

1 993 746

1993 746

14 451 051
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Balansrikning
Eget kapital och skulder

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall

Summa bundet eget kapital
Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Ldngfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut

Summa lingfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder

Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH
SKULDER

Not

15

15

16
17

2020-12-31

93 430
1816120

1909 550

993 656
250785

1244 441

3153991

5578 280

5578 280

3920 067
98 168
10972
12 161

588 234

4 629 602

13 361 873
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2019-12-31

93 430
1 546 745

1640175
998 068
264 963

1263 031

2903 206

5715032
5715032
5097 959
189 747

6 500
38432
500 175

5832813

14 451 051
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Noter

Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Redovisnings- och viirderingsprinciper
Arsredovisningen har upprittats i enli ghet med Arsredovisningslagen och BFNAR 2012:1
Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Intiiktsredovisning
Inkomster redovisas till verkligt viarde av vad féreningen fatt eller beriknas fa. Det innebiir att
foreningen redovisar inkomster till nominellt belopp (fakturabelopp).

Materiella anliggningstillgangar

Materiella anldggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvérden minskat med ackumulerade avskrivningar
enligt plan och eventuella nedskrivningar. Anskaffningsvirdet bestir av inkopspriset och utgifter som ér direkt
hénforliga till forvirvet for att bringa den pa plats och i skick att anvindas. Tillkommande utgifter inkluderas
endast i tillgdngen eller redovisas som en separat tillgang, ndr det dr sannolikt att framtida ekonomiska fordelar
som &r forknippade med posten kommer att tillfalla féreningen och att anskaffningsvérdet for densamma kan
miitas pé ett tillforlitligt sitt. Alla 6vriga kostnader for reparationer och underhdll samt tillkommande utgifter
redovisas i resultatrdkningen i den period da de uppkommer.

Di skillnaden i forbrukningen av en materiell anldggningstillgdngs betydande komponenter bedéms vara
vésentlig, delas tillgdngen upp pa dessa komponenter.

Avskrivningar pA materiella anléggningstillgangar kostnadsfors sé att tillgingens anskaffningsvirde, skrivs av
linjért ver dess bedomda nyttjandeperiod. Om en tillging har delats upp pa olika komponenter skrivs respektive
komponent av separat 6ver dess nyttjandeperiod. (For byggnad sker en viktad avskrivning, baserad pa
komponenternas respektive viirde i en modell. )

Foljande arlig avskrivningsprocent tillimpas: %
Byggnader 1,95
Inventarier 10,0

Nedskrivningar av materiella anliggningstillgangar tillgiangar

Vid varje balansdag analyserar féreningen de redovisade virdena f6r materiella anldggningstillgangar
for att faststélla om det finns ndgon indikation pa att dessa tillgangar har minskat i virde Om s 4r
fallet, berdknas tillgdngens varde for att kunna faststélla storleken pé en eventuell nedskrivning.

Fordringar
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beréknas inflyta.

(4
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Fond for yttre underhall

Reservering for framtida underhdll av foreningens fastigheter sker pa basis av foreningens

13(20)

underhdllsplan. Avsittning och iansprakstagande frin underhallsfonden beslutas av stimman.

Skulder till kreditinstitut

Av foreningens 14n forfaller 3 783 315 kr till omférhandling under nésta rakenskapsér. Enligt
kreditvillkoren forldngs ldnen med motsvarande villkorsperiod som tidigare om kreditgivaren inte
sdger upp lanet. I enlighet med BENAR 2012:1 redovisar foreningen dessa lan som kortfristi ga.

Fastighetsavgift/Fastighetsskatt

Foreningen beskattas genom en kommunal fastighetsavgift p4 bostider som hogst far vara 0,3 % av
taxeringsvérdet for bostadsdelen. Foreningens fastighetsavgift var for rakenskapsaret 1 429 kronor

per ldgenhet.

For lokaler betalar foreningen statliga fastighetsskatt med 1 % av taxeringsvirdet for lokaldelen.

Inkomstskatt

En bostadsréttsforening, som skattemssigt 4r att betrakta som ett privatbostadsforetag, belastas
vanligtvis inte med inkomstskatt. Beskattning sker med 21,4 % for verksamheter som inte kan

hénforas till fastigheten, t ex avkastning pa en del placeringar.

Upplysningar till resultatrikningen

Not 2 Nettoomsiittning
2020-01-01
-2020-12-31
Arsavgifter bostider 3150672
Arsavgifter lokaler 124 788
Hyresintikter garage 28 800
Hyresintikter p-platser 40 400
Avgift andrahandsuthyrning 18 858
Overlitelseavgift 16 562
Pantforskrivningsavgift 8458
Ovriga intakter 5

Summa nettoomsittning 3 388 543

2019-01-01

-2019-12-31

3150 672
124 788
18 000

26 400

0

16 282
5075

0

3341217
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Not 3 Ovriga rorelseintiikter

Forsakringserséttningar

Summa ovriga rorelseintikter

Not 4 Driftskostnader

Fastighetsskotsel

Serviceavtal

Entreprenadstad

Sotning och rengéring kanaler
Besiktningskostnader
Snérenhallning
Forbrukningsmaterial
Reparationer

Elavgifter

Uppvérmning

Vatten och avlopp

Sophdmtning
Fastighetsforsakringar
Kabel-TV, bredband m.m
Fastighetsskatt/fastighetsavgift
Administrativ forvaltning enligt avtal
Ovriga externa tjdnster, drift
Studie- och fritidsverksamhet
Medlems- och féreningsavgifter
Ovriga driftskostnader

Summa driftkostnader

Not 5 Periodiskt underhall

Planerat underhéll kéllare

Summa underhallskostnader

14(20)

2020-01-01 2019-01-01
-2020-12-31 -2019-12-31
0 7221

0 7221
2020-01-01 2019-01-01
-2020-12-31 -2019-12-31
368 412 364 548

29 609 16 571

87 432 85 596

816 0

53 668 0

625 17 045

10 146 14023

213 528 174 401

73 436 90 565

734 639 760 946
226 029 169 966
158 062 160 316

61 002 62 834

63 387 62 672

133 754 129 282
121 984 116 441

13 617 23788

2 141 16 551

27 600 27 600

6 800 4108

2 386 687 2297253
2020-01-01 2019-01-01
-2020-12-31 -2019-12-31
0 90 625

0 90 625
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Not 6 (")vriga externa kostnader

Forbrukningsinventarier o dyl.

Telefon och porto

Konsultarvoden

Revisionsarvode extern revisor
Forluster pa hyres- och avgiftsfordringar

Summa dvriga externa kostnader

Not 7 Personalkostnader och arvoden

Styrelsearvoden *

Arvoden foreningsrevisor

Arvode valberedning

Ovriga arvoden
Arbetsgivaravgifter och 16neskatter

Summa personalkostnader och arvoden

Foreningen har ingen anstilld personal.

* For 1agt berdknat fg ar. 46 500 kr av 6vriga arvoden 2019 avser styrelsearvoden 2019.

Not 8 Av- och nedskrivningar

Avskrivning byggnader
Avskrivning maskiner och inventarier

Summa av- och nedskrivningar

15(20)
2020-01-01 2019-01-01
-2020-12-31 -2019-12-31
15 893 0
216 0
262 551
11 869 13 399
0 -81
28 240 13 869
2020-01-01 2019-01-01
-2020-12-31 -2019-12-31
105 111 33059
3311 3325
3 800 3325
2000 48 000
33 506 25184
147 728 112 893
2020-01-01 2019-01-01
-2020-12-31 -2019-12-31
379 485 379 485
13109 8790
392 594 388 275
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Not 9 Finansiella poster

Rénteintékter frdn avrakning, bank och dyl.

Réntekostnader

Summa finansiella poster

Upplysningar till balansrikningen

Not 10 Byggnader och mark

Byggnader, ingéende anskaffningsvirde
Arets anskaffning

Omklassificering

Ingéende avskrivning pa byggnader
Arets avskrivningar, byggnader

Bokforda virden byggnader

Mark

Utgdende redovisat viirde byggnader och mark

Taxeringsvérde byggnad
Taxeringsvéarde mark

Not 11 Maskiner och inventarier

Ingéende anskaffningsvirde

Arets anskaffnin g

Ingdende avskrivningar pé inventarier
Arets avskrivning pa inventarier

Utgaende redovisat virde

2020-01-01

-2020-12-31

1709
-184 218

-182 509

2020-12-31

19 364 564
0

0

-7 162 789
-379 485

11 822290

184710

12 007 000

35 750 000
35336 000

2020-12-31

87 900
43 185
-17 580
-13 109

100 396
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2019-01-01

-2019-12-31

2 337
-182 897

-180 560

2019-12-31

15 495 699
3 708 605
160 260

-6 783 304
-379 485

12201 775

184 710

12 386 485

35 750 000
35 336 000

2019-12-31

87900

0
-8 790
-8 790

70 320
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Not 12 Andra langfristiga virdepappersinnehav
Andel i HSB Uppsala

Summa andra langfr. v.pappersinnehav

Not 13 Ovriga fordringar

I avrakning med HSB Uppsala
Skattekonto

Summa 6vriga fordringar

Not 14 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Forsédkringspremier
Kabel-TV avgifter m.m.
Forvaltningsavtal

Summa forutbet kostn och uppl intéikter

2020-12-31
500

500

2020-01-01

-2020-12-31

1 199 321
18 267

1217588

2020-01-01

-2020-12-31

20 861
15 528
0

36 389
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2019-12-31

500

500

2019-01-01
-2019-12-31

1925 613
13 605

1939218

2019-01-01

-2019-12-31

19283
15 501
19744

54 528

§2
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Not 15 Skulder till kreditinstitut

Ovriga skulder till kreditinstitut

Summa langfristiga skulder

Stiillda siikerheter for skulder till kreditinstitut
Fastighetsinteckninger

Uttagna pantbrev i fastighet

Summa stillda siikerheter for skuld till kreditinstitut

Skulder till kreditinstitut fordelat med nedanstiende villkor:

Réntan dr
Langivare Rinta % bunden tom
Stadshypotek 1,94 2027-04-30
Stadshypotek 1,40 2021-02-22
Stadshypotek 248 2023-01-30
Stadshypotek 1,40 2021-01-04
Stadshypotek 1,59 2024-01-30
Summa

Avgér kortfristig del (nésta ars amortering)
Avgér lan for omférhandling 2021
Totalt

Upplysning om skulder som férfaller senare 4n 5 ar

2020-12-31

9498 347

9 498 347

12 933 200

12 933 200

Lénebelopp
2020-12-31
1021 592
1717 815
1772 190
2065 500
2921250
9 498 347
-136 752
-3783 315
5578 280

8559984
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2019-12-31

10 812 991

10 812 991

12933 200

12 933 200
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Not 16 Ovriga skulder

Killskatt for arvoden och personalloner
Arbetsgivaravgift
Ovriga kortfristiga skulder

Summa o6vriga skulder

Not 17 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Loner och arvoden
Arbetsgivaravgifter

Arvode revision

Elavgifter
Uppvéarmningskostnader
Kostnader for vatten och aviopp
Sophidmtningskostnader
Forutbetalda hyror och avgifter
Upplupna réantekostnader

Summa uppl kostn och forutbet intikter

2020-01-01

-2020-12-31

0
0
12 161

12 161

2020-01-01

-2020-12-31

91 762
28 831
11730
7 629
96 044
27243
12 166
288 589
24 240

588 234

19(20)

2019-01-01
-2019-12-31

13950
13 888
10 594

38432

2019-01-01

-2019-12-31

59520
18701
11 361
7793
98 416
10 045
10 654
258 692
24993

500 175
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REVISIONSBERATTELSE

Till fdreningsstamman i HSB Brf 33 Ejvind i Uppsala, org.nr. 717600-4567

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for HSB Brf 33 Ejvind i
Uppsala for rakenskapsaret 2020.

Enligt vér uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av foreningens finansiella stallning per den 31
december 2020 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen &r forenlig med
arsredovisningens Gvriga defar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstamman faststaller resultatrakningen
och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas
ansvar enligt denna sed beskrivs ndrmare i avsnitten Revisorn utsedd
av HSB Riksfdrbunds ansvar och Den foreningsvalda revisorns
ansvar.

Vi &r oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar aven for den interna kontroll som den bedémer ar
nddvandig fér att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid upprattandet av &rsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av foreningens formaga att fortsétta verksamheten. Den
upplyser, nr s ar tillampligt, om forhallanden som kan paverka
férmagan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte om
styrelsen avser att likvidera foreningen, upphdra med verksamheten
eller inte har nagot realistiskt alternativ till att gora nagot av detta,

Revisorn utsedd av HSB Riksférbunds ansvar

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sékerhet om huruvida &rsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa cegentligheter eller
misstag, och att |amna en revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sakerhet ar en hog grad av sakerhet, men &r ingen garanti for
att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en vasentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsté pé grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvantas
paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i &rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt omddme och har en professionellt skeptisk instélining under hela revisionen.

Dessutom:

e identifierar och beddmer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfér granskningsatgarder bland annat
utifrén dessa risker och inhAmtar revisionsbevis som &r
tillrackliga och &ndamalsenliga for att utgéra en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte upptécka en vasentlig felaktighet
till foljd av oegentligheter ar hdgre an for en vasentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsikttiga utelamnanden,
felaktig information eller dsidosattande av intern kontroll.

o skaffar jag mig en forstaelse av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgarder som &r lampliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

o utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

e drar jag en slutsats om [dmpligheten i att styrelsen anvéander
antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sddana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens
férméga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna
i &rsredovisningen om den vésentiiga osakerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar &r ofillrackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras p4 de revisionsbevis
som inh@mtas fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock
kan framtida handelser eller forhallanden géra att en forening
inte langre kan fortsétta verksamheten.

e utvarderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i &rsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett sétt som ger en rattvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inrikining samt tidpunkten fér den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna kontrolien som jag identifierat.

Den fdreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfort en revision enligt bostadsrattslagen och tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sékerhet om huruvida arsredovisningen har upprattats i enlighet med &rsredovisningslagen och om &rsredovisningen ger en réttvisande bild av

foreningens resultat och stallning.



Rapport om andra krav enligt, lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden Grund for uttalanden

Utver var revi§ion av arsredovisningen har vi &ven utfort en revision Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
av styrelsens forvaltning for HSB Brf 33 Ejvind i Uppsala for enligt denna beskrivs nérmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar
rékenskapsaret 2020 samt av férslaget till dispositioner betréffande oberoende | férhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige.
foreningens vinst eller forlust. Revisorn utsedd av HSB Riksfarbund har i vrigt fullgjort sitt

Vi tillstyrker att foreningsstamman disponerar resultatet enligt forslaget ~ yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

i forvaitningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga ach
ansvarsfrihet for rakenskapsaret. andamélsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar e - " .
Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och férvaltningen av

Det & styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner féreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
petréffande féreningens vinst eller forlust. Vid forslag till ytdelning fortlépande bedéma féreningens ekonomiska situation och att tilse att
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen &r foreningens organisation &r utformad s att bokforingen,

forsvarlig med hansyn till de krav som foreningens verksamhetsart, medelsforvaltningen och féreningens ekonomiska angelagenheter i
omfattning och risker stéller pé storleken av féreningens egna kapital, dvrigt kontrolleras pé eft betryggande satt.

konsolideringsbehov, likviditet och stélining i Gvrigt.

Revisorns ansvar

Vért mél betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed vért uttalande om ansvarsirihet, &r att inhamta revisionsbevis fér att med en rimlig

grad av sakerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i ndgot vasentligt avseende:

e pdnagot annat sétt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

o foretagit nigon &tgard eller gjort sig skyldig till nagon
férsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
féreningen, eller

Vért mél betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, r att med rimlig
grad av sakerhet bedéma om forslaget &r forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet &r en hog grad av sakerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god revisionssed | Sverige alltid kommer att
upptécka atgérder eller forsummelser som kan féranleda erséttningsskyldighet mot fireningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens
vinst eller forlust inte &r forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed | Sverige anvander revisorn utsedd av HSB Riksférbund professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk installning under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller
férlust grundar sig frémst pé revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkemmande granskningsatgarder som utférs baseras p& revisorn utsedd av HSB
Riksforbunds professionella beddmning med utgéngspunkt i risk och vésentlighet. Det innebar att vi fokuserar granskningen pa sadana atgérder,
omréden och forhallanden som ér vasentiiga for verksamheten och dér avsteg och dvertradelser skulle ha sérskild betydelse for foreningens
situation. Vi gar igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra férhallanden som ar relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for vért uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust har vi granskat
om forslaget ar férenligt med bostadsrattslagen.

Uppsala den (Q,Dl / (4 2021

Cornelia Gustafsso

Tomas Hall
BoRevision i Sverige AB Ay féreningen vald revisor
Av HSB Riksforbund utsedd revisor



