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Arsredovisning

Brf Tréinge by

769631-3522

Styrelsen for Brf Troinge by far harmed ldmna sin redogorelse for foreningens
utveckling under rékenskapsaret 2020-11-01 — 2021-10-31
Om inte annat sarskilt anges, redovisas alla belopp i hela kronor (sek).
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Att bo i bostadsratt

En bostadsrattsforening ar en ekonomisk forening dar de boende tillsammans ager
bostadsrattsforeningens mark och byggnader. Som dgare till en bostadsratt dager du
ratten att bo i lagenheten. Tillsammans med 6vriga medlemmar i féreningen forvaltar
du fastigheten du bor i. Rattigheter och skyldigheter gentemot foreningen delas av de
boende tillsammans. Det unika med bostadsratt ar att man gemensamt bestadmmer
och ansvarar for sin boendemiljé. Det har engagemanget skapar sammanhallning och
trivsel, samtidigt som kostnaderna for t.ex. drift och underhall kan hallas nere.

Den som bor i en bostadsrattsforening har stora mojligheter att paverka sitt boende.
Genom féreningsstamman har du mojlighet att paverka de beslut som tas i féreningen.
Pa foreningsstamman valjs ocksa styrelse for bostadsrattsforeningen. Styrelsen har ett
stort ansvar for foreningens verksamhet och faststéller bl.a. arsavgiften sa att den
tacker foreningens utgifter.

Alla medlemmar har ratt att motionera i fragor de vill att stimman ska behandla.

Som bostadsrattshavare har man nyttjanderatt till sin bostad pa obegréansad tid. Som
bostadsrattshavare har man vardplikt av bostaden och ska pa egen bekostnad halla
lagenheten i gott skick och bekosta reparationer och forbattringar pa sadant som finns
inuti lagenheten. Bostadsratten kan man salja och den kan arvas eller 6verlatas pa
samma satt som andra tillgangar. En bostadsrattshavare bekostar sjalv sin
hemforsakring som bor kompletteras med ett s.k. bostadsrattstillagg.
Bostadsrattstillagget omfattar det utokade underhallsansvaret bostadsrattshavaren
har enligt bostadsrattslagen och stadgarna.

Detta material dr pd uppdrag av styrelsen framtaget av

N
PART

Fastighetstorvaltning AB
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FORVALTNINGSBERATTELSE

VERKSAMHET
Harmed far styrelsen for Bostadsrattsforeningen Trdinge by avge arsredovisning for
rakenskapsaret 2020-11-01 — 2021-10-31

Allmant om verksamheten

Foreningen har till andamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom
att i foreningens hus upplata bostdder 4t medlemmarna till nyttjande utan
tidsbegransning. Medlem som innehar bostadsratt kallas bostadsrattsinnehavare.

Styrelsen har sate i Falkenberg

Foreningen

Foreningen har sedan start beskattas som en dkta foreningen. Inga statusandring ar att
forvanta. Fastigheten ar fullvadersforsakrad hos Trygg Hansa. | forsakringen ingar
ansvarsforsakring for styrelsen. Bostadsrattstillagg och hemforsakring tecknas och

bekostas av bostadsrattshavaren sjalv.

Avsattning till foreningens fastighetsunderhall ska enligt stadgarna goras arligen med
ett belopp motsvarande minst 0,1% av fastighetens taxeringsvarde.

Féreningen har féljande avtal med

PART Fastighetsforvaltning AB Ekonomisk forvaltning
Vatten & Miljo i Vast Vatten och Avlopp

Fastighetsinformation

Fastighetsbeteckning Troinge 4:214
Tomten Ags av féreningen
Byggnadsar 2018

Antal lagenheter 30 stycken
Bostadsyta BOA 3 360kvm
Bruttoarea 10 791 kvm
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Styrelsen, revisor och andra funktioner
Firman tecknas av styrelsen samt tva i forening av ledamoterna.

Foreningen har hallit ordinarie stdmma 2021-04-25. Styrelsen har under aret
kontinuerligt hallit protokollférda styrelsemoten.

Ledamoter *vald t.o.m.

Patrik Annervi Ordforande 2020-11/2022-10
Mikael Abrahamsson 2019-11/2021-10
David Bramersson 2020-11/2022-10
Pontus Eriksson Sekreterare 2020-11/2022-10
Viktor Larsson 2020-11/2022-10
Carmita Leander 2019-11/2021-10
Lennart Ostman Kassor 2019-11/2021-10

Suppleanter

Valberedning

Johan Jansson 2020-11/2021-10
Revisor
Johan Liljecrantz Auktoriserad revisor 2020-11/2021-10

* Med vald t.o.m. forstar valt t.o.m. ordinarie arsstamma.

Vasentliga handelser
Arets resultat uppgar till -12 (f.g.ar -82 TSEK)
Arets resultat exklusive avskrivningar dr 886 TSEK foregaende ar 818

Medlemsinformation

Ingdende medlemmar 20201101 57
Tillkommande antal medlemmar 11
Avgdende antal medlemmar 11
Utgdende antal medlemmar 57

Verksamhetsberattelse

Under aret har tva |an satts om till nya vilkor efter en forhandling som skedde
foregdende ar, se not 5. Extra amortering gjordes i oktober pa 400 TSEK samt att
amortering pa de nya lanen ligger hogre per kvartal &n tidigare.

Vid arsmotet beslutades att styrelsearvode kan tas ut. Dessa har dannu inte betalats ut
men en reservation har gjorts for det.

Vattenavgiften har 6kat en del men inget som ar avvikande mot andra féreningar.

Arets bokslut har belastats av garantibesiktning pa 87 TSEK.
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FLERARSOVERSIKT

2011-2110 1911-2010 1811-1910 1806-1810

Arsavgifter etc 1705478 1705546 1703730 0
Resultat exkl avskrivningar 887 592 817 505 909 870 78 735
Eget kapital 64 243 702 64 256 110 64 120 325 64 328 735
Resultat efter finansiella poster -12 408 -82 495 9 870 78 735
Taxeringsvarde 33816000 33816000 33816000 7038000
Soliditet % 60% 59% 58% 42%
Arsavgift/ kvm (BOA) 507 507 507 505
Lan/ kvm (BOA) 12 836 13221 13 221 13 481

FORANDRINGAR | EGET KAPITAL
Medlems- Underhallsfond Balanserat Arets Summa

Insatser resultat resultat
Belopp vid arets ingang 64 250 000 74 068 14 537 -82 495 64 256 110
Resultatdisp. enl stimman 0
Balanseras i ny rakning -82495 82495 0
Forandring av underhallsfond 33816 -33816 0
Arets resultat -12408  -12 408
Belopp vid arets utgang 64 250 000 107 884 -101774 -12 408 64243702
RESULTATDISPOSITION
Medel att disponera:
Balanserat resultat -67 958
Arets resultat -12 408
Summa -80 366
Forslag till disposition:
Avsattning till underhalssfond 33 816
| ansprakstagande ur underhallsfond 0
Balanseras i ny rakning -114 182
Summa -80 366

Foreningens resultat och stallning framgar av efterférljande resultat- och balansrdakning med
tillaggsupplysningar.

Arets resultat -12 408 -82 495
Arets resultat exklusive avskrivningar 887 592 817 505

Innevarande ar Fgar
Underhallsfond 0,1% taxeringsvarde 33816 33816
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Resultatrakning

2020-11-01 2019-11-01
Belopp i kr Not 2021-10-31 2020-10-31
Rorelseintadkter
Arsavgifter och hyror 1 1703729 1703729
Ovriga rorelseintikter 1 1748 1817
Summa rorelseintakter 1705 478 1705 546
Rorelsekostnader
Driftskostnader 2 -377 108 -233 844
Styrelsearvode, |6ner o sociala avgifter 3 -4 600 0
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar 4 -900 000 -900 000
Summa rorelsekostnader -1281708 -1133844
Rorelseresultat 423 770 571 702
Finansiella poster
Rantekostnader -436 178 -654 196
Summa finanisiella poster -436 178 -654 196
Resultat efter finansiella poster -12 408 -82 495
ARETS RESULTAT -12 408 -82 495
TILLAGG TILL RESULTATRAKNINGEN
Avsattning till underhallsfond -33 816 -33 816
lansprakstagande underhallsfond 0 0
AREST RESULTAT EFTER FONDFORANDRING -46 224 -116 311

6(13)
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Balansrakning
Belopp i kr

TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgdngar
Byggnader och mark

Summa materiella anlaggningstillgangar
Summa anlaggningstillgangar
Omsiéttningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Hyres och avgiftsfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader o upplupna intakter

Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Summa omséttningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not 2021-10-31 2020-10-31
4 107048 375 107 948 375
107 048 375 107 948 375
107 048 375 107 948 375
141 990 161 002

1000 73113

94 151 21723

237 141 255 838

572 372 959923

809 512 1215761

107 857 887 109 164 136
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EGET KAPITAL OCH SKULDER
Not 2021-10-31 2020-10-31

Eget kapital

Bundet eget kapital

Inbetalda insatser 64 250 000 64 250 000
Fond for yttre underhall 107 884 74 068
Summa bundet eget kapital 64 357 884 64 324 068
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -67 958 48 353
Avsattning till underhallsfond -33 816 -33 816
ianspraktagande ur underhallsfond 0 0
Arets resultat (vinst) -12 408 -82 495
Summa fritt eget kapital -114 182 -67 958
Summa eget kapital 64 243702 64 256 110

Langfristiga skulder
Fastighetslan 56 20594195 43716207
Summa langfristiga skulder 20594 195 43716 207

Kortfristiga skulder

Forskott fran kunder 0 0
Leverantorsskulder 100 478 25763
Avrakning Boklok -6 500 -6 500
Skatteskulder 0 0
Fastighetslan 22 535 138 707 496
Uppl kostnader och forutb intakter 377 874 452 060
Summa kortfristiga skulder 23 006 990 1178 819
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 107 844 887 109 151 136
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Tillaggsupplysningar

Allmdénna redovisningsprinciper
Arsredovisningen upprattas enligt med BFNAR 2016:10, arsredovisningen i mindre
foretag K2.

Belopp i kr om inget annat anges.

Varderingsprinciper m.m.

Tillgangar, avsattningar och skulder har varderas till anskaffningsvdarde om inget annat
anges. Fodringar har efter individuella bedémningar upptagits till belopp varmed de
beraknas inflytta.

Foreningens fond for yttre underhall
Underhall som utfors enligt underhallsplan bendmns som planerat underhall.
Reparationer avser I6pande underhall som ej finns med i underhallsplanen.

Enligt anvisningar fran Bokféringsndmnden redovisas underhallsfonden som en del av
budet eget kapital. Avsattningar enligt plan ianspraktagande for genomférande
atgarder overforing mellan fritt och bundet eget kapital efter beslut av styrelsen.
Avsattningen utover plan sker genom disposition pa féreningsstimma.

Personal
Ingen personal finns

Avskrivningsprincipen for anldggningstillgangar

Avskrivningen enligt plan baserat pa ursprungliga anskaffningsvarden och beraknas pa
nyttjandeperioden.

Nedskrivningar sker vi bestaende vardenedgang

Foljande avskrivningstid tillampas
Byggnader 100ar
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Not 1 Hyror o avgifter

Arsaviavgifter boende
Ovriga Intakter
Summa

Sumnmering
Not 2 Driftskostnader

Vatten och avlopp

Reparation av fastighet

Ovriga fastighetskostnader
Fastighetsforsakringspremier
Fastighetsskotsel och forvaltning
Garantibesiktning

Revisor

Bolagsstamma/ars- eller foreningsstamma
Ovriga férvaltningskostnader
Bankkostnader

Ovriga externa tjanster

Summa

Not 3 Styrelsearvode och sociala avgifter
Styrelsearvoden

Sociala kostnader
Summa

10(13)
2020-11-01 2019-11-01
2021-10-31 2020-10-31
1703729 1703729
1748 1817
1705 478 1705 546
1705 478 1705 546
2020-11-01 2019-11-01
2021-10-31 2020-10-31
-168 196 -129 255
0 1875
-20 569 -2 688
-41 306 -36 207
-39 216 -38 130
-86 800 0
-16 875 -21 938
0 -2 500
-462 -459
-3685 -4 396
0 -147
-377 108 -233 844
2020-11-01 2019-11-01
2021-10-31 2020-10-31
-4 000 0
-600 0
-4 600 0

Assently: 379f5b67756e73048abcf0539f010c5203b722e239d40a9b3210c26f8ac0db34fe8321d9512c695d9al51feda242c4f19e05af5hac40bf5f8472c4fb5397191c



BRF Tréingen By
769631-3522

11(13)

Not 4 Byggnad Mark 2021-10-31 2020-10-31
Ackumulerade anskaffningsvarden
Ingdende anskaffningsvarde Byggnad 90 000 000 90 000 000
Ingdende anskaffningsvarde Mark 19 748 375 19 748 375
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden 109 748 375 109 748 375
Ackumulerade avskrivningar
Ingdende avskrivningar -1 800 000 -900 000
Arets avskrivningar -900 000 -900 000
Utgdende ackumulerade avskrivningar enl plan -2 700 000 -1 800 000
Utgaende planenligt restvarde 107 048 375 107 948 375
Varav:
Byggnad 87 300 000 88 200 000
Mark 19 748 375 19 748 375
Taxeringsvardet 33 816 000 33 816 000
Not 5 Fastighetslan, lanfristiga
Amortering, Amorteras

Langivare Ranta  Slut datum Ing.skuld  Slutbetald Utg.skuld néasta ar
Nordea *1 75653 2354  2021-10-20 1,50% 11175535 -11 147 098 28 437 0
Nordea *1 28854 2354  2022-10-25 0,49% 0 11033350 11033350 113748
Nordea *2 33203 2355 2020-11-12  1,11% 11175535 -11 175535 0 0
Nordea 33211 2356  2022-10-19 1,38% 11175536  -113748 11061788 113748
HB 622286 2357 2024-10-30 0,82% 10897098 -180 000 10717098 240000
HB *2 628392/ 706565 2358 2025-10-30 1,09% 0 10317098 10317098 200 000

44 423 704 -1 265933 43157771 667 496
*17565310stav288542021-10-25
*23320316stav 628392 2020-11-12
Tva ldn som ska omférhandlas 2022-10 Amortering 2111-2210 667 496

Kortfistigdel avIdan samt amortering

11033350+11061788+440 000 (amortering) =

22535138
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Not 6 Forfallotid skulder

Forfaller inom ett ar fran balansdagen
Forfaller 2-5 ar fran balansdagen

Forfaller senare an fem ar fran balansdagen

Ovriga upplysningar

Not 7 Vasentliga handelser efter rikenskapet slut

Not 3 beslut taget pa arsméte att ta ut arvode
Not 6 Tva lan ska sattas om till nya vilkor i oktober 2022

Not 8 Stiéllda sikerheter och eventualforpliktelser
Fastighetsinteckningar

12(13)
2021-10-31 2020-10-31
22 535138 707 496

1760 000 2 829 984
18 834 195 40 886 223
43 129 333 44 423 703
2021-10-31 2020-10-31
56 400 000 56 400 000
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UNDERSKRIFTER

Falkenberg 2021- -

Patrik Annervi Mikael Abrahamsson
David Bramersson Pontus Eriksson
Viktor Larsson Carmita Leander

Lennart Ostman

Min revisionsberattelser har lamnats 2021 - -

Johan Liljecrantz
Auktoriserad revisor
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ORDLISTA

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Tillgangar som &r avsedda for langvarigt bruk inom foreningen. Den
viktigaste anldggningstillgangen ar foreningens fastighet med e.v. mark
och byggnader.

ANSVARSFORBINDELSER
Atagande for foreningen, som inte finns med bland skulderna i
balansrikningen. Borgensforbindelse dr exempel pé ett sadant atagande.

AVSKRIVNING

Kostnaden for inventarier fordelas 6ver flera ar. Normal avskrivningstid
for maskiner och inventarier dr fem ar och den arliga
avskrivningskostnaden blir da 20 procent av anskaffningsvérdet.

BALANSRAKNING

Visar foreningens ekonomiska stillning vid verksamhetsarets slut. Den
ena sidan av balansrdkningen (den s.k. aktivsidan) visar foreningens
tillgdngar (kontanter, fordringar, fastigheter, inventarier m.m.) Den andra

sidan av balansrikningen (den s.k. passivsidan) visar finansieringen, d.v.s.

hur tillgdngarna finansierats (genom upplaning och eget kapital).
Verksamhetens resultat (enligt resultatrikningen) paverkar det egna
kapitalets storlek (foreningens formogenhet).

BRANSLETILLAGG

En separat avgift som foreningen kan ta ut och som skall motsvara
kostnaderna for uppvdrmningen av foreningens hus. Brénsletillagget
fordelas efter varje lagenhets storlek eller annan lamplig fordelningsgrund
och skall erldggas manadsvis av foreningens medlemmar.

EKONOMISK FORENING

En foretagsform som har till &ndamal att frimja medlemmarnas
ekonomiska intresse genom att bedriva

Nagon form av ekonomisk verksambhet.

FOND FOR YTTRE UNDERHALL

Enligt foreningens stadgar skall en arlig avséttning goras till foreningens
gemensamma underhéllsfond. Fonden far utnyttjas for storre reparations-
och underhéllsarbeten. Kostnadsnivéan for underhall av foreningens
fastighet (langsiktig underhallsplan ska finnas) och behovet att vardesékra
tidigare fonderade medel, paverkar storleken pa det belopp som avsitts.

FORVALTNINGSBERATTELSE

Den del av arsredovisningen som i text forklarar och belyser ett avslutat
verksamhetsér. I forvaltningsberittelsen redovisas bl.a. vilka som hat
uppdrag i foreningen och arets viktigaste handelser.

KORTFRISTIGA SKULDER
Skulder som foreningen betalar inom ett ar.

/\
PART

Fastighetsforvaltning AB
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LIKVIDITET

Med likviditet menas foreningens betalningsberedskap, alltsa formagan
att betala sina skulder i rétt tid. God eller délig likviditet bedoms genom
forhéllandet mellan omséttningstillgangar och kortfristiga skulder Om
omsittningstillgdngarna ér storre &n de kortfristiga skulderna brukar man
anse att likviditeten &r god.

LANGFRISTIGA SKULDER
Skulder som foreningen betalar forst efter ett eller flera ar. I regel sker
betalningen l6pande dver aren enligt en amorteringsplan.

RESULTATRAKNING

Visar i siffror foreningens samtliga intékter och kostnader under
verksamhetsaret. Om kostnaderna ar storre 4n intéikterna blir resultatet en
forlust. I annat fall blir resultatet en vinst. Bland kostnaderna finns poster
som inte motsvarats av utbetalningar under aret t.ex. virdeminskning pa
inventarier och byggnader eller avséttningar till fonder i foreningen.
Kostnaderna ar i huvudsak av tre slag: kapitalkostnader,
underhallskostnader och driftskostnader. En forlust kan téckas genom
fondmedel (om sédana finns) eller balanseras, d.v.s. foras over till det
foljande verksamhetséret. Ordinarie foreningsstimma beslutar hur
verksamhetsarets resultat ska behandlas.

SOLIDITET

Foreningens ldngsiktiga betalningsformaga. Att en forening har hog
soliditet innebér att den har stort eget kapital inkl. foreningens
underhéllsfond i forhédllande till skulderna. Motsatt innebér att om en
forening har 1ag soliditet dr skulderna stora i forhallande till det egna
kapitalet, d.v.s. att verksamheten till stor del 4r finansierad med lan.

STALLDA SAKERHETER
Auvser i foreningens fall de sakerheter, i regel fastighetsinteckningar, som
lamnats som sékerhet for erhéllna lan.

VARDEMINSKNING AV FASTIGHETEN

Avskrivning av foreningens fastighet pa grund av alder och nyttjande.
Den arliga avskrivningen paverkar resultatrakningen som en kostnad. I
balansrikningen visas den totala avskrivningen som gjorts sedan
foreningen bildades.

ARSAVGIFT

Medlemmarnas arliga tillskott av medel for att anvéndas till den 16pande
driften och de stadgeenliga avsittningarna. Arsavgiften ir i regel
fordelad efter bostadsritternas grundavgifter och skall erlaggas
manadsvis av foreningens medlemmar. Arsavgiften 4r foreningens
viktigaste och storsta inkomstkalla.

ARSREDOVISNING

Redovisningen styrelsen avger over ett avslutat verksamhetséar och som
skall behandlas av ordinarie foreningsstimma. Arsredovisningen skall
omfattar forvaltningsberittelse, resultatrdkning, balansrikning och
revisionsberittelse.
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Revisionsberittelse

Till foreningsstimman i Bostadsrittsforeningen Troinge by
Org.nr 769631-3522

Rapport om drsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Bostadsrittsforeningen Troinge by for rakenskapsaret
2020-11-01 - 2021-10-31.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
visentliga avseenden réttvisande bild av féreningens finansiella stdllning per den 2021-10-31 och av dess
finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberéttelsen &r forenlig med
arsredovisningens dvriga delar.

Jag tillstyrker dérfor att foreningsstimman faststiller resultatrakningen och balansrdkningen for foreningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed 1 Sverige.
Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag &r oberoende i
forhéllande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar tillrdckliga och &ndamalsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprittas och att den ger en rittvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som de beddmer dr nddvandig for att
uppritta en arsredovisning som inte innehaller nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pé
oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for beddmningen av foreningens formaga att
fortsdtta verksamheten. De upplyser, nér s ér tillimpligt, om forhallanden som kan paverka formagan att
fortsdtta verksamheten och att anvéinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas
dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppnd en rimlig grad av sidkerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller
nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att 1dmna en
revisionsberittelse som innehéller mina uttalanden. Rimlig sékerhet dr en hog grad av sikerhet, men 4r ingen
garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptéicka en
viasentlig felaktighet om en sddan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag
och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvéntas paverka de ekonomiska
beslut som anvéndare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder jag professionellt omddme och har en professionellt skeptisk
instéllning under hela revisionen. Dessutom:

- identifierar och bedomer jag riskerna for visentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfor granskningsatgirder bland annat utifran dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som ér tillrickliga och &ndamélsenliga for att utgéra en grund for mina uttalanden.
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Risken for att inte upptidcka en visentlig felaktighet till foljd av oegentligheter dr hogre én for en vésentlig
felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning,
avsiktliga uteldmnanden, felaktig information eller dsidoséttande av intern kontroll.

- skaffar jag mig en forstéelse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse for min revision
for att utforma granskningsatgarder som &r ldmpliga med hansyn till omstidndigheterna, men inte for att uttala
mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

- utvérderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som anvands och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

- drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvinder antagandet om fortsatt drift vid uppréittandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksé en slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det
finns nadgon visentlig osékerhetsfaktor som avser sddana hiandelser eller forhéllanden som kan leda till
betydande tvivel om foreningens forméga att fortsitta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
vésentlig osékerhetsfaktor, méste jag i revisionsberéttelsen fasta uppmérksamheten pa upplysningarna i
arsredovisningen om den visentliga osdkerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar ar otillrdckliga,
modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pé de revisionsbevis som inhdmtas fram
till datumet for revisionsberéttelsen. Dock kan framtida hindelser eller forhéllanden gora att en forening inte
langre kan fortsétta verksamheten.

- utvirderar jag den overgripande presentationen, strukturen och innehallet i drsredovisningen, diribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och hindelserna pa ett
sdtt som ger en réttvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Jag maste ocksé informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utover min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for
Bostadsrittsforeningen Troinge by for rikenskapséret 2020-11-01 - 2021-10-31 samt av forslaget till
dispositioner betrdffande foreningens vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstimman behandlar forlusten enligt forslaget i forvaltningsberéttelsen och beviljar
styrelsens ledamdter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och
har 1 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar tillrickliga och d&ndamélsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betrédffande féreningens vinst eller forlust.
Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen &r forsvarlig med
hinsyn till de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av féreningens
egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av foreningens angeldgenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlopande bedoma foreningens ekonomiska situation och att tillse att foreningens
organisation dr utformad sa att bokforingen, medelsforvaltningen och féreningens ekonomiska
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angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Mitt mél betrdffande revisionen av forvaltningen, och dirmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sikerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i ndgot
viasentligt avseende:

- foretagit ndgon étgérd eller gjort sig skyldig till ndgon férsummelse som kan foéranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller

- p4 ndgot annat sétt handlat i strid med bostadsrittslagen, tillimpliga delar av lagen om ekonomiska
foreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betrdffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och ddrmed
mitt uttalande om detta, 4r att med rimlig grad av sékerhet bedoma om forslaget dr forenligt med
bostadsrittslagen.

Rimlig sdkerhet dr en hog grad av sikerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka atgirder eller forsummelser som kan féranleda
erséttningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens vinst eller forlust
inte dr forenligt med bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvinder jag professionellt omdome och har en
professionellt skeptisk instillning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig fradmst pé revisionen av rdkenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsétgérder som utfors baseras pa min professionella bedomning med utgédngspunkt i
risk och vésentlighet. Det innebér att jag fokuserar granskningen pa sadana atgérder, omraden och
forhédllanden som &r vdsentliga for verksamheten och dér avsteg och overtridelser skulle ha sérskild
betydelse for foreningens situation. Jag gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgdrder och andra forhéllanden som dr relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betréffande foreningens vinst eller forlust har jag granskat
om forslaget dr forenligt med bostadsrittslagen.

Falkenberg 2022-

Johan Liljencrantz
Auktoriserad revisor
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Att bo i bostadsratt

En bostadsrattsforening ar en ekonomisk férening dar de boende tillsammans ager
bostadsrattsforeningens mark och byggnader. Som dgare till en bostadsratt dager du
ratten att bo i lagenheten. Tillsammans med 6vriga medlemmar i féreningen forvaltar
du fastigheten du bor i. Rattigheter och skyldigheter gentemot foreningen delas av de
boende tillsammans. Det unika med bostadsratt ar att man gemensamt bestammer
och ansvarar for sin boendemiljé. Det har engagemanget skapar sammanhallning och
trivsel, samtidigt som kostnaderna for t.ex. drift och underhall kan hallas nere.

Den som bor i en bostadsrattsforening har stora mojligheter att paverka sitt boende.
Genom féreningsstimman har du mojlighet att paverka de beslut som tas i féreningen.
Pa foreningsstamman viljs ocksa styrelse for bostadsrattsforeningen. Styrelsen har ett
stort ansvar for foreningens verksamhet och faststéller bl.a. arsavgiften sa att den
tacker foreningens utgifter.

Alla medlemmar har ratt att motionera i fragor de vill att stimman ska behandla.

Som bostadsrattshavare har man nyttjanderatt till sin bostad pa obegréansad tid. Som
bostadsrattshavare har man vardplikt av bostaden och ska pa egen bekostnad halla
lagenheten i gott skick och bekosta reparationer och férbattringar pa sddant som finns
inuti lagenheten. Bostadsratten kan man salja och den kan arvas eller 6verlatas pa
samma satt som andra tillgangar. En bostadsrattshavare bekostar sjalv sin
hemforsakring som bor kompletteras med ett s.k. bostadsrattstillagg.
Bostadsrattstillagget omfattar det utokade underhallsansvaret bostadsrattshavaren
har enligt bostadsrattslagen och stadgarna.

Detta material dr pd uppdrag av styrelsen framtaget av

N
PART

Fastighetstorvaltning AB
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FORVALTNINGSBERATTELSE

VERKSAMHET
Harmed far styrelsen for Bostadsrattsforeningen Trdinge by avge arsredovisning for
rakenskapsaret 2020-11-01 — 2021-10-31

Allmant om verksamheten

Foreningen har till andamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom
att i foreningens hus upplata bostdder 4t medlemmarna till nyttjande utan
tidsbegransning. Medlem som innehar bostadsratt kallas bostadsrattsinnehavare.

Styrelsen har sate i Falkenberg

Foreningen

Foreningen har sedan start beskattas som en dkta foreningen. Inga statusandring ar att
forvanta. Fastigheten ar fullvadersforsakrad hos Trygg Hansa. | forsakringen ingar
ansvarsforsakring for styrelsen. Bostadsrattstillagg och hemforsakring tecknas och

bekostas av bostadsrattshavaren sjalv.

Avsattning till foreningens fastighetsunderhall ska enligt stadgarna goras arligen med
ett belopp motsvarande minst 0,1% av fastighetens taxeringsvarde.

Féreningen har féljande avtal med

PART Fastighetsforvaltning AB Ekonomisk forvaltning
Vatten & Miljo i Vast Vatten och Avlopp

Fastighetsinformation

Fastighetsbeteckning Troinge 4:214
Tomten Ags av féreningen
Byggnadsar 2018

Antal lagenheter 30 stycken
Bostadsyta BOA 3 360kvm

Bruttoarea 10 791 kvm
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Styrelsen, revisor och andra funktioner
Firman tecknas av styrelsen samt tva i forening av ledamoterna.

Foreningen har hallit ordinarie stdmma 2021-04-25. Styrelsen har under aret
kontinuerligt hallit protokollférda styrelsemoten.

Ledamoter *vald t.o.m.

Patrik Annervi Ordforande 2020-11/2022-10
Mikael Abrahamsson 2019-11/2021-10
David Bramersson 2020-11/2022-10
Pontus Eriksson Sekreterare 2020-11/2022-10
Viktor Larsson 2020-11/2022-10
Carmita Leander 2019-11/2021-10
Lennart Ostman Kassor 2019-11/2021-10

Suppleanter

Valberedning

Johan Jansson 2020-11/2021-10
Revisor
Johan Liljecrantz Auktoriserad revisor 2020-11/2021-10

* Med vald t.o.m. forstar valt t.o.m. ordinarie arsstamma.

Vasentliga handelser
Arets resultat uppgar till -12 (f.g.ar -82 TSEK)
Arets resultat exklusive avskrivningar dr 886 TSEK foregaende ar 818

Medlemsinformation

Ingdende medlemmar 20201101 57
Tillkommande antal medlemmar 11
Avgdende antal medlemmar 11
Utgdende antal medlemmar 57

Verksamhetsberittelse

Under aret har tva |an satts om till nya vilkor efter en férhandling som skedde
foregdende ar, se not 5. Extra amortering gjordes i oktober pa 400 TSEK samt att
amortering pa de nya lanen ligger hogre per kvartal &n tidigare.

Vid arsmotet beslutades att styrelsearvode kan tas ut. Dessa har dannu inte betalats ut
men en reservation har gjorts for det.

Vattenavgiften har 6kat en del men inget som ar avvikande mot andra féreningar.

Arets bokslut har belastats av garantibesiktning pa 87 TSEK.
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FLERARSOVERSIKT

2011-2110 1911-2010 1811-1910 1806-1810

Arsavgifter etc 1705478 1705546 1703730 0
Resultat exkl avskrivningar 887 592 817 505 909 870 78 735
Eget kapital 64 243 702 64 256 110 64 120 325 64 328 735
Resultat efter finansiella poster -12 408 -82 495 9 870 78 735
Taxeringsvarde 33816000 33816000 33816000 7038000
Soliditet % 60% 59% 58% 42%
Arsavgift/ kvm (BOA) 507 507 507 505
Lan/ kvm (BOA) 12 836 13221 13 221 13481

FORANDRINGAR | EGET KAPITAL
Medlems- Underhallsfond Balanserat Arets Summa

Insatser resultat resultat
Belopp vid arets ingang 64 250 000 74 068 14 537 -82 495 64 256 110
Resultatdisp. enl stimman 0
Balanseras i ny rakning -82495 82495 0
Forandring av underhallsfond 33816 -33816 0
Arets resultat -12408  -12 408
Belopp vid arets utgang 64 250 000 107 884 -101774 -12 408 64 243702
RESULTATDISPOSITION
Medel att disponera:
Balanserat resultat -67 958
Arets resultat -12 408
Summa -80 366
Forslag till disposition:
Avsattning till underhalssfond 33 816
| ansprakstagande ur underhallsfond 0
Balanseras i ny rakning -114 182
Summa -80 366

Foreningens resultat och stallning framgar av efterférljande resultat- och balansrakning med
tillaggsupplysningar.

Arets resultat -12 408 -82 495
Arets resultat exklusive avskrivningar 887 592 817 505
Innevarande ar Fgar

Underhallsfond 0,1% taxeringsvarde 33816 33816
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Resultatrakning

2020-11-01 2019-11-01
Belopp i kr Not 2021-10-31 2020-10-31
Rorelseintadkter
Arsavgifter och hyror 1 1703729 1703729
Ovriga rorelseintikter 1 1748 1817
Summa rorelseintakter 1705 478 1705 546
Rorelsekostnader
Driftskostnader 2 -377 108 -233 844
Styrelsearvode, |6ner o sociala avgifter 3 -4 600 0
Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar 4 -900 000 -900 000
Summa rorelsekostnader -1281708 -1133844
Rorelseresultat 423 770 571 702
Finansiella poster
Rantekostnader -436 178 -654 196
Summa finanisiella poster -436 178 -654 196
Resultat efter finansiella poster -12 408 -82 495
ARETS RESULTAT -12 408 -82 495
TILLAGG TILL RESULTATRAKNINGEN
Avsattning till underhallsfond -33 816 -33 816
lansprakstagande underhallsfond 0 0
AREST RESULTAT EFTER FONDFORANDRING -46 224 -116 311

6(13)







BRF Tréingen By
769631-3522

Balansrakning
Belopp i kr

TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgdngar
Byggnader och mark

Summa materiella anlaggningstillgangar
Summa anlaggningstillgangar
Omsiattningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Hyres och avgiftsfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader o upplupna intakter

Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Summa omséttningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not 2021-10-31

4 107 048 375
107 048 375

107 048 375

141 990
1000
94 151

2020-10-31

107 948 375
107 948 375

107 948 375

161 002
73113
21723

237 141

572 372

809 512

107 857 887

255 838

959923

1215761

109 164 136

7(13)
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EGET KAPITAL OCH SKULDER
Not 2021-10-31 2020-10-31

Eget kapital

Bundet eget kapital

Inbetalda insatser 64 250 000 64 250 000
Fond for yttre underhall 107 884 74 068
Summa bundet eget kapital 64 357 884 64 324 068
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -67 958 48 353
Avsattning till underhallsfond -33 816 -33 816
ianspraktagande ur underhallsfond 0 0
Arets resultat (vinst) -12 408 -82 495
Summa fritt eget kapital -114 182 -67 958
Summa eget kapital 64 243702 64 256 110

Langfristiga skulder
Fastighetslan 56 20594195 43716207
Summa langfristiga skulder 20594 195 43716 207

Kortfristiga skulder

Forskott fran kunder 0 0
Leverantorsskulder 100 478 25763
Avrakning Boklok -6 500 -6 500
Skatteskulder 0 0
Fastighetslan 22 535138 707 496
Uppl kostnader och forutb intakter 377 874 452 060
Summa kortfristiga skulder 23 006 990 1178 819

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 107 844 887 109 151 136
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Tillaggsupplysningar

Allménna redovisningsprinciper
Arsredovisningen upprattas enligt med BFNAR 2016:10, arsredovisningen i mindre
foretag K2.

Belopp i kr om inget annat anges.

Varderingsprinciper m.m.

Tillgangar, avsattningar och skulder har varderas till anskaffningsvdarde om inget annat
anges. Fodringar har efter individuella bedémningar upptagits till belopp varmed de
berdknas inflytta.

Foreningens fond for yttre underhall
Underhall som utfors enligt underhallsplan bendmns som planerat underhall.
Reparationer avser I6pande underhall som ej finns med i underhallsplanen.

Enligt anvisningar fran Bokféringsndmnden redovisas underhallsfonden som en del av
budet eget kapital. Avsattningar enligt plan ianspraktagande for genomférande
atgarder overforing mellan fritt och bundet eget kapital efter beslut av styrelsen.
Avséattningen utover plan sker genom disposition pa féreningsstimma.

Personal
Ingen personal finns

Avskrivningsprincipen for anldggningstillgangar

Avskrivningen enligt plan baserat pa ursprungliga anskaffningsvarden och beraknas pa
nyttjandeperioden.

Nedskrivningar sker vi bestaende vardenedgang

Foljande avskrivningstid tillampas
Byggnader 100ar
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Not 1 Hyror o avgifter

Arsaviavgifter boende
Ovriga Intakter
Summa

Sumnmering
Not 2 Driftskostnader

Vatten och avlopp

Reparation av fastighet

Ovriga fastighetskostnader
Fastighetsforsakringspremier
Fastighetsskotsel och forvaltning
Garantibesiktning

Revisor

Bolagsstamma/ars- eller foreningsstamma
Ovriga férvaltningskostnader
Bankkostnader

Ovriga externa tjanster

Summa

Not 3 Styrelsearvode och sociala avgifter
Styrelsearvoden

Sociala kostnader
Summa

10(13)

2020-11-01 2019-11-01
2021-10-31 2020-10-31
1703 729 1703 729
1748 1817
1705478 1705 546
1705478 1705 546
2020-11-01 2019-11-01
2021-10-31 2020-10-31
-168 196 -129 255

0 1875

-20 569 -2 688
-41 306 -36 207
-39 216 -38 130
-86 800 0
-16 875 -21 938

0 -2 500

-462 -459

-3 685 -4 396

0 -147

-377 108 -233 844
2020-11-01 2019-11-01
2021-10-31 2020-10-31
-4 000 0
-600 0

-4 600 0
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Not 4 Byggnad Mark 2021-10-31 2020-10-31
Ackumulerade anskaffningsvarden
Ingdende anskaffningsvarde Byggnad 90 000 000 90 000 000
Ingdende anskaffningsvarde Mark 19 748 375 19 748 375
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden 109 748 375 109 748 375
Ackumulerade avskrivningar
Ingdende avskrivningar -1 800 000 -900 000
Arets avskrivningar -900 000 -900 000
Utgdende ackumulerade avskrivningar enl plan -2 700 000 -1 800 000
Utgaende planenligt restvarde 107 048 375 107 948 375
Varav:
Byggnad 87 300 000 88 200 000
Mark 19 748 375 19 748 375
Taxeringsvardet 33 816 000 33 816 000
Not5 Fastighetslan, lanfristiga
Amortering, Amorteras

Langivare Ranta  Slut datum Ing.skuld  Slutbetald Utg.skuld néasta ar
Nordea *1 75653 2354  2021-10-20  1,50% 11175535 -11 147 098 28 437 0
Nordea *1 28854 2354  2022-10-25 0,49% 0 11033350 11033350 113748
Nordea *2 33203 2355 2020-11-12  1,11% 11175535 -11 175535 0 0
Nordea 33211 2356  2022-10-19 1,38% 11175536  -113 748 11061788 113748
HB 622286 2357 2024-10-30 0,82% 10897098 -180 000 10717098 240000
HB *2 628392/ 706565 2358 2025-10-30 1,09% 0 10317098 10317098 200 000

44 423 704 -1 265933 43157771 667 496

*175653 16st av 28854 2021-10-25
*233203 16stav6283922020-11-12

Tva lan som ska omférhandlas 2022-10

Kortfistigdel avIdan samt amortering

11033350+11061788+440 000 (amortering) =

22535138

Amortering 2111-2210

667 496
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Not 6 Forfallotid skulder

Forfaller inom ett ar fran balansdagen
Forfaller 2-5 ar fran balansdagen

Forfaller senare an fem ar fran balansdagen

Ovriga upplysningar

Not 7 Vasentliga handelser efter rikenskapet slut

Not 3 beslut taget pa arsméte att ta ut arvode
Not 6 Tva lan ska sattas om till nya vilkor i oktober 2022

Not 8 Stiéllda sikerheter och eventualforpliktelser
Fastighetsinteckningar

12(13)

2021-10-31 2020-10-31
22 535 138 707 496

1760 000 2829984
18 834 195 40 886 223
43 129 333 44 423 703
2021-10-31 2020-10-31
56 400 000 56 400 000
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UNDERSKRIFTER

Falkenberg 2021- -

Patrik Annervi Mikael Abrahamsson
David Bramersson Pontus Eriksson
Viktor Larsson Carmita Leander

Lennart Ostman

Min revisionsberattelser har lamnats 2021 - -

Johan Liljecrantz
Auktoriserad revisor
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ORDLISTA

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Tillgangar som &r avsedda for langvarigt bruk inom foreningen. Den
viktigaste anldggningstillgangen ar foreningens fastighet med e.v. mark
och byggnader.

ANSVARSFORBINDELSER
Atagande for foreningen, som inte finns med bland skulderna i
balansrikningen. Borgensforbindelse dr exempel pé ett sadant atagande.

AVSKRIVNING

Kostnaden for inventarier fordelas 6ver flera ar. Normal avskrivningstid
for maskiner och inventarier dr fem ar och den arliga
avskrivningskostnaden blir da 20 procent av anskaffningsvérdet.

BALANSRAKNING

Visar foreningens ekonomiska stillning vid verksamhetsarets slut. Den
ena sidan av balansrdkningen (den s.k. aktivsidan) visar foreningens
tillgdngar (kontanter, fordringar, fastigheter, inventarier m.m.) Den andra

sidan av balansrikningen (den s.k. passivsidan) visar finansieringen, d.v.s.

hur tillgdngarna finansierats (genom upplaning och eget kapital).
Verksamhetens resultat (enligt resultatrikningen) paverkar det egna
kapitalets storlek (foreningens formogenhet).

BRANSLETILLAGG

En separat avgift som foreningen kan ta ut och som skall motsvara
kostnaderna for uppvdrmningen av foreningens hus. Brénsletillagget
fordelas efter varje lagenhets storlek eller annan lamplig fordelningsgrund
och skall erldggas manadsvis av foreningens medlemmar.

EKONOMISK FORENING

En foretagsform som har till &ndamal att frimja medlemmarnas
ekonomiska intresse genom att bedriva

Nagon form av ekonomisk verksambhet.

FOND FOR YTTRE UNDERHALL

Enligt foreningens stadgar skall en arlig avséttning goras till foreningens
gemensamma underhéllsfond. Fonden far utnyttjas for storre reparations-
och underhéllsarbeten. Kostnadsnivéan for underhall av foreningens
fastighet (langsiktig underhallsplan ska finnas) och behovet att vardesékra
tidigare fonderade medel, paverkar storleken pa det belopp som avsitts.

FORVALTNINGSBERATTELSE

Den del av arsredovisningen som i text forklarar och belyser ett avslutat
verksamhetsér. I forvaltningsberittelsen redovisas bl.a. vilka som hat
uppdrag i foreningen och arets viktigaste handelser.

KORTFRISTIGA SKULDER
Skulder som foreningen betalar inom ett ar.

/\
PART

Fastighetsforvaltning AB
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LIKVIDITET

Med likviditet menas foreningens betalningsberedskap, alltsa formagan
att betala sina skulder i rétt tid. God eller dalig likviditet bedoms genom
forhédllandet mellan omséttningstillgangar och kortfristiga skulder Om
omsittningstillgdngarna ér storre &n de kortfristiga skulderna brukar man
anse att likviditeten &r god.

LANGFRISTIGA SKULDER
Skulder som foreningen betalar forst efter ett eller flera ar. I regel sker
betalningen l6pande dver aren enligt en amorteringsplan.

RESULTATRAKNING

Visar i siffror foreningens samtliga intékter och kostnader under
verksamhetsaret. Om kostnaderna ar storre 4n intéikterna blir resultatet en
forlust. I annat fall blir resultatet en vinst. Bland kostnaderna finns poster
som inte motsvarats av utbetalningar under aret t.ex. virdeminskning pa
inventarier och byggnader eller avséttningar till fonder i foreningen.
Kostnaderna ar i huvudsak av tre slag: kapitalkostnader,
underhallskostnader och driftskostnader. En forlust kan téckas genom
fondmedel (om sédana finns) eller balanseras, d.v.s. foras dver till det
foljande verksamhetséret. Ordinarie foreningsstimma beslutar hur
verksamhetsarets resultat ska behandlas.

SOLIDITET

Foreningens ldngsiktiga betalningsformaga. Att en forening har hog
soliditet innebér att den har stort eget kapital inkl. foreningens
underhéllsfond i forhédllande till skulderna. Motsatt innebér att om en
forening har 1ag soliditet dr skulderna stora i forhallande till det egna
kapitalet, d.v.s. att verksamheten till stor del 4r finansierad med lan.

STALLDA SAKERHETER
Auvser i foreningens fall de sikerheter, i regel fastighetsinteckningar, som
lamnats som sékerhet for erhéllna lan.

VARDEMINSKNING AV FASTIGHETEN

Avskrivning av foreningens fastighet pa grund av alder och nyttjande.
Den arliga avskrivningen paverkar resultatrakningen som en kostnad. I
balansrikningen visas den totala avskrivningen som gjorts sedan
foreningen bildades.

ARSAVGIFT

Medlemmarnas arliga tillskott av medel for att anvéndas till den 16pande
driften och de stadgeenliga avsittningarna. Arsavgiften ir i regel
fordelad efter bostadsritternas grundavgifter och skall erlaggas
manadsvis av foreningens medlemmar. Arsavgiften 4r foreningens
viktigaste och storsta inkomstkalla.

ARSREDOVISNING

Redovisningen styrelsen avger over ett avslutat verksamhetséar och som
skall behandlas av ordinarie foreningsstimma. Arsredovisningen skall
omfattar forvaltningsberittelse, resultatrdkning, balansrikning och
revisionsberittelse.
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Revisionsberittelse

Till foreningsstimman i Bostadsrittsforeningen Troinge by
Org.nr 769631-3522

Rapport om drsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Bostadsrittsforeningen Troinge by for rakenskapsaret
2020-11-01 - 2021-10-31.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
visentliga avseenden réttvisande bild av féreningens finansiella stdllning per den 2021-10-31 och av dess
finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberéttelsen &r forenlig med
arsredovisningens dvriga delar.

Jag tillstyrker dérfor att foreningsstimman faststiller resultatrakningen och balansrdkningen for foreningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed 1 Sverige.
Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag &r oberoende i
forhéllande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i ovrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar tillrdckliga och &ndamalsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprittas och att den ger en rittvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som de beddmer ar nddvandig for att
uppritta en arsredovisning som inte innehaller nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pé
oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for beddmningen av foreningens formaga att
fortsétta verksamheten. De upplyser, nér sa ér tillimpligt, om forhallanden som kan paverka formagan att
fortsdtta verksamheten och att anvéinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas
dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppnd en rimlig grad av sidkerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller
nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att 1dmna en
revisionsberittelse som innehéller mina uttalanden. Rimlig sékerhet dr en hog grad av sikerhet, men 4r ingen
garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptéicka en
viasentlig felaktighet om en sddan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag
och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvéntas paverka de ekonomiska
beslut som anvéndare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder jag professionellt omddme och har en professionellt skeptisk
instéllning under hela revisionen. Dessutom:

- identifierar och bedomer jag riskerna for visentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa

oegentligheter eller misstag, utformar och utfor granskningsatgirder bland annat utifran dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som ér tillrickliga och &ndamélsenliga for att utgéra en grund for mina uttalanden.

Bostadsrittsforeningen Troinge by, Org.nr 769631-3522
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Risken for att inte upptdcka en visentlig felaktighet till foljd av oegentligheter dr hogre &n for en vésentlig
felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning,
avsiktliga uteldmnanden, felaktig information eller dsidoséttande av intern kontroll.

- skaffar jag mig en forstéelse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse for min revision
for att utforma granskningsatgarder som &r ldmpliga med hansyn till omstidndigheterna, men inte for att uttala
mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

- utvérderar jag ldmpligheten i de redovisningsprinciper som anvinds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

- drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvinder antagandet om fortsatt drift vid upprittandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksé en slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det
finns négon visentlig osékerhetsfaktor som avser sdidana hindelser eller forhallanden som kan leda till
betydande tvivel om foreningens forméga att fortsitta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
vésentlig osékerhetsfaktor, méste jag i revisionsberéttelsen fasta uppmérksamheten pa upplysningarna i
arsredovisningen om den visentliga osdkerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar ar otillrdckliga,
modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pé de revisionsbevis som inhdmtas fram
till datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida hindelser eller forhdllanden gora att en forening inte
langre kan fortsétta verksamheten.

- utvirderar jag den Overgripande presentationen, strukturen och innehallet i drsredovisningen, déribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och hindelserna pa ett
sdtt som ger en réttvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Jag maste ocksé informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utover min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for
Bostadsrittsforeningen Troinge by for rikenskapséret 2020-11-01 - 2021-10-31 samt av forslaget till
dispositioner betrdffande foreningens vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstimman behandlar forlusten enligt forslaget i forvaltningsberéttelsen och beviljar
styrelsens ledamdter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och
har 1 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar tillrickliga och &ndamélsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betrédffande féreningens vinst eller forlust.
Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen &r forsvarlig med
hinsyn till de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av féreningens
egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av foreningens angeldgenheter. Detta

innefattar bland annat att fortlopande bedoma foreningens ekonomiska situation och att tillse att féreningens
organisation dr utformad sa att bokforingen, medelsforvaltningen och féreningens ekonomiska
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angeldgenheter i Ovrigt kontrolleras pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Mitt mél betrdffande revisionen av forvaltningen, och dirmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sikerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i ndgot
viasentligt avseende:

- foretagit ndgon étgérd eller gjort sig skyldig till ndgon férsummelse som kan foéranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller

- p& ndgot annat sétt handlat i strid med bostadsrittslagen, tillimpliga delar av lagen om ekonomiska
foreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betrdffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och ddrmed
mitt uttalande om detta, dr att med rimlig grad av sékerhet bedoma om forslaget dr forenligt med
bostadsrittslagen.

Rimlig sdkerhet dr en hog grad av sikerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka atgirder eller forsummelser som kan féranleda
erséttningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens vinst eller forlust
inte dr forenligt med bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvinder jag professionellt omdome och har en
professionellt skeptisk instdllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig framst pé revisionen av rikenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsétgérder som utfors baseras pa min professionella bedomning med utgdngspunkt i
risk och vésentlighet. Det innebér att jag fokuserar granskningen pa sadana atgérder, omraden och
forhédllanden som &r vdsentliga for verksamheten och dér avsteg och overtridelser skulle ha sérskild
betydelse for foreningens situation. Jag gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgdrder och andra forhéllanden som ar relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betréffande foreningens vinst eller forlust har jag granskat
om forslaget dr forenligt med bostadsrittslagen.

Falkenberg 2022-

Johan Liljencrantz
Auktoriserad revisor
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