HARRYDA
KOMMUN

UTREDNING OM GATUKOSTNADER INOM FORSLAG TILL
DETALJPLAN FOR DEL AV LANDVETTERS-BACKA 4:45 M
FL, LANDVETTERS-BACKA VASTRA, LANDVETTER,
HARRYDA KOMMUN

Utstéllningshandling, utstillning nr 3

ORIENTERING

Detaljplaneforslaget Av Landvetters-Backa 4:45 m fl, Landvetters-Backa Vistra,
Landvetter, Harryda kommun har sedan fora uttsillningen genomgatt en storre
revidering. I och med det har dven gatukostnaden genomgétt en storre revidering.
Ett flertal fastigheter har i och med detta utgétt ur fordelningsomrédet.

Inom omréden med detaljplan ddr kommunen &r huvudman f6r allménna platser
skall kommunen svara for utférande, drift och underhall av gator och andra all-
ménna platser. Kommunen har enligt plan- och bygglagen (PBL) mgjlighet att
kompensera sig for anldggningskostnaderna genom ersattning fran fastighetsi-
garna, en ersittning som i PBL kallas for ”gatukostnad”. De framtida drifts- och
underhéllskostnaderna svarar dock kommunen for.

Enligt beslut av kommunfullméktige 1982-04-05, § 50, skall kostnader for gata
och allmin plats uttagas av fastighetsdgarna enligt byggnadslagens regler. Dessa
regler har overforts till PBL som sedan 1987-07-01 géller istéllet for byggnads-

lagen. Observera att det &r PBL (1987:10) som géller for denna gatukostnadsut-
redning.

Denna utredning ér avsedd att ligga till grund fér kommunens beslut om fordel-
ning av gatukostnader inom planomradet.

Utredningen innehaller tre huvudavsnitt:

e avgrinsningen av de fastigheter som beddms ha nytta av anldggningarna och
som tillsammans bildar férdelningsomradet

e kostnader for anldggningarna

e sittet att fordela kostnaderna



FORDELNINGSOMRADET

Huvudregeln i PBL ir att gatukostnaderna enligt 6:31 PBL skall fordelas omré-
desvis mellan erséttningsskyldiga fastighetsdgare.

Detaljplaneomradet ar vil avgriansat och inrymmer lokalgator samt huvudgata.
Det ar darfor naturligt att fordelningsomradet dr detsamma som detaljplaneomra-
det. Fordelningsomradets granser redovisas pa karta, bilaga 2.

KOSTNADER FOR MARK OCH ANLAGGNINGAR

Kostnadssammanstillning for gatuanlaggningarna inom omradet har upprittats,
daterad 2015-04-27, bilaga 1. Berdknad kostnad ar 48 720 000 kronor.

Inom detaljplanen finns huvudgator och andra anldggningar som &ven tjdnar be-
byggelse

utanfor fordelningsomradet. Utforandet av allmdnna platser inom detaljplanen ar
alltsa

mer kostsamt dn vad som dr motiverat med hansyn till férdelningsomridets be-
hov,

darfor reduceras kostnader for anldggningar som ska fordelas mellan betalnings-
skyldiga

fastigheter inom fordelningsomradet. Det 4r frimst den nya huvudgatan vars
kostnader inte enbart kan belatsa planomradet. Aven kostnader for de gator som
mojligor ytterliagre explotering vaster om planomradet har reduseras.

Kostnader for de atgirder som faller inom gatukostnaden uppgér till 13 630 000
kronor.

Samtliga anldggningar som tillgodoser omradets behov av gator och andra all-
manna platser ska inga i kostnadsunderlaget som fordelas mellan fastighetségar-
na.

I kostnadsunderlaget ingar markkostnader, kostnader for gata, gang- och cykel-
végar och Ovriga anordningar som behdvs for gatans bestédnd, brukande eller
drift, samt gronytor som behdvs for omrédet. Erséttningen grundas pé berdknade
kostnader.

Markkostnaderna inom omradet utgors av tidigare samt planerade forvérv och
har bedémts. I markkostnaden ingar ersattning for mark som skall ianspréktas for
allmén plats och intrang i 6vrigt pa grund av gatuutbyggnaden samt fastighets-
bildnings- och administrationskostnader.

Markkostnaderna och Gvriga intrang har tillsammans uppskattats till 800 000
kronor.

Harryda kommun har beslutat att utge bidrag for att delfinasiera gdng- och cy-
kelvédgar inom omradet. Bidraget uppgar till 1 840 000 kr



KOSTNADSSAMMANSTALLNING
Anldggningskostnad, gator, gc-vig, gatubelysning samt iord-

ningstillande av allmén plats och gronytor 13 630 000 kronor
Markkostnad 800 000 kronor
Kommunalt bidrag - 1 840 000 kronor
TOTAL SUMMA ATT FORDELA 12 580 000 kronor

Alla kostnader avser prisnivan januari 2015.

KOSTNADSFORDELNING

Kostnaderna skall fordelas efter ”skélig och rittvis grund” (citerat frdn PBL
6:31). Lagpraxis har visat att tillkommande byggratter skall asittas en hogre
kostnad 4n befintliga bostadshus.

Byggritterna viktas s att

befintliga bostadshus fér andelstalet 1
tillkommande byggritter (frilliggande) far andelstalet 2

Vilka tomtplatser som 1 utredningen riknas som befintliga bostadshus, ldgenhet i
flerbostadshus respektive som tillkommande byggritt (friliggande) redovisas i
bilaga 3 och framgar dven av kartan, bilaga 2.

Enligt detaljplaneforslaget dr antalet

befintliga bostadshus 37 stycken,
tillkommande byggritter (friliggande) 42 stycken,

Beloppet 12 580 000 kronor skall alltsa fordelas pa 121 andelar (37x1)+(42x2).

Fordelningen ger foljande kostnader:

befintligt bostadshus 103 957 kronor

tillkommande byggritt (friliggande villa) 207 934 kronor

INDEXREGLERING OCH MOMS

Gatukostnaderna enligt denna utredning avser prisnivan i januari 2015. Uttaget
av gatukostnader skall dock baseras pa den kostnadsniva som géller ndr anldgg-
ningarna dr firdigstéllda. Darfor skall gatukostnadsbeloppen indexregleras fran
januari 2015 tills dess de anldggningar som ingdr i kostnadsunderlaget kan an-
vindas for avsett andamal. Lampligt index éar Entreprenadindex, framraknat av
Statistiska Centralbyran och Sveriges Byggindustrier, med fordelningen 50 % pa
grupp 211 (Jord- och bergterrassering m.m) 35 % pa grupp 231 (Overbyggnad
m.m.) och 15 % pé grupp 242 (Asfaltbeldggningar, gator)

Gatukostnader ér ej belagda med mervardesskatt ("moms”).
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BETALNINGSVILLKOR

Gatukostnader skall erldggas pad kommunens anfordran. Betalningsskyldig dr den
som dr dgare till fastigheten vid tidpunkt d4 kommunens fordran forfaller till be-
talning. Faktura kommer att skickas ut nir anladggningarna kan anvéndas for av-
sett indamal. Notera att detta giller dven gatukostnad for nytillkommande bygg-
ritter &ven om dessa inte dr avstyckade eller bebyggda.

Om erséttningsbeloppet ar betungande med hinsyn till fastighetens ekonomiska
barkraft eller andra omstindigheter, far enligt PBLs regler fastighetsigare betala
ersdttning genom avbetalning om godtagbar sikerhet stélls. Pa obetalt belopp
skall utga skalig réinta.

Betalningsvillkoren kan jamkas ytterligare om de dnda blir alltfér betungande.

Molnlycke april 2016

HARRYDA KOMMUN
Samhillsbyggnad
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Karl Falck
Mark- och exploateringsingenjor.



2016-04-20 Bilaga 1

: HARRYDA
KOMMUN

DETALJPLAN FOR LANDVETTERS-BACKA, viistra delen

Kostnadssammanstillning for gatuanldggningar som underlag till gatukostnadsutredning.
Gatorna byggs med kommunal standard och utbyggs med en asfaltsbelagd korbanebredd mellan
4,0-6,0 meter, bdde med och utan kantstod samt stodkanter. En vigkantsida kan kompletteras
delvis med dréneringsdike for regnvattenavrinning. Drianeringsdike &r en led i kommunens

dagvattenpolicy och ersitter delvis den traditionella dagvattenledningen.

Gatorna kompletteras med dagvatten- eller/och dréneringsbrunnar och ny gatubelysning samt
avslutas normalt med véndplan.

Géng- och cykelbana kommer att byggas ut lings del av Backavigen och Murtjamsvigen.
Gatudverbyggnaden dimensioneras enligt gdllande normer.

Total anliggningskostnad (prisniva januari 2015) exklusive moms 48 720 000 :-
Priserna forutsitter att samordning sker med VA-utbyggnad. Samordningsvinsten fordelas
mellan VA och gata (enligt Anlaggnings AMA principer).

Eventuella kostnader for fysiska atgérder inom befintliga bevarade tomtgrianser ingér ej.

Christina Borg

Hirryda kommun

Sektor for samhéllsbyggnad
Trafikverksamheten



Gatukostnadsutredning
LANDVETTERS BACKA, VASTRA
Bilaga 2
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Uppritiad genom utdrag ur kommunens

Fe ingen aktuell: 2015-11-18
Koordinatsystem | plan Sweref 88-1200
Hajdsystom | plan RH2000

Katarina PetzAll
Telmisk lantmétara

BETECKNINGAR
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Antagandehandling

Skala 1:2000(A2)

om ®mn i

Gatukostnadulredning

Landvetters-Backa, Véstra

Uppréttad | april 2016 av Samhdalisbyggnad
Bilaga 2
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2016-04-20 Bilaga 3

: HARRYDA
KOMMUN

FORTECKNING OVER VILKA TOMTPLATSER SOM RAKNAS SOM
TILLKOMMANDE BYGGRATTER RESP BEFINTLIGA BOSTADSHUS

Bilaga till gatukostnadsutredning fér Landvetters-Backa — vastra delen

Utstallningshandling, utstallning nr 2

Bjorrod 4:18
Gokskulla 3:87
Gokskulla 4:5
Gokskulla 4:17
Gokskulla 4:18
Landvetter 3:3
Landvetter 3:4
Landvetter 3:18
Landvetter 3:27
Landvetter 3:58
Landvetter 3:63
Landvetter 3:74
Landvetter 3:75

Landvetter 3:76

2 tilkommande byggratter

1 befintlig byggratt, del i 1 befintlig byggratt

del i 1 befintlig byggratt

1 befintlig byggratt

1 befintlig byggratt, 1 tilkommande byggratt

7 tillkommande byggratter, del i 2 tillkommande byggratter
10 tillkommande byggratter, del i 2 tilkommande byggratter
1 tillkommande byggréatt

1 befintlig byggratt, 4 tillkommande byggratter

1 befintlig byggrétt, del i 1 tillkommande byggratt

1 befintlig byggratt

1 befintlig byggratt

1 befintlig byggratt

1 befintlig byggratt

Landvetter 3:115
tillkommande byggratt

1 befintlig byggratt, 1 tillkommande byggratt, del i 1

Landvetter 3:116 1 befintlig byggratt

Landvetter 3:138 1 befintlig byggratt, 1 tilkommande byggratt

Landvetter 3:134 1 befintlig byggratt, del i 1 tillkommande byggratt



Landvetter 3:152

Landvetter 3:153

Landvetter 3:177

Landvetter 4:13

Landvetter 4:22

Landvetter 4:22

Landvetter 4:45

Landvetter 4:46

Landvetter 4:50

Landvetter 4:51

Landvetter 4:52

Landvetter 4:53

Landvetter 4:54

Landvetter 4:56

Landvetter 4:57

Landvetter 4:58

Landvetter 4:59

Landvetter 4:60

Landvetter 4:63

Landvetter 4:65

Landvetter 4:66

Landvetter 4:67

Landvetter 4:68

Landvetter 4:69

Landvetter 4:70
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1 befintlig byggratt

1 befintlig byggratt, 2 tillkommande byggratt
deli 1 tilkommande byggratt

1 befintlig byggratt, 1 tillkommande byggratt
1 tillkommande byggratt

1 tilkommande byggratt

3 tillkommande byggratter

1 befintlig byggratt

1 befintlig byggratt, 1 tillkommande byggratt
1 befintlig byggratt

1 befintlig byggratt

1 befintlig byggratt

1 befintlig byggratt

1 befintlig byggratt

1 befintlig byggratt

1 befintlig byggratt

1 befintlig byggratt

1 befintlig byggratt

1 befintlig byggratt

1 befintlig byggratt

1 befintlig byggratt

1 befintlig byggratt

1 befintlig byggratt

1 befintlig byggratt

1 tillkommande byggratt

EF
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Landvetter 4:71 1 befintlig byggratt
Landvetter 3:73 1 befintlig byggratt
Landvetter 4:98 1 befintlig byggratt
Landvetter 4:124 del i 1 tillkommande byggratt

Outredd samféllighet  del i 1 tillkommande byggratt

Anm. For fastigheterna ovan som har del i tillkommande byggratt krdvs markbyten f6r
att skapa tillkommande tomter. Utfallet beror av hur dessa markbyten sker. Om
markbytet ej ar klart nér gatukostnaderna debiteras sker debitering i proportion till
resp fastighets arealandel i tomt som ska bildas fran flera fastigheter.



