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Detaljplan for del av Landvetter 4:45 m fl.
LANDVETTERS-BACKA ,VASTRA
i Landvetter, Harryda kommun

PLANBESKRIVNING

Planbeskrivningens uppgift ar att underlatta forstaelsen av planfoérslagets innebérd samt
att redovisa de forutsattningar och de syften planen har. Planbeskrivningen har ingen
rattsverkan.

PLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG

Landvetters-Backa ar ett av manga omraden i Harryda kommun som bebyggdes med
fritidsbostader i mitten av 1900-talet. Fritidshusen har efter hand kommit att anvandas
for heldrsboende utan att véagar och VA-system anpassats for den andrade anvandningen.
Detaljplaner for heldrsbostader ska upprattas for hela omradet. Darefter ska kommunalt
vatten och avlopp samt kommunala gator byggas ut.

Inom planomradet finns idag ett 40-tal bebyggda fastigheter. De allra flesta anvéands som
heldrsbostader. Kommunalt vatten och avlopp ar ej utbyggt i omradet. Fastigheterna har
istdllet enskilda vatten- och avloppslésningar. Vagarna ar smala och pa flera stallen mycket
branta.

Planldaggningen syftar i forsta hand till att ge alla befintliga bostader maojlighet till en
standard som dr normal for heldrsbostader. Det innebar att hela omradet ansluts till det
kommunala VA-natet, att vdagarna forbattras samt att samtliga bebyggda fastigheter ges
byggratter for heldrshus. En viss fortatning kan samtidigt ske inom omradet genom att
obebyggda fastigheter ges byggratter och stora tomter delas. | omrdadets sodra del foreslas
aven viss nyexploatering pa tidigare obebyggd mark. Férutom att fortatningen ger nya
bostader i ett attraktivt omrade blir det lattare att ekonomiskt genomféra gatu- och VA-
utbyggnad nar det ar fler som kan dela pa kostnaderna.



PLANDATA

Lage och avgransning

Planomradet ar beldaget i sddra Landvetter. Omradet avgransas i vaster och sydost av
storre naturomraden. Mot norr och 6ster angransar omradet mot befintlig bebyggelse.
Plangransen ar i huvudsak dragen efter befintliga fastighetsgranser men inkluderar daven
ett obebyggt omrade i sdder dar nya fastigheter foreslas.

Areal

Planomradets areal ar cirka 19 hektar.

Markagare

De flesta fastigheter i omradet ar privatagda, och de flesta av dessa ar bebyggda med
enfamiljshus. Sodra delen av omradet innefattar dock aven tidigare obebyggd mark.
Kommunen dger en obebyggd fastighet i denna del av planen.

9 Planomrade
LdJd

. Kommunalagdmark




TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Oversiktsplan for Harryda kommun - OP 2012

Landvetters-Backa ar markerat som utbyggnadsomrade pa kort sikt i Harryda kommuns
oversiktsplan 2012.

Gallande detaljplaner

Omradet ar inte detaljplanelagt.

Bostadsforsorjningsprogram

Landvetters-Backa ingar i bostadsforsorjningsprogram 2015-2019, faststallt av
kommunfullmaktige 2014-11-17. Utbyggnad av bostader ar beraknad till 2017-2018.

Program samt tekniska utredningar

Ett program som omfattar hela Landvetters-Backa upprattades i juni 2007 av Sektorn for
samhallsbyggnad. Programsamrad holls 25 juni — 7 september 2007. Programmet
godkandes av kommunstyrelsen 2009-02-02 §51.

Denna detaljplan omfattar ca en tredjedel av programomradet och ar den forsta etappen
som planldaggs. Detaljplanearbete med programomradets Ostra del har pagatt parallellt
med denna plan. En férsta etapp (Landvetter-Backa Ostra Etapp 1) antogs i
kommunfullmaktige 15 december 2014.

Utredningar

Foljande utredningar har gjorts som underlag for detaljplanerna:

* Vag,- samt VA-projektering, Markteknik AB

 Dagvattenutredning, Markteknik AB

* Geoteknisk undersokning Tellstedt i Goteborg AB, 2009-05-13

* Radonriskundersokning, Geosigma AB November 2008

* Riskanalys, FB Engineering AB 2008-03-28

* Trafikbullerutredning, Norconsult AB, 2009-04-29

* Vibrationsutredning, Norconsult AB, 2009-10- 14

* Arkeologisk utredning, Rio Kulturkooperativ, Juni 2008

* Arkeologisk forundersokning, Rio Kulturkooperativ april 2009

* Utredning avseende skyddsatgarder, 2012

* Bergteknisk undersokning, Landvetter 4:70, 2014



FORUTSATTNINGAR OCH FORANDRINGAR

Natur

Planomradet ar beldaget i en mycket kuperad del av Landvetter, med en nivaskillnad pa
femtio meter mellan jarnvagen och planomradets hégst beldgna delar. Aven inom
planomrddet finns stora lokala hojdskillnader. Planomradet utgors i huvudsak av brant
skogsmark, med berg i dagen. Omradet ianspraktogs for bebyggelse for cirka fyrtio ar
sedan.

Skogsmarken som omger planomradet har i stor utstrackning bevarats, vilket har
inneburit att omradet har behallt en skogsnara karaktar, trots att det ar relativt tatt
bebyggt. Mojlighet till avstyckning foreslas endast pa forhallandevis stora fastigheter och
beddms inte forandra denna karaktar. Nya byggratter foreslas i forsta hand i omradets
sodra del, och ges en storlek och utformning som motsvarar befintliga fastigheter i
omradet. Kommunen beddmer inte att denna exploatering kommer att férandra
omradets naturnara karaktar. Aven om skogsmarkern bidrar starkt till karaktaren i
omradet, beddéms den inte innehdlla stora naturvdrden.

| kommunens naturvardsplan finns inga omraden med hoga naturvarden utpekade i eller
i narheten av planomradet.

Mark

Geoteknik

| programskedet gjordes en geoteknisk utredning av Tellstedt i Goteborg AB. Utredningen
omfattar hela programomradet. Planomradet innefattar delar av det omrade som i
utredningen bendamns Delomrade 6 ("Vastra & centrala delarna”).

Enligt utredningen kan grundlaggning inom planomradet i huvudsak ske pa berg, men i
enstaka delar rekommenderas grundlaggning med kantforstyvad bottenplatta pa mark.
For mer detaljerad redovisning hanvisas till den geotekniska utredningen.



Risk for skred

| delar av omradet finns branta bergspartier med bl a sprickor och 16sa block.

En oversiktlig berggeologisk/bergteknisk besiktning ingar i den geotekniska utred-ningen
som gjorts i programskedet. Det finns nagra omraden med risk for ras och/eller
blocknedfall samt ndgra omraden med sluttande berg med block. Vid dessa platser kan
problem uppsta vid markanvandning och sarskild hansyn bor tas. En mer detaljerad
besiktning bor darfor utforas infor bergschakt och innan grundlaggning av byggnader
och anlaggningar paborjas. Eventuella |6sa block skall atgardas genom skrotning, bultas
fast med bergbultar, eller annan motsvarande teknisk I6sning. Dessa omraden omfattas av
en planbestammelse som reglerar dessa atgarder.

En kompletterande bergteknisk undersdkning har dven gjorts for fastigheten Landvetter
4:70. Utredningen visar att byggnation pa denna fastighet ar maojligt forutsatt att detta
gors hogre upp pa fastigheten och att sprangning sker pa sadant satt att risk for ras i
naraliggande bergslanter ej foreligger. | 6vrigt hanvisas till bergteknisk rapport fér denna
fastighet.
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Radon

En radonmatning har gjorts av Geosigma AB och ingar som en del i den geotekniska
utredningen. Matningar visar att den norra delen av planomradet eventuellt kan vara ett
hogriskomrade for radon. Byggnader i denna del av planomradet kan darfor behova
uppféras med radonsaker konstruktion. Den sédra delen av planomradet bedéms vara
normalriskomrade for radon, och byggnader i denna del av planen kan behova uppforas
med radonskyddande konstruktion.

Fornlamningar

En arkeologisk undersékning har 2008 utforts av Rio Kulturkooperativ. Inom planomradet
fanns inga omrdden av arkeologiskt intresse.

Oversamningskartering,
MSB 2013
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Risk for hoga vattenstand

Myndigheten for Samhallsskydd och beredskap utférde 2013 en 6versvamningskartering
utmed Molndalsan. (MSB, Rapport nr:9, 2013) Utredningen redovisar vattenstand vid
prognosticerade 100- och 200-arsregn. Utredningen visar att ingen 6versvamningsrisk
foreligger inom planomradet. Harryda kommun har aven under 2011-2013 genomfort
oversvamningsforebyggande atgarder langs den del av MéIndalsan som ligger i anslutning
till tillfarten till planomradet.



Bebyggelse vid Berghemsvdgen.

Bebyggelse

Bostader

Planomradet utgor den sydvastra delen av det storre omradet Landvetter-Backa.
Byggnation i omradet pabdrjades i borjan av 1900-talet, och da i det laglanta omradet i
anslutning till den nu nedlagda jarnvagsstationen. Pa femtio- och sextiotalet tillkom sedan
ett stort antal fritidshus i det nu aktuella planomradet. Detta skedde genom avstyckning av
fastigheter i de mer hoglanta skogsomradena soder om bebyggelsen langs jarnvagen.
Fritidshusen har efter hand 6vergatt till att bli heldrsbostader.

Byggratter for befintliga bostader

Landvetters-Backa ar ett smahusomrade med relativt stora tomter, mycket skog och ndra
koppling till omgivande naturomraden. Kommunens ambition vid planlaggning i detta
omrade ar att sa mycket som mojligt av denna karaktar skall behallas dven i fortsattningen.
Ett viktigt syfte med planlaggningen ar att anpassa de befintliga bostaderna till
heldrsboende, vilket innebar att alla fastigheter i omradet férses med kommunalt vatten
och avlopp, att vagarna forbattras samt att samtliga befintliga byggnader ges byggratter
med storlek anpassade efter helarsstandarder. Planomradet innehaller sammanlagt 37
befintliga enbostadshus.






Byggratter for nya bostader

Planldggning i omrddet mojliggdr ocksa en viss fortatning. En sddan fortatning ar i linje
med kommunens ambitioner i 6versiktsplanen. Detta innebar att nya bostader kan
erbjudas i ett attraktivt omrade i ndra anslutning till Landvetter centrum och de
kollektivtrafikforbindelser som finns dar. Nya byggratter inom planomradet hjalper ocksa
till att halla nere kostnader for utbyggnad av gator, eftersom kostnaden da fordelas pa fler
fastigheter och eftersom nytillkommande bebyggelse tar en proportionerligt storre andel i
gatukostnaden.

Inom omradet finns 4 redan avstyckade, obebyggda fastigheter som ges byggratter i den
nya detaljplanen. Genom delning av befintliga fastigheter finns det méjlighet att skapa
ytterligare 13 byggratter. Till detta kommer 25 nya byggratter som skapas inom tidigare
obebyggd mark, framst i planomradets sédra del. Sammanlagt innebar detta att 42 nya
byggratter kan tillskapas inom planomradet. Storlek pa tomterna regleras i storre delen
av omradet till minst 1000 kvm, en storlek som motsvarar de flesta befintliga tomterna i
omradet. Bullerstorda lagen och en allt for kuperad terrang har medfért att minsta
fastighetsstorlek reglerats till 1300-2000 kvm for vissa fastigheter.

Kommersiell och offentlig service

| Landvetter centrum, som ligger ca 500 m norr om omradets grans, finns livsmedelsbutik,
bank, vardcentral, skola, bibliotek m.m. Gadngavstandet fran Landvetters-Backa ar cirka 1
km, bilavstandet ar cirka 1,5 km. Narmaste forskola finns vid Byvagen, cirka 1 km fran
planomradet. Detaljplanen fér Landvetters-Backa Ostra Etapp 1 innefattar en férskola och
en F-3-skola.

Tillganglighet

Omradet har stora nivaskillnader och féljdaktligen manga branta backar. Ombyggnaden av
befintliga vagar innebar en forbattring, men de naturliga forutsattningarna kan medféra
problem att klara tillganglighet i delar av omradet. Ambitionen med utbyggnaden ar dock
att fullgod tillganglighet skall uppfyllas pa de stallen dar det ar maojligt. Nya vagar som
foreslas i omradets 6stra del utformas for att uppfylla erforderliga krav pa tillganglighet.

Byggnadskultur och gestaltning

| omradet finns inga miljoer eller byggnader redovisade i kommunens kulturminnes-
vardsprogram.



Friytor

Lek och rekreation

Planomradet ligger i ndra anslutning till stora naturomrdden. Tillgang till dessa sakerstalls
genom passager av allman platsmark. Inga sarskilda ytor for lek och rekreation foreslas
darfor i planomradet.

Naturmiljo

Omradet gransar i soder och vaster till stora skogsomraden. Planen utformas sa att passage
till dessa kan ske mellan fastigheter via omraden markerade som naturmark.
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Kartan visar hur planomrddet och Landvetter centrum kan kopplas samman for gdende- och cyklister. | Landvetter
centrum finns vdl utbyggd service samt en av kommunens storsta knutpunkter for kollektivtrafik. Férslaget innebdr att
en norr-soder gdende forbindelse skapas, samt en tvdrgdende forbindelse som ansluter till 6stra delarna av Landvetter
Backa.
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Principer for utformning av gator i omrddet. En ny huvudgata anldggs i norr-sédergdende riktning. Lokalgator breddas for
att sdkerstdlla tillgdnglighet for sevice- och rdddningsfordon, och en tvdrgdende gdng- och cykelforbindelse anldggs som

knyter ihop omrddet med 6stra delarna av Backaomrddet.
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Gator och trafik

Riksvag 40

Ca 700 m norr om planomradet ligger riksvag 40 som ar den huvudsakliga
trafikforbindelsen mellan Goteborg och Bords. Vagen ar av riksintresse for
kommunikationer enligt 3 kap i miljobalken. Féreslagen detaljplan beddéms ej paverka
detta riksintresse.

Forvantad trafikokning och paverkan pa omgivande vagnat
Planforslaget omfattar en utbyggnad av ca 42 nya bostdder i form av friliggande smahus.

Bostadsutbyggnaden ger, baserat pa genomsnittet fér smahusbebyggelse i Harryda, en
befolkningsékning med ungefar 120 invanare, varav ca 40 barn i forskole- och grund-
skoledldrar. Overslagsmassigt innebar detta tillkommande trafikmangder kring ca 260
bilrorelser ett medelvardagsdygn (fdn/mvd) — vilket inkluderar barnens eventuella
skjutsning till forskola, 1dg- och mellanstadieskolor. | dagslaget sker resor till och fran
forskola och skola via trafikplatserna Landvettermotet och Bjorrédsmotet eftersom
narmaste skolor ar belagna norr om vag 40. Angransande detaljplan for Landvetter-Backa
Ostra Etapp 1 inkluderar skola och férskola, vilket torde innebéra att en stdrre andel

resor till och fran skola kan ske lokalt inom Landvetter-Backaomradet. Kommunen
beddmer darfor inte att belastningen pa narliggande trafikplatser kommer att 6ka som ett
resultat av nyexploateringen i omradet.

| dagslaget anvands omradet i praktiken for heldrsboende, och planlaggning for befintliga
bostader beddéms darfor inte innebara en 6kning av trafikmangden i omradet. Istallet ar
det angeldget att forbattra trafiksakerheten for gdende och cyklister i omradet, samt
sakerstalla tillganglighet for renhallings- och raddningsfordon.

Jarnvag

Norr om planomradet ligger Kust-till-kustbanan som trafikerar strackan mellan Géteborg
och Boras. Jarnvagen ar utpekad som riksintresse for kommunikationer enligt 3 kap i
miljobalken. Planomradet angransar inte direkt till jarnvagen och inga anlaggningar
planeras i anslutning till jarnvdgen. Kommunen beddémer att planldaggning i omradet ej
paverkar mojligheterna till drift, underhall och framtida utveckling av
jarnvagsanlaggningen.

12



Gatunat

Tillfart till omradet sker fran Kyrkvagen och Magasinsvagen i norr, via en ny huvudgata i
planomradets 6stra del. Huvudgatan forses med en separat gang- och cykelbana. Pa grund
av den hojdskillnad som rader langs denna stracka laggs denna gata i schakt med ett djup
pa ca 8-10 m. En I6sning dar en del av strackan gar i tunnel ar aven tankbar. Inom
planomradet dr vdgarna smala och bitvis mycket branta pa grund av de stora
nivaskillnaderna i omradet. Vagarna anlades da omradet forst bebyggdes vid en tid da
biltrafiken var betydligt lagre an idag.

Kommunen ska bli huvudman fér gator och allman plats. Gatorna ska byggas om till
godtagbar standard for heldarsboende. Detta innebar att gator breddas och lutningen
forbattras. Skaftvagar ska forses med vandplatser. Forbattringarna ar avsedda att 6ka
trafiksakerheten for boende i omradet, men ocksa for att mojliggora for utryckningsfordon
att komma fram snabbt samt for servicefordon att vanda utan att backa.

o

GOKSKULLA

£
s \

Foreslagen huvudgata utformas for att klara en maximal lutning pd 10%. En del av strdckan kan forldggas i tunnel i ett

ldge ddr Tomtevdgen kan knytas ihop med planomradet.
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Ldngsgdende sektion, huvudgata. Réda linjen redovisar ett alternativ med konstant lutning pd ca 7,8 %. Gula linjen ett
alternativ med maximal lutning (10%) i norra delen och flackare lutningar (6.1% resp. 4%) i sédra delen. Det gula

alternativet innebdr att inte lika omfattande schaktning behdver ske. Méjligt tunnelldige redovisas med prickad linje.

En vagprojektering har gjorts av Markteknik AB. | huvudsak behalls befintliga
vagstrackningar. Murtjarnsvagen och Berghemsvagen forses med en gang- och cykelbana
som ansluter 6sterut till Tomtevagen, vilket kopplar ihop planomradet med
omkringliggande naturomraden, samt Ostra delarna av Backaomradet. En ny huvudgata
med gang- och cykelbana anldaggs i omradets Ostra del. Vid utbyggnad av vagarna kommer
man pa nagra stallen att behova lagga slanter in pa tomtmark. Slanterna redovisas pa
plankartan. De kommer att ordningsstallas efter utbyggnad.

En breddning av jarnvagskorningen vid Backavdagen - Magasinsgatan ar planerad och
kommer att ingd i detaljplanen fér Ostra Landvetters-Backa.

Gang-, cykel- och mopedtrafik

En gang- och cykelvdg planeras langs Murtjarnsvagen. Denna kan pa sikt anslutas till gang-
och cykelbana langs Tomtevagen. Gang- och cykelbana anlaggs ocksa langs foreslagen
huvudgata i norr-sddergdende riktning ansluter till befintlig jarnvagsévergang och vidare
mot Landvetter centrum

14



Kollektivtrafik

Landvetter resecentrum ligger ca 800 m fran planomradet. Denna hallplats trafikeras av
buss 511 (Partille - Landvetter), R6d Express (Landvetter - Lilla Varholmen), 611 (Bollebygd
- Mdlnlycke), 616 (Landvetter - Hallingsjo - Ravlanda) och 620 (Sandsbacka - Landvetter).

| samband med planeringen av 6stra Landvetters-Backa forbereds for en ny busslinje
genom omradet, langs Backaviagen. Planen fér Ostra Landvetter Backa méjliggér tre
hallplatser mellan cirkulationsplats vid Eskilsbyvagen i 6ster och jarnvdagsévergangen vid
Magasinsgatan i Oster.

Foreslagen huvudgata utformas for att pa sikt kunna trafikeras med bussar, och kan i
framtiden bli ett viktigt kollektivtrafikstrak till Landvetter Stad.

Brandforsvar

Vdagarna i omradet ska uppfylla kraven pa tillganglighet for brandfordon.

Teknisk forsorjning

Vatten och avlopp

Inga fastigheter inom planomradet ar idag anslutna till kommunalt vatten och avlopp.
Istallet utgdrs VA-anlaggningar av enskilda vattentakter och avloppslosningar.

Omradet ska inga i kommunens verksamhetsomrade for vatten och avlopp. En VA-
projektering har gjorts av Markteknik AB. Kommunala VA-ledningar byggs ut i hela
omradet och forlaggs i huvudsak i gata, men vissa allmanna ledningar maste dras over
tomtmark. Berord mark har pa plankartan markerats som u-omraden, vilket innebar att
marken ska vara tillganglig for allmanna underjordiska ledningar. Det kommunala
ledningsnatet inom planomradet ansluts till befintligt ledningsnat i Berghemsvagen norr
om planomradet. En tryckstegringsstation ska byggas i norra delen av omradet, vid
korsningen Murtjarnsvagen/Berghemsvagen. For att mojliggéra pumpning reserveras en
mindre yta for en pumpstation séder om Landvetter 4:98 (E-omrade).
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Dagvatten

Som en del av vdgprojekteringen har dven en dagvattenutredning gjorts. Dagvatten ska
tas om hand lokalt i enlighet med kommunens dagvattenpolicy inom den egna
fastigheten. Sammantaget ger nyexploatering inom detaljplaneomradet som ar ca 14,3
hektar ett flode pa ca 615 I/s berdknat pa 10 min regn med 10 ars aterkomsttid. Maximal
belastning for 10 min regn med 20 ars aterkomsttid ar 770 I/s. Planen mojliggor
anlaggandet av en ny dagvattenledning (dim 600 mm, dim. fléde 650 1/s) i
Berghemsvagens forlangning och som trycks under banvallen med utlopp i MéIndalsan.
For att hantera 20 ars flédet kan ledning behdéva utformas med 2x500 mm alt 1 st 800mm
trumma.

Ovanstaende siffror galler utan nagra fordrojningsatgarder, och till detta kommer tva
stycken dagvattendammar som foreslas inom planomradet. Syftet med dessa ar att
fordroja och rena dagvatten innan detta braddas ut till det kommunala dagvattennatet vid
korta haftiga regn. Langvariga regnperioder kommer dammarna fyllas och da maste
dimensioner pa avrinningen vara ratt tilltagen.

For den nybyggda sodra delen av Berghemsvagen skall avvattning ske via en damm
soderut. Darifran leds vattnet runt i genom sankomradet 6ster om Furuvdgen ner mot
Murtjarn. Dikningen till och fran Murtjarn kommer kompletteras for att kunna styra
flodena battre.

Mellan Suttebacksvagen och Berghemsvagen utformas planen aven med en bestammelse
som innebar att befintlig back skall bevaras. For att inte backen skall drabbas av
Oversvamningar foreslas en breddning fran trumman under Murtjarnsvagen. Backens
funktion som dagvattenledning sakerstalls vidare genom markerat u-omrade pa
Landvetter 3:18, varefter backen fordrojs vid foreslaget naturomrade. Efter
Suttebacksvagens vandplats fortsatter backen i 6ppet dike mot Berghemsvagen.

Brandvattenforsorjning

Omradets brandvattenforsérjning bygger pa att brander slacks med vatten fran tankbil i
kombination med glest brandpostnat. Brandvattenposter anordnas i anslutning till nya VA-
ledningar.

Varme

Uppvarmning med férnyelsebara energikallor ska efterstravas.

El

Harryda Energi AB svarar for elforsorjningen i omradet. Mark for transformatorstation
reserveras i detaljplanen.
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Avfall

Utrymme for kompostering och sortering av sopor ska anordnas for enskilda fastigheter
eller grupper av fastigheter. Lamplig |6sning redovisas i varje projekt.

Tele

Framtida ledningsdragning forutsatts kunna ske i vagmark.

KONSEKVENSER

Miljo

Planeringen syftar i forsta hand till VA-sanering av ett redan bebyggt omrade som i
dagslaget innebar en hég belastning pa Molndalsan. Miljoeffekterna bedéms darfor bli
overvagande positiva genom att kommunalt VA anlaggs. Den foreslagna fortatningen
sker huvudsakligen pa redan etablerad tomtmark eller pa mark i nara anslutning till

denna. Naturomrdden i planomradet innehaller ej nagra naturvarden och bedéms ej
paverkas negativt av féreslagen bebyggelse.

Halsa och sakerhet

Buller

| samband med planarbetet har bullerutredningar gjorts av Norconsult AB. | samrad och
granskning, da planen omfattade dven omradet narmast jarnvagen, konstaterades att
delar av planomradet utsattes for bullernivaer éverstigande de av riksdagen
rekommenderade riktvarden. Omradet narmast jarnvagen overskrider riksdagens riktlinjer
pa 70 dBA maximal och 55 dBA ekvivalent bullerniva. Eftersom detta omrade ar anslutet
till kommunalt VA, och alltsa ett omedelbart saneringsbehov inte foreligger, sa har
planens avgransning gjorts utifran vilka fastighet som klarar gallande riktvarden.
Kommunen beddmer att samtliga fastigheter inom planomradet klarar gallande
riktvarden. Ett fatal nya byggratter erhdller en bullerniva éver 55 dBA i vaning 2.
Byggnation pa dessa fastigheter begransas darfor till 1 vaning. Pa grund av naturliga
nivaskillnader forlaggs féreslagen huvudgata i schakt, vilket fungerar som en naturlig
skarmning av tillkommande buller. En 6versiktlig bedémning av buller (COWI) visar att ett
fatal fastigheter kan paverkas av buller i den del av huvudgatan som gar pa bank. Darfor
infors en planbestammelse som innebadr att bullerskydd ska anordnas.

17



Ekvivalent bullernivd. Plangrdns markerad
med heldragen gron linje. Nya byggrdtter ddr

riktvdrden overskrids har tagits bort.

Utbredningskarta med ekvivalenta
ljudnivaer, vaning 1

[dBA]

W=
45< 0
50< ==55
55< =60

=65

‘|
65=

I:I Befintliga bostader
Befintliga hus dvr
|:| Hlustrerade byggnader

) et—— A G \'\:/ < g
{ g Maxim
fran wi

vastu heldragen gron linje. Nya byggrdtter ddr

Maximal bullernivd. Plangrdns markerad med

riktvdrden overskrids har tagits bort.

Utbredningskarta med maximala
ljudnivaer, vaning 1
[dBA]

=
60= ==65
65< ==70
0= ==Th

75<.<:su
80=

|:| Bafintiga bostader
@ Bafintliga hus sur
|:| llustrerade byggnader

max markhdjd (ca 12m over kérbana)

-
—

Principskiss for ny huvudgata.Vdgen ldggs i schakt eller tunnel vilket skdrmar omgivande bebyggelse fran buller.
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Risk

Omradet ligger vid Kust-till-kustbanan som utgor tagforbindelsen mellan Goéteborg -
Boras. Pa denna stracka fraktas farligt gods. Detta galler RID-klass 2, brandfarliga gaser,
klass 3, brandfarliga vatskor och klass 5, oxiderande amnen. Infér samradet, da
planomradet innefattade dven bostadsfastigheter narmast jarnvagen, utfordes en
riskanalys av Norconsult AB (dat. 2008-03-28). | denna gjordes beddomningen att risknivan
vara sa pass lag att skyddsatgarder inte ar nédvandiga for befintliga hus, men dven att
inga nya bostader bor placeras inom 50 m fran jarnvagen. | det fall nya bostader placeras
50-80 m fran jarnvagen bor aven sakerhetshdjande atgarder varderas.

Narmaste bostadsfastighet inom planomradet ar belagen ca 30 m 6ver jarnvagen, pa ett
avstand om ca 200 m. Kommunen beddmer darfor att inga sarskilda atgarder for
befintliga eller nytillkommande byggratter ar nédvandiga.

Vibration

En vibrationsmatning har utfoérts av Norconsult AB (dat. 2009-10-14). Vardena underskrider
med bred marginal aktuella riktvarden. Matpunkt utgick ifran den geotekniska
undersdkningen och var beldgen ca 80 m fradn sparmitt, dvs 120 m norr om nuvarande
planomradet. Denna matpunkten anses vara representativ med avseende pa
vibrationsamplituder. Siffror pa trafikeringen har hamtats fran Trafikverket. For mer
detaljerad beskrivning hanvisas till bilaga "Vibration- och trafikbullerutredning”.

Avvagningar enligt Miljobalken

Den planerade markanvandningen innebar ingen konflikt med riksintressen eller andra
allmanna intressen. Anvandningen ar darmed férenlig med Miljobalken kapitel 3.

Detaljplanen kommer lokalt inte att medfora att nagon miljokvalitetsnorm enligt
Miljobalken kapitel 5 6verskrids.
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Miljokonsekvensbeskrivning och miljobedomning
enligt MKB-forordningen

En miljokonsekvensbeskrivning (MKB) ska, enligt Plan- och Bygglagen upprattas "om
detaljplanen innebar betydande paverkan pa miljon, halsan eller hushallningen med mark
och vatten och andra resurser”.

Detaljplanen omfattar ett mindre omrade for bostadsbebyggelse centralt i ett samhalle
med utbyggd infrastruktur som gator, vatten- och avlopp, elférsérjning och
kollektivtrafik.

Planen innebdr ingen betydande miljopaverkan och sarskild miljokonsekvensbeskrivning
behdvs darfor inte. Planen avser ett litet omrade pa lokal niva och omfattas inte av
kriterierna i MKB-férordningens bilaga 4. Planen beror inte Natura 2000 eller
verksamheter enligt MKB-férordningens bilaga 1 eller 3. Nagon miljébedémning av
planen behovs darfor inte. Lansstyrelsen har i sitt samrddsyttrande till programmet
meddelat att de delar kommunens bedémning.

Miljomal
Exploateringen ar forenlig med de nationella och regionala miljomalen om begransad

klimatpaverkan, frisk luft och god bebyggd miljo.

Med omradets lage i ett befintligt samhalle finns goda maojligheter att utnyttja
kollektivtrafik for miljdanpassade och resurssnala transporter.

ADMINISTRATIVA FRAGOR

Genomfdérandetiden ar 15 ar och galler fran det datum planen vunnit laga kraft.

M©olInlycke i april 2016
SEKTORN FOR SAMHALLSBYGGNAD

Planenheten

Michaela Kleman Anders Lidén
Verksamhetschef for Planarkitekt
Plan och bygglov
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