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VALKOMMEN TILL ARSREDOVISNINGEN FOR BRF S:T JORGEN SLOTT

Styrelsen avger harmed foljande arsredovisning for rakenskapsaret 2021-01-01 - 2021-12-31.
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Om inte annat sarskilt anges redovisas alla belopp i tusental kronor (TSEK).
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KORT GUIDE TILL LASNING AV ARSREDOVISNINGEN

FORVALTNINGSBERATTELSE

Forvaltningsberattelsen innehaller bland annat en allman beskrivning av bostadsrattsféreningen och
fastigheten. Du hittar ocksa styrelsens beskrivning med viktig information fran det gangna rakenskapsaret
samt ett forslag pa hur arets vinst eller forlust ska behandlas, som féreningsstamman beslutar om. En viktig
uppgift som ska framga i forvaltningsberattelsen ar om bostadsrattsforeningen ar dkta eller odkta eftersom
det senare medfor skattekonsekvenser for den som dger en bostadsratt.

RESULTATRAKNING

| resultatrékningen kan du se om féreningen har gatt med vinst eller forlust under rakenskapsaret. Du kan
ocksa se var foreningens intakter kommit ifran, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebar att
man inte bokfor hela kostnaden pa en gang, utan fordelar den 6ver en langre tidsperiod. Avskrivningar
innebar alltsa inte nagot utflode av pengar. Manga nybildade foreningar gor stora underskott i
resultatrédkningen varje ar vilket vanligtvis beror pa att avskrivningarna fran kdpet av fastigheten ar sa hoga.

BALANSRAKNING

Balansrdkningen ar en spegling av foreningens ekonomiska stallning vid en viss tidpunkt. | en arsredovisning
ar det alltid rakenskapsarets sista dag. | balansrakningen kan du se féreningens tillgangar, skulder och egna
kapital. | en bostadsrattsférening bestar eget kapital oftast av insatser (och ibland upplatelseavgifter),
underhallsfond och ackumulerade ("balanserade”) vinster eller forluster. | en balansrdkning ar alltid
tillgdngarna exakt lika stora som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det &r det som ar "balansen”
i balansrakning.

NOTER

| vissa fall racker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansrakningen till for att forklara
vad siffrorna innebar. For att du som laser arsredovisningen ska fa mer information finns noter som ar mer
specifika forklaringar till resultat- och balansrakning. Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller
balansrakningen betyder det att det finns en not fér den posten. Har kan man till exempel fa information om
investeringar som gjorts under aret och en mer detaljerad beskrivning éver lanen, hur stora de ar, vilken
ranta de har och néar det ar dags att villkorsandra dem.

GILTIGHET

Arsredovisningen &r styrelsens dokument. Féreningsstimman beslutar om att faststalla Resultat- och
Balansrakningen, samt styrelsens forslag till resultatdisposition. | dessa delar géller dokumentet efter det att
stdmman fattat beslut avseende detta.
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Forvaltningsberattelse
VERKSAMHETEN

ALLMANT OM VERKSAMHETEN

Foreningen har till andamal att framja medlemmars ekonomiska intressen genom att i féreningens hus
upplata bostadsrattslagenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

FORENINGEN HAR REGISTRERATS HOS BOLAGSVERKET
Féreningen registrerades 2006-09-01.

AKTA FORENING
Foreningen ar ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgor darmed en &kta
bostadsrattsforening.

FASTIGHETEN
Foreningen ager och forvaltar fastigheten Backa 246:1 pa adressen Sankt jorgens vag 28 i Hisings backa.
Foreningen har 84 bostadsratter om totalt 5 787 kvm.

Foreningen ingar i samfalligheten S:t J6rgens park med andelsttalet 10%.

FORSAKRING
Fastigheten ar forsdkrad hos If Skadeforsakring AB.

STYRELSENS SAMMANSATTNING

Nicklas Folkeson Ordférande
Anwar Hassanie Styrelseledamot
Gyulbahar Nuri Styrelseledamot

Helena Corneliussion  Styrelseledamot Avgatt
Poul Jérgen Sofelde Suppleant

Denis Basic Suppleant

Marketta Jurmu Suppleant
Valberedning

Magdalena Bozic, Niklas Larsen

REVISORER
Carina Eriksson, Borevision = Revisor
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SAMMANTRADEN OCH STYRELSEMOTEN
Ordinarie foreningsstimma holls 2021-06-28. Styrelsen har under verksamhetsaret haft 14 protokollférda
sammantraden, var av 5 fysiska moéten och 9 var telekonferenser.

AVTAL MED LEVERANTORER
Ekonomisk forvaltning  Nabo
Teknisk Forvaltning SBC och Riksbyggen

DIFFRENTIERADE ANDELSTAL OCH INSATSER

Foreningen har givit kdparen mojligheten att valja mellan tre olika alternativ pa insatsnivan. For varje
bostadsratt har darfor tva andelstal uppréttats, ett kapitalandelstal samt ett driftsandelstal. De som inte valt
den hogsta insatsen har en kapitalandelstal och betalar en kapitalavgift I6pande relaterande till hur mycket
lagre insats de valt.

Vasentliga hdandelser under rakenskapsaret

Under 2021 har slutférdes slutbesiktningen av fasadrenoveringen och tillhérande markarbeten. Peab
lamnar garanti pa arbetet enligt ABT-06.

Styrelsen beslutade att byta ut stora delar av vaxtbestandet runt huset. Nyplanteringar gérs under varen
2022. Tre nya trad planteras pa parksidan.

For att komma till ratta med problem med varmvatten har backventiler installerats pa ingaende ledningar i
samtliga lagenheter.

Pa grund av pandemin har vi stéllt in de traditionella sociala sammankomsterna sa som staddagar och
adventsfika, med undantag av en host-staddag. Vi hoppas att kunna aterta sociala aktiviteter pa ett sakert
satt framover.

EKONOMI
Foreningen har forhandlat om ett 1an. LN 29878 som &r pa 6 456 000 kr, réntan 0,341% . Samtidigt
amorterades 1,3 miljoner kronor.

Tidigare utestaende fordring pa medlem &r nu aterbetalda.

FORANDRINGAR | AVTAL
Teknisk Forvaltning - Foreningen har tecknat Nytt avtal med Riksbyggen fr.om. 1 juni 2021.

Ekonomisk Forvaltning - Foreningen har sagt upp avtalet med Nabo. Nytt avtal med Riksbyggen géller fr.o.m.
1 januari 2022.
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MEDLEMSINFORMATION

Antalet medlemmar vid rakenskapsarets borjan var 119 st. Tillkommande medlemmar under aret var 13
och avgaende medlemmar under aret var 14. Vid rakenskapsarets slut fanns det 118 medlemmar i
féreningen. Det har under aret skett 10 6verlatelser.

FLERARSOVERSIKT
2021 2020 2019 2018

Nettoomsattning 4241 4254 4323 4270
Resultat efter fin. poster 389 454 1383 415
Soliditet, % 78 76 76 75
Yttre fond 3403 2 864 2114 1889
Taxeringsvarde 110000 110000 110000 89200
Bostadsyta, kvm 5787 5787 5787 5787
Arsavgift per kvm bostadsrattsyta, kr 582 582 582 582
Lan per kvm bostadsyta, kr 5444 5687 5931 6174
Genomsnittlig skuldranta, % 0,72 0,81 1,04 1,22
Belaningsgrad, % 22,37 23,23 24,12 24,96

Soliditet % definieras som: Justerat eget kapital / totalt kapital
Beldningsgrad % definieras som: fastighetslan / bokfort varde for byggnad och mark

FORANDRINGAR | EGET KAPITAL

Disp av foreg Disp av

2020-12-31 ars resultat  6vriga poster 2021-12-31
Insatser 94 045 - - 94 045
Upplatelseavgifter 10 400 - - 10 400
Fond, yttre underhall 2 864 - 539 3403
Balanserat resultat 2 805 454 -539 2720
Arets resultat 454 -454 389 389
Eget kapital 110 568 0 389 110 957
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RESULTATDISPOSITION

Till foreningsstammans forfogande star féljande medel:
Balanserat resultat 2720
Arets resultat 389
Totalt 3109

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt

foljande

Reservering fond for yttre underhall 750
Att fran yttre fond i ansprak ta -338
Balanseras i ny rakning 2 697

Foreningens ekonomiska stallning i 6vrigt framgar av foljande resultat- och balansrakning samt noter.
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Resultatrakning

RORELSEINTAKTER
Nettoomsattning

Rorelseintdkter

Summa rorelseintdkter

RORELSEKOSTNADER
Driftskostnader

Ovriga externa kostnader
Personalkostnader

Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar

Summa rorelsekostnader

RORELSERESULTAT

FINANSIELLA POSTER

Rantekostnader och liknande resultatposter

Summa finansiella poster

RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER

ARETS RESULTAT
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2021-01-01 -

N
°t 0211231

4241
1

4241

3-7 -2 415
-240
-117
-849

-3 621

620

10 -231
-231

389

389

2020-01-01 -
2020-12-31

4254
46

4299

-2 395
-193
-135
-849

-3 571

728

-274
-274

454

454
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Balansrakning

TILLGANGAR

ANLAGGNINGSTILLGANGAR
Materiella anldggningstillgangar

Byggnad och mark

Summa materiella anldggningstillgangar

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR

OMSATTNINGSTILLGANGAR
Kortfristiga fordringar
Kund- och avgiftsfordringar
Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intdakter

Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR

SUMMA TILLGANGAR
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2021-12-31

140 840
140 840

140 840

61
283

346

1873
1873

2219

143 059

2020-12-31

141 689
141 689

141 689

16
58
147

221

2687
2687

2909

144 597
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Balansrakning

Not

EGET KAPITAL OCH SKULDER

EGET KAPITAL
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

SUMMA EGET KAPITAL

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 14

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut

Leverantdrsskulder

Skatteskulder

Ovriga kortfristiga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 15

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER
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2021-12-31

104 445
3403

107 848

2720
389

3109

110 957

24 964
24 964

6 543
163
183

250
7138

143 059

2020-12-31

104 445
2 864

107 309

2 805
454

3259

110568

25043
25043

7 867
451
118

15
537

8 987

144 597
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Noter

NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Arsredovisningen for Brf S:t Jorgen Slott har uppréttats enligt Arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens
allmanna rad 2016:10 (K2), arsredovisning i mindre foretag.

Redovisning av intakter
Intdkter bokférs i den period de avser oavsett nar betalning eller avisering skett.

Anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvdarde minskat med avskrivningar. Byggnader och
inventarier skrivs av linjart 6ver den bedémda ekonomiska livslangden. Avskrivningstiden grundar sig pa
bedémd ekonomisk livslangd av tillgdngen.

Foljande avskrivningstider tillampas:

Byggnad 1%
Fastighetsforbattringar 3,33%

Markvardet ar inte foremal for avskrivning. Bestaende vardenedgang hanteras genom nedskrivning.
Foreningens finansiella anlaggningstillgangar varderas till anskaffningsvarde. | de fall tillgdngen pa
balansdagen har ett lagre varde an anskaffningsvardet sker nedskrivning till det lagre vardet.

Omsattningstillgangar
Fordringar upptas till det belopp som efter individuell provning berdknas bli betalt.

Foreningens fond for yttre underhall

Reservering till féreningens fond for yttre underhall ingar i styrelsens forslag till resultatdisposition. Efter att
beslut tagits pa foreningsstamma sker 6verféring fran balanserat resultat till fond for yttre underhall och
redovisas som bundet eget kapital.

Fastighetsavgift
Fastighetsavgiften pa bostadsdelen bestar av en avgift pa 1 459 SEK per ldgenhet.

Fastighetslan
Lan med en bindningstid pa ett ar eller mindre tas i arsredovisningen upp som kortfristiga skulder.

NOT 2, RORELSEINTAKTER 2021 2020
Hyresintakter, p-platser 258 256
Arsavgifter, bostader 3639 3635
Ovriga intakter 343 408
Summa 4241 4299
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NOT 3, FASTIGHETSSKOTSEL
Besiktning och service
Fastighetsskotsel

Snoéskottning

Stadning

Tradgardsarbete

Ovrigt

Summa

NOT 4, REPARATIONER

Hissar

Reparationer

Temp. rep und eller projekt
Ovrigt plan. UH

Summa

NOT 5, PLANERADE UNDERHALL
Garantipunkter Peab
Fasadrenovering 2020

Summa

NOT 6, TAXEBUNDNA KOSTNADER

Fastighetsel
Sophdamtning
Uppvarmning
Vatten

Summa

NOT 7, OVRIGA DRIFTSKOSTNADER
Bredband

Fastighetsforsakringar

Fastighetsskatt

Kabel-TV

Sjalvrisker

Summa
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2021
12
477
59
12
36
34
629

2021
95
51

-14
10
142

2021
300
28
328

2021
254
85
499
170
1008

2021

83

123

97

308

2020
72
463
20

51
607

2020

346
14

369

2020

211
211

2020
243
119
465
137
965

2020

59
60
97
22
243
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NOT 8, OVRIGA EXTERNA KOSTNADER

Forbrukningsmaterial
Juridiska kostnader

Kameral férvaltning
Konsultkostnader
Revisionsarvoden

Ovriga férvaltningskostnader

Summa

NOT 9, PERSONALKOSTNADER

Loner, arbetare

Sociala avgifter
Styrelsearvoden

Ovriga personalkostnader

Summa

NOT 10, RANTEKOSTNADER OCH LIKNANDE RESULTATPOSTER

Rantekostnader avseende skulder till kreditinstitut

Ovriga rantekostnader

Summa
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2021

57
87

16
77
240

2021
13
24
80

117

2021
231

231

2020

39
86
13
16
40
193

2020
25
30
80

135

2020
274

274



Brf S:t Jorgen Slott
769614-9967

NOT 11, BYGGNAD OCH MARK

Ingdende ackumulerat anskaffningsvirde
Arets inkop

Utgaende ackumulerat anskaffningsvarde

Ingdende ackumulerad avskrivning

Arets avskrivning

Utgaende ackumulerad avskrivning

Utgdende restvarde enligt plan

| utgdende restvdrde ingdr mark med

Taxeringsvarde
Taxeringsvarde byggnad
Taxeringsvarde mark

Summa

NOT 12, OVRIGA FORDRINGAR
Skattekonto

Summa

NOT 13, FORUTBETALDA KOSTNADER OCH UPPLUPNA INTAKTER
Fastighetsskotsel

Forsakringspremier

Forvaltning

Kabel-TV

Rantor

Ovriga férutbetalda kostnader och upplupna intakter

Summa
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2021-12-31 2020-12-31
148 550 148 305

0 245

148 550 148 550
-6 861 6012

-849 -849
-7710 -6 861
140 840 141 689
63 950 63 950

80 000 80 000
30000 30 000

110 000 110 000
2021-12-31 2020-12-31
61 58

61 58
2021-12-31 2020-12-31
114 0

39 29

0 30

24 24

0 1

105 62

283 147
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NOT 14, SKULDER TILL Villkorsdandringsdag
KREDITINSTITUT

Swedbank 2022-06-22
Swedbank 2023-09-25
Swedbank 2028-09-25
Swedbank 2024-09-25
Summa

Varav kortfristig del

Arsredovisning 2021

Enligt foreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av lanen
som har slutbetalningsdag inom ett ar redovisas som kortfristiga tillsammans med

den amortering som planeras att ske under nésta rakenskapsar.
Lan med slutbetalningsdag under 2022 omsatts vid forfall.

NOT 15, UPPLUPNA KOSTNADER OCH FORUTBETALDA INTAKTER

El

Forutbetalda avgifter/hyror

Loner

Sociala avgifter

Utgiftsrantor

Ovriga upplupna kostnader och férutbetalda intakter

Summa
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Réntesats Skuld Skuld
2021-12-31 2021-12-31 2020-12-31
0,34 % 6 464 7788
0,68 % 7948 7980
0,92 % 10 867 10 898
0,71 % 6228 6 244
31507 32910

6 543
2021-12-31 2020-12-31
0 88
0 325
67 67
20 20
36 1
127 35
250 537
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NOT 16, STALLDA SAKERHETER

Fastighetsinteckning

Summa

Underskrifter

Ort och datum

Arsredovisning 2021

2021-12-31
44 100
44100

Anwar Hassanie
Styrelseledamot

Gyulbahar Nuri
Styrelseledamot

Denis Basic
Suppleant tecknar i Nicklas Folkessons
stalle

Var revisionsberattelse har lamnats

Borevision
Carina Eriksson
Revisor
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