Stadgar for Bostadsrattsforeningen Klagstorpshus, Trelleborgs
kommun Org. Nr. 747000-0139

Firma och andamal
81 Foreningens firma ar Bostadsrattsforeningen Klagstorpshus, Trelleborgs kommun.

Foreningen har till andamal att framja medlemmars ekonomiska intresse genom att i
foreningens hus upplata bostader at medlemmarna till nyttjande utan begransning i
tiden. Medlems ratt i foreningen pé grund av sadan upplatelse kallas bostadsratt.

Medlemskap

82 Intrade i foreningen kan beviljas fysisk eller juridisk person som erhaller bostadsratt
genom upplatelse av féreningen eller som Overtar bostadsratt i foreningens hus.

§3 Fragan om antagande av medlem avgors av styrelsen

Styrelsen ar skyldig att snarast, normalt inom en manad fran det att skriftlig anstkan
om medlemskap kom in till féreningen, avgora fragan om medlemskap.

Uteslutning

84 Styrelsen far besluta att utesluta medlem som direkt eller indirekt skadat eller forsokt
skada Foreningen eller foreningens stallforetradare i denna deras egenskap. Sadan
skada kan exempelvis ha tillfogats foreningen av medlemmen genom att denne till
myndighet |amnar oriktig eller vilseledande uppgift, for myndigheten fortigit
formildrande omstandighet, genom kontakter utan foreningens uppdrag med
foreningens motparter i rattstvister forsvarat for foreningen att driva sin sak, fortalat
foreningen eller foreningens stallforetradare, underlatit att till foreningens styrelse
overlamna utkvitterade handlingar av ekonomisk betydelse for foreningen, eller pa
annat satt verkat for intressen som star i strid med féreningens intressen eller star i
strid med Ovriga foreningsmedlemmars intressen 1 deras egenskap av
foreningsmedlemmar.

For giltigt beslut i uteslutningsfragan kravs att minst tvd av styrelsens ordinarie
ledamdéter rostat for beslutet samt att beslutet bekréaftats pa féreningsstamman varvid
minst hélften av de pa stamman narvarande rostberattigade medlemmarna rostat for
uteslutningsbeslutet.

Medlemmar vars medlemskap i féreningen ifragasatts enligt denna § har ratt att yttra
sig skriftligen. Medlemmen skall senast inom en vecka fran det att han genom brev
eller telegram/telefax fick del av skrivelse rérande uteslutning inkomma med skriftliga



synpunkter. Medlem anses ha fatt del av namnda skrivelse da den lamnats i hans
brevlada och/eller da e-post avsants.

Insats och avgifter

85 Insats, arsavgift och i forekommande fall upplatelseavgift faststélls av styrelsen.
Andring av insats skall dock alltid beslutas av féreningsstamman. Arsavgift skall
betalas senast sista vardagen fore varje kalendermanads boérjan om inte styrelsen
beslutat annat.

Foreningens |6pande kostnader och utgifter samt avsattning till fonder skall finansieras
genom att bostadsréattshavarna betalar &rsavgift till féreningen. Arsavgifterna férdelas
pa bostadsrattslagenheterna i forhallande till lagenheternas insatser. | arsavgiften
ingdende konsumtionsavgifter kan beraknas efter férbrukning eller ytenhet.

Om inte arsavgiften betalas i ratt tid enligt forsta stycket utgar dréjsmalsranta enligt
rantelagen pa den obetalda avgiften fran forfallodagen till det att full betalning sker.

Upplatelseavgift, dverlatelseavgift och pantsattningsavgift far tas ut efter beslut av
styrelsen. Overlatelseavgiften far uppga till hogst 2,5 % och pantsattningsavgiften till
hogst 1 % av det prisbasbelopp som géller vid tidpunkten for ansdkan om medlemskap
respektive tidpunkten for underrattelse om pantséattning.

Overldtaren av bostadsratten svarar tillsamman med forvarvaren for att
Overlatelseavgift betalas.

Pantsattningsavgift betalas av pantsattaren.

Avgifterna skall betalas pa det satt styrelsen bestammer.

Foreningen &ger ratt att ta ut en avgift for andrahandsuthyrning med maximalt 10 % av
prisbasbeloppet arligen. Avgiften skall berédknas pa lagenhetens yta dar den storsta
lagenheten har maximalt belopp och mindre lagenheter justeras efter denna.

Overgéng av bostadsratt

§6 Bostadsrattshavare ager rétt att fritt Gverlata sin bostadsratt och till kopeskilling som
sdljare och képare kommer Gverens om.

Bostadsrattshavare som overlatit sin bostadsratt till annan medlem skall till
bostadsrattsforeningen inlamna skriftig anmalan harom med angivande av
overlatelsedag samt till vem dverlatelsen skett.



Forvarvare av bostadsratt skall skriftigen anstka om medlemskap i
bostadsrattsforeningen. | ansdkan skall personnummer eller adress anges. Styrkt
kopia av forvarvshandlingen skall bifogas ansokan.

Overlatelseavtalet

§7 Avtal om Overlatelse av bostadsratt genom kop skall upprattas skriftligen och skall
skrivas under av séljaren och képaren. Avtalet skall innehalla uppgift om bostadsratten
till den lagenhet som Gverlatelsen avser samt kopeskillingen.

Motsvarande skall galla dverlatelse av bostadsratt genom byte eller gava. Overlatelse
som inte uppfyller dessa foreskrifter ar ogiltig.

88 Har bostadsratt overgatt till ny innehavare far denna utdéva bostadsratten och
tilltrada lagenheten endast om han ar eller antas till medlem i féreningen.

Utan hinder av forsta stycket far dodsbo efter avliden bostadsrattshavare utova
bostadsratten. Sedan tre ar forflutit fran dodsfallet far dock foreningen dock anmana
dodsboet att inom sex manader visa att bostadsratten ingatt i bodelning eller arvskifte
i anledning av bostadsrattshavarens dod eller att ndgon, som ej far vagras intrade i
foéreningen, forvarvat bostadsratten och sékt medlemskap.

lakttages inte tid som angivits i anmaningen far féreningen sélja bostadsratten pa
offentlig auktion for dodsboets rakning.

Ratt till medlemskap vid 6vergang av bostadsratt

89 Den till vilken bostadsratt 6vergatt far inte vagras intrade i foreningen om féreningen
skaligen kan néjas med honom som bostadsrattshavare.

En juridisk person samt fysisk omyndig person som har forvarvat bostadsratt till en
bostadslagenhet far inte forvagras medlemskap.

Har bostadsratt 6vergatt till bostadsrattshavarens make far intrade inte vagras maken.
Vad som nu sagts ager motsvarande tillampning om bostadsratt till bostadslagenhet
dvergatt till bostadsrattshavaren narstdende som varaktigt sammanbott med honom.

Ifrdga om andel i bostadsratt ager forsta och andra styckena tillampning endast om
bostadsréatten efter forvarvet innehas av makar eller med varandra varaktigt
sammanboende narstaende.

8§10 Har den till vilken bostadsratt Overgatt genom bodelning, arv, testamente,
bolagsskifte eller liknande forvarv inte antagits till medlem, far foreningen anmana
innehavaren att inom sex manader visa att nagon, som inte far vagras intrade i
foreningen, forvarvat bostadsratten och sokt medlemskap. lakttages inte tid som



angetts i anmaningen, far féreningen salja bostadsratten pa offentlig auktion for
innehavarens réakning.

8§11 Har den till vilkken bostadsratt 6verlatits inte antagits till medlem &ar overlatelsen
ogiltig.

Forsta stycket galler ej vid exekutiv forsaljning eller offentlig auktion enligt 810, 12, 37
bostadsrattslagen. Har i sadant fall forvarvaren inte antagits som medlem, skall
foreningen l0sa bostadsratten mot skéalig ersattning.

Bostadsrattshavarens rattigheter och skyldigheter

§12 Bostadsrattshavaren skall, pa egen bekostnad, till det inre halla lagenheten med
tillhérande 6vriga utrymmen i gott skick.

Till lagenheten inre raknas; rummens vaggar, golv tak; inredning i kok, badrum och i
dvriga utrymmen i lagenheten samt eldstader, glas och bagar i lagenhetens ytter och
innerfonster; lagenhetens ytter och innerdérrar. Bostadsrattshavaren svarar dock inte
for malning av yttersidorna av ytterdorrar och ytterfonster och heller inte for annat
underhall &n malning av radiatorer och de anordningar fran stamledningar for vatten,
avlopp, varme, gas elektricitet, rokgdngar och ventilation som foreningen forsett
lagenheten med.

Bostadslagenhetens terrass, uteplats, balkong eller parkeringsplats aligger det
bostadsrattshavaren att svara for renhallning och sndskottning av.

Bostadsrattshavaren svarar for reparation pa grund av brand eller vattenledningsskada
endast om skadan uppkommit genom hans vallande eller genom vardléshet eller
forsummelse av ndgon som hor till hans hushall eller gastar honom eller av annan som
han inrymt i lagenheten eller som dar utfér arbete for hans rakning. Ifrdga om
brandskada som bostadrattshavaren sjalv inte vallat galler vad nu sagts dock endast
om bostadsrattshavaren brustit i den omsorg och tillsyn som han bort iaktta.

Fjarde stycket forsta punkten ager motsvarande tillampning om ohyra forekommer i
lagenheten.

§13 Bostadsrattshavaren far inte gora nagon vasentlig forandring i lagenheten utan
tillstand av styrelsen.

En forandring fa aldrig innebara bestdende olagenhet for foreningen eller annan
medlem. Underhalls- och reparationsatgarder skall utféras pa ett fackmannamassigt
satt.

Som vasentlig forandring raknas bl a alltid forandring som kraver bygglov eller innebéar
andring av ledning for vatten, avlopp eller varme.

Bostadsrattshavaren svarar for att erforderliga myndighetstillstand erhalls.



814 Bostadsrattshavaren ar skyldig att vid lagenhetens begagnande iaktta allt som
fordras for att bevara sundhet, ordning och skick inom fastigheten. Han skall folja de
ordningsforeskrifter féreningen i 6verensstammelse med ortens sed utfardar.

Bostadsrattshavaren skall halla noggrann tillsyn over allt vad som salunda aligger
honom sjalv dven iakttas av dem for vilka han svarat enligt § 12 fjarde stycket. Foremal
som enligt vad bostadsrattshavaren vet eller med skal kan misstankas vara behéaftat
med ohyra far inte foras in i lagenheten.

§15 Bostadsrattsforeningen har ratt att erhalla tilltrade till lagenheten nar det behovs
for att utbva nddvandig tillsyn eller att utféra arbete som erfordras.

Bostadsrattshavaren ar skyldig att tala saddana inskrankningar i nyttjanderatten som
foranleds av nodvandiga atgarder for att utrota ohyra i fastigheten, aven om hans
lagenhet inte besvaras av ohyra.

Underlater bostadsrattshavaren att bereda foreningen tilltrade till lagenheten néar
foreningen har ratt till det, kan férordnas om handrackning.

8§16 En bostadsrattshavare far upplata hela eller delar av sin lagenhet i andra hand
endast om styrelsen ger sitt samtycke. For detta skall en skriftlig ansékan med skal for
andrahandsuthyrningen samt en kopia av kontraktet gallande andrahandsuthyrningen
med noédvandiga personuppgifter lamnas in till styrelsen. Andrahandsuthyrningen skall
vara tidsbegransad och tiden godkannas av styrelsen fran fall till fall.

§17 Bostadsrattshavaren far inte inrymma utomstaende personer i lagenheten, om det
kan medféra men for féreningen eller annan medlem.

§18 Bostadsrattshavaren far inte anvanda lagenheten for annat d&ndamal an det
avsedda. Foreningen far dock endast aberopa avvikelse som ar av avsevard betydelse
for féreningen eller annan medlem.

§ 19 For anvandning, underhall och eftersyn av varje enskild bostadsrattslagenhets
elnat svarar bostadsrattsinnehavaren. Med detta elnat avses nat i lagenheten fram till
proppskap. Bostadsrattsinnehavaren svarar for att elnatet motsvarar den standard som
galler enligt lag.

§ 20 varje innehavare av bostadsrattslagenhet ansvarar for att eftersyn av tvattstuga
(vid anvandning) och géard sker. Ansvaret galler for bostadsrattsinnehavaren dven om
bostadsratten upplats i andra hand enligt § 16.

821 Varje bostadsrattsinnehavare ar skyldig att installera brandvarnare. Styrelsen ager
ratt att kontrollera dessa brandvarnare arligen, oktober manad lampligt for kontroll.

§22 Varje bostadsrattsinnehavare ar skyldig att installera jordfelsbrytare som omfattar
hela lagenhetens elnat, se § 19 fore ar 2024 ars utgang. Installationen skall ske av
behorig fackman.



§23 Styrelsen uppdrar riktlinjer for hushallning med varme, vatten, el och
renhallningsresurser. De 6kade kostnader som uppstar genom uppenbart missbruk av
dessa resurser skall belasta den bostadsréattsinnehavare som &r ansvarig for
missbruket. Bostadsrattsinnehavaren har i detta avseende ratt att forst fora sin talan
infor styrelsen i syfte att undvika att rena olyckshandelser belastar enskild.

§24 Betalar bostadsrattshavaren inte i ratt tid grundavgift eller upplatelseavgift som
forfaller till betalning innan lagenheten far tilltradas och sker inte rattelse inom en
manad fran anmaning, far foreningen hava upplatelseavtalet. Vad som nu sagts galler
inte om lagenheten tilltratts med styrelsens medgivande.

Haves avtalet har féreningen réatt till ersattning for skada.
Nyttjanderatten till lagenhet som innehas med bostadsratt och som tilltratts ar foérverkad
och féreningen saledes berattigad att uppsaga bostadsrattshavaren till avflyttning:

1. Om bostadsrattshavaren drojer med betalning av grundavgift eller
upplatelseavgift utéver tva veckor fran det att foreningen efter forfallodagen
anmanat honom att fullgbra sin betalningsskyldighet eller om
bostadsrattshavaren dréjer med betalning av arsavgift eller avgift for
andrahandsuthyrning mer &n en vecka efter férfallodagen;

2. om bostadsrattshavaren utan behovligt samtycke eller tillstdnd upplater

lagenheten i andra hand;

om lagenheten anvands i strid med 8§ 17 eller § 18;

4. om bostadsrattshavaren eller den, till vilken lagenheten upplatits i andra hand,
genom vardsloshet ar vallande till att ohyra forekommer i lagenheten eller om
bostadsrattshavaren genom underlatenhet att utan oskaligt drojsmal underratta
styrelsen om forekomst av ohyra i lagenheten bidrar till att ohyran sprids i
fastigheten:

w

5. om lagenheten pa annat satt vanvardas eller om bostadsrattshavaren eller den,
till vilken lagenheten upplatits i andra hand, asidosatter nagot av vad som enligt
§ 14 skall iakttas vid lagenhetens begagnande eller brister i tillsyn som enligt
namnda paragraf aligger bostadsrattshavare;

6. om i strid med § 15 tilltr&de till lagenheten vagras och bostadsréattshavaren inte
kan visa giltig ursakt;

7. om bostadsrattshavaren asidosatter annan honom avilande skyldighet och det
maste anses av synnerlig vikt for foreningen att skyldigheten fullgors. Till sddan
skyldighet raknas medlems ansvar for 1an for vilken féreningen lamnat sakerhet
enligt 8 33 tredje stycket;

8. Om lagenheten helt eller till vasentlig del, utnyttjas for naringsverksamhet eller
darmed likartad verksamhet, vilken utgor eller i vilken till inte ovasentlig del ingar
brottsligt forfarande eller for tillfalliga sexuella férbindelser mot ersattning.

Nyttjanderatten ar inte forverkad om det som ligger bostadsratthavaren till last ar ringa
betydelse.



Uppsagning pa grund av forhallanden som avsags i forsta stycket 2, 3 eller 5-7 far ske
endast om bostadsratthavaren underlater att pa tillsagelse vidta rattelse utan drojsmal.

Uppsags bostadrattshavaren till avflyttning har féreningen rétt till ersattning for skada.

8§25 Ar nyttjanderatten forverkad pa grund av férhallande som avses i $24 forsta stycket
1-3 eller 5-7 men sker rattelse innan féreningen gjort bruk av sin ratt till uppsagning,
kan bostadsrattshavaren inte darefter skiljas fran lagenheten pa den grunden.

Det samma galler om féreningen inte uppsagt bostadsrattshavaren till avflyttning inom
tre manader fran det att foreningen fick kannedom om foérhallande som avses i §24
forsta stycket 4 eller7 eller inte inom 2 manader fran det den erhdll vetskap om
forhallande som avses i namnda stycke 2 tillsagt bostadsrattshavaren att vidta rattelse.

8§26 Ar nyttjanderéatten enligt § 24 forsta stycket 1 forverkad pa grund av dréjsmal med
betalning av arsavgift eller avgift for andrahandsuthyrning och har féreningen med
anledning dar av uppsagt bostadsrattshavaren till avflyttning, far denne inte pa grund
av drojsmalet skiljas fran lagenheten, om avgiften betalas senast tre veckor fran
uppsagningen. | avvaktan pa att bostadsrattshavaren visar sig ha fullgjort vad som
salunda fodras for att atervinna nyttjanderatten far beslut om vrakning inte meddelas
forran fjorton dagar forflutit fran uppsagningen.

827 Uppséags bostadsrattshavaren till avflyttning av orsak som anges i $24 forsta
stycket 1, 4, 5 och 6 eller 8, ar han skyldig att genast avflytta, om inte annat foljer av
§26. Sags bostadsrattshavaren av annan i $24 angiven orsak, far han bo kvar till det
manadsskifte som intraffar narmast efter tre manader efter uppsagningen, om inte
ratten provar skaligt dlagga honom att avflytta tidigare.

§28 Har bostadsrattshavaren blivit skild fran lagenheten till foljd av uppsagning ifall
som avses i $24, skall foreningen sélja bostadsratten pa offentlig auktion sa snart det
kan ske, om inte foreningen och bostadsrattshavaren kommer dverens om annat.
Forsaljningen far dock ansta tills dess brist for vars avhjalpande bostadsrattshavaren
svarad blivit botad.

Av vad som influtit genom forsaljningen far féreningen uppbara sa mycket som behévs
for att tacka foreningens fordran hos bostadsrattshavaren. Vad som aterstar tillfaller
denne.

§29 Styrelsen bestar av tre ledamater.
Styrelseledamoterna valjs for en period av hogst tva ar. Ledamot kan omvaljas.

Till styrelseledamot kan forutom medlem véljas aven make till medlem och narstaende
som varaktigt sammanbor med medlemmen. Till styrelseledamot kan &ven utses
stallforetradare alternativet firmatecknare for sadan juridisk person som ar medlem i
foreningen. Stallforetradaren alternativt firmatecknaren behdver ej vara medlem i
foreningen.



830 Styrelsen har sitt sate i Klagstorp.
Styrelsen konstituerar sig sjalv.

Foreningens firma tecknas av tva styrelseledamoéter i férening. Styrelsen ar beslutsfor
nar antalet narvarande ledamoéter vid sammantradet éverstiger hélften av samtliga
styrelseledaméter. Som styrelsens beslut géller den mening om vilken de flesta
roéstande forenar sig.

831 Foreningens rékenskaper omfattar tiden 1 januari till 31 december. Fore april
manads utgang varje ar skall styrelsen till revisorerna avlamna foérvaltningsberattelse,
resultatrakning samt balansrakning.

832 Styrelsen eller firmatecknare far inte utan féreningsstamman bemyndigande
avhanda féreningen dess fasta egendom eller tomtratt och inte heller riva eller bygga
om sadan egendom.

Styrelsen ager ratt att till sakerhet for medlems lan for forvarv av bostadsratt i
foreningen lAmna pantbrev i féreningen fasta egendom och teckna borgen. | samband
harmed skall bostadsrattshavaren lamna sin bostadsratt som pant till foreningen som
sakerhet for vad féreningen kan tvingas utge pa grund av sitt atagande. Dock géller att
styrelsen inte far stalla i detta stycke omnamnd sékerhet om nagon bostadsrattshavare
inlagger sitt veto. Samtliga bostadsrattsinnehavare skall i rekommenderat brev med
mottagningsbevis upplysas om det féreslagna beslutet. Veto skall ha meddelats
styrelsen senast fyra veckor efter det att styrelsen utsant det féreslagna beslutet.

§33 Foreningen skall ha en revisor. Revisorn valjs pa foreningsstamman for tiden fran
ordinarie féreningsstamma fram till n&sta ordinarie féreningsstamma.

834 Revisor skall bedriva sitt arbete sd att revisionen ar avslutad och
revisionsberéttelsen angiven senast 31 maj.

Styrelsen skall avge skriftlig forklaring till ordinarie féreningsstamma 6ver av revisorn
eventuellt gjorda anmarkningar.

Styrelsens redovisningshandlingar, revisionsberattelsen och styrelsens férklaring dver
av revisorerna gjorda anmarkningar skall hallas tillgangliga for medlemmarna minst tva
veckor fore den foreningsstamma, pa vilken det skall férekomma till behandling.
Foreningsstamma

8§35 Ordinarie foreningsstamma halls arligen fore juni manads utgang.

§36 Extra foreningsstamma hall da styrelse eller revisor finner skal dartill eller da minst

1/10 av samtliga rostberattigade skriftligen begéart det hos styrelsen med angivande av
arendet som 6nskas behandlat.



§37 Medlem som Onskar visst arende behandlat pa ordinarie féreningsstamma skall
skriftigen anméla arendet till styrelsen senast fére maj manads utgang for att arendet
skall kunna anges i kallelsen.

§38 Pa ordinarie foreningsstamma ska forekomma:

+ Stammans 6ppnad

* Godk&nnande av dagordning

+ Val av ordfgrande vid stamma

* Anmalan av styrelsens val av protokollférare

« Val av tva justeringsman tillika rostraknare

« Fraga om stamman blivit i behorig ordning utlyst
* Faststallande av réstlangd

+ Styrelsens arsredovisning

* Revisorernas beréttelse

+ Faststéllelse av resultat och balansrakning

* Beslut om resultatdisposition

« Fraga om ansvarsfrinet for styrelseledamoterna
« Arvoden at styrelsen och revisorerna

* Val av styrelseledamoter och suppleanter

* Val av revisor och suppleant

« Av styrelsen till stamman hanskjutna fragor samt arenden enligt $37
+ Stammans avslutande

Pa extra foreningsstamma skall darutéver arenden enligt punkt 1-7 ovan endast
forekomma de arenden for vilka stamman blivit utlyst och vilka angetts i kallelsen till
stamman.

§39 Kallelse till foreningsstamman skall innehalla uppgift om forekommande arenden
och utfardas genom personlig kallelse till samtliga medlemmar genom utdelning eller
utsandning med post senast tva veckor fore ordinarie eller extra féreningsstamma,
dock tidigast fyra veckor fére stamman.

Andra meddelande till medlemmarna delges genom anslag pa lamplig plats inom
féreningens fastighet eller genom brev.

840 Vid foreningsstamman har varje medlem 1 rgst. Innehar flera medlemmar
bostadsratt gemensamt, har de dock tillsammans endast en rost.

Rostberattigad ar endast den medlem som fullgjort sina forpliktelser mot féreningen.
Medlem far utéva sin rostratt endast genom annan medlem, akta make eller

narstdende, som varaktigt sammanbor med medlemmen, sa som ombud. Ingen far
sasom ombud foretrada mer an en medlem.



841 Inom foreningen bildas foljande fonder:
Fond for yttre underhall

Till fonden for yttre underhall skall arligen avsattas ett belopp motsvarande minst 0.3
% av anskaffningsvardet for féreningens hus.

842 Om foreningsstdmman beslutar att uppkommen vinst skall delas ut skall vinsten
fordelas mellan medlemmarna i forhallande till lagenheternas arsavgifter for det
senaste rakenskapsaret.

Uppldésning och likvidation

843 Vid foreningens upplosning behallna tillgangar skall tillfalla medlemmarna i
forhallande till arsavgifterna.

| allt varom inte har ovan stadgats galler Bostadsrattslagen.

Att ovanstaende stadgar blivit & féreningsstamma den 2020-11-26. Av foéreningens
medlemmar antagna, betygar undertecknad revisor:

Jarno Ovaska



